P.U.Z. - parcelare si construire iocuir_ﬂe unifamiliale — aleea Eclipsei - est
Nr. 355017/11.06.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raporiul informirii si constiltirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : PLOPEANU DORU-ALIN si PLOPEANU ADINA-GABRIELA
e Proiectant : S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 626921/21.12.2020

: Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile

aflate in curs de elaborare se face in funcie de etapa in care se afla, fari a relua intreaga procedurd, -
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZDNhL — P.U.Z. - parcelare si construire locuinje
unifamiliale — aleea Eclipsei - est

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4640/17.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 250/22.03.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 49/05.05.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitai sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au infocmif:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU D. nr.

626921/21.12.2020
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data

de 07.02.2018
La sediul Primériei Munmlpmlm Cluj-Napoca, Calea Mﬂ’;llor nr. 3, pe panoul de afi isaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
s Plan reglementéri urbanistice

e Plan incadrare in zona
Vecinilor de pdrcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a

studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
In datele de 22.09.2020 si 31.12.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii

Urbane\Informarea si consultarea pub!i'cului\lJocumentatii PUZ supuse consultiirii publice in etapa



elaboririi propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la ducumem.ma PU.Z. - Ansamblu
locuinte unifamiliale aleea Eclipsei - est, cuprm?and atit partea scrisd, cét si cea desenatd, precum si
adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii. -

Darele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in CT.AT.U. la

sediul Primdriei in data de 14.06.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 01-
02.09.2018

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sii participe la dezbaterile care au avut loc la

sediul Primdriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Tusa Liviu Ioan §i Tuga Maria -

Miclius Mihai Ioan -

Rosu Ovidiu Cilin $i Rogu Crina Maria -
‘Orban Radu Liviu si Orban Magdalena —
Miclea Carmen Lucia -

Davidescu Gheorghe §i Davidescu Adriana -
Cuc Ioan si Cuc Aurica — str.

Ciorte Gavril si Ciorte Anjca —

Martis Gabriela — str.

Turcu David Tudor —

Neagos Livia -

Boca loan si Boca Maria Delia -

Moga Ovidiu si Moga Camelia —

Medan Gavril lonel -

Medan Maria Ruxandra -

Urian Constantin -

Onofrei Veronica -

Cérstea Florin — sti

_ Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea $i
consultarea publicului, avéind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
. trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.06. 2019 au participat din partea Primariei : " membrii carmsml -

C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prczx:ntat pmlectantul — arh. Oliver Nemes
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



Prin adresa cu nr. 525149/05.11.2018, d-na. Neagos Livia cu dommhul in
comunici urmdtoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 268230/21.05.2019, dl. Orban Radu Liviu cu domiciliul in
, comunicd urmitoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al prnhlcmclur, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe paﬂ:ursul
procesului de informare si cunsultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a re?nlvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile d-nei. Neagos Livia cu domiciliul in . cu nr.
525149/05.11.2018, proiectantul lucririi — S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.-arh. Oliver

Nemes, precizeazi urmatoarele :

Referitor la observatia:
Circulatia ingreunata fa intersectia cu sirada Brancusi

Raspuns:

Mumar total de locuri de parcare propuse peniru subzona UTR Liu este de 70 locuri. Dintre care 24 de locuri pentru
vizitatori in afara celor 28 de parcele cu locuinte. Solutia de modemizare a circulaliei respecta prevederile de conformare si
dimensionare din RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiulul Cluj-Napoca sl cerintelor exprese din Avizul de Oportunitate
eliberat de PMCJ nr. 250 din 22.03.2018.

Propunerea de modemizare a circulatiel a fost supusa unui studiu de trafic. Conform studiului de trafic elaborat de o
firma specializata - Drumexpert SRL Cluj-Napoca - in urma analizei comparative, a rezultat ca nu exista diferente majore intre
traficul actual in zona fata de traficul estimat dupa realizarea ansamblului de locuinte. Concluzia studiului este ca ansamblul de
locuinte reglementat prin prezentul PUZ nu aduce un aport semnificativ in incarcarea traflcului in intersectiile sau strazile
adiacente. Infre intersectiile incluse in masuratorile si proiectiile de trafic ale studiului se regaseste si cea amintita in obiectiune.

Solutia de circulatie in zona studiata si studiul de trafic amintit au fost avizate favorabil prin Avizul de Principiu nr.
206134/446 din 14.09.2018 al Directiei Tehnice Serviciul Siguranta Circulatiei al Municipiului Cluj-Napoca.

Referitor la observatia:
Debitul la gaz si debiful fa apa (pe care va rugam sa il masurali inainte de realizarea investitie).

Raspuns:

Pentru documentatia de urbanism in I'aza PUZ au fost éliberate avizele favorabile legal necesare in aceasta etapa e
derulare a prolectului de catre furnizorii de utilitati din zona:

Delgaz Grid S.A. conform Aviz Favorabil cu Nr. Inregistrare 211080075/08.05.2018.

Companla de Apa Somes S.A. conform Aviz de Amplasament Nr. 1214/2018.

Ambele avize sint anexate in copie prezentei notificari.

Referitor la observatia:
Acoperirea nivelului de oxigen prin distrugerea vegetaliel (plantele emana oxigen).

Raspuns: '

Diin suprafata totala de 12.857 mp a parcelei studiate o suprafata de 1.948 mp se suprapune cu UTR Ve. Conform
prevederilor RLU aferent UTR Ve din PUG al municipiulul Cluj-Napoca aceasta suprafata de teren va ramane cu destinatia de
spatii verzl. Prolectul nu influenteaza pe acesta suprafata bilaniul emisiei de oxigen din prazent.

Restul suprafetei urbanizate prin proiect are categoria de folosinta arabil si este in prezent inierbat (faneata). Terenurile
inierbate sint considerate cu aport neglijabil sau chiar negativ de oxigen. Volumul de oxigen produs de iarba prin fotosinteza
este apropiat de cel al emisiei de dioxid de carbon in procesul de descompunere anuala in anotimpul rece. In cazul in care
masa vegetala este folosita drept furaj, emisia de carbon rezuliata in urma consumului este considerata in general superioara
volumului de oxigen emis de iarba pana la recoltare.

In documentalia propusa spre consultare suprafetele verzi din bilantul teritorial depasesc minimul de pondere
obligatorie pentru suprafata parcelelor edificabile. Suplimentar fata de situatia actuala a terenului, prin proiect sint propusi 15
arbori de aliniament in profilul longitudinal al strazii A. Se apreciaza ca in cele 28 de gradini ale parcelelor din proiect vor fi
plantali un numar de minim 80 de arbori si arbusti. Aceasta situatie noua preconizata, cu un numar de mai mult de 100 de
copaci nou plantati, va schimba radical bllantul de producere a oxigenului de pe suprafata de teren urbanizata in unul
semnificativ pozitiv,

Referitor la observatia;
Dirminuare semnificaliva a gradului de luminozitate a curtii si a imobilulul, - i

Raspuns:

In documentatia supusa spre consultare vecinatatea spre parcela doamnei Livia NEAGOS este reprezentata de frontul
nordic a strazii A nou propuse care va completa cvartalul spre strada Romul Ladea. Solutia pentru aceste parcele va fi
urmatoarea: Adancimea parcelelor va fi de 20 m, cu fronturi largi (pentru tipul de constructii propus - locuinte insiruite) de 12 m
sau 14 m. Dimensiunea generoasa a frontunlor va permite realizarea unor accese auto facile si fraamentarea propunerilor de



volumetrie. Monotania solutiilor repetitive ale complexelor de case insiruite va fi astfel evitata. Conformarea lolurilor permite

© . decupaje in masa construifa cu retragen suficiente de la limitele posterioare pentru ferase exlerioare de gradina pentru un grad

mai mare de intimitate fata de locuintele vecine.
Fatadele orientate spre gradina ale constructiilor se vor dispuné pana la minim 6 m de 1 limita posterioara a
parcelelor.

. . Proiectul respecta loate reglementarile urbanistice in wguare cu privire la mtragaraa minifma obligatorie de |a limita
posterioara a parcelei pentru acesta zona a orasului - minim 6 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului
Cluj-Napoca). Refragerea de minimum 6 m a fatadelor posterioare ale caselor propuse depaseste cu mult jumalate din
inaltimea la comisa al acestora (esfimata in acest moment la 7,5 m). Aceasta situatie de vecinatate nu se icadreaza in cazurile

in care este necesara verificarea influentei unei constructii amplasate in vecinatatea unui imobil de locuit. Conform Ordinului MS
nr. 118/2014 - Norme de igiena si sanalate publica privind mediul de viala al populatie - art. 3, este nevoie de studiu de insorire
doar in sifuatiile in care distania dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.
Pe cale de consecinta pentru situatia de vecinatate in discutie nu este nevoie de studiu de insorire,

Concluzionam ca solufia de parcelare si conformarea confructillor propuse vecine parcelei cu nr. postal 112 de la sir
Romul Ladea nu afecteaza in nici un fel gradul de luminozitate a curlii si a imobiului de la adresa mentionata.

04122018 proiectant general,
detrei arhitectura s.r.l,

Ir str. 0. Goga nr. 7, Cluj-Napoca,

+/ 1 arh. Oliver NEMES

Ca rispuns la sesizérile d-lui. Orban Radu Liviu cu domiciliul in str.

. cu nr. 268230/21.05.2019, proiectantul lucririi — S.C. DETREI

ARHITECTURA 5.R.L.-arh. Dlwer Nemes, precizeaza urméitoarele :

Rufentm‘ la observatia:

“In general, dar mai ales pe partea Nordica a zonei PUZ, latimea parcelefor e prea mica, conducand la o densitale prea mare a
wvitoarelor construchi - inadmisibile pam'ru 0 Zona rezidentiala". _

Raspuns:

Latimea parcelslor penlru locuinte cuplate propuse pe partea nordica a strazii A este intre 143 i 16.66 m, cu o
adancime de aproximativ 20 m. Astfel, solulia de parcelare prezentala respecta prevederile RLU aferent UTR ULiu din PUG al
munieipiului Cluj-Napoca prin care lungimea frentului la strada va fi mal maré sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate,
mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate.

Referitor la observatia:
‘In partea sudica a PUZ orienlarea propusa a constructiilor e nordica, nerecomandata”

Raspuns:

Orientarile constructiilor nu sunt supuse niciunei conditionari prin Regulamentul afarant PUG Cluj peniru zona studiata,
prin urmare aceasta observalle nu are relevanta.

Refaritor la observatia:
"Nu la toate sunt respectate limitele de retragere fata de limitele terenulu®

Raspuns: _

Proiectul respecla toate reglementarile urbanistice in vigoare cu privire la retragerea minima obligalorie de la limita
posterioara a parcelei pentru aceasta zona a crasului - minim 6 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului
Cluj-MNapoca). :

Referitor la observatia:
“Wensitale prea mare a constructillor, distante prea mici intre acestea, indecsebi fata de cele din PUZ-ul situatla suduf celul
analizat, In general- mult maf aerisit ->20na rezidentialal

Raspuns:

Referitor la densitate, conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-Napoca POT maxim este de 35%
iar CUT maxim este de 0,9. Prezentul proiect de PUZ nu solicita modificarea acestor indicatori maximi pantru aceasta zona.




Referitor la distantels intre cladir, retragerile fata de limita laterala a parcelei impuse de RLU aferent UTR Uliu din
PUG al municipiulul Cluj-Napoca sunt de min. 3 m, fiind permisa, deci, o distanta intre constructii de min. 6 m, Prin proiectul de
PUZ dislantele dintre constructiile amplasate pe latura sudica a strazil A vor fi egale sau mal mari de 7 m cat rezulta
insumand retragerile oblgatorll de la limita laterala in cazul constructiilor izolate si retragerile de la limita laterala in cazul celor
cuplate. Datorita POT si CUT max. impusi, suprafata construita rezultata (ilustrata in plansa 06.v2_PROPUNERE MOBILARE
LRRANISTICA} va fi mai mica dacat suprafata edificabila (evidentiata in plansa 03.¥2_REGLEMENTARI| URBANISTICE)

Fata de parcelele urbanizate prin PUZ aprobat cu HCL 254/2016 situate la sud de parcela studiata, s-a impus prin
prezentul prolect o retragere de la limila laterala de min. 6 m (fata de 3 m cat ar fi fost permis) in cazul constructillor cuplate si o
retragere fata de limita posterioara de min. 8 m (fata de 6 m cat ar fi fost permis) in cazul construcliilor izolate. Insumand
distanta de 3 m fata de limita laterala din PUZ aprobat cu HCL 254/2016 rezulta o distanta posibila de min. @ m respectiv min.
11 mintre construcii. Prezentul proiect a urmarit cresterea confortului locuiri in zona,

11.06.2019 projectant general,
detrei arhitectura s.r.l.
sir. 0. Goga nr. 7, Cluj-Napoca,

arh. Oliver NEMES
.'II.'.'{ i i
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Ca rispuns la sesiziirile d-lui. David Tudor cu domiciliul in
ccu nr. 171979/11.03.2021, proiectantul lucririi — S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.-

arh. Oliver Nemes, precizeazi urmitoarele :

Referitor la observatia:

* "Toate parcelele de pe strada Romul Ladea au casele aliniate in parted posterioara a parcelel, ceea ce conduce la o curte mal
mare in fata decat in spate. Avand in vedere acest specific al locului si cladinile pozitionate in continuarea parcelelor noastre ar
trebui sa compenseze urbanistic acest lucru si sa ofere retrageri posferioare mai man decat o impune PUG-ul.pentru infimitate
si echilibru. Pentru aceasta propun ca retragerea din spatele caselor de pe strada Eclipsel, vecinatate cu' Romul Lades, sa fle
mai mar.”

Raspuns:

Proiectul respecta toate reglementarile urbanistice in vigoare cu privire la ratragarea minima ﬂHIgﬂtﬂﬂE de |a limita
posterioara a parcelei pentru aceasta zona a orasului - “cladirile se vor refrage de la limita postericara cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii (la comisa), dar nu mai putin de 6 m" - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-
Mapoca, in vigoare). Nu s-a solicitat prin regulamentul PUZ b derogare de la aceasta regula.

' CROJFUL ARHITECTILGR
11.06.2021 __hineombi projectant general,
o nn detrei arhitectura s.r.,
Olivor Teodor str. 0. Goga nr. 7, Cluj-Napoca,
NEMES arh. Oliver NEMES
i o ot e i
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru -a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. :

Prin  notificirile cu nr  535756/433/09.11.2018, 276812/433/27.05.2019 i
190544/433/19.03.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 579246/04.12.2018, 306881/11.06.2019 si




372257/22.06.2021 rﬁapunde acestora.

Rdspunsunle proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
-parceld  prin  adresele cu - nr.  586715/433/07.12.2018, 268230/433/13.06.2019 i
377724/433/24.06.2021 s .

Prezentul raport a fost intocmit in con f'unmtate cu Rn:gulamantu] Local al mummplulul Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informirii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, © Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danie] I Andreea an Simona Cipcigan




