CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
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‘=f2 Wﬁg HOTARARE
- privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere si etajare corp C2- Griidinita ,,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinta ordinaré;

Examinédnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
etajare corp C2- Gridinita ,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41 - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 711668/1/30.08.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 711759/433/30.08.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare
corp C2- Gradinifa ,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41, beneficiarul: MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 126 din 4.07.2022, Avizul C.Z.M.I. nr. 711/7/2.09.2021
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Wazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu— Extindere si etajare corp C2- Grédini{a ,,Parfum
de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41, beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pe o parceld
cu numér nr. cad. 330005,

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad.330005 pe care exista fond construit: corp Cl,
corp C3 care se mentin $i corp C2 (gridinifd) propus spre extindere (pe orizontald si verticala)
cu regim final de indltime de Spartial+P+E.

Documentatia reglementeazi:
- retragerea faid de limita laterald nordicd: min. 4,5;
- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;
- distafa dintre corpul C3 si corp C2- propus spre extindere. min 9.95m;
- accesul auto §i pietonal: se mentin acesele existente, din strada Decebal,
- echiparea fehnico-edilitard: completd pe str. Decebal;
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.

Art. 2. Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
Pregedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022

(Hotérdrea a fost adoptata cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 711668/1/30.08.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere si etajare corp C2- Gridinita
wParfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41

Prin cererea nr. 658632/433/2022, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA solicitdi aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu - Extindere si etajare corp C2- Gridinita
LParfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafaa de 9550mp, este situati pe frontul vestic al striizii
Decebal, fiind delimitatd de parcele cu fond construit, in partea nordicd, sudicd §i vesticid. Pe parceld
existd fond construit: corp C1 (nr. cad. 330005-C1), corp C2 (nr. cad. 330005-C2) si corp C3 (nr.cad.
330005-C3). Conform incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotfrdrea nr. 493/2014, parcela este incadrati
preponderent in UTR Is A - Zond de institutii §i servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente si partial in UTR ZCP Ia_A - Zoni construitd protejati. Zona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad.330005 pe care exista fond construit: corp C1, corp C3
care se mentin $i corp C2 (gridinitd) propus spre extindere (pe orizontald i verticald) cu regim final de
inaltime de Spartial+P+E, cu evidenfierea modalititii de conformare la prevederile PU.G in ceea ce
priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - Extindere §i etajare corp C2-
Gradinita ,,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41.

PRIMA
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 711759/433/30.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere si etajare corp C2- Griidinita ,,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 711668/1/30.08.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - Extindere si etajare corp C2-
Griadinita ,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41;

Directia Generald de Urbanism gi Direcfia Juridica precizeazii urmatoarele:

Prin cererea nr. 658632/433/2022, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si etajare corp C2- Grédinita ,,Parfum de tei” Sp+P+E,
str. Decebal nr. 41.

Documentatia a fost intocmitd de: S.C. ARHI BOX S5.R.L., la comanda beneficiarului: MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, pe o parceli identificata cu nr. cad. 330005.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 9550mp, situati pe frontul vestic al strizii Decebal,
delimitatii de parcele cu fond construit, in partea nordici, sudica si vestici. Pe parcela existd fond construit: corp
C1 (nr. cad. 330005-C1), corp C2 (nr. cad. 330005-C2) si corp C3 (nr.cad. 330005-C3). Accesul la amplasament
se realizeaza din str. Decebal, stradi inclusi in inventarul domeniului public la pozitia 1234.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform P.U.G. preponderent in UTR Is_A - Zoni
de institufii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente si partial in UTR ZCP
la_A - Zoni construiti protejati. Zona de institufii §i servicii publice i de interes public constituite in ansambluri
independente.

Prin P.U.D. se studiazii parcela cu nr. cad.330005 pe care existd fond construit: corp C1, corp C3 care se
mentin $i corp C2 (gridinitd) propus spre extindere (pe orizontald i verticald) cu regim final de iniltime de
Spartial+P+E.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fajd de limita laterald nordicd: min. 4,5;

- amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

- distafa dintre corpul C3 §i corp C2- propus spre extindere: min 9.95m;

- accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente, din strada Decebal;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Decebal.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbana.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, a
emis avizul nr. 126 din 4.07.2022.

Pentru documentatia P.U.D s-a obtinut Avizul Siguranta Circulatiei nr. 469246/446/18.08.2021 si Avizul

C.ZM.L nr. 711/Z/2.09.2021.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informirii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D. au fost transmise
notificéiri proprietarilor parcelelor vecine i s-a riispuns la obiectiunile acestora, solutia a fost modificata, avizul
Arhitectului Sef nr. 126 din 4.07.2022 fiind emis pe o alti solutie decét cea initiala.

Documentatia P.U.D. supusi aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informirii si consultirii
publicului, care fundamenteazii decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabild si asiguriirii
interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previizute de lege gi solicitate prin certificatul de urbanism nr. 4665 din
23.12.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condiiile de naturd tehnicid
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.



Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local, proiectul
de hotiirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului
Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere i etajare corp C2- Grédinita ,,Parfum de
tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41, poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generalid de urbanism Directia Juridica

Director executiv Alina Rus

%0.06- Jold

Consilier juridic, ?jjuv
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ROMANIA |
| PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
| - DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor ar. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301, fwc +40 264 559 329
www primariaclujnapoca.ro | wenw, clujbusiness.ro | waw. visitclujnapoca. ro
ARHITECT-SEF
! Primar,
MIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA prin Directia Tehnicd cu
| sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, inregistrati sub nr. 378705/433/2022
| cu completirie depuse sub nr. 478470/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite

urmétorul:

| AVIZ
| Nr.. \26 ... din . h ot W

pentru

P.U.D. - Extindere si etajare corp C2- Gridinita ,Parfum de tei” Sp+P+E, str. Decebal nr. 41
generat de imobilele cu nr. cad. 330005

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. ARHI BOX S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh urb. Ioana Anca Virginas

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 9550mp, situati pe
frontul vestic al strizii Decebal, delimitati de parcele cu fond construit, in partea nordici, sudica si
vesticd. Pe parceld existd fond construit: corp C1 (nr. cad. 330005-C1), corp C2 (nr. cad. 330005-C2) si
corp C3 (nr.cad. 330005-C3).

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
Parcela este incadrati preponderent in UTR Is_A si partial in UTR ZCP Ia_A.

Extinderea se realizeazi strict in UTR Is_A.

UTR Is_A - Zona de institutii §i servicii publlcr: si de interes public constituite in ansambluri independente.
ﬂmc;:wre predominantd: Illstltutu si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de invatimint si cercetare, functiuni de sinatate gi asistentd sociald, functiuni de cult,

-indglfimea maximd admisd: Iniliimea cladirilor va fi determinatd in functie de context, hﬂlpmea maxima la
cornid nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M),

-indici wrbanistici: PO.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fird a depisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT maxim = 60%
5i CUT max =2,2,

-retragere fatd de aliniament: Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in funcfie de contextul urban. In cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fafa de aliniament s fie de minimum 10 m.
-retragere fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minim egald cu jumatate din inilfimea cladirii, dar cu nu mai putin
decdt 4,5 m.

-retragere fatd de limita posterioard : Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfa
minim egald cu jumitate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

U.T.R ZCP _Is_A - Zond construitd protejatd. Zona de institufii §i servicii publice §i de interes public constituite
in ansambluri independente.

- functiune predominantd ; Institufii §i servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, funcfiuni
de cultura, functiuni de invafimint si cercetare, functiuni de sénitate si asisten{d sociald, functiuni de cult.

- regim de construire: organizarea urbanistica de tip deschis

- indltimea maximd admisd: iniliimea maxima la cornisi nu va depdsi 16 m §i respectiv P+3+M(R).

- indici wrbanistici: PO.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depisi: (a) pentru ansambluri sau parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

(b) pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%. Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extindern
cladirilor existente sau al adiugérii de noi corpuri de cladire, calculul facéndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela, in infeles urbanistic. C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depasi: (a) pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.2, (b)pentru
parcelele de colt: C.U.T. Maxim = 2,8. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,

- T



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
% DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Calea Maotilor nr, 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax; +40 264 599 320
www. primariaciujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | weww.visitclujnapoca.ro
supraetajarii clidirilor existente sau al adaugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu
pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in caleul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m).
- retragere min. fafd de aliniament: se va stabili, dupé caz, prin PU.D. sau PU.Z.C.P.
- retragerea min. fatd de limitele laterale §i fara de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente
si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele
laterale cit gi pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare,
identificate ca atare prin studiul istoric. In cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul
calcan nu va depési lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui
calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu
o distantd minima egald cu jumétate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distanti minim
egald cu jumdtate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan{i minim egali cu jumaétate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad.330005 pe care existd fond construit: corp C1, corp C3
care se mentin i corp C2 (griidiniti) propus spre extindere (pe orizontald si verticald) cu regim final de
indltime de Spartial+P+E.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 4,5;

- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

- distata dintre corpul C3 §i corp C2- propus spre extindere: min 9.95m;

- accesul auto §i pietonal: se mentin acesele existente, din strada Decebal;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Decebal;

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 378705/433/2022 a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 13.04.2022. In urma sedintei C.TA.T.U. si a
completarilor ulterioare depuse sub nr. 478470/433/2022 analizate in sedinia operativa din 15.06.2022
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizérii in Comisia de Esteticii Urbani.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.UD. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4665 din 23.12.2020, emis de Primria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D OP
Sef birou arh. Andrega Muregan
Red. 3ex. arh. Am?,rﬁﬁiﬁaJ Popa
- TE—
Achitat taxa de SCUTIT “conform Chitan{ei nr. ........coeusreernecnen Lo

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........ccoccveeevvnnnneen,
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P.U.D. - Extindere §i etajare corp C2-Gridinita ,Parfum de Tei” Sp+P+E

str. Decebal nr. 41
Nr. 32/28.07.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA TEHNICA
e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 378705/11.03.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruvia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere i etajare corp C2-Griidinita
wParfum de Tei” Sp+P+E — sir. Decebal nr. 41

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 4665/23.12.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 126/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati s dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
378705/11.03.2022

S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 15.11.2021

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferini, pe o platformi electronicid dedicatd, in datele de : 16.12.2021 si
13.04.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institujiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
29.09.2021
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Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 16.12.2021 - ora 16 si 13.04.2022 - ora 11

2. confinutul, datele de transmitere prin posti i numdérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 16.12.2021 - ora 16 si
13.04.2022 - ora 11

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentagiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
s Fiagidar Ana si Fagadar Nicolae —
* Eckstein-Kovacs Peter — ¢
Konczei Csilla Ilma — str.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 16.12.2021 gi 13.04.2022 au participat din partea Primidriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cilin Lada
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 664484/25.11.2021, Eckstein-Kovacs Peter §i Konczei Csilla Ilma cu
domiciliul in comunicil urmétoarele observatii :

Solicitim, in principal, respingerea in totalitate a documentatiei de urbanism
si mai apoi a autorizatiei de construire, iar in subsidiar modificarea documentatiei in sensul omiterii
Corpului nou propus, proiectat de-alungul gardului despartitor de aleea de acces la Eniegiul Tehnic
Ana Aslan, in imediata vecinitate cu proprietatea noastra.

Imobilul nostru, casa familiara P+1, se

invecineaza cu str. Decebal, la Vest de Colegiul Tehnic Ana Aslan, iar la Sud cu Gradinita cu Miros de
tei. Accesul comun al celor doud unititi de invitdmant se face pe o alee ce se deschide in dreptul
portii imobilului nostru si are o l&time de 5.30 m la intrare i care se ingusteaza pana la 2.70 m in
dreptul gardului comun al nostru cu Colegiul. (Vezi plansa foto)
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Imobilul nostru primeste lumind naturald din Sud, unde suntem vecini cu
Gradinita. Constructia actuald, cu parter, ne afecteaza intr-o mésura redusa vizibilitatea, ceea ce cu
supraetajare ar deveni sta njenitoare. Dar ceea ce nu se poate primi de loc, este ridicarea unei
constructii de-alungul gardului dinspre alee, practic vecin apropiat de casa noastra si ferestrele
deschise spre acceasi alee. (Vezi plansa foto).

Recent, s-a supraetajat clidirea principald a Colegiul, avind in prezent trei etaje, la nici 3 m distanta
de imobilul nostru. {Vezi plansa foto) Daca se aproba constructiile planificate, am fi sufocati de
clidiri, construite oricum ulterior imobilului nostru.

Mentiondm ci nu avem obiectii cu privire la Corpul nou propus din curtea Gradinitei existentd astazi
si care nu este in vecindtatea imobilului nostru.



Modificirile preconizate nu sunt in beneficiul copiilor din Gridinita.

1. S-ar dubla prin supraetajare numarul de copii. Locul de joacd, nici acum
nu prea generos, ar deveni minuscul. Pe locul de joaca s-a ridicat o
ghen3 de gunoi (cu autorizatie de constructie/sanitara? ) care se
propune s& fie pastratd.(Vezi plansa foto) Activitatile in aer liber practic
ar fi suprimate.

2. Problema parcirilor. Gridinita in momentul de fatd nu are locuri de
parcare. Copii fiind mici, parintii ii duc, cu rare exceptii, cu masina la
Gridinit. Se parcheaza pe carosabil, pe trotoar, oriunde,blocénd practic
circulatia pe relatia str. Decebal-str.E.Petrovici, Cu dublarea numarului
de copii, s-ar agrava/dubla si problemele legate de parcare.

3. Mu cu mult timp In urma, era un sir de plopi 13ng3 alee. Mai existd un

singur copac. Ar urma sd fie taiat.
Si la sférsit o propunere.
Gridinita se invecineazi cu Colegiul, ambele proprietatea UAT Cluj.

Colegiul are in folosintd si potrivit proiectului, va avea in continuare, un teren de sport, invecinat cu
Gradinita. '

Recent, s-a construit o sald de sport in folosinta Colegiului. Terenul in aer liber este folosit EXCLUSIV
pentru inchiriere, pe bani, unor adulti fard nicio legdtura cu Colegiul.

Daci Primiria doreste extinderea Gradinitei, o poate face printr-un simplu transfer al dreptului de
folosintd al terenului de sport catre Gradinita.

Sperdm ca notificarea noastra sa fie solutionata pozitiv.

Ne rezervim dreptul si ne adresdm instantei de judecata in caz contrar.

Cu stim3: Eckstein-Kovacs Péter si sotia, Knczei Csilla llma
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la observatiile vecinilor Eckstein-Kovacs Peter 5i Konczei Csilla Ilma cu
domiciliul in _cu nr. 664484/25.11.2021, proiectantul lucrérii — S.C. ARHI BOX

S.R.L. - arh. Cilin Florin Lada, precizeazi urmatoarele :

Avand n vedere notificarea vecinilor de la numérul 43 si observatiile Comisei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism prolectul a fost modificat prin:

» retragerea corpului nou propus faid de limita nordicd, astfel incét sa fie redusa umbrirea

vecinilor,



: » demolarea partiald a corpului existent astfel incét s se permitd accesul mijloacelor de
interventie,
» reconfigurarea spatial volumetrica a cladiril.

‘-; Propunerile revizuite au fost acceptate de Comisia Tehnicé de Amenajarea Teritoriulul si
i Urbanism

Irtocrnit
Arh. Célin Florin Lada

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin nota internd cu nr. 667098/433/26.11.2021, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise Directiei Tehnice, iar proiectantul, prin adresa cu nr.
673353/05.08.2022, rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la observatiile primite a fost transmis vecinilor de
parceli prin adresa cu nr. 675987/433/08.08.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informdrii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
W w Simona Cipcigan
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