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LIMITA PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ

DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 9 DIN 19.01.2022
"Teritoriul de reglementat este incinta unitatii economice Lidl (imobilele cu nr. cad. 337357 si nr. cad. 334646), 
situata pe frontul nordic al strazii Buna Ziua la nr. 57, delimitata de Aleea Gogu Constantinescu
in partea de vest si str. Trifoiului si limita cadastrala in partea de vest si  limita cadastrala in partea de est. 
Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente."

Terenul care a generat PUZ, în suprafață de 7653 mp este constituit din urmatoarele parcele:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp

CONFORM CF-URI ANEXATE SI MASURATORI IN PLAN:
- Trtitoriul care a generat PUZ este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de reglementat este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de studiat este in suprafata de 22135,00 mp

Beneficiar: S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05 Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120       
Amplasament:
str. Buna Ziua, nr. 57, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Situatia existenta
Teren identificat prin:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca, Nr. cad. 337357, S teren = 7549,00 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca, Nr. cad. 334646, S teren = 104,00 mp
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CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 - SPATIU COMERCIAL LIDL
CAROSABIL SI PIETONAL EXISTENT PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
SPATII VERZI EXISTENTE PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
DRUMURI EXISTENTE DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PIETONAL EXISTENT DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PISTA EXISTENTA PENTRU BICICLISTI

Hmax.=28m
ULc / PUZ
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NR. 9 DIN 19.01.2022
"Teritoriul de reglementat este incinta unitatii economice Lidl (imobilele cu nr. cad. 337357 si nr. cad. 334646), 
situata pe frontul nordic al strazii Buna Ziua la nr. 57, delimitata de Aleea Gogu Constantinescu
in partea de vest si str. Trifoiului si limita cadastrala in partea de vest si  limita cadastrala in partea de est. 
Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente."

Terenul care a generat PUZ, în suprafață de 7653 mp 
este constituit din urmatoarele parcele:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp
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16.00

UM3 / PUZ
Hmax.=35m

BUS

CONSTRUCTIE C1 PROPUSA SPRE DESFIINTARE

SPATIU COMERCIAL DE TIP SUPERMARKET

S teren = 7549,00 mp

S construita = 1434,00 mp

Regim de inaltime = P

Nr. total locuri de parcare existente:

142 din care 6 locuri pt persoane cu dizabilitati 

si 2 locuri de parcare tip "mama si copilul".     

ACCES AUTO PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
ACCES PIETONAL PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ
DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE

Beneficiar: S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120       
Amplasament:
str. Buna Ziua, nr. 57, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Situatia existenta
Teritoriul reglementat identificat prin:

1. CF nr. 337357 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 337357, S teren = 7549,00 mp
SPATIU COMERCIAL LIDL
S construita existenta = 1434,00 mp
S desfasurata existenta = 1434,00 mp
Regim de inaltime existent = Parter 
P.O.T. existent = 19,00% 
C.U.T. existent = 0,19
Suprafete pavate = 4 559,00 mp
Spatii verzi amenajate = 1 556,00 mp (20,61 %)

2. CF nr. 334646 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 334646, S teren = 104,00 mp
Suprafete pavate = 87,00 mp
Suprafete libere = 17,00 mp

Conform AO nr. 9 din 19.01.2022 teritoriul
reglementat se incadreaza in PUG Cluj-Napoca:
- partial Et - zona activitati economice cu caracter tertiar
- partial ULc - zona de urbanizare, ansambluri ce
includ locuirea colectiva si dotarile aferente

PROFIL 1-1

Profil stradal 1
Strada Buna Ziua 
conform AC 907 din 2019

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

FUNCTIUNI

Spatii verzi amenajate

TOTAL

Spatiu comercial Lidl

EXISTENT
mp %

100,007 549,00

1 434,00 19,00

1 556,00

4 559,00

20,61

60,39
Suprafete pavate - circulatii auto,
pietonale parcaje si platforme

BILANT TERITORIAL TEREN NR. CAD. 337357

FUNCTIUNI EXISTENT
mp %

Spatii verzi amenajate

TOTAL 100,00

Suprafete pavate - circulatii auto,
pietonale parcaje si platforme

104,00

87,00

17,00 16,34

83,66

BILANT TERITORIAL TEREN NR. CAD. 334646
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Parcela (TOTAL)  CC, A

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1560 584328.919 393559.404 32.569
332 584360.980 393553.672 4.270
334 584365.140 393554.635 4.248
335 584367.426 393558.216 133.761

1561 584405.997 393686.295 37.829
1562 584369.775 393697.203 25.703
1563 584377.177 393721.817 1.076
1564 584376.105 393721.728 1.885
1565 584374.488 393720.759 1.017
1566 584373.699 393720.118 1.017
1567 584372.871 393719.527 1.223
1568 584371.830 393718.886 1.223
1569 584370.744 393718.323 1.503
1548 584369.357 393717.745 1.502
1549 584367.924 393717.295 1.348
1550 584366.608 393717.004 1.348
1551 584365.272 393716.821 3.207
1552 584362.307 393715.599 3.206
1553 584360.528 393712.932 12.394
1554 584356.954 393701.064 21.970
1555 584350.619 393680.027 16.487
1556 584345.865 393664.240 76.813
1557 584323.718 393590.689 18.099
1558 584318.500 393573.358 11.830
1559 584315.089 393562.030 7.230
1808 584313.005 393555.107 15.913
1809 584328.681 393552.371 2.791
1810 584331.427 393551.872 1.288
1811 584330.271 393552.439 1.289
1812 584329.236 393553.207 1.288
1813 584328.357 393554.149 1.288
1814 584327.664 393555.235 4.354

S(TOTAL)=7652.97mp  P=450.970m

440.00

4
4
0
.0

0

2S+P+8E+2R

2S+P+8E+2R

POST 

TRAFO

1CC

P+E+M

D+P+2E+M

D+P+2E+M

P+E+M

D+P+4E+R

1

PISTA DE BICILETE

PISTA DE BICILETE

PISTA DE BICILETE

PISTA DE BICILETE

PISTA DE BICILETE

2

S+P+2E+Er

P+E+M 86

PISTA DE BICILETE

PISTA DE BICILETE

88

S+P+3E

D+P+E+M

D+P+2E

P+M

51

22  

24    -    28

53

82    -    C1

82    -    C2

RASTEL

CARUCIOARE

NR. CAD: 334646

440.00

NR. CAD: 337575

NR. CAD: 337403

NR. CAD: 337377

NR. CAD: 250650

NR. CAD: 337064

NR. CAD: 337049

NR. CAD: 339927
NR. CAD: 337642

NR. CAD: 337581

NR. CAD: 334606

NR. CAD: 331640
ALEEA G

O
G

U CO
NSTANTINESCU

NR. CAD: 339571

NR. CAD: 271137

NR. CAD: 250749

NR. CAD: 337100

NR. CAD: 337639

NR. CAD: 337626

NR. CAD: 337099

NR. CAD: 334609

NR. CAD: 338035

N
R

. C
AD

: 337685

NR. CAD: 337099

NR. CAD: 344064

NR. CAD: 338195

NR. CAD: 312878

NR. CAD. 306109

NR. CAD: 344162

NR. CAD: 344161

NR. CAD: 344072

NR. CAD: 344065 NR. CAD: 655/2

NR. CAD: 320195

37.83m

25.70m

3.2
1m

12.39m

21.97m

16.49m

76.81m

18.10m

11.83m

14.08m

32.57m

4.25m

133.76m

PARCARI

PARCARI

PARCARI

PARCARI

PARCARI

PARCARI

PARCARI

RASTEL

CARUCIO
ARE

P.G
.

1544

1538

15301529

1528

1527
1526

1525

3004

3003

3002

3001

3000

1807

1792

1791

1790

1789

17881787

1785

1784

1780

1779

1774

1773

1772

1765

1760

1751

1747

1746

1744
1739

1732

1731

1730
1729

1728
1727

17261725

1724

1723

1722

1721

1720

1718

17171716

1715

17141713

1708

16811673

1671

1670

1668 1667

1664

1663

1662

1660

1651

1647
1646

1641

1640

1639

1638

1637

1636

1634

1633

1632

1631

1630

1628

1626

1624

1623

1622

1621

1620

1619

1617

1615

1614

1613

1612
1611

1610

1609

1608

1607

1605
1600

1524

1522

1521

1520

1518

1516

1515

1512

1511

1504

1469

1468
1463

1454

1434

1433

1419

1411

1410

1409

1408
1407

1403

1401

1399

1396

1391

1388

1380
1376

1375

1370

1368

1343

1336

1331

1315

1312

1311

1299
1298

1294

1284

1283

1273

1267

1263

1241

1230

1229
1228

1227

1224 1223

12221221

1220

1219

1217
1216

1203
1196

1195

1194

1193

1190

1186

1176

1140

1128

1121

1120

1119

1118

1111

11031101

1100

1098

1097

1095

1092

1085

1077

1076

1074
1072

1071

1070

10691068

1067

1066

1064

1062

1059

1058

10571056

1053

1049

1048

1037

1036

1034

1031

1018

1016

997

996

994993

972

949

948 947

945

944

939

908

906

904

902

901

900

897

890

883

882

881

879
878

869

828

827

826

825

821
820

806

795

794

793

792

791790

788

787
786

785

784

783

726

692

680

679

669

668

665

654
653649

644

628

625

620

612

611

608 603

558

535

525

523

521517

513
497

496
495

487

484

475

454

452

449

448

447

433
431

400399

372
371

370

368

367

364363

349

348

346

344

343342

340

339
336

331

330328

326

325
324

322

318 317

309

296
291

287

284

272

258
257

255

253
251

250

240

239

237

234

224

223

220

219

213

211
210

205

189

176

174

161

152

146

144
142 137

135

133

132

130

128

124

122

120

117
116

115

114

96

95

94

93

69

68

64

49

47
46

41

40

35

34

32

10

5

4

16941690

1687

15011359

1357

1030
1029

1026

1024

1023

1022

10201007

1005

1002

1000

922

920

916

915

914

911

861

859

855

852

847

845

837

835

831

797

750

748

742

741

722
720

717

713
711

670

648

635

630

583

581

576

568

566

564

533

532

474

473
472

460

459

458

416

415

406

405

404

398

378

360

359

358
357

264

263

262

246

244
243

230

229

218

217

216

215

110

109

108

107

106

105

104

103

81

76

441.46

441.03

439.99440.05

439.86

439.97
439.93

439.97

440.27

440.31

440.50

442.10

443.99

440.39

440.47

439.73

439.42

439.51

439.89

439.74

440.21
440.44

440.44

440.46440.47

440.15

440.44

440.49

440.33

440.34 440.41

440.39

440.46

440.43

440.23

440.30

440.41
440.39

440.40

440.31

440.47

440.45

439.06

439.22

438.98

438.61

438.83

438.99

439.04

439.38

439.32

438.97

438.94

438.98
439.10

439.30

439.26

439.32

439.29

439.92

439.74

439.39

439.42
439.43

439.53

439.73

439.76

439.77

440.18

440.17

440.15
439.93

439.90

439.23

438.84

438.42

438.32

438.45

438.50

438.68

438.56

437.71
437.69

437.96

437.85

437.84

437.83

437.52

436.24

438.53

437.47

437.11
437.41

437.55

437.41 437.39

437.53437.34

437.20

437.12

437.28
437.31

437.55
438.87

439.59

439.27

439.37

439.23

438.99

438.99

439.04

440.42

439.80

439.70

441.01

440.73

440.79

441.27441.31

441.35

441.96

441.62

441.48

439.64

438.70

439.71

439.63

440.36
440.10

440.64

441.09

441.16441.00

441.10

441.22

441.76

441.75

441.88

442.15

442.39442.28

441.99

441.42

440.94

439.16

439.21

440.39

440.26

440.47

440.39

440.55

440.42

440.52440.54

440.48

440.98

440.98 440.95

440.81

440.68

440.38

440.86

440.98

440.96

441.06

440.82

441.35

441.38

441.19

441.39

441.44

441.56

441.51
441.32

441.40

441.88

441.97

441.95

441.95

441.98
441.87

441.94

440.33

440.32

440.36

440.39

440.42440.38

440.46

440.70
441.14

441.65

442.21

442.42

440.60

442.43

440.53

439.66

439.60

439.69

439.40

439.70
439.79439.94

440.06

439.78

439.44

439.32

439.29

439.81

439.57 439.42

440.53

440.29

440.66

440.31

440.81440.94

441.15
441.20

441.30
440.97

440.85

440.97

440.81

441.26

441.66

441.81

441.94

441.96

441.97
441.95

441.66441.98

442.09
442.16

442.16

443.08

442.61

442.47442.40

441.86

441.87

441.79

441.85

441.81441.76

441.80

441.77
441.90

441.70

441.91442.00

442.13

442.09
441.92

441.99

442.26 442.28

442.27

442.69
442.97

442.75

442.94

443.06

442.91
443.15

444.14

444.07
443.68

443.81

443.40

443.29

443.73

444.12

444.59

444.96

445.61

445.41

445.41

445.57
445.03

439.76

439.42

440.11

440.28

440.50

440.43

440.02
439.93 439.79

439.76

439.78

439.76

439.65

439.45

439.44

439.50

439.70

439.90
440.14

439.79

439.84

439.90

440.02

440.29

439.72

439.99

439.82

439.71

439.96

439.75
439.83

439.62

439.55

440.49

440.23

439.93

440.17

439.64

439.73

440.41440.39

440.37

438.82439.32

439.02

440.38
440.24

440.27

440.29

440.31

440.32

440.31440.32

440.31

440.28

440.25

440.87

440.88

440.87

440.85

440.85

440.85

441.65

441.66

441.67

441.65

441.42

441.42

441.09

441.06

441.06

440.39

440.26

440.29

440.33

440.33

440.85
441.04

441.21

441.63
441.87

439.69

440.00

439.99

439.61

440.41

440.30

439.89

439.36

439.85

440.33

440.30

440.37

440.84

440.78
440.71

441.05

441.12

441.19

441.87

441.78

441.44

441.51

441.58

442.01

441.92

442.34

442.39

442.32
442.26

442.70

442.76

442.85

443.37

443.36
443.30

444.17

444.25

445.43

445.46

445.42

445.35

439.83

439.83

439.85

439.87

439.88

439.89

439.90

439.92

439.79

439.72

1548
1550

1549

1551

1552

1553

1554

1555

1556

1557

1558

1559

441.79

441.52

4.2
7m

332

334
441.60

335

1561

129
439.761562

1563

1564

1569
1568
1567

1566

STR FAGULUI

STR. BUNA ZIUA

NR. CAD: 335744

NR. CAD: 338196
STR. BUNA ZIUA

NR. CAD: 337581 NR. CAD: 329740

NR. CAD. 256929

NR. CAD: 256924
NR. CAD: 256920

NR. CAD: 256915
STR TRIFO

IULUI

NR. CAD. 256934

STR
. M

AC
ESU

LU
I

ZONA CU PIETRIS

SI ARBUSTI

ZONA CU PIETRIS

SI ARBUSTI

PARCARI

PARCARI

PARCARI

ZONA CU 

PIETRIS
SI ARBUSTI

"CONSTRUCTIE NEINSCRISA 

IN CARTEA FUNCIARA"

ZONA
ECHIPAMENTE

TOTEM

NR. CAD. 259330

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU PUZ
SCARA 1:500 
ADRESA : STR. BUNA ZIUA NR. 57, CLUJ-NAPOCA
C.F. NR. 337357 ; NR. CAD: 337357
C.F. NR. 334646 ; NR. CAD: 4646
U.A.T. CLUJ-NAPOCA
INTRAVILAN

INTOCMIT:
S.C. TOPO CENAN S.R.L.
AUT: RO-B-J NR. 1780

PROPRIETAR:
S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"
SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"
ECHIDISTANTA CURBE DE NIVEL 1m

57 P

C1

NR. CAD: 331592

PARCARI

440.38

584300 584300

584350 584350

584400 584400

584450 584450

39
35

50
39

35
50

39
36

00
39

36
00

39
36

50
39

36
50

39
37

00

39
37

50

39
37

00

39
37

50

NR. CAD: 337357

2A

12

20

23

10

5

5

15

3

11

38

1565

1808 7.23m

15.91m

1809

2.79m

1810 1533
441.86

1811
1812

1813

1560

1813

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI
REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

NR. CAD. 301538

PLAN DE SITUATIE EXISTENT 02a

1:500 A2
420 x 594

h/l= 420 / 594 (0.25m2) Allplan 2020



Număr proiect

Planșa nr.

Faza proiect

06/2021

U/PUZ/

Format planșa

P.U.Z.
PLAN URBANISTIC ZONAL

SC LIDL ROMANIA SCS
cu sediul în sat Chiajna, com. Chiajna, str. Industriilor,

nr. 19, et. 1, cam E05, jud. Ilfov

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
CONFORM LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA

DEZVOLTARE ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
COMERCIAL (RESTRUCTURARE UNITATE ECONOMICA LIDL)

NUME SEMNATURA
Sef proiect

Verificat

arh.Mihăilescu V.

Proiectant general

ARCHDESIGN
b i r o u  de  a r h i t e c t u r a

Proiectat

Scara:

Beneficiarul proiectului

Acest document este proprietatea firmei sc archdesign srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utiliarea sa trebuie sa fie conform celei pentru care a fost elaborat.

Popa Claudiu

Denumire planșă

Desenat
Proiectant R.U.R. Data:

D1, E

arh.Mihăilescu V.
arh. urb. Turcu A. 

Amplasament str. Buna Ziua, nr. 57, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Denumire proiect

s.c. archdesign s.r.l.
str. Dumbrava Roșie, nr. 29, 
Cluj-Napoca, Romania
www.archdesign.ro

mai
2022

Lc

Lc

Et
Hmax.=28m

UM3 / PUZ
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Hmax.=12m
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Liu
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Lc

Hmax.=28m
ULc / PUZ

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 9 DIN 19.01.2022
"Teritoriul de reglementat este incinta unitatii economice Lidl (imobilele cu nr. cad. 337357 si nr. cad. 334646), 
situata pe frontul nordic al strazii Buna Ziua la nr. 57, delimitata de Aleea Gogu Constantinescu
in partea de vest si str. Trifoiului si limita cadastrala in partea de vest si  limita cadastrala in partea de est. 
Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente."

Terenul care a generat PUZ, în suprafață de 7653 mp 
este constituit din urmatoarele parcele:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp

CONFORM CF-URI ANEXATE SI MASURATORI IN PLAN:
- Trtitoriul care a generat PUZ este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de reglementat este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de studiat este in suprafata de 22135,00 mp

UM3 / PUZ
Hmax.=35m

BUS

CONSTRUCTIE C1 PROPUSA SPRE DESFIINTARE

SPATIU COMERCIAL DE TIP SUPERMARKET

S teren = 7549,00 mp

S construita = 1434,00 mp

Regim de inaltime = P

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ
DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE

Beneficiar: S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120       
Amplasament:
str. Buna Ziua, nr. 57, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Situatia existenta
Teritoriul reglementat identificat prin:

1. CF nr. 337357 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 337357, S teren = 7549,00 mp
SPATIU COMERCIAL LIDL
S construita existenta = 1434,00 mp
S desfasurata existenta = 1434,00 mp
Regim de inaltime existent = Parter 
P.O.T. existent = 19,00% 
C.U.T. existent = 0,19
Suprafete pavate = 4 559,00 mp
Spatii verzi amenajate = 1 556,00 mp (20,61 %)

2. CF nr. 334646 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 334646, S teren = 104,00 mp
Suprafete pavate = 87,00 mp
Suprafete libere = 17,00 mp

Conform AO nr. 9 din 19.01.2022 teritoriul
reglementat se incadreaza in PUG Cluj-Napoca:
- partial Et - zona activitati economice cu caracter tertiar
- partial ULc - zona de urbanizare, ansambluri ce
includ locuirea colectiva si dotarile aferente

UTR EXISTENT ULc / PUZ
DRUMURI EXISTENTE DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PIETONAL EXISTENT DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PISTA EXISTENTA PENTRU BICICLISTI

ACCES AUTO PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
ACCES PIETONAL PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ

UTR EXISTENT - Et

FUNCTIUNI

ULc - Ansambluri care includ locuirea
colectiva si dotarile aferente

Et - Zona activitati economice
cu caracter tertiar

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE PE TERITORIUL REGLEMENTAT
EXISTENT

mp %

4 449,00

3 204,00

58,13

41,87

TOTAL
Nr. locuri de parcare: 142 din care 6 locuri pt persoane cu dizabilitati 
si 2 locuri de parcare tip "mama si copilul".     

100,007 653,00

16.00

PROFIL 1-1

Profil stradal 1
Strada Buna Ziua 
conform AC 907 din 2019

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

ÎN CONFORMITATE CU REGLEMENTĂRILE P.U.G. APROBAT AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, DELIMITAREA CELOR DOUA UTR-URI
EXISTENTE NU SE REALIZEAZĂ PE LIMITA DE PROPRIETATE A
INCINTEI UNITĂȚII ECONOMICE LIDL.
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Parcela (TOTAL)  CC, A

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1560 584328.919 393559.404 32.569
332 584360.980 393553.672 4.270
334 584365.140 393554.635 4.248
335 584367.426 393558.216 133.761

1561 584405.997 393686.295 37.829
1562 584369.775 393697.203 25.703
1563 584377.177 393721.817 1.076
1564 584376.105 393721.728 1.885
1565 584374.488 393720.759 1.017
1566 584373.699 393720.118 1.017
1567 584372.871 393719.527 1.223
1568 584371.830 393718.886 1.223
1569 584370.744 393718.323 1.503
1548 584369.357 393717.745 1.502
1549 584367.924 393717.295 1.348
1550 584366.608 393717.004 1.348
1551 584365.272 393716.821 3.207
1552 584362.307 393715.599 3.206
1553 584360.528 393712.932 12.394
1554 584356.954 393701.064 21.970
1555 584350.619 393680.027 16.487
1556 584345.865 393664.240 76.813
1557 584323.718 393590.689 18.099
1558 584318.500 393573.358 11.830
1559 584315.089 393562.030 7.230
1808 584313.005 393555.107 15.913
1809 584328.681 393552.371 2.791
1810 584331.427 393551.872 1.288
1811 584330.271 393552.439 1.289
1812 584329.236 393553.207 1.288
1813 584328.357 393554.149 1.288
1814 584327.664 393555.235 4.354

S(TOTAL)=7652.97mp  P=450.970m
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Hmax.=12m

ULc / PUZ
Hmax.=28m

Liu

Hmax.
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Lc

Hmax.=28m
ULc / PUZ

BUS

EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %

0,00 0,00

0,00 0,00

100,00100,00

FUNCTIUNI

ULc - Ansambluri care includ locuirea
colectiva si dotarile aferente

Et - Zona activitati economice
cu caracter tertiar

Ec_Lidl - Zona activitati economice de tip
comercial - en detail -desfasurate in unitati
de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
TOTAL

100,000,00 0,00

4 449,00

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE PE TERITORIUL REGLEMENTAT

7 653,00 7 653,00

7 653,00

3 204,00

58,13

41,87

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 9 DIN 19.01.2022
"Teritoriul de reglementat este incinta unitatii economice Lidl (imobilele cu nr. cad. 337357 si nr. cad. 334646), 
situata pe frontul nordic al strazii Buna Ziua la nr. 57, delimitata de Aleea Gogu Constantinescu
in partea de vest si str. Trifoiului si limita cadastrala in partea de vest si  limita cadastrala in partea de est. 
Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente."

Terenul care a generat PUZ, în suprafață de 7653 mp 
este constituit din urmatoarele parcele:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp

CONFORM CF-URI ANEXATE SI MASURATORI IN PLAN:
- Trtitoriul care a generat PUZ este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de reglementat este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de studiat este in suprafata de 22135,00 mp

1.503.15 3.15
3.15 1.50 1.90
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PROFIL 1-1

PROFIL 1-1

RETRAGERE FATA DE LIMITA POSTERIOARA

H/2 DAR NU MAI PUTIN DE 6,00 m

6.00

RETRAGERE FATA DE LIMITA LATERALA

H/2 DAR NU MAI PUTIN DE 6,00 m

RETRAGERE FATA DE

ALINIAMENT MINIM 5,00 m

5.00

RETRAGERE FATA DE LIMITA LATERALA

H/2 DAR NU MAI PUTIN DE 6,00 m

6.00

6.00

SPATIU COMERCIAL LIDL

REGIM DE ÎNĂLȚIME MAXIM P+E

Sc = 2 450.00 mp

Scd = 4 900.00 mp

UM3 / PUZ
Hmax.=35m

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ

ACCES AUTO PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
ACCES PIETONAL PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR PROPUS PRIN PUZ - Ec_Lidl
UTR NOU PRIN PUZ - Ec_Lidl
UTR EXISTENT ULc / PUZ
DELIMITARE AREAL CONSTRUIBIL PROPUS PRIN PUZ
CONTUR CONSTRUCTIE PROPUSA

ETAJ

PARTER

6.005.00
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S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
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C = parte carosabila
T = trotuar    
V = fasie plantata

C C C V TVT
16.00

STR. BUNA ZIUA

PROFIL
TRANSVERSAL 1-1

UM3 / PUZ

Ec_Lidl

P.O.T. MAX = 60 %

C.U.T. MAX = 1,2

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

Propunere:
Prin PUZ se propun urmatoarele reglementari:
- corectia limitei UTR si instituirea, pe intregul teren
reglementat, a zonei urbanistice
Ec_Lidl - Zona activitati economice de tip
comercial, - en detail - desfasurate
in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
in vederea construirii unui spatiu comercial cu
amenajarile exterioare aferente.
Se mai propune reamenajarea acceselor existente din
str Buna Ziua si Aleea Gogu Constantinescu,
amenajarea de alei carosabile si pietonale, post trafo,
amplasare elemente publicitare (unipol, totem, panouri publicitare),
racorduri si bransamente la retelele existente pe str Buna Ziua.
P.O.T.maxim admis = 60 %   C.U.T.maxim admis = 1.2

Beneficiar: S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120       
Amplasament:
str. Buna Ziua, nr. 57, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Situatia existenta
Teritoriul reglementat identificat prin:

1. CF nr. 337357 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 337357, S teren = 7549,00 mp
SPATIU COMERCIAL LIDL
S construita existenta = 1434,00 mp
S desfasurata existenta = 1434,00 mp
Regim de inaltime existent = Parter 
P.O.T. existent = 19,00% 
C.U.T. existent = 0,19
Suprafete pavate = 4 559,00 mp
Spatii verzi amenajate = 1 556,00 mp (20,61 %)

2. CF nr. 334646 Cluj-Napoca,
  Nr. cad. 334646, S teren = 104,00 mp
Suprafete pavate = 87,00 mp
Suprafete libere = 17,00 mp

Conform AO nr. 9 din 19.01.2022 teritoriul
reglementat se incadreaza in PUG Cluj-Napoca:
- partial Et - zona activitati economice cu caracter tertiar
- partial ULc - zona de urbanizare, ansambluri ce
includ locuirea colectiva si dotarile aferente
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Parcela (TOTAL)  CC, A

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1560 584328.919 393559.404 32.569
332 584360.980 393553.672 4.270
334 584365.140 393554.635 4.248
335 584367.426 393558.216 133.761

1561 584405.997 393686.295 37.829
1562 584369.775 393697.203 25.703
1563 584377.177 393721.817 1.076
1564 584376.105 393721.728 1.885
1565 584374.488 393720.759 1.017
1566 584373.699 393720.118 1.017
1567 584372.871 393719.527 1.223
1568 584371.830 393718.886 1.223
1569 584370.744 393718.323 1.503
1548 584369.357 393717.745 1.502
1549 584367.924 393717.295 1.348
1550 584366.608 393717.004 1.348
1551 584365.272 393716.821 3.207
1552 584362.307 393715.599 3.206
1553 584360.528 393712.932 12.394
1554 584356.954 393701.064 21.970
1555 584350.619 393680.027 16.487
1556 584345.865 393664.240 76.813
1557 584323.718 393590.689 18.099
1558 584318.500 393573.358 11.830
1559 584315.089 393562.030 7.230
1808 584313.005 393555.107 15.913
1809 584328.681 393552.371 2.791
1810 584331.427 393551.872 1.288
1811 584330.271 393552.439 1.289
1812 584329.236 393553.207 1.288
1813 584328.357 393554.149 1.288
1814 584327.664 393555.235 4.354

S(TOTAL)=7652.97mp  P=450.970m
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S.C. GAD REAL ESTATE S.R.L.

TERITORIUL REGLEMENTAT ESTE CONSTITUIT DIN:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp

SUPRAFATA TOTALA TERITORIU REGLEMENTAT - S = 7653 mp

PE TERTORIUL REGLEMENTAT SE INSTITUIE 
URMATORII INDICI MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
POT max = 60 %
CUT max = 1,2
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FUNCTIUNI

TOTAL

Spatiu comercial Lidl

EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %

100,00100,007 549,00 7 549,00

1 434,00 19,00

1 556,00

4 559,00

20,61

60,39

BILANT TERITORIAL TEREN NR. CAD. 337357

1 600,00 21,19

Suprafete pavate - circulatii auto,
pietonale, parcaje si platforme

2 600,00

Spatii verzi amenajate
pe sol natural

34,45

3 349,00 44,36

FUNCTIUNI EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %

BILANT TERITORIAL TEREN NR. CAD. 334646

Spatii verzi amenajate

TOTAL 100,00

Suprafete pavate - circulatii auto,
pietonale, parcaje si platforme

104,00 104,00

87,00

17,00 17,0016,34

83,66

16,34

83,6687,00

100,00

INDICI MAXIM ADMISI PRIN
RGU PROPUS PRIN PUZ:
Sc max = 4 529,40 mp
POT max = 60 %
Sd max = 9 058,80 mp
CUT max = 1,2

Spatii verzi amenajate pe sol natural
minim 20 % din suprafata terenului,
suprafata minima - S min = 1509,80 mp

INDICI ESTIMATIVI CONFORM
PLAN DE MOBILARE URBANISTICA:
Sc = 2 600,00 mp
P.O.T. = 34,45 %
Sd = 5 200,00 mp
CUT = 0.70

Spatii verzi amenajate pe sol natural
in suprafata estimata - S = 1600,00 mp,
21,19 % din suprafata terenului

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 9 DIN 19.01.2022
"Teritoriul de reglementat este incinta unitatii economice Lidl (imobilele cu nr. cad. 337357 si nr. cad. 334646), 
situata pe frontul nordic al strazii Buna Ziua la nr. 57, delimitata de Aleea Gogu Constantinescu
in partea de vest si str. Trifoiului si limita cadastrala in partea de vest si  limita cadastrala in partea de est. 
Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente."

Terenul care a generat PUZ, în suprafață de 7653 mp 
este constituit din urmatoarele parcele:
- CF nr. 337357 Cluj-Napoca / nr. cad. 337357 - St = 7549 mp
- CF nr. 334646 Cluj-Napoca / nr. cad. 334646 - St = 104 mp

CONFORM CF-URI ANEXATE SI MASURATORI IN PLAN:
- Trtitoriul care a generat PUZ este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de reglementat este in suprafata de 7653,00 mp
- Teritoriul de studiat este in suprafata de 22135,00 mp

PROPUNERE:
Prin PUZ se propun urmatoarele reglementari:
- corectia limitei UTR si instituirea, pe intregul teren reglementat, a zonei urbanistice

Ec_Lidl - Zona activitati economice de tip comercial, - en detail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom in vederea construirii unui
spatiu comercial cu amenajarile exterioare aferente.

Se mai propune reamenajarea acceselor existente din str Buna Ziua si Aleea Gogu Constantinescu,
amenajarea de alei carosabile si pietonale, post trafo, amplasare elemente publicitare (unipol,
totem, panouri publicitare), racorduri si bransamente la retelele existente pe str Buna Ziua.

P.O.T.maxim admis = 60 %   C.U.T.maxim admis = 1.2

Conform planului de mobilare, pe fiecare teren pot fi estimati urmatorii indici de ocupare a terenului:

1. Pe teren identificat prin CF nr. 337357 Cluj-Napoca,
Nr. cad. 337357, S teren = 7549,00 mp
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL LIDL
S construita = 2600,00 mp
S desfasurata = 5200,00 mp
Regim de inaltime = Parter + Etaj
P.O.T.maxim admis = 60 %   C.U.T.maxim admis = 1.2
Suprafete pavate = 3 349,00 mp (44,36 %)
Spatii verzi amenajate pe sol natural = 1 600,00 mp (21,19 %)
Nr. total locuri de parcare propuse: 142 din care 6 locuri pt persoane cu dizabilitati, 3 locuri de
parcare tip "mama si copilul" si 2 locuri de parcare cu statii de incarcare vehicule electrice.

2. Pe teren identificat prin CF nr. 334646 Cluj-Napoca,
Nr. cad. 334646, S teren = 104,00 mp
Suprafete pavate = 87,00 mp (83,66 %)
Spatii verzi amenajate = 17,00 mp (16,34 %)

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ

DRUMURI EXISTENTE DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PIETONAL EXISTENT DE ACCES IN ZONA REGLEMENTATA
PISTA EXISTENTA PENTRU BICICLISTI

CONSTRUCTIE PROPUSA - SPATIU COMERCIAL LIDL
CAROSABIL SI PIETONAL PROPUS PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
SPATII VERZI AMENAJATE PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ

PCRM PUNCT DE COLECTARE RESTURI MENAJERE
POST TRAFO

ACCES AUTO PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ
ACCES PIETONAL PE TERITORIUL REGLEMENTAT PRIN PUZ

ACCES PIETONAL IN CONSTRUCTIA PROPUSA

ACCES AUTO LA ZONA ANDOCARE (PT APROVIZIONARE SPATIU COMERCIAL)
ACCES CAROSABIL IN CONSTRUCTIA PROPUSA (INTRARE / IESIRE)

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ
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Parcela (TOTAL)  CC, A

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1560 584328.919 393559.404 32.569
332 584360.980 393553.672 4.270
334 584365.140 393554.635 4.248
335 584367.426 393558.216 133.761

1561 584405.997 393686.295 37.829
1562 584369.775 393697.203 25.703
1563 584377.177 393721.817 1.076
1564 584376.105 393721.728 1.885
1565 584374.488 393720.759 1.017
1566 584373.699 393720.118 1.017
1567 584372.871 393719.527 1.223
1568 584371.830 393718.886 1.223
1569 584370.744 393718.323 1.503
1548 584369.357 393717.745 1.502
1549 584367.924 393717.295 1.348
1550 584366.608 393717.004 1.348
1551 584365.272 393716.821 3.207
1552 584362.307 393715.599 3.206
1553 584360.528 393712.932 12.394
1554 584356.954 393701.064 21.970
1555 584350.619 393680.027 16.487
1556 584345.865 393664.240 76.813
1557 584323.718 393590.689 18.099
1558 584318.500 393573.358 11.830
1559 584315.089 393562.030 7.230
1808 584313.005 393555.107 15.913
1809 584328.681 393552.371 2.791
1810 584331.427 393551.872 1.288
1811 584330.271 393552.439 1.289
1812 584329.236 393553.207 1.288
1813 584328.357 393554.149 1.288
1814 584327.664 393555.235 4.354

S(TOTAL)=7652.97mp  P=450.970m
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DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
ARTERA PRINCIPALA

LEGENDA

ARTERA SECUNDARA
STRADA REZIDENTIALA
AFLUENT PARAUL BECAS

NOTA:
Amplasamentul este ușor accesibil, având o legatură facilă cu zona centrală a orașului. 
Cele doua artere de legatura  cu centrul municipiului sunt Calea Turzii si str Constantin Brancusi.
Str. Buna Ziua are o legătură directa cu Calea Turzii.
Legatura cu str Constantin Brancusi este intermediata de str Fagului.
În prezent Strada Bună Ziua este un drum modernizat cu 3 benzi de circulație, din care două la urcare și una la coborâre dinspre
Calea Turzii spre intersecția cu străzile Măceșului -Trifoiului.
Strada are o lățime totală de 16 metri, cu trei benzi de circulație, (în loc de două), două piste de biciclete si
trotuar pietonal pe fiecare latura.
Strada Bună Ziua este deservită de două linii de transport public, linia 21, care face legătura cartierului cu Piața Mihai Viteazul,
respectiv linia 45, care leagă cartierul Zorilor de zona Iulius Mall.
Terenul, care a generat PUZ, beneficiază de două accese. Un acces din str. Bună Ziua și un alt acces din aleea Gogu Constantinescu.
Prin PUZ se propune reamenajarea acestor două accese fără ca aceasta să implice modificarea poziției acestor accese.
Numărul total de locuri de parcare existente este 142, din care 6 locuri pentru persoane cu dizabilități și 2 locuri de
parcare de tip ”mama și copilul”. Prin PUZ nu se propune suplimentarea numărului de locuri de parcare.
Se va păstra un număr de 142 locuri de parcare, dispuse altfel în interiorul parcelei. În cadrul celor 142 locuri de parcare propuse
se vor amenaja un număr de 6 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilități (min 4 %) și 3 locuri de parcare de tip ”mama și copilul”.
Numărul total de locuri de parcare propuse respecta prevederile Anexa 2 la regulamentul PUG al mun Cluj-Napoca

ZONA CENTRALA
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SPATIU COMERCIAL LIDL

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

LEGENDA

DELIMITAREA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

EC_LIDL - ZONA ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL - EN DETAIL
- DESFASURATE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL, SHOWROOM
Hmax = 12 m
Regim de inaltime maxim: P+1E

Et - ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
Hmax = 25 m
Regim de inaltime maxim: (1-3s)+P+5+1R

ULc - ANSAMBLURI CARE INCLUD LOCUIREA COLECTIVA SI DOTARILE AFERENTE
Hmax = 21 m
Regim de inaltime maxim: (1-3s)+P+4+1R

Lc - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPA ANUL 1990
Hmax = 21 m
Regim de inaltime maxim: (1-3s)+P+4+1R

ULic - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME - INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Hmax = 12 m
Regim de inaltime maxim: trei niveluri supraterane

S_Et - SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL
Hmax = 25 m
Regim de inaltime maxim: (1-3s)+P+5+1R

Liu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
Hmax = 12 m
Regim de inaltime maxim: trei niveluri supraterane

Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC
Hmax = nu este cazul
Regim de inaltime maxim: nu este cazul

UM3 - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, 
ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC
Hmax = 28 m
Regim de inaltime maxim: (1-3s)+P+6+1R

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE
STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA
Hmax = nu este cazul
Regim de inaltime maxim: nu este cazul

DELIMITARE UTR-URI
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

 Ec_Lidl 
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