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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV]ZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENE AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPEMCA
Ir. AURO

QU’/#’_ [0.2029_

privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din
22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca,

Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoeca intrunit in sedinta ordinard,

Examindnd proiectul de hotérére privind prelungirea termenului de locajiune a Contractului
de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 incheiat cu doamna Alhafez Livia, avind ca obiect locuinta
A.N.L. situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10— proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 764620/1/27.09.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 764802/451/27.09.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010
avind ca obiect locuinta A.N.L..situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6,
apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia.

Potrivit prevederilor art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, actualizatd si modificatd, cu completirile si modificérile ulterioare, ale
art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Ageniiei Nationale
pentru Locuinte, ale art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, si findnd cont de Procesul-verbal nr. 728032 din data de
8.09.2022 al Comisiei sociale de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizérii unor locuinte
realizate din fonduri A.N.L., destinate tinerilor in virsti de pdnd la 35 de ani, in regim de inchiriere;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd prelungirea termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr.



246851 din 22.10.2010, avénd ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia, pe o perioadd de un an de la data
expirdrii, respectiv pind la data de 28.10.2023.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeaza Direcfia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia economica si Directia juridica.

Pregedinte de sedint,

Conh‘aseﬁn&azﬁ:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 764620/1/27.09.2022
REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de
inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul

Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

in evidenta autorititii locale se regaseste locuinfa A.N.L. situati in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. S8B, apartament 10, atribuitd doamnei Alhafez Livia conform contractului de
inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010. Termenul de locatiune se implineste la data de 28.10.2022.

Prin cererea nr. 677165/451/09.08.2022, doamna Alhafez Livia solicitd prelungirea termenului
de locatiune pentru apartamentul nr. 10, situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B,
detinut in regim de inchiriere.

in vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 5i 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizati §i modificata, cu completirile §i modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, au
fost intreprinse demersuri cu privire la verificarea eligibilitifii beneficiarei locuintei A.N.L. din
punct de vedere al dobéndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date de
la Directia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declaraiei notariale ale titularei contractului
de inchiriere si ale membrilor familiei acesteia, a calitifii de angajatd §i durata de angajare prin
solicitarea de adeverinte de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii obligatiilor
contractuale privind plata obligafiilor fafé de autoritatea locald precum si plata cheltuielilor comune
fatii de Asociatia de locatari.

Comisia sociald de analiza a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinfe realizate
din fonduri A.N.L. destinate tinerilor in vérsta de péni la 35 de ani, in regim de inchiriere intrunita in
sedinfa din data de 8.09.2022, refindnd indeplinirea conditiilor de prelungire, a decis prelungirea
termenului de locatiune pe termen de 1 an de la data expirdrii contractului, respectiv pana la data de
28.10.2023.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind prelungirea
termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 avind ca obiect
locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B ap. 10, péni la data de
28.10.2023.

PRIMA
Emil Boc
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIIL, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 764802 din 27.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din
22.10.2010 aviind ca obiect locuinta A.N.L., situatii in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti

nr. 58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 764620/1/27.09.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérére privind aprobarea prelungirii termenului de locatiune a Contractului de
inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L.,situatd in municipiul Cluj-
Napoca, Calea Floresti nr. 58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia;

Directia Patrimoniul Municipiului i Evidenta Proprietatii, Directia Juridicd si Directia
Economici prezintd urmitoarele:

¢ Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenfa Proprietétii arata:

in evidenta autoritatii locale se regéseste locuinta AN.L. situatd in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B ap. 10 pentru care existd Contractul de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010
incheiat cu doamna Alhafez Livia si al cirui termen de locafiune se implinegte la data de
28.10.2022..

Prin cererea nr. 677165/09.08.2022 doamna Alhafez Livia solicitd prelungirea termenului de
locatiune pentru apartamentul nr. 10, situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B,
detinut in regim de inchiriere.

in vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legala, respectiv art.8 alin4 gi 5 din Legea nr. 152/1998, infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinfe, actualizati si modificatd, cu completérile i modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-17 din
H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuine, au fost
intreprinse demersuri cu privire la verificarea eligibilitafii beneficiarei locuintei A.N.L. din punct de
vedere al dobdndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date de la
Directia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declarafiei notariale ale titularei contractului de

inchiriere si ale membrilor familiei acesteia, a calitdfii de angajatd si durata de angajare prin



solicitarea de adeverinte de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii obligatiilor
contractuale privind plata obligatiilor fatd de autoritatea locald precum gi plata cheltuielilor comune
fatd de Asociatia de locatari.

Comisia sociald de analizi a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinfe realizate
din fonduri A.N.L. destinate tinerilor in vérstd de pénd la 35 de ani, in regim de inchiriere intruniti
in sedinta din data de 8.09.2022, refinind indeplinirea de citre solicitanti a conditiilor de prelungire,
a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada de un an de la data expirdrii contractului,
astfel cum rezultd din Procesul-verbal nr. 728032 incheiat in data de 8.09.2022.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturé
tehnicé pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia Juridica arati cd sunt incidente si aplicabile urméitoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 362. potrivit céirora:

(1) Bunurile proprietate privati a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, actualizata
si modificatii, cu completiirile si modificirile ulterioare:

Art. 8 alin. 4, potrivit cirora:

,.Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuinfei gi
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit
viirsta de 35 de ani, precum si actualizarea anuali a cuantumului chiriei in functie de coeficientul de
ponderare previzut la alin. (9), precum si rata anual a inflatiei prevéizuta la alin. (11).

Nivelul maxim al chiriei nu poate depési limitele prevazute la alin. (9°1). "

Art. 8 alin. 5, potrivit cirora:

,.Dupi expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cite un an."

H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte:

Art. 15 alin. 14-17, potrivit ciirora:

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in condiiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.

152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.



(15) Dupi incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligafia si transmitd
administratorilor locuintelor previizute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, documentele cu privire la orice modificiri intervenite in:

a) starea civila;
b) numirul persoanelor aflate in intrefinere;
¢) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobdndirea unei locuinfe in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitétii administrativ-teritoriale sau a unitéii in care i§i desfagoara
activitatea, in localitatea in care detine locuin{a actuala.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligafia si faci dovada ci

nu au dobéndit o locuinti in proprietaie si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriale sau a unitafii in care isi desfisoard activitatea, in localitatea in care
detine locuinta actuald sau in localitatile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriald, dupa caz. in
situatia in care aceastd condiie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste.
Fac excepiie cotele-prti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in condifiile legii, daca acestea
nu depdsesc suprafaja utild de 37 m?, suprafatd utildi minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificirile §i completirile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere §i in perioada de valabilitate a contractului de

inchiriere, dacd se solicitd un schimb de locuinta sau schimbarea locuintei atribuit unui chiriag cu o
altd locuintd vacanti de aceeasi categorie, administratorii locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din

Legea nr. 152/1998. republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, au obligajia si verifice

documentele previizute la alin. (15) i indeplinirea conditiilor previzute la alin. (16).

Cap. III, art. 4, din contractul de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010, asa cum a fost
modificat si completat prin actele aditionale ulterioare, potrivit carora:

,Dup# expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perivade de ciite un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia si faca dovada cé nu au dobéndit o locuin{a in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a
unitafii in care isi desfigoard activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in
localititile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriald, dupé caz. In situatia in care aceastd conditie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-piir{i dintr-o
locuingd, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depésesc suprafata utila de 37
m?, suprafatd utili minimald/persoans, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu

modificérile si completirile ulterioare .



La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueazi starea civild a locatarului si
numiirul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.”

s Din punet de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 §i 5 din Legea nr. 152/1998,

privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuine, actualizati §i modificatd, cu completarile §i

modificirile ulterioare, art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte precum si Cap. III, art. 4, din contractul de inchiriere
nr. 246851 din 22.10.2010, asa cum a fost modificat si completat prin actele adifionale subsecvente,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului
Consiliului Local.

};. . Din perspectiva economici, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul
i prelungirii si a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilitafii nr. 82/1991, republicatd, proiectul
| de hotdrére indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii
| plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de
| hotérire privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din
F 22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L.,situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.
58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia pe o perioadd de un an de la data expirérii,
respectiv pand la data de 28.10.2023, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului

Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
| SIEVIDENTAPROPRIETATII DIRECT CUTIY,

DIRECTOR EXECUTLY, AL
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___ DESTINATE TINERILORIN VARSTA DE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA

A DOSARELOR DEPUSE IN VEDEREA
REPARTIZARII UNOR LOCUINTE ANL

PANA LA 35 DE ANI, IN REGIM DE
INCHIRIERE
NR. 728032/8.09.2022
Proces-verbal
incheiat azi 8.09.2022, ora 12,00 cu ocazia intrunirii Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse in
vederea repartizirii unor locuinte ANL destinate tinerilor in vérstd de pand la 35 de ani, in regim de
inchiriere

Sunt prezenti: Oldh Emese, Ciubdncan Anca Florinela, Stef Camelia, Ardeus lonela-lulia,
Ferezan Raluca Bogdana, Nifulescu Alina Ionela, Moigradan Olimpia.

Se constatd ci sunt prezenti un numéar de 7 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutie "Analizarea cererii privind prelungirea termenului de locafiune pentru
contractul avind ca obiect locuinta ANL situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Calea Floregti nr. 58 B,
ap. 10, titular Alhafez Livia, a cdrui termen expird la data de 28.10.2022".

Comisia ia act de faptul ¢ nu sunt inregistrate cereri de schimb, respectiv de documentele
inaintate si de aspectele privitoare la debite fa{d de autoritatea locald/asociafia de locatari, a stérii civile,
a dovezii privind nedetinerea unei proprietdti/locuintd cu chirie, proprietate de stat/a unitifii
administrativ teritoriale sau in localitatea in care isi desfagoard activitatea locatara.

Comisia, pe baza documentelor inaintate constati ci solicitanta Alhafez Livia, indeplineste
conditiile de prelungire, sens in care retindnd prevederile art. 8 alin. 4 §i 5 din Legea nr. 152/1998,
actualizati si republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 15
alin. 14-17 din HG 962/2001 actualizati si prevederile contractului de inchiriere, cu unanimitatea celor
prezenti, decide prelungirea contractului de inchiriere nr. 246851/22.10.2010, titular doamna Alhafez
Livia Melinda, pe o perioadi de un an de la data expirdrii.

Astfel, decizia va urma procedura de avizare de ciitre deliberativul local.

Membrii comisiei mandateazi Presedintele Comisiei, doamna Olah Emese s semneze procesul

verbal al sedintei.

PRESEDINTE
OLAH EMESE

Digitally sigred

OLAH o=

Date: 2022.09.08
EMESE 331544 40300



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 246851 din 22.10.2010

I. PARTILE CONTRACTANTE
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca i Municipiul Cluj-Napoca,
renrezentat prin SORIN APOSTU, in calitate de primar, cu sediul in Cluj-Napoca,
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identificat prin C.I. seria . avand calitatea de
LOCATAR.

1 temeiul Legii nr. 152/1998 republicaté si actualizatd, al H.G. or. 592/2006, al
Legii nr. 114/1996 republicata, al Legii nr. 241/2001, al O.U.G. nr. 40/1999, al H.G.
o, 310/2007, al H.G. 962/2001, al H.C.L. nr. 284/18.07.2010 si a H.C.L. nr.
188/15.10.2010, se incheie prezentul contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL:

Art.1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea locuintei situate in Cluj-
Napoca, STR. CALEA FLORESTI nr. 58 B, bloc 6, ap. 10, formata din 2 camere cu
suprafata totald de 34,30 mp. si dependinte cu suprafafa totali de 34,16 mp., folosita
in exclusivitate si cota indivizd din partile comune (scard acces, hol, terasd hol,
pod, casa scirii, etc.).

- Art.2. Locuinta precizatd la art.1 se predd in stare de folosinta de cétre Locator
citre Locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse
instalatiile §i inventarul locuintei), care face parte integranti din prezentul contract.

Art.3. Perioada inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepénd cu data incheierii
procesului verbal de predare-primire a locuinei, respectiv 2 A, \U, 20}0in conditiile
stipulate in prezentul contract.

. Art.4. Prelungirea contractului de inchiriere se face pe o perioadi de 1 an, in
urmitoarele condifii:
a) prin recalcularea chiriei in conditiile prevederilor art. 31 din Legea locuintei
nr. 114/1996 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, pentru titularii de
contract care au implinit varsta de 35 de ani;

b) prin pastrarea conditiilor contractuale inifiale referitoare la cuantumul
chiriei, pentru titularii de contract care nu au implinit vérsta de 35 de ani.

Prevederile stabilite la lit. a), se aplicd la toate prelungirile succesive ale
contractului de inchiriere, realizate in conditiile legii.

Art5. in cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in
vigoare va contine prevederi diferite de cele precizate la art.4, legislatia in vigoare la
aceea dati se va aplica in mod corespunzator.
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I1L. CHIRIA LUNARA ST MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:

Art.6. Chiria este de 98,03 lei, calculatd conform figei de calcul anexatd, ce
face parte integrantd din prezentul contract.

Art.7. Chiria se datoreazi incepand cu data de 29,10 20l0, data incheierii
procesului verbal de predare-primire a locuintei §i se achitd pénd in data de 30 ale
fiecarei luni, pentru luna in curs.

Aceasta se actualizeazd in functie de rata anuald a inflatiei prin hotarire a
: Guvernului, pind la data de 31 ianuarie a fieciirui an, conform prevederilor art.27 al.2
i din O.U.G. nr. 40/1999. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in

~_ Art.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.- LOCATORUL are obligaia:

0.1. Si predea cu proces verbal de predare-primire locuinfa (in care vor fi
incluse instalaiile si inventarul locuinei) prevézuta la art.1.

9.2. S ia masuri pentru repararea §i menfinerea in stare de sigurantd, in
exploatare si funcfionalitate a bunurilor apartinind domeniului public, pe toatd durata
inchirierii.

9.3. Si intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elémentele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fafadd, pavimente, scarl
exterioare, etc.), spafiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului,
holuri, coridoare, subsoluri,), instalatiile comune (instalatii de apd, incalzire centrald
si ap# calda, instalafii electrice, de gaz metan, telefonie, centrale termice, de colectare
a degeurilor, instalafii de antena colectiva etc.).

Art.10 LOCATARUL are obligafia:

10.1. Si efectueze lucriri de intrefinere, de reparafii sau inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii din folosinfa exclusivi,

10.2. Si repare sau sd inlocuieascd elementele de construcfii si instalafii
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii necorespunzétoare.

10.3. Si asigure curifenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la pérfile de
folosintd comund pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.4. S predea locuinta in stare normald de folosintd, la eliberarea acesteia.

10.5 in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la
cezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata;

10.6. Locatarul este obligat la respectarea normelor PSI si este raspunzitor de
pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.

10.7. Locatarul este obligat sd intrebuinteze apartamentul ce face obiectul
destinatia de locuina.
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| v. INCETAREA CONTRACTULUI
| Art, 11. Inchirierea poate inceta prin :
| 11.a. — expirarea duratei de inchiriere;
' 11.b. —rezilierea prin neexecutare,

[1.c. — denuntare unilaterald;

11.d. - lipsa.de folosintd a locuinfei sau decesul chiriagului.

11.a. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea duratei de inchiriere, dacé
, pirfile nu convin asupra prelungirii termenului de inchiriere, in conformitate cu
| prevederile legale in vigoare.
| 11.a.1. %‘ﬂ situatia in care, pénd la expirarea termenul stabilit la art.3., se vor
| institui noi reglementéri privind inchirierea locuintelor construite din fodurile A.N.L,

SrasTevEdaTilorprezentilui-contractsssa——
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chiria pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.
11.b.2. Contractul se rezilieazi la solicitarea asociatiei de locatari, in cazul in
care LOCATARUL nu a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o

petioadd de 3 (trei) luni consecutiv.
11.b.3. Contractul se rezilieazd in cazul in care LOCATARUL a pricinuit

| insemnate stricdciuni cladirii, locuinfei, instalatiilor precum si oricéiror alte bunuri

f aferente sau a instriinat far3 drept pér{i aferente acestora.

11.b.4. Contractul se rezilieazd in cazul in care LOCATARUL subinchiriazd

| sau schimbd destinatia locuintei previizuta la art, {. Rezilierea va opera de plin drept,
fird interventia instantei de judecatd i fara punere n Tntérziere.

11.b.5. Contractul se rezilieazd in cazul in care LOCATARUL are un

comportament ce face imposibild conviefuirea sau care impiedicé folosirea normala a

locuintei. '

11.c. Incetarea inchirierii prin denunfare unilaterala. Contractul se reziliaza
tnainte de termen la cererea chiriasului, cu conditia notificérii prealabile intr-un
termen de 30 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data
parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrérii
decesului, dacd perosanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinfa.

Art.12 n cazul incetiirii contractului (rezilierii) in una din cauzele prevazute
maj sus, LOCATARUL are obligafia de a preda locuinta in starea in care a primit-o.
fn caz contrar, Consiliul local are dreptul de a solicita despdgubiri echivalente cu
pagubele produse.

Art.13 Evacuarea LOCATARULUI se face numai pe baza unei hotéréri
judectoresti irevocabile, iar LOCATARUL este obligat la plata chiriei prevazute in
contract pana la data executdrii efective a evacudrii.

VL LITIGII :

Art.14 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract
sunt de competenta instantelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996.

Art.15- Pe foatd durata inchirierii, partle se vor supunc legislatiei in vigoare in

R T

11.b.1. Contractul se rezilieaza in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
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VII. DISPOZITII FINALE:
Art.16- Procesul verbal de predare-primire a locuintei, figa de calcul a chiriei

si fisa spatiului locativ (cu membrii familiei titularului) fac parte integrantd din
prezentul contract, prevederile lor completand prevederile contractului.
Art.17- Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, céte

unul pentru fiecare parte.

CA BOGDANA FEREZAN
- 26.0CT 2019

DIRECTOR
DACIA CRISAN

SEF SERVICIU,
TULIA ARDEUS

e

fa)

OCMIT,
FLORICA MARINCUS




Anexi la contractul de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str, CALEA FLORESTI, nr. 58 B, BL.6, situat la etajul II, ap. 10
incilzire b)DA, api curenti c)DA, canalizare d) DA instalatie electricd, e)DA,

A
]
(. Date privind locuinta inchiriati
:
ENr. Denumirea inciiperii Suprafata in folosinti | In folosingi
F crt. mp. exclusivi comuni
| . camera 21,9 21,9
i 2 lcameri 12,4 12,4
’ TOTAL 34,3 34,3
|
3 |bucitirie - 9227 - 9,27
4 ciimardi - 1,1 1,1 .
5 :deh ara 1,2 1.2 N
6 [baie 38 3,8
7 w.e 1,7 1,7
8 |hol 9 9
TOTAL 26,07 26,07
9 |boxi 2,79 2,79
10 |balcon 5,3 5,3
TOTAL 8,09 8,09




- T
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni cu
acesta

| E\Ir. Numele §i prenumele [Calitatea pe care o are | Anul [Retribufia
e o o membrul de familie in | nasterii tarifard lunard, |
E ontractului de venitu
nchiriere
1. IALHAFEZ LIVIA TITULARA 1981
2. ALHAFEZ HUSSIEN SOT 1968 ¢
3. EZ ALI U 004 '
| 4, |ALHAFEZ ADAM U 2006
r 5. ALHAFEZ HAMZA u 2009
LOCATOR, LOCATAR,
. ) 'y
DIRECTOR, RHAFED: /,.?L.I
DACIA CRISAN = -
SEF SERVICIU,

TULIA ARDEUS

il




CHIRIAS: ALHAFEZ LIVIA

Anexi la contfractul «

1
|

22.10.2010
i

et e .
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chitiei lunare a locuinei situate in municipiul
Cluj-Napoca, STR. CALEA FLORESTI NR. 58 B, BL. 6, AP. 10

DATA CHIRIEL: 04, fp L0/a .

| Ne-| -Elemente componente pentru._.|_Suprafata .| _Tarifdebaza | Suma |-
i e e et e B i gl B e i e S e g W4 e f_"-—| i e B
. .
310/28.03.2007
1. Suprafata locuibila platita cu 34,3 0,84 28,81
tariful de bazi
2. Suprafafa bucitiriei, cimarii, 26,07 0,34 8,86
debaralei, holului, béii,we-ului
3 Suprafafa boxei, balconului 8,09 0,19 1,54
| TOTAL 39,21
} 6d b
4 | Coeficient conform 0.U.G nr.40/1999 235
5 TOTAL CHIRIE 98,03
LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR [
DACIA CRISAN ALHAFE 2 21\
SEF SERVICIU,
TULIA EUS
Ay~
INTOCMIT, 28.0CT, 2010

FLORICA MARINCUS
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Nr. 509072/451/07.12.2016

ACT ADITIONALNR. 3
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHAFEZ LIVIA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,

_.judeful Cluj, identificatcu NP incalitate de LOCATAR.

coPemeieColeivils Gl prradvissiviliss ﬂcﬁ“‘ﬁ%‘ﬁh ﬂmt%piﬁmdmﬂﬁhmﬁ%w«:mﬁ%‘lﬁ% —
republicatd gi actualizat, cu completirile si modificérile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicati

si actualizati, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, actualizati cu
modificarile si completirile ulterioare, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 2212015, O.U.G. nr. 35/2015,
Legea nr. 65/2016, H.G. nr, 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal din data de 06.01.2015, Dispozifia Primarului Municipiului Cluj-
Napoca nr. 3778/13.10.2016, H.C.L. nr. 621/28.11.2016, HCL nr. 622/28.11.2016, cerere nr.
427138/11.10.2016.

Partile contractante convin de comun acord cé prin prezentul act adifional se actualizeazd in
formi consolidati clauzele contractuale si se actualizeazi §i recalculeazi chiria, astfel:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art.1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei situate in Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10, cu suprafata utili de 68,46 m.p., in folosin{é exclusiva, formati din 2
camere-34,30 m.p., dependinfe- 26,07 mp., respectiv buctirie-9,27 mp, cimara-1,10 mp., debara-
1,20 mp., baie-3,80 mp., baie-1,70 mp., hol-9,00 mp., pivnifd in suprafata de 2,79 mp. gi balcon, in
suprafafa 5,30 mp., avind aria construitd desfisurati de 95,84 mp., cota indivizi de 1,98 % din
pirtile comune (scar#i acces, hol, logie hol, casa scérii, etc.) $i teren atribuit de 7,77 mp.

Art. 2. Locuinia se afli in folosinta locatarului, predati conform procesului-verbal de
predare-primire din data de 28.10.2010 (in care sunt incluse instalaiile §i inventarul locuiniei), care
face parte integranti din contractul de inchiriere.

Locuinfa este situati la etajul II, detine apé curentd §i este racordati la incélzire, la refeava
electricd si la canalizare,

Locuinta este folositd de locatar si familia sa formaté din 3 persoane, respectiv ALHAFEZ
ALI, CNP . in calitate de fiu al titularei, ALHAFEZ ADAM, CNP
in calitate de ﬁu al titularei, ALHAFEZ HAMZA, CNP in cahtate de fiu al

Y
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III: TERMENUL:

Art, 3. Termenul de inchiriere este pe o perioadé de lan, de la data 28.10,2016 pénd la data
de 28.10.2017 in conditiile stipulate in prezentul act adifional, parte integranté din contractul de
inchiriere.

Art. 4, Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an,

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularal sofnl/sofia acestuia si/sau alte

persoane aflate in intra;marea acestuia au obligajia sé faca dovada cé nu au dub&ndlt 0 lmr::uinﬁ in

= ':'.;‘i}_':l_i'{_'-_;_‘;;ll"" }ﬁ':Vf,hﬂ:ﬁ:':l}f' igﬁizm.Eﬂ}‘riﬁ':Nh‘iﬁikﬁ!ﬂ- I]_ bt ﬂE’.I]F}T i w?‘l“_ 1,?1-- i 8 o e L e 4 e

localitiitile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dup# caz. in situaﬁa; in care aceastdi condifie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pérti dintr-o
locuinti, dobéndite in proprietate, in condiiile legii, dacé acestea nu depégesc suprafata utild de 37
m?, suprafafi utild minimali/persoans, prevéizutdi de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificéirile §i completirile ulterioare .

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueaza starea civild a locatarului si
numérul de persoane aflate In intretinerea acestuia.

Art. 5. In cazul in care, la expirarea termenului de Inchiriere, legislatia in vigoare va confine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la aceea datd se va aplica in mod
corespunzétor.

1 LITATEADE P ACESTEIA:

Art. 6. Pentru perioada 28.10.2016-31.12.2016, chiria este de 436,17 lei calculatd conform
Anexei 2 la H.C.L. nr. 621/2016.

Pentru perioada 01.01.2017-31.12.2017 chiria este de 453,35 lei calculatd conform Anexei la
H.C.L. or. 622/2016.

Art. 7. Chiria datorati se achitd péné la data de 30 ale fiecdrei luni, pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chiria se stabileste anual de ciitre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicat, cu modificérile i completirile ulterioare, §i repectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modific#rile si completirile ulterioare.

- Aceasta se stabileste anual pentru anul urmétor, in prima zi lucrétoare a lunii octombrie, pe
baza cursului valutar comunicat de Banca Nationals a Roméniei in data de 30 septembrie a anului in

CUrs.

- Plata chiriei se face in lei, la r:ursul de s.chxmh comunicat de Banaca Nanonala a Roméniei in




Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificéri legislative/reglementiri
' la nivel national sau local,
| Art. 8. Pentru neachitarea la termenul de scadenil de ciitre debitor a obligatiilor de platd se
instituie sancfiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract, asa cum a fost completat gi modificat prin acte adifionale. Sanc{iunea se defineste si se

stabileste prin reglementéri speciale in materie la nivel najional sau local gi se aplicd in consecinga.

Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la

| momentul aprobérii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢ aceasta

—___.__vaavealabazi o legiferare nationali saulocald.. . . .. . .. .. . .. . ... .. .. . .
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calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziva urmdtoare termenului de scadenfd si pani la data

| - stingerii sumei datorate, inclusiv.
V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art, 9. LOCATORUL are obligatia:

9,1. A predat cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile
si inventarul locuinfei) previizuta la art.1, conform procesului verbal de predare-primire din data de
28.10.2010,

9.2. S& mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locaiunii §i
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului,

9.3. Si asigure locatarului linigtita gi utila folosingd a bunului pe tot timpul locafiunii.
| Art. 10, LOCATARUL are obligatia:

10.1. S& intrebuinfeze cu prudenfd §i diligenjd apartamentul ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere numai pentru destinatia de locuin{a.

10.2. Si efectueze orice lucriiri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii atdt din folosinfa exclusiva cét si cele din folosinfa comun.

10.3. Si repare sau s inlocuiascd elementele de constructii si instalafii deteriorate din
folosinta comun#, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul clidirii; dac# persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparaii vor fi suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente.

10.4, S& asigure curfifenia gi igié:nizarea in interiorul locuinfei si la pérfile de folosingd
comuni pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.5. Si achite cheltuielile comune cétre furnizorii de servicii, respectiv cétre Asociatia de
B locatari, dupi caz.
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servicii/utilitdfi, dupé caz.

10.7. Sé respecte normele P.8.1, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in

materie si este rispunziitor de pagubele pricinuite de incendiu in condiiile prevederilor Codului
civil, '

10.8. Si ia msurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la
centralele termice gi la instalaia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si péné la consumatorii din
locuini, cu respectarea normelor in vigoare.

10.9. S8 nu aduc# modificari interioare suprafejelor locative fird acordul prealabil al

WWW
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contravalorii luci#irilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

fn cazul in care investitia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului

contract cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predérii imobilului

de ciitre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetéirii perioadei contractuale, toate
| lucrarile si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
hﬂ in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil,

Dacéi locatarul schimbd forma sau destinatia bunului luat in locafiune, férf acordul
locatorului, acesta din urmé are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

10,10, S& permitd accesul neingrédit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examinirii si verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

10.11. S# nu incheie o sublocafiune atat parfial cét §i totald, avand ca obiect locuinga ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

10.12. S& nu cedeze locatiunea/dreptul de folosinf# a locuinfei ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, atét partial cdt si total, sub sanctiunea rezilierii contractului.

10.13. S se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau
orice alte reglementiri de naturd fiscald in legéturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de
declarare, obligatie de plati).

10.14. Locatarul are obligatia, si transmité autoritafii locale documentele cu privire la orice

[
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modificare intervenits pe parcursul deruldrii contractului, in termen de 10 zile de la producerea
acesteia cu privire la:

a) starea civild;

b) numéirul persoanelor aflate in intrefinere;

¢) situatia locativi, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinfe in proprietate sifsan cu chirie,

pmp; ietate de stat, pm}metate a umtﬁ;u admunstmtlwtemtnnale sau a unitatii in care T$1 desﬁsoarﬁ
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autoritatea locald sau prevederile legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate
necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei $i a dreptului de locafiune,

10.15. S# faca dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ci atét el cét si
sofulfsofia acestuia sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu au dobéndit o locuin{ii in
proprietate §i/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitfii administrativ-teritoriale sau a
unitifii in care i5i desfisoard activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald sau in
localitétile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. in situatia in care aceastd condifie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-piir{i dintr-o

__locuinfs, dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daci acestea nu depiagesc suprafa],a utild de 3?_

st iemi el i ptrsnis mvﬂfﬂtﬁ.*“;bﬁﬁlwﬂ ﬁ«mi-&&%%: f*ﬁﬂ“b}%ﬁwe& meman
modificirile si completirile ulterioare.

10.16. S# restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune. in stare normali de folosingé si curiifenie §i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei.
VL. iINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11, Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

11.a.1. La expitarea duratei de inchiriere dacd parfile nu convin asupra prelungirii
termenului de inchiriere.

Dacii la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste sil intre in posesia imobilului,
acesta va nofifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere
sii elibereze gi si-i predea liber imobilul, in fermen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii
notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

11.b.1. Dacéi LOCATARUL nu a achitat céitre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni
consecutiv, sau dacéi nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadii de 3 (trei) luni consecutive, citre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii sau utilitati dupé caz.

11.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitdfilor din folosinfa exclusivi pe
o perioadi de 3 (trei) luni consecutive citre furnizorii de servicii/utilitafi, dupa caz.

11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv.

11.b.4. In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce 1i revin privind folosirea

e A imobiluliL o6 Tace obiectul contractului de inchiriere, cu prudenia st diligens; ii-sehimbi=——




destinatia, 1i modifici structura sau forma fird acordul locatorului, i produce stricficiuni ori
sdvérseste_alte abuzuri de folosingd.

in aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor i restabilirea situafiei
anterioare, fiind aplicabile dispozitiile Codului de procedur civila.

11.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricéciuni clédirii, locuinet,
instalatiilor precum si oriciror alte bunuri aferente sau a instriiinat fiird drept phrti aferente acestora.

11.b.6. in cazul in care nu respecti normele P.S.1., aga cum acestea sunt reglementate prin
dispozitiile legale in materie §i este réispunzitor de pagubele pricinvite de incendiu in conditiile
prﬂvedf:rﬂm Codului mwl e ki e i e el dmn Ao o o maaamie .
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obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazd parfial sau total
folosinia acestuia. ,
11.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosin{a a
| locuintei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere. '
L 11.6.9. Tn cazul in care LOCATARUL schimb# destinatia imobilului ce face obiectul

prezentului contract de Inchiriere.

11.b.10. In cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild conviefuirea
sau care impiedic# folosirea normald a locuinei.
| 11.b.11. in cazul in care LOCATARUL nu acceptd chiria calculatd conform prevederilor
| Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizata i republicatd, aga cum au fost
| actualizate, prin HG. nr. 251/2016, sau ori de céte ori vor interveni modifichri
legislative/reglementsri 1a nivel national sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieaza in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate
de autoritatea locald necesare calculului chiriei.

11.b.13. Contractul se reziliaza in cazul in care locatarul nu indeplinegte oricare dintre
obligatiile previzute la art. 10 al prezentului act adifional, parte integrantd din contractul de
inchiriere.

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia
instantei de judecati si fird punere in intirziere.

11.¢, — Prin denunjare unilaterala;

11.¢.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de céitre locatar, la cererea acestuia, cu
conditia notificérii prealabile inir-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de fnchiriere inceteazéi in termen de 30 de zile de la data phrfsirii
domiciliului de catre titularul cuntractulm sau de ]a data inregistrérii decemlm a-:eswxa, dacﬁ

A beneticiulti locaunit—
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| fn aceste cazuri, pentru continuarea contractului de inchiriere, persoanele inscrise in fisa

[5'3 locativii, Anexa 1 la prezentul act adifional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere,

} care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locatiunit in termen de
30 de zile de la data inregistriivii decesului/périsirii domiciliului.

fn cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistriirii decesului/pérdsirii

domiciliului, persoanele inscrise in prezentul act adifional, care face parte integrantii din contractul

de inchiriere nu solicitd transmiterea beneficiului locatiunii, contractul de inchiriere inceteazi, iar

persoanele care folosesc locuinta vor fi considerafi ocupanti fird titlu ai imobilului, vrménd a

supoﬂa dlsguzﬂule legale in materie.

ev— vt 12, Jm@@@ﬂ@l@:ﬁ;@ﬂgml&s{gﬁﬁw@-QJLHH%@%ME&& ;m%?.u;a ! %ﬁim s
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinta in starea in care a primit-o prin proces-verbal de

predare-primire. in caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despégubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art, 13. Atunci cdnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetérii
locatiunii prin expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum gi din
orice altd cauzd si locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze gi si-i predea
liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile nainte de
expirarea termenului.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata
contravalorii folosintei locuingei, a cheltuielilor comune cétre Asociajia de locatari/proprietari, dupé
caz, respectiv a utilitdtilor din folosinta exclusivii citre furnizorii de servicii/utiliti{i, pind la data
eliberiirii efective a locuinfei gi predrii acesteia ciitre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturdi cauzate locatorului pénd la acea dati.

L) | IGII:

Art. 14, Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de
competenfa instantelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicaid, cu
modificérile si completdrile ulterioare.

Art. 15, Pe toatd durata inchirierii, partile se vor supune legislafiei in vigoare in Roménia.

Art. 16, Dispozitiile prezentului contract se completeazii cu dispozifiile _Ii;.galc in materia
locuinjelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de ﬁrﬂcedurﬁ
§ fiscald precum si cu orice reglementéri aplicabile prezentei locatiuni.
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inevitabil.

Art. 18. Raspunderea este inldturatii atunci cdnd prejudiciul este cauzat de forta majord,

conform dispozitiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPO

Art. 19, Tn situatia in care, pani la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi

reglementéiri privind inchirierea locuinfelor construite din fodurile A.N.L, acestea vor produce

efecte asupra pre:vederilar prezentului contract.

s in ...ls":' GRS cm'““ﬁ: "1::\:*d Ve g P L T TS R S e e (T

Art. 21. Locatarul rﬁspunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum si

.ri'
4k

de fapta altor persoane cirora le-a ing#iduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun. ¢
Art, 22. Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere, care

actualizeazi si consolideazii clauzele contractuale.

Art. 23. Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare, céte unul pentru fiecare

parte,

/ LOCATOR,

PRI
g

MUNICIPIUL ‘E‘Llu.l'-w

DIRECTOR ECDNL c,

|
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561643 / 05.10.2021

ACT ADITIONAL
Nr: 14 la contractul de inchiviere 246851 din 22.10.2010

L PARTILE CONTRACTANTE
Munieipiul Cluj-Napoea, cu sedinl in Cluj-Napoca str. Motilor o 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN

RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte gi

ALHAFEZ LIVIA C.N.P. 2811009125779, cu domiciliui in , Cod
Postal 400522, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, identificat/d cu CI seria eliberat de SPCLEP CLUIJ-
NAPOCA la data 23.05.2019 , in calitate de LOCATAR(I) au convenit la incheierea prezentului act aditional
in urméitoarele conditii:

TEMEI: Legea nr. 152/1998, actualizatii §i republicatd cu completirile si modificirile ulterioare, H.G. nr.
962/2001, actualizati, cerere nr. 503985 / 02.09,2021, HCL nr. 622 din 04.10.2021 .

1L OBIECTUL ACTULUL ADITIONAL

1. Se modificii articolul privind termenul contractual, aga cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,

care va avea urmdtorul confinut:

"Termeml de inchiriere este pe o perioadd de 1 an, de la data de 28.10.2021 pénd la data de 28.10.2022 in
condiliile stipulate T contractul de inchiriere, aga cum a fost actualizat, consolidat, modificat §i completat prin
actele aditionale anterioare”. '

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte: integranti din contractul de inchiriere i s-a ncheiat in doud exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
 NUME: ALHAFEZ
PRENUME: LIVIA
SEMMATURA —
-J'I-_r_ i ﬁ"‘-"\-'-ﬁ"' 4%’ ;
Ly ¥ o 1A
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SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE,
SEF SERVICIU,
ALTMA
06 10, L0,
DEM.EP,
DIRECTOR EX
[ULIA ARDEUS
o ARE SPATI, TERENURI,
EESE INTOCMIT,
FEREZAN AURELIA RETRIC
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432740 / 06.04.2022

ACT ADITIONAL
Nz 15 la contractul de mc]mie}'e 246851 din 22,10.2010

- L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr, 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530300X, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avéind calitatea de LOCATOR, pe
de o parte i ALHAFEZ LIVIA C.N.P. cu domicilul in
Cod Pogtal . Cluj-Napoca, Jud, Clyj, identificat/d cu CI seria eliberat de

SPCLEP CLUI-NAPOCA la data 23.05.2019 , in calitate de LOCATAR(I) au coovenit la incheierea
prezentului act adifional in urmétoarele condiii:
TEMEI: Legea nr. 152/1998, actualizati i republicati cu completirile si modificarile ulterioare, H.G. nr
962/2001, actualizati, cu modificirile §i completirile ulterioare, O.G. nr. 81/2003, Cod civil, Cod procedurd
civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscali, Actul nr. 373876/22.03.2022 al Comisiei de prefuri §i tarife, cerere
nr, 17572/10.01.2022, HCL nor. 147/2022 .

Prin prezentul act aditional, parte integranti din contractul de inchiriere, se modificd cuantumul chiriei gi
cuantumul majoririlor de intdrziere, astfel:

I. Se modifici Cap. IV, art. 6 din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016 , prin care s-au actualizat in formé
consolidati clauzele contractuale, modificate prin actele adifionale anterioare prezentului act adifional care va
avea wmitorul confinut:

" Pentru anul 2022 chivia lunard este de 89,51 lei, calculati conform Anexei la H.C.L. or. 147/2022,

2. Se modificd Cap. IV, art. 7 din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016 prin care s-au actualizat in }famm
consolidatd clauzele contractuale, modificate prin actele adifionale anterioare prézentului act adifional, care va
avea urmdatorul confinut:

Chiria se achitd pini in data de 30 ale fiecdrei huni, pentru luna in curs.

Chiria se stabilegte anual conform legislaiei incidente aplicabila.

Chiria se stabilegte anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, §i respectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu modificirile si
completirile ulterioare. '

Pentru actualizarea anualii a cuantmmului chiriei, pAnd la data de 31 januarie a fieciirui an, tmhrul contractuli
de inchiriere are obligatia s3 transmitd locatorului documente din care si rezulte veniturile nete pe membru de
familie a tinalarahii contractulni de inchiriere, realizate in ultimele 12 huni.

n cazul fn care titularul contractului de inchiriere nu prezintd pénd la data de 31 fammaric a ﬁe-::ﬁnn an -
documente din care s3 rezulte venitul medin net lanar pe membru de familie, pentru calcularea cuantumului |
chiriei san pentru actualizarea anualii a chiriei realizati fn conditiile legii, chiria caleulati potrivit prevederilor
alin. (7) din Legea nr. 152/1998, actualizatd $i republicatd, cu completirile si modificirile ulterioare, se
pondereazi cu coeficientii previizofi la alin. (8), fird a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) sl

‘prevederile al ,x{?l;‘l} ale acehniagi act normativ.



Recalcularea chiriei intervine ari de céite ori vor interveni modificiiri legislative/reglementdri la nivel national
sau local.

3. Se modifici Cap. IV, art. 8 din actul adifional nr. 3 din 07.12.2016 prin care s-au actualizat in forma
consolidatd clauzele contractuale, modificate prin actele aditionale antericare prezentului act adJ;umal, care va
avea urmdtorul continut:

Pentru neachitarea la termenul de scaden{d de ciitre debitor a obligafillor de plati se instituie sanclunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa cum a fost completat i
modificat prin acte aditionale,

Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local gi se
aplici in consecini.

Orice modificare a cuantimului sanctiunii §i a metodologiei de caleul produce efecte de I momentul aprobérii
fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarahu, raportat la faptul cd aceasta va avea la bazi o legiferare
nafionald sau locali. '

Nivelul majoriirii de intArziere este de 0.05%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculate pentru
fiecare zi, incepind cu ziua urmétoare termenului de scadentd 5i pdnd la data stingerii sumei datorate, nclusiv.
4, Restul prevedexilor contractuale rimén neschimbate,

5. Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doué exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA NUME: ALHAFEZ
PREMUME: LIVIA
SEMNATURA

DATA
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnatii:
ALHAFEZ LIVIA, cetitean romén, domiciliatd in Municipiul Cluj-Napoca, |
, Judetul Cluj, posesoarea C.I. seria . eliberatd de SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 23.05.2019 si valabild pénd la data de 09.10.2029, avind cod numeric
personal '

ALHAFEZ ALI, cetitean romén, niiscut la data de 31.07.2004, in Municipiul Cluj-
Napoca, Judetul Cluj, fiul lui Hussien si Livia, domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,

Judetul Cluj, posesorul C.I. seria eliberata de SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 05.08.2022 si valabild pind la data de 31.07.2029, aviind cod numeric
personal

in calitate de declaranti, dupi ce am fost informati de consecintele previzute de art. 326
Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii,

declarim pe propria rispundere ci nici noi §i niei copiii mei, respectiv fratii mei,
ALHAFEZ ADAM, avind cod numeric personal si ALHAFEZ HAMZA,
aviind cod numeric personal

Nu detinem si nu am detinut o alti locuin{d in proprietate si/sau nu suntem
beneficiarii unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unititii in care ne desfisuriim activitatea pe raza Municipiului
Cluj-Napoca, Judetul Cluj.

De asemenea, declarim ci suntem de acord, in mod expres, ca Unitatea
Administrativid Teritoriald — Municipiul Cluj-Napoca si poati prelucra datele cu caracter
personal, atit ale noastre, cfit si ale copiilor mei, respectiv frafilor mei, in vederea
reglementiirii contractuale.

Dam prezenta declaratie fiindu-ne necesard la Primédria Municipiului Cluj-Napoca, in
vederea prelungirii contractului incheiat pentru locuin{d A.N.L.

Noi, declarantii, mentionim ci inainte de semnarea actului, am citit personal confinutul
acestuia, pe care l-am inteles si care corespunde voinfei noastre, drept pentru care semnim mai jos
unicul exemplar original si solicitim notarului public autentificarea acestuia, conform legii.

Prin intermediul notarului public instrumentator al actului, noi, declarantii, am luat la
cunostingd faptul ca notarul public instrumentator este operator de date cu caracter personal,

Redactati, procesati si autentificatd azi, 09.08.2022, la biroul notarului public Ghile-Buzan
Gabriela-Rodica, intr-un exemplar original, care se pastreazi in arhiva biroului notarial si trei
duplicate, eliberindu-se declarantilor doud exemplare §i un exemplar pentru arhiva biroului
notarial.

Declaranti,
ALHAFEZ LIVIA si ALHAFEZ ALI

Urmeazd in continuare incheierea de autentificare



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL - GHILE GABRIELA-RODICA
Licenta de functionare nr. 9/1170/09.01.2020, Sediul: Cluj-Napoca, Str.
Memorandumului, nr.8, etaj I, ap. §-9, Judeful Clyj
Tel.mob.:07451658535, Tel/fax:0364108009

E-mail: notar@gabrielaghile.ro

§

i
L

INCHEIERE DE AUTENTI‘FICARE NR. 2322
Anul 2022 luna 08 ziua 09

in fata mea, GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA, notar public, la sediul biroului s-

. au prezentat:
% ALHAFEZ LIVIA, cetitean romén, domiciliati in Municipiul Cluj-Napoca, |
E W Judetul Cluj, identificatd cu C.I. seria eliberatd de SPCLEP
Napoca, la data de 23.05.2019 si valabild péni la data de 09.10.2029, aviind cod numeric
rjonal in nume propriu si
ALHAFEZ ALI, cetatean romén, domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,

AR , Judetul Cluj, identificat cu C.I. seria , eliberatd de SPCLEP Cluj-
-G—--"" Napoca, la data de 05.08.2022 si valabild pénd la data de 31.[}?,2{}29, aviind cod numeric
personal in nume propriu,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinfa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar original.

Constatdnd ci sunt indeplinite conditiile de fond si form# prevazute de lege,

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995, cu
modificarile si completarile ulterioare, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu in valoare de 60 lei, cu TVA inclus, achitat cu b.f. nr. 03/09.08.2022.

NOTAR PUBLIC,
GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA




Liceul Tehnologic UCECOM “SPIRU HARET" municipiul Cluj-Napoca
str, Al. V. Voevod, nr. 55A, cod 400436, tel/fax: 0264-541948, 0264-414992
E-mail; infoharetiana@yahoo.com

NR. 568/27.07.2022

ADEVERINTA

Adeverim prin prezenta ci d-na ALHAFEZ LIVIA, CNP este angajata
cadru didactic in unitatea noastri incepdnd cu anul 2011, specialitatea CHIMIE-FIZICA, cu o
vechime efectivd de predare (ca personal didactic calificat) de 11 ani 1 luné 22 zile.

Eliberim prezenta pentru prelungirea contractului de inchiriere a apartamentului primit de la

ANL

DIRECTOR,
MARINA LUCIA SIMONA

(nume §i prenume)




ASOCIATIA NONPROFIT DE LOCATARI CALEA FLORESTIL NR.58 B, BLOC.6
LOC.CLUJ-NAPOCA

STR. CALEA FLORESTI, NR.58 B, BLOC.6

C.UI 31017932

Nr.ﬂfData /OZ? 027

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca D-nul/ D-na_ ALHAFEZ LIVIA___, cu domiciliul in
municipiul Cluj-Napoca, ~_, are achitate la zi
cheltuielile 1a intretinere, inclusiv luna Iunie 2022.

Prezenta adeverinta s-a eliberat pentru Primaria Cluj-Napoca.

Cll}i-Na Administrator
01 0F Z022_ jana P
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRII, TARIFE, PRETURI

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

LA DATA: 10.08.2022 COoD:
TITULAR: Cl ROL:
Ju RegCom:
DEBITE PLATI

Cod debit 10,04 Inchirieri locuinte - ANL
Contract (246851/22.10.2010)

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 20.12.2021 -263,58 CRT CHP 8630781 1/21/2022 87,86 8786 CRT
B 30.01.2022 89,51 CRT CHP 6636180 3/18/2022 263,58 26358 CRT
B 28.02.2022 89,51 CRT CHP 6535880 5/20/2022 102,00 101,06 CRT
_ 30.03.2022 89,51 CRT CHP 6573579 7/20/2022 179,02
_ 30.04.2022 89,51 CRT
B 30.05.2022 89,51 CRT
_ 30.06.2022 89,51 CRT
_ 30.07.2022 89,51 CRT
_ 30.08.2022 89,51 CRT

Total 452,50 SOLD -179,96 632,46

Total debite 452,50 632,46
SOLD -179.96

DIRJAN AUGUSTA GABRIELA
10.08.2022
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