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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVAZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR ERAL,
1_194 Q‘Q/:IIOQO.Z.Q/ Jr. AURORA ROSCA
P ‘ HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -

construire imobil mixt (birouri , spatii de servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examinfind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
imobil mixt (birouri , spatii de servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 748748/1/19.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizéind Raportul de specialitate nr. 748779/433/19.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea construire imobil mixt (birouri , spatii de servicii) ,
S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 137 din 18.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ultericare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt (birouri , spatii de servicii —
conform Regulament aferent P.U.G pentru UTR=Ei) , S+P+5E, pe o parceld proprietate
privati, beneficiari: S.C. Baratech Service S.R.L. si Unicool Instalatii Frig SRL

Prin P.U.D se studiazi parcela cu nr. cad. 279868 in suprafajd de 934 mp (946 mp mésurati),
situatd pe Calea Baciului, nr. 117 provizoriu §i se reglementeazi specific amplasarea unui
imobil mixt (birouri , spatii de servicii - conform Regulament aferent P.U.G pentru UTR=Ei ),

S5+P+5E, cu suprafata construitd mai micé de 200 mp, Hmax.total =25 m;
Documentafia reglementeazi:

— retragerea fatd de limita laterald nord-vesticé: minim 8,3 m;

— retragerea fata de limita laterala sud-vestica: minim 8,7 m;

— accesul auto si cel pietonal: din stradi de interes local — un acces auto si un acces pietonal
pe latura sud-estici a parcelei;

— stationarea autovehiculelor (auto-velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenejate
in spatiul specializat dispus la subsol, necesarul calculindu-se conform anexei 2 din

Regulament aferent P.U.G.;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zoni.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din
(Hotiirdrea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 748748/1/19.09.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire imobil mixt (birouri, spatii de servicii), S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu

Prin cererea nr. 422357 din 31.03.2022, dl. Bara Cilin pentru S.C. Baratech Service S.R.L.. si
Unicool Instalatii Frig SRL solicith aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu - construire imobil mixt (birouri , spatii de servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu ;

Parcela care face obiectul P.U.D. identificatd cu nr. cad. 279868 in suprafafd de 934 mp (946 mp
maésurati), este situatd in fosta zond industriald de vest, la sud de Calea Baciului, delimitati de parcele cu
fond construit in partea nord-vestica si sud — vestici. Accesul la parceld din Calea Baciului se realizeazi pe
drumul de interes local - (inscris in C.F. nr. 346072 tronson 1 si C.F. nr. 346431 tronson 2) aflat in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd in UTR Ei - zond de activiti{i economice cu
caracter industrial subzona S_Ei — unititi industriale aflate in general in proprietate privati, dispunind de
suprafete insemnate de teren, grupate de reguld in zone monofunctionale specifice.intrucat parcela nu
indeplineste cumulativ condifiile de construibilitate previzute la art. 4 ( lungimea frontului la stradd mai
mica de 50 m , suprafata parcelei mai mica de 3000 mp ), autorizarea executiirii lucrrilor de construire este
conditionatd de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui Plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D se studiazi parcela cu nr. cad. 279868 in suprafati de 934 mp (946 mp misuratii) gi se
propune construirea unui imobil mixt (birouri , spatii de servicii) S+P+5E cu evidentierea modalitifii de
conformare la prevederile PU.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea clidirii, stajionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratid conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire imobil mixt (birouri , spatii de
servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 748779/433/19.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire imobil mixt ( birouri , spatii de servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 748748/1/19.09.2022 al Primarului Municipiului  Cluj-
Mapoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire imobil mixt ,
(birouri , spatii de servicii) S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 422357 din 31.03.2022, dl. Bara Cilin pentru S.C. Baratech Service S.R.L. si
Unicool Instalatii Frig SRL solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu - construire imobil mixt (birouri , spafii de servicii) , S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Archdesign S.R.L., la comanda beneficiarilor pe o parceld
proprietate privatd, identificati prin nr. cad. 279868 in suprafata de 934 mp (946 mp maésuratd) situati la
adresa administrativi Calea Baciului, nr. 117 provizoriu.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafa(i de 934 mp (946 mp mdsuratd), este situatd in fosta
zond industriald de vest, la sud de Calea Baciului, delimitati de parcele cu fond construit in partea nord-
vesticd i sud — vesticd. Accesul la parcela din Calea Baciului se realizeazi pe drumul de interes local -
(inscris in C.F. nr. 346072 tronson 1 si C.F. nr. 346431 tronson 2) aflat in proprietatea Municipiului Cluj-
Mapoca.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati in UTR Ei - zoni de activitifi economice cu
caracter industrial subzona S_Ei — unitiiti industriale aflate in general in proprietate privata, dispunind de
suprafete insemnate de teren, grupate de reguld in zone monofunctionale specifice.intrucat parcela nu
indeplineste cumulativ conditiile de construibilitate previizute la art. 4 ( lungimea frontului la stradd mai
mica de 50 m , suprafata parcelei mai mica de 3000 mp), autorizarea executirii lucririlor de construire
este condifionata de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui Plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 279868 in suprafatd de 934 mp (946 mp misurati) si se
propune construirea unui imobil mixt (birouri, spafii de servicii ) S+P+5E cu evidentierea modalititii de
conformare la prevederile PU.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea gi
configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Noua constructie respectd conditia din R.L.U avind suprafata construiti la sol de 200 m si Hmax
admis = 25m.Tindnd cont de destinatia zonei, zoni de activitifi economice cu caracter industrial si de
contextul existent — zond industriald, funcfiunile propuse - spatii de servicii vor fi din categoria
functiunilor admise cu condifiondri din Regulament aferent PUG pentru UTR=Ei respectiv spafii pentru
activititi complementare /de sustinere a profilului funcfional al zonei .

Documentatia reglementeazi:

— retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: minim 8,3 m;

— retragerea fatd de limita laterald sud-vestici: minim 8,7 m;

— accesul auto si pietonal: din stradd de interes local — un acces auto §i un acces pietonal pe latura sud-
esticd a parcelei;

— stafionarea vehiculelor (auto-velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenejate in spatiul
specializat dispus la subsol, necesarul calculdndu-se conform anexei 2 din Regulament aferent
PU.G;

— echiparea tehnico-edilitari: completi in zoni.

Demersurile in vederea elaborérii P.U.D. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
4197 din 3.10.2018 prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. La data depunerii cererii nr. 422357 din
31.03.2022 pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 4197 din
3.10.2018 , precum si avizele emise pentru P.U.D. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism - operativi din data de
05.07.2022 se reavizeazii favorabil Planul Urbanistic de Detaliu si se emite Avizul arhitectului $ef
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nr.137 din 18.07.2022 valabil pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.1669 din
27.06.2022 .

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informirii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D. au fost transmise notificiri proprietarilor
parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusé aprobirii in Consiliul Local este insotiti de raportul informini si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr.1669 din 27.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnituri achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentafia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avéind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire imobil mixt (birouri , spatii de servicii) ,
S+P+5E, Calea Baciului, nr. 117 provizoriu, poate fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului
Local.

Directia gen deArrbanism Directia Juridici
Arhitect Sef el Pop Director exgputiyy Alina Rus

lﬁ\ oq QO 2L
Sef birou, arh. Muresan !

Consilier juridic Luiza Maria G




cgozuedny LUZL0) DEF/ 462 = MM | T o R - )
BN I oz T - ) - -.mﬂ.m_l.—u_..mm.u =it EZind BeIR Ea-ioallE
| e %o %09 TN P s R
| T 5 el [ S H ER
. Toq]| [ (S e
! e Ll N = [ Lod) sod'f | 060 BbEARc) ooT Eehasl
g i
[ dﬁiuﬁﬁi A T . . — | .'.-N__.-.n uvw.u
90y | ao'oee L T S apues njsdg | ot |
SLOTILL OELE _ 000sE ] unyey s ad - | ﬁ“ﬂ ey
sg'zz0l - 000 Brindgisap Eyrusuod glemidng | |50, [IEE
TR oLz 0a'seL oo'o minasuos gegedng || B RS R A e i
aok 00 9%E 04l 00 9FE BlEINSEW | !un..._u O ATEDRC) AP TTEZ0RL| 05
w0 | ookes 0o Oo'ves a8 up e . I Lt L B2 | e
- - . — pupbury [TRyE ag 333 my I
Bl | (el R 1 —
F _Snagyg INALSIX3 TROLMALINVIE:
B N
BT TR 'l = sndaud *1'f1'a Ll o b/% w% M:;E%wm.. .“.___a
0% = WP WRRW L] % 0¥ =8ndoud g ap Ettn pgeen
du ended . SJO N5 undlanm Wouinaan segh
5Ll = ] 00 wURSEE (95
. ol 0F°G6 = ndudog ol 00 = wsea 2
_ R e N (N N [ S s i
_ JEUISRPU ISR Fo EpOCUODS (|ENIDE 20 BUCZ, - :
i eaedep-ANE) GOBGLT PRSI YSEGLE WU 40 _
gre =15
” (] dw g 1 (31 Y G 405 =15
|
! THS 30UNES HOZL ViivE JBRutey
!
! ]
|
_
|
|
. i
| |
_
I




ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLLU-MAPOEA : ;
Calea Motilor ne 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujna poca.ro

ARHITECT-SEF

Primar,

E BOC

I
Ca urmare a cererii adresate de Bara Mihai Cilin Nicolae pentru BARATECH SERVICE
S.R.L. cu sediul in judeful Clyj, loc. Cluj-Napoca, Aleea Scérigoara nr. 1, apt. 3, inregistrata sub nr.
612814 din 04.07.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - construire imobil mixt (birouri si spatii servicii ) S+ P+5E, Calea Baciului nr. 117
prov

generat de imobilul cu nr. cad. 279868;

Initiator: BARATECH SERVICE S.R.L.

Proiectant general: S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Nicolaie I. §tefanuti

Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafad de 934 mp (masurata
946 mp), situati in fosta zoni industriald de vest, la sud de Calea Baciului, delimitata de parcele cu fond
construit in partea nord-vestica si sud-vestica.

. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR EI -Zond de activititi economice cu caracter industrial, subzona §_Ei

-functiune predominantd: Structurd functionald dedicata activitifilor economice de tip industrial:
(a) productie industriald si activitifi complementare — administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc —
direct legate de functia de bazi; (b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; (c) sedii / puncte de lucru pentru
microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfigoard activitafi complexe bazate pe productia de tip
industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare, comerciale etc; (d) incubatoare de afaceri pentru
domeniile industrial sau cvasiindustrial; (e) formare profesionald; (f) poli tehnologici, de cercetare etc.

-indltimea maximd admisd: fndltimea maximi la cornigd nu va depési 21 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va
depasi 25 m. Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indltime mai mari. Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtfine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana.

-indici urbanistici : P.O.T. maxim = 60% ; C.U.T. Maxim = 1,2

-retragere min, fatd de aliniament :Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situafiilor in care prezentul
PU.G. sau PU.Z. de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii
celor existente, acestea se vor dispune in retragere fagi de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia
parcelelor de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
PU.Z. / PUD., dupi caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate,
dar nu mai putin de 8 m.

-retragere min. fatd de limitele laterale : Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanfi mai mare sau cel mult egali cu jumdtate din indlfimea clédirilor dar nu mai putin de 6 m. in
cazul existenfei unui calcan vecin, apartinind unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sgi/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
AT, Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primarisclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro

cuplare sa va stabili prin PU.D., in cadrul céiruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre
vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

-retragere min. fati de limitele posterioare : Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egala cu indltimea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerea fatd de limita laterald nord-vestic: minim 8,3 m;

— retragerea fati de limita laterald sud-vesticd: minim 8,7 m;

— accesul auto si cel pietonal: din stradi de interes local - un acces auto §i un acces pietonal pe
latura sud-esticd a parcelei;

~ stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spafiu
specializat dispus la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent
PUG;

— echipare tehnico-edilitard: completa in zona;

Pentru documentaia PUD construire imobil mixt (birouri §i spafii servicii ) S+ P+5E, Calea
Baciului nr. 117 prov. s-a emis Avizul arhitectului gef nr. 22 din 2.02.2021 si Avizul arhitectului gef nr. 92
din 3.06.2022 valabil pe perioada de valabilitate a CU nr. 4197 din 3.10.2018.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism - operativd din data de
05.07.2022 se reavizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentafia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1669 din 27.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.in aceleasi condifii ca gi
certificatul de urbanism nr. 4197 din 3.10.2018.

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei ir. ..............c..... Qi oo
Prezentul aviz a fost transmis salilcitantuhﬁ direct/prin posté la data de ..........cccevcecnnnnne
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| in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare,

Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmétorul

pentru

modificarea cuprinsului Avizului Arhitectului Sef nr 22 din 02.02.2021

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 22 din 2.02.2021 ,,P.U.D. - construire
imobil mixt (locuinte i birouri ) Calea Baciului nr.117 provizoriu” , in ceea ce priveste indreptarea
eroril materiale din titlul investitiei .

Titlul corect este ,P.U.D. — construire imobil mixt ( birouri, spatii servicii) ” in loc de
»P.U.D. — construire imobil mixt (locuinte si birouri )”.
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Ca urmare a cererii adresate de Bara Clin pentru 8§.C. BARATECH SERVICE S.R.L. cu sediul
n 1.1&:51!.11 Cluyj, lee. C’ldj ‘*hpu_‘--‘“ Aleea Sclirisoara or. 1, apt. 3, Inregistraid sub nr, 39009872020, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 330/200]1 privind amenajaren teritorivlul g urbanismul, cu
modificarile si completarile ulierioars, se emite urmétorul:
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UTR EI -Zond de activitifi econvmice cu earucter industrial, subzona 5_Ei
fmepiune  predeminand: Strucnwd  funciionald  dediesid  activitdliler  econcmicz  Jde  dp  imdustrial

(n) productie industrigld si activithri complementare - sdministurmive, de depczitare, de cercetars, sociple sic -
direct legate de funclia de bazd: (b) servicii de tip indusirial sau cvasiindustrial; () sedil / puncie de hucru peniru
microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfisoard activitdyi complexe bazate pe productia de tip
industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare, comerciale exc; (d} mcubaicare de afaceri pentru
domeniile industrizl sau cvasiindusinial; () formare profesionald: (f) poli tehnclegici, de cercetare exc.

-indltimea mavima edmisd: Indlfimea maxima la cornisi nu va depdsi 21 m. iar iniljimea totald (maxima) nu va
depdisi 25 m. Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PU.Z. se pot stabili regimuri de
indlfime mai mari. Pentrv indltimi mai mar de 28 m se va obtine Avizul de lz Autoritatea Aercnautica Civila
Romana.

-indici wrbamistici : BO.T. maxim = 60% ; C.U.T. Maxim=1,2

-reiragere min. fujd de ofinicment dAliniamentul existent se va conserva, cu excepua slmn;n]m- in care prezeniul
F.U.G. sau BU.Z. de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul adiugirii de noi clidiri, al extinderi;
zelor existente, acestea se vor dispune in retragers fafi de aliniament, in front discontinu {deschis). In sitagia
parcelelor de colf. retragerea se va realiza fald de ambele aliniamente. Dimensiunea reiragerii se va stabili prin
PU.Z. / PU.D., dupd caz. aceasta putind fi mai mere sau cel mult egald cu cea a clidirilor existente, invecinate,
dar nu mai putin de § m.

-refragere min, foyd de linitele loterate . Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanjd mai mare scu cel muli szald cu jumitate din indliimea cladirilor dar nu mai putin de € m. In
cazul existentel uny! calean vecin, apariindnd unei cladiri conforme reelementirilor zonei. noile construetii se vor
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restruciusabile (lipsite de valoare economicit sau de alifi naturd). de pe parcelele vecine. Sistemul concret de
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P.U.D. — Construire imobil mixt (birouri gi spatii servicii) S+P+5E
Calea Baciului nr. 117 prov.

Nr. 422357/31.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultdrii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : 5.C. BARATECH SERVICE S.R.L.
* Proiectant : 5.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 390099/13.08.2020

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, féri a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt (birouri si
spatii servicii) S+P+5E — Calea Baciului nr. 117 prov.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1669/27.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 137/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati sii dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
390099/13.08.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2020
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicad dedicati, in data de 08.01.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 20.02.2020
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Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicafii;

Cetdtenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Popa loan peniru Munteanu Dorin —
e S.C. CANTOR CONFMET S.R.L. — Calea Baciului nr. 2

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihiilescu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informirii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitegt Sef, . Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

AndreWan Simona Cipcigan
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