Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Napoca 33 / :'c ‘ 0O ,QDM-/ SECRf;[‘i]: GENERAL,
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin

{, A7 - Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R,

amenajiri exterioare, str, Cimpina nr. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte - 28+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Cimpina nr. 11-13 - proiect din initiativa primarului;

Refiniind Referatul de aprobare nr. 753524/1/21.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Mapoca, in calitate de
initiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 753556/433/21.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte -
25+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Cimpina nr. 11-13, beneficiare: Societatea Bea&Magda S.R.L. si 5.C. Quadral
International Impex 5.R.L.;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 125 din 4.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr.
493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

e
=1

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiuni mixte — 25+P+5E+R, amenajari
exterioare, str. Cimpina nr. 11-13, beneficiare: Societatea Bea&Magda S.R.L. si 5.C. Quadral
International Impex S.R.L., pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 342388.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (corp CI- 342388-C1 gi corp C2- nr. cad. 342388-C2 ) si construirea unui imobil cu
functiuni mixte 25+P+3E+R si amenajéri exterioare.

Documentatia reglementeaza:

-amplasarea consirucfiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de maxim 18 m fajd de
aliniamentul regularizat al strizii Cimpina si in retragere minimé de 6 m fatd de limitele laterale dar nu
mai putin de H/2, dupé addncimea de 18 m de la aliniament;

~accesul auto §i pietonal: din str. Cimpina;

-stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatiul
specializat (garaj subteran) i la sol , necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de
urbanism aferent PUG;

-conformarea arhitectural-volumetricd: regimul de indlfime - 25+P+5E+R la stradd si 25+P+3E+R pentru
partea constructiei dispusé in retragere fad de limitele laterale;

~echiparea fehnico-edilitard: completd pe str. Cimpina.

Suprafata de teren dezmembratd pentru lArgirea strizii CAmpina, Inscrisd in CF nr. 342389 nr. cad.
342389, adiacentd parcelei reglementate prin PUD, va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) si transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit, anterior receptiei constructiei propuse, conform propunerii din plansa U
06 — Plan cu proprietatea asupra terenurilor.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

. Cu indeplinirea prevederilor hotfirfirii se Incredinjeazi Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedin{a,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea
Nr. din
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 753524/1/21.09.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirére privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu
Imobil cu functiuni mixte - 2S+P+5E+R,
amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13

Prin cererea nr. 622674 din 8.07.2022 Societatea Bea&Magda S.R.L. si S.C. Quadral International
Impex S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil cu
functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. CAmpina nr. 11-13.

Parcela care face obiectul P.U.D, in suprafatd de 1530mp, situati pe frontul nordic al strizii
Cédmpina la nr. 11-13 (nr. cad. 342388), este delimitati de parcele cu fond construit in partea esticé,
vestica si nordici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T.R.
RrM1 - parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi, zond mixti cu regim de
construire inchis g1 parfial in UTR - Lip — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de
tip periferic.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea
fondului construit existent (corp Cl- 342388-C1 gi corp C2- nr. cad. 342388-C2 ) si construirea unui
imobil cu functiuni mixte 25+P+5E+R si amenajéri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13 cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea,
utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte - 2S+P+5E+R,
amenajari exterioare, str. Cimpina nr, 11-13.

PRIMA
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 753556/433/ 21.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D - Imobil cu funcfiuni mixte - 2S+P+5E+R,
amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 753524/1/21.09.2022 al Primarului Municipiului  Cluj-
MNapoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.D - Construire imobil cu funcfiuni mixte -
25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 622674 din 08.07.2022, Societatea Bea&Magda SE.L. si S.C. Quadral
[nternational Impex S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D - Construire imobil
cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Cimpina nr, 11-13,

Documentatia a fost intocmitd de S.C Plan Trade S.R.L, la comanda beneficiarelor Societatea
Bea&Magda S.R.L. si S.C. Quadral International Impex S.R.L. pentru construire imobil cu functiuni
mixte, str. Cimpina nr. 11-13, pe o parcela proprietate privati.

Parcela care face obiectul PUD identificatd prin nr. cad. 342388, in suprafatd de 1530 mp este
situatdi pe frontul nordic al strdzii CAmpina la nr. 11-13, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in
partea de vest, est §i nord. Accesul pe parceld se realizeazi direct din str. Cimpina, stradi inscrisd in
inventarul domeniului public la pozitia 1321,

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T.R.
RrM1 - parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdirii, zond mixti cu regim de
construire inchis si parfial in UTR — Lip — Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de
tip periferic.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (corp Cl- 342388-C1 si corp C2- nr. cad. 342388-C2 ) si construirea unui imobil cu
functiuni mixte 2S+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Cdmpina nr. 11-13.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de maxim 18 m fatd de
aliniamentul regularizat al strizii Cimpina si in retragere minimé de 6 m fata de limitele laterale dar nu
mai putin de H/2, dupa adéncimea de 18 m de la aliniament;

- accesul auto §i pietonal: din str. Cimpina;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatiul
specializat (garaj subteran) si la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de
urbanism aferent PUG:

- conformarea arhitectural-volumetrici: regimul de indlfime - 2S+P+5E+R la strada i 25+P+3E+R pentru
partea constructiei dispusé in retragere fatd de limitele laterale;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Cimpina.

Functiunea mixtd a imobilul propus consti in spatii destinate locuirii precum si spatii comerciale i
de birouri.

Parcela initiald de pe str. Cimpina nr. 11-13, identificatid cu nr.cadastral 341222, in suprafati de
1594 mp, a fost dezmembratd in imobilul cu nr.cad. 342388, in suprafati de 1530 mp, reglementati
specific prin prezentul P.U.D si imobilul cu nr. cad. 342389 - teren dezmembrat pentru asigurarea largirii
strizii Cimpina .



Suprafata de teren dezmembrati pentru lirgirea strizii Cimpina, inscrisd in CF nr. 342389 nr. cad.
342389, adiacentd parcelei reglementate prin PUD, va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) §i transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit, anterior receptiei constructiei propuse, conform propunerii din plansa U
06 — Plan cu proprietatea asupra terenurilor.

Pentru documentatia P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajari
exterioare, str. Cimpina nr. 11-13 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 125 din 4.07.2022, fundamentat de
Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism.

Documentatia P.U.D. a fost supusid informdrii si consultirii publicului conform H.C.L.nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
PU.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se obiectiunilor si
observatiilor formulate de acestia.

Documentatia P.U.D. supusi aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asiguririi interesului general (cf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 5 din 06.01.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. A rt. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplinegte conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 51 Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile gi completérile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de
hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu funcfiuni mixte - 25+P+5E+R,
amenajiri exterioare, str. CAmpina nr. 11-13 poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului
Local.

Directia Generali de Urbanism, Directia Juridici,

Arhitect Sef, Directoy exeeutiv, Alina Rus

Qg,g@_ﬁa?.z |

onsilier juridic, Luiza Maria G 03%

Consilier, Adinz];/i‘ﬁ ac
Red.lex. \ | ];/_12



e syuswvaus rvikronsannd | 0 | )

o g ey S

@G
oz wuquane 17 wp i1 14 |
“ﬁ+#+__+n

o

<tvanmyy
1= ..w_ﬁ..r._.l..l.__ﬁ_ﬁ.d. o 2
R




P ——

-

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA /4
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM i f
BIROUL STRATEGII URBANE —_ 1

Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 L__ { I

PRIMARIA 51 COMSILILL LOCAL
CLU-MAPOGA

www, primariaclunapoca.ro | wanw.clojbusiness.no | woanw visitelujnapoca ro 5‘ {:I"'l
ARHITECT-SEF — T~
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Societatea Bea & Magda SRL , cu domiciliul in jud. Chyj,
inregistrati sub nr. 372588 / 09.03.2022 si completarile depuse sub nr. 527118

din 20.05.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urméatorul:

pentru P.U.D - Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str.
Céimpina or. 11-13

generat de imobilul cu nr.cadastral 342388

Initiatori: Societatea Bea&Magda SRL

Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.Julia A Katona

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementati in P.U.D.: parceld in suprafati de 1530 mp,
situatid pe frontul nordic al strizii Cémpina delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd , vesticd si esticd . Pe parcela existd fond construit ( corp C1 si C2) propus spre desfiintare.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

[.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu
regim de construire inchis,

- regim de construire: inchis

-funcfiune predominantd/ regim de comstruire: caracterul propus - Spatii urbane cu funciiune mixtd, de tip
subcentral. Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim
mediu de Indltime, cu aliniere la cornisa situatd Ia o indltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fati de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-indifimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o corniga situata la inaltimea de 18 m de la nivelul trotuarului.
O variatie de 0,50 m este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentrn cladirile
comune iniltimea maximid la comnigi nu va depdgi 22 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de indlfime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fati de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colt se poate admite o indl{ime maximi la comisé ce nu va depigi 25 m,
iar indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (13S)+P+5+IR, (1-38)+P+6
(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indlfime mai mari, fird a depssi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu condifia incadrérii in indl{imea la cornigd / totald reglementati (e) indlfimea totald maxima
a corpurilor / porfiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) §i adincimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St
(suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin
dubla fati de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6.
Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spaiul public pe dou laturi opuse (ce taverseazi cvartalul)
si adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2.
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Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fati de necesarul
stabilit la punctul 9;: CUT maxim = 4,0.

-retragere fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continun (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doud parcele existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corecfie prin retragerea clidirii mai avansate pini la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, clidirile orientate
spre rdul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o refragere de 6 m de la alimiament,
paralel cu acesta, conform PUZ.

-retragere fafd de limitele laterale §i posterioard: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea
de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cét i pe cele posterioare
de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructuririi). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adéncime péni la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », «
C» «Tw» «O»etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform
normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea
o curte dispusa strict In fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu aceasta si cu o retragere fati de
limita de proprietate de cel pufin jumdtate din indl{imea la cornigi dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de lumind Invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si
adincimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adipostesc activitati ce
necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul
strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafi de limita laterald comuni va fi mai mare san
egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in interiorul
fiigiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) aviind adincimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul
parcelelor cu adincimea mai mic8 de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumétate din iniltimea cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai puin de 6 m. _ '
UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

-funcfiune predominantd: zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat,
rezultat al dezvoltirii spontane (cu parcele avind deschiderea la stradi de 8 — 18 m, adincimea de 30 — 75 m
si suprafata de 250 — 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip
traditional, (mai ales case lungi cu latura scurti la stradd, agezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau
nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenja decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale);
-indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj
+ mansardid/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fafi de planul fatadei spre stradd/spatiul public; Totalizat, regimul de indltime nu
poate depdgi una dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras); Inilfimea maxima admisi
a clidirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depisi 8 m; Inil{imea maxim# admisi a clidirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdasgi 12 m;

-indici urbanistici

Locuinte, alte utiliziri admise: -P.O.T. maxim = 35%;

Institufii de educatie / invatimdnt - crege, gradinite, ycoli publice si private:-P.O.T. maxim = 25%;

Locuinte, alte utiliziiri admise:- CUT maxim = 0,9;

Institutii de educatie / inva{imént - crege, gridinite, scoli publice si private:CUT maxim = 0,5;

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajérii clidirilor existente sau al
adiugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
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urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata mivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m);
-retragere fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in
cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fat3 de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament,
ca si cladirile aldturate.In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fatd de
aliniament cu respectarea obiceiului locului Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele
aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a
unui autoturism;
-retragere fafii de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la stradii de lungime mai micé sau
egald cu 10 m:
(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile se vor-alipi,
de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, masurati de la aliniament
(se va inchide frontul).
(b) In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiata, clidirile se vor retrage de la limita/limitele
laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmitor.
(c) In cazul restructurdirii/extinderii/etajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de
constructie ce depiseste adincimea reglementati putind fi mentinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de
indl{ime.
(d) In cazul mansardirii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperigului actual.
Peniru toate situafiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minimé egala cu indl{imea
cladirii, dar en nu mai pufin decét 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depégeasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fat3 de limitele posterioare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu
adéncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridind efc.), a ciror suprafafi insumati va fi de maximum 15

mp.

IL. Prevederi P.U.D- R.L..U propuse:
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea

fondului construit existent (corp CI- 342388-C1 si corp C2- nr. cad. 342388-C2 ) si construirea
unui imobil cu functiuni mixte 2S+P+5E+R §i amenajéri exterioare.

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea construcfiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de maxim 18 m fafa de
aliniamentul regularizat al strizii Cmpina si in retragere minima de 6 m fa{a de limitele laterale dar
nu mai putin de H/2, dupd adincimea de 18 m de la aliniament;
- accesul auto §i pietonal: din str. Cimpina ;
-stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spafiul
specializat (garaj subteran) §i la sol , necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG;
- conformarea arhitectural-volumetricd: regimul de inélfime - 25+P+5E+R la stradi g1 25+P+3E+R
pentru partea constructiei dispusé in retragere fatd de limitele laterale ;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Cimpina .
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Documentatia P.U.D. ( depusd sub nr372588 din 09.03.2022) a fost analizatd in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.04.2022. in urma sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism §i a completarilor ulterioare depuse sub nr.
527118 din 20.05.2022 verificate in sedinta Comisiei operative din data de 15.06.2022, se avizeazd
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Parcela initiald de pe str. Campina nr. 11-13, identificatd cu nr.cadastral 341222, in suprafafd
de 1594 mp, a fost dezmembratd in imobilul cu nr.cad. 342388, in suprafatdi de 1530 mp,
reglementatd specific prin prezentul P.UD si imobilul cu nr. cad. 342389 - teren dezmembrat
pentru asigurarea lirgirii strizii Campina .

Suprafata de teren dezmembrati pentru lrgirea strizii CAmpina, inscrisé in CF nr. 342389
nr. cad. 342389, adiacentd parcelei reglementate prin PUD, va fi adusa la strat de uzurd (asfalt) si
transferata in domeniul public cu titlu gratuit , anterior receptiei constructiei propuse, conform
propunerii din plansa U 06 — Plan cu proprietatea asupra terenurilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata $i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C)) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitaie a
certificatului de urbanism nr. 5 din 06.01.2021, emis de Primiiria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

—

Sef birou arh. An jh Muregan

Red. 3eit- Tng. cmmgarma

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanei nr. (= FA4ES din .. O ~k
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...l N



P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte 25+P+5E+R, amenajiri exterioare
str. Cimpina nr. 11-13

Nr. 622674/08.07.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* [nitiator : 5.C. BEA & MAGDA 5.R.L.
* Proiectant : 5.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372588/09.03.2022

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiuni mixte
25+P+5E+R, amenajéri exterioare — str. Campina nr. 11-13

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5/06.01.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 125/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s dezbati propunerea
solicitantului:
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
372588/09.03.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 20.09.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronica dedicata, in data de 13.04.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
14.04.2021



Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative §i alte publicafii;

Cetétenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

S-au expediat notificéiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte matenale scrise;

Au fost notificati :

Szente Arpad Pavel — ¢

Jakab Csaba Gyorgy -

Matei Viorica si Matei Cristian —
Pop Liviu i Pop Maria —

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Hanga Ladislau
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 538301/22.09.2021, dl. Szente Arpad Pavel cu domiciliul in
comunicéd urmitoarele observatii :
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Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la observatiile d-lui. Szente Arpad Pavel cu domiciliul in cu
nr. 538301/22.09.2021, proiectantul lucririi — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau
precizeazi urmitoarele :
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1)Nu se vor amplasa ferestre spre proprietatea de la nt.9,

De asemenea amplasarea golurilor de vedere spre proprietatile vecine va respecta
prevederile codului civil. ?
2)Cosurile de fum de pe proprietatile vecine,aflate in aproprierea imobilului
propus vor fi inaltate pe cheltuiala investitorului de la nr.11-13,

3)Spre limitele de proprietate vecine se va monta polistiren in grosime de 10 cm.,

Cluj-Napoca Proiectant

14.10.2021 arh.Hanga Ladislau.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 545999/433/27.09.2021, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 582606/14.10.2021,

rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 585786/433/15.10.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dnni&% A W:\m Simon&(iipcigan
. - Z n



