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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ- PROIECT AVIZAT:
NAPOCA

ﬂ ¢ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu furictiune mixti,
S+P+5E+R, amenajiri incinti, str. Constantin Brincugi nr. 80

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiune mixtd, 5+P+5E+R, amenajéri incintd, str. Constantin Brincusi nr. 80 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 758464/1/23.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de/
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 758533/433/23.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixtd, S+P+5E+R, amenajéri
incintd, str. Constantin Brincusi nr. 80, beneficiari: Mihai Gavris si Cristiana—Nadia Gavris ;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 174 din 2.08.2022, si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr.
493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiune mixti, S+P+5E+R,
amenajdri incintd, str. Constantin Brincusi nr. 80, beneficiari: Mihai Gavris si Cristiana-Nadia Gavris,
pe o parceli proprietate privatd, nr. cad. 262683,

Prin PU.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Constantin Brincusi nr. 80, respectiv
desfiinfarea fondului construit existent (corp CI — nr. cad. 262685-C1, corp C2 — nr. cad. 262685-C2) si
construirea unui imobil cu funcfiune mixtd (locuire, comert), cu regim de indlfime S+P+5E+R, precum
si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea cladirii: in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale;

- retragerea fajd de limita posterioard: min, 30 m;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto i velo amenajate

la sol 5i la subsol in spatii specializate, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Suprafata de teren necesard largirii si modernizérii strizii Constantin Brancusi va fi dezmembrati
din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu destinatia de ,, drum " anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld. Aceasta va fi adusi la aceeasi imbriciiminte rutieri ca strada Constantin Brincusi i va fi
transferatd cu titlu gratuit in domeniul public anterior recepliei constructiei propuse.

In conformitate cu prevederile avizului Siguranta circulatiei nr. 683402 din 08.12.2021 anterior
recepliei constructiei va fi amenajat noul acces auto prin firm specializati de drumuri fird modificarea
cotei trotuarului existent.

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, sunt previzuti un numfr de min. 5 arbori cu circumferinta
minimi de 35 cm masurati la 1 m de la colet (conform Plansei ,,A3 — Plan reglementfri urbanistice™).

La faza de D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizérii in Comisa de estetica urban.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de seding,

Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rogea

Nr. din

(Hotéirirea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr. 758464/1/23.09.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Construire imobil cu functiune mixta,
S+P+5E+R, amenajiri incinti, str. Constantin Brincusi nr. 80

Prin cererea nr. 687540/433 din 16.08.2022 Mihai Gavrig §i Cristiana-Nadia Gavrig solicitd aprobarea in
Consiliul local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti, cu regim de inidltime S+P+5E+R,
amenajari incintd, str. Constantin Brincusi nr. 80.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 892 mp din acte (919 mp masuratd), este situatd pe
frontul sud-vestic al strizii Constantin Brincusi, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea sud-estici,
nord-vesticd si sud-vestici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G. in U.T.R. RrM1 = Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii — Zond mixtd cu regim de construire inchis. Conform
Conditionérilor Primare din R.L.U. aferent U.T.R. RrM1: .dn principiu, resiructurarea se poate realiza pe baza
prezeniului Regulament, pe parcelarul existent, asigurdndu-se totodatd coerenfa dezvoltdrii/rodocarea gradului
de finisare urband. Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrald a cel pufin unei
parcele in infeles urban”. Astfel, {infind cont de caracteristicile amplasamentului §i natura investitiei prin C.U. nr.
1896 din 17.06.2021 s-a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Prin P.U.D. se propune construirea unei imobil cu functiune mixtd, cu regim de indltime S+P+5E+R, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Documentafia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotiti de avizele i acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune mixti, cu regim de indltime S+P+3E+R,
amenajiri incintd, str. Constantin Brancusi nr. 80.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII_URBAHE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 758533/433/23.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixti, S+P+5E+R,
amenajiri incinti, str. Constantin Brincusi nr. 80

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr: 758464/1/23.09.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune
mixti, S+P+5E+R, amenajiri incintd, str. Constantin Brincusi nr. 80;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 687540 din 16.08.2022 Mihai Gavris si Cristiana—Nadia Gavris soliciti aprobarea in
Consiliul local a documentatiei P.UD. — Construire imobil cu functiune mixtd, cu regim de iniiltime
S5+P+5E+R., amenajri incintd, str. Constantin Brancusi nr. 80.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. TRANS FORM S.R.L. la comanda beneficiarilor: Mihai Gavrig
si Cristiana—Nadia Gavrig pentru construirea unui imobil mixt, cu regim de initime S+P+5E+R, pe o parceld
proprietate privatd, cu nr. cad. 262685,

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 892 mp din acte (919 mp mésurati), este situati pe
frontul sud-vestic al strdzii Constantin Brincusi, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea sud-
esticd, nord-vestici si sud-vesticd. Strada Constantin Brincusi, din care se face accesul pe parceld, este inscrisd
in inventarul domeniului public la pozitia 1206, nr. cad. 342954, Accesul auto si pietonal existent pe parceld nu
se modificé prin prezentul PU.D.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratdi conform P.U.G. in U.T.R. RtMI1 - Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii — Zond mixtd cu regim de construire inchis.
Conform Conditionarilor Primare din R.L.U. aferent U.T.R. RrM1: , In principiu, restructurarea se poate
realiza pe baza prezemtului Regulament, pe parcelarul existent, asigurdndu-se totodatd coerenfa
dezvoltdrii/rodocarea gradului de finisare urband. Fiecare interventie va determina In mod obligatoriu
restructurarea integrald a cel pufin wnei parcele in infeles wrban”. Astfel, tinind cont de caracteristicile
amplasamentului si natura investitiei prin C.U. nr. 1896 din 17.06.2021 s-a solicitat elaborarea unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Constantin Brancusgi nr. 80, cu nr. cad. 262685,
respectiv desfiintarea fondului construit existent (corp CI — nr. cad. 262685-C1, corp C2 — nr. cad. 262685-C2)
si construirea unui imobil cu functiune mixtd (locuire, comert), cu regim de indltime S+P+5E+R, precum si
amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea clddirii: in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 30 m;

— stationarea vehiculelor fauto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto 5i velo amenajate la sol
si la subsol in spatii specializate, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Pentru documentatia P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti, cu regim de indltime S+P+5E+R,
amenajiri incintd, str. Constantin Brincusgi nr. 80 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 174 din 2.08.2022 si
Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 683402/446/8.12.2021.

Documentatia supusi aprobirii respecti conditia impusa prin Avizul Arhitectului Sef 174 din 2.08.2022
respectiv pe spatiul verde organizat pe sol natural, sunt previzuti un numér de 5 arbori cu circumferinta
minimé de 35 cm misuratd la 1 m de la colet (conform Plansei ,, A3 — Plan reglementdri urbanistice ™).

Suprafata de teren necesard lArgirii si modernizirii strizii Constantin Brincusgi va fi dezmembrati din
parcela initiala si inscris in C.F. cu destinatia de ,,drum " anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceli.
Aceasta va fi adusi la aceeasi imbriciminte rutierdi ca strada Constantin Brincusi §i va fi transferati cu titlu
gratuit in domeniul public anterior receptiei constructiei propuse.

in conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 683402 din 08.12.2021
anterior receptiei constructiei va fi amenajat noul acces auto prin firmi specializati de drumuri fird modificarea
cotei trotuarului existent.

La faza de D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisa de estetica urband.
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Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suporiate de beneficiarii
acesieia.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informdrii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost transmise
notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns la obiectiunile acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informdrii si
consultiirii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea
sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabila si asigurdrii
interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1896 din
17.06.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii 5i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit cérora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotérdre
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére privind

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiune mixta, S+P+5E+R, amenajiri incintd,
str. Constantin Brincusi nr. 80 poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
Arhitect Sef i Director exegutiv~Alina Rus
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM-
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGI URBANE
CLLU-NAROCA Calea Motilor or. 3, 400001, Chaj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 129
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ARHITECT-SEF Primar, /|
EMIL BO

Ca urmare a cererii adresate de Mihai Gavrig cu domiciliul in judeé;lj, localitatea Cluj-
Napoca, , inregistratd sub nr. 716324/433/2021, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne . W g 198 oW

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E-+R, amenajiiri incinti
str. Constantin Bréincugi nr. 80
generat de imobilul cu nr. cad. 262685
Initiator: Mihai Gavrig
Proiectant: S.C. Trans Form S.R.L
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Vlad-Andrei Negru
Amplasare, delimitare, suprafaf zona reglementatd in P.U.D.: parceli in suprafatd de 892 mp(din ar.:tf}]
(919 mp misuratd) , situata pe frontul sud-vestic al strizii Constantin Brincusi, delimitati de parcele cu
fond construit in partea sud-esticéi, nord-vestic §i sud-vesticé.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
U.TR. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu
regim de construire inchis
~functiune predominanid/ regim de construire : caracterul propus - Spatii urbane cu funcfiune mixti, de tip subcentral.
Organizare urbani pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de
inaltime, cu aliniere la corniga situatd la o indltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Someg
cladiri retrase cu 6 m fagd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la 0 cornisd situati la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. in plus se vor aplica’cumulativ urmétoarele criterii: () pentru clidirile comune
in#l{imea maximi la cornigd nu va depési 22 m, iar indltimea totald (maximé) nu va depési 25 m, respectiv un regim de
inltime de (1-3S)y+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colt se poate admite o indltime maximi la cornigi ce nu va depési 25 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va
depéisi 25 m, respectiv un regim de inalfime de (13S)+P+S+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu funciuni deosebite
si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, fird a depési
g-m-in-punctul cel mai inalt (d) se a i nartiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in inéltimea la

cornigd / totald reglementati (¢) indlfimea totald maximi a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

indici urbanistici; Peniru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafaja terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe douk laturi
opuse (ce taverseazi cvartalul) §i adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele simate in pozifii particulare
(dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului).
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje ¢olective cu o capacitate cel pufin dubla fatd de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80%. in cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publicd
(servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicatd va fi achizifionati/expropriatd inainte de emiterea Autorizajiei
de Construire, iar suprafafa de referinjé pentru calculul POT va fi cea efectiv rimasé in proprietate privati. Alternativ,
la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu gratuit in proprietate
publicd, caz in care suprafaia de referinfi pentru caleulul POT va fi suprafata totali a parcelei initiale + 0,5 x suprafata
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trecutd in proprietate publici. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6. Pentru parcelele de colt, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe dous laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adéncimea mai mic de 40 m sau pentru
cele situate in pozifii particulare (dominante): CUT maxim =3,2. Pentru parcele ce includ cladiri pentru paraje/parcaje
colective cu o capacitate cel pujin dubla fati de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 4,0. In cazul in care
parcela este partial grevatdl de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicatd
va fi achizifionati/expropriati inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referint pentru calculul
CUT va fi cea efectiv rimasd in proprietate privati. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaia afectatd de servitutea
de utilitate publici va putea trece cu titlu gratuit In proprietate publicé, caz in care suprafaja de referinti pentru caleulul
CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale +0,5 x suprafafa trecutd in proprietate publicd. :
-retragere min. fad de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front contioou (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea san in care la limita intre doud
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pénd la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre rdul Someg
se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta,
conform PUZ.
-retragere min. fafd de limitele laterale gi retragere fatd de limitele posterioare: Conformarea clidirilor pe parceld va
fi determinati dé contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consté in acoperirea calcanelor existente gi
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atét pe limitele laterale cat si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in addncime pénd la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele Invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea si se facd central. [n acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C»,
T », O »etc,
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd
adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusd strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta §i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin
jumitate din inél{imea la cornigd dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina
invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lingimea de minimum 3,5 m i adincimea de minimum 2 m daca spre
acestea nu se deschid spatii de locuit san care adipostesc activitifi ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in
situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strdzii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente retragerile fatd de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adincimea
mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinjerii)
avénd adéncimea egali cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adncimea mai micd de 20 m, retragerea fafi
de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indl{imea clidirilor, mésurati la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu or. cad. 262685, respectiv desfinfarea fondului
construit existent §i construirea unui imobil cu functiune mixti (locuire, comerf) S+P+SE+R precum si

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea cladirii: in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale;
- retragerea fapd de limita posterioard: min. 30 m;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto gi velo amenajate la
sol si la subsol in spatii specializate, necesarul calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

fn urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.05.2022
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Suprafaja de teren necesari ldrgirii §i modernizirii striizii Constantin Bréncugi va fi
dezmembrat# din parcela inifiala i inscrisé in C.F. cu destinatia de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei
de construire pe parceld. Aceasta va fi adusi la aceeasi imbricaminte rutierd ca strada Constantin
Bréncusi §i va fi transferaté cu titlu gratuit in domeniul public anterior receptiei constructiei propuse.

n conformitate cu prevederile avizului Siguranta circulatiei nr. 683402 din 08.12.2021 anterior
receptiei constructiei se va amenaja noul acces auto prin firmi specializata de drumuri firéi modificarea
cotei trotuarului existent.

La faza de DTAC documentatia va fi supusd avizdrii in Comisa de estetica urbana .

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantafi un numér minim de 5 arbori cu
circumferinta minimé de 35¢m mésurati la 1m de la colet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) litg) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentaia tehnici pentru autorizarea executiirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a certificatului
de urbanism rr. 1896 din 17.06.2021, emis de Primiiria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou arh. hndgfeg.llldtimn
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P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R, amenajiri incinti
str. Constantin Brincusi nr. 80

Nr. 687540/16.08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii $i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Inmitiatori : GAVRIS MIHAT si GAVRIS CRISTIANA-NADIA
® Proiectant ;: S.C. TRANS FORM S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 716324/23.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiune mixta
S+P+5E+R, amenajiiri incintd — str. Constantin Brancusi nr. 80

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1896/17.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 174/02.08.2022

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
716324/23.12.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 12.01.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{d, pe o platformé electronicd dedicati, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinie
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 21.12.2021



|

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Oprean Voicu gi Oprean Delia Alina —

UCSM Group Roménia — str. Constantin Brincusi nr. 78-78A
Buzdugan Mariana —

Ladiu Toan si Ladiu Rodica —

Szell Levente, Szell Zsuzsa, Szell Alexandru si Szell Ildiko —

Scerbac Dan §i Scerbac Reghina —
e Munteanu Genoveva -

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Paula Tritean

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 237903/09.02.2022, dl. Szell Alexandru cu domiciliul in str. Vasile Lupu
nr. 63, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresele cu nr. 426198/04.04.2022, 426371/04.04.2022 si 427404/04.04.2022, d-na.
Munteanu Genoveva cu domiciliul in str. Axente Sever nr. 11, comunici urmétoarele obiectiuni :




Prin adresa cu nr. 427363/04.04.2022 si 440473/11.04.2022, d-na. Munteanu Genoveva cu
domiciliul in , comunicd urmétoarele obiectiuni :




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Szell Alexandru cu domiciliul in cu
nr. 237903/09.02.2022, proiectantul lucrérii — S.C. TRANS FORM S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se incadreaza in reglementarile Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL 493/2014, in UTR RrM1 " Parcelar riveran principalelor artere de trafic,

destinatrestructuriirii - Zond mixtd cu regim de construire inchis”.

Confarm Sectlunil 3 Cap. 6 din Regulamentul aferent UTR:

* In cazul parcelelor cu adéncimea mai micd de 20 m, retragerea fajd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indltimea clddirilor, mdsuratd la cornisa

superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.”

Constructia propusd, fat3 de limita comund de proprietate — limita posterioard pentru parcela de |a Brancusi
80, este amplasati la 30,16 metri, constructia avind indltimea de 25 de metrl.

Prin urmare distanta fatd de limita comuna de proprietate este mai mare decit indltimea constructiei

propuse, mult peste limita previzutd de regulament si de sollcitarea dumneavoastra.

Cu stim3,
TRANS FORM 5.R.L
adm. Vlad Negru

Digitally signed by
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Ca riispuns la obiectiunile d-nei. Munteanu Genoveva cu domiciliul in
cu nr. 426198/04.04.2022, 426371/04.04.2022, 427404/04.04.2022, 427363/04.04.2022 si
440473/11.04.2022, proiectantul lucririi — S.C. TRANS FORM S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Raportat la Tncadrarea constructiel in UTR R4, asa cum rezultd $i din Certificatul de urbanism, clidirile vor
respecta alinterea la cornisd de 22 m, si o indl{ime totald maximd de 25 m.

“Clddirile se vor alinia la o cornigd situatd la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarulul, O variatie de 0,50 m este
admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a)pentru clddirile comune inédilfimeo maximd la cornisd
nu va depdsi 22 m, lar indilffmea totald (meaximd) nu va depds! 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+5+1R.
Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadef de minimum 1,80 m;”

Proiectul propus nu derogd in nici un fel de la indicatorii urbanistici stabiliti prin PUG, preludnd intocmai
respectivele reglementdri cu caracter obligatoriu. Clddirea propusd respectd inidlfimea impusd prin Regulamentul
Local de Urbanism si prin Certifleatul de Urbanism nr. 1896 din 17.06.2021 - indltimea maxima la cornisd de 22 m si
ndltimea maxima totald a etajului retras de 25 m.

Considerim cd aplicarea intocmai a regulamentului de urbanism, cu privire ls indltimea clddiril, nu poate s3

afecteze 2ona mixtd in care aceasta se regdseste.
Cu stima,

TRANS FORM 5.R.L
adm. Vlad Megru

Digitally signed by
Wlad-Aawdred Hegeu
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Drate: 202204 27
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr.  244588/433/11.02.2022, 428143/433/04.04.2022 si
442358/433/11.04.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentfionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 324169/17.02.2022 si 474587/28.04.2022,
rispunde acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 332879/433/22.02.2022 51 482179/433/02.05.2022

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
MNapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef l]im:u.l,III Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel|\Pop Andreea Muregan Simona Cipcigan
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