Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

55/1. [0.2022_

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin

{ -4g . Construire imobil cu funcfiune mixta 5+P+5SE+R,

sir. Constantin Briincusi nr. 111-113

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedini ordinari,

Examinfind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune
mixtd 5+P+5E+R, str. Constantin Bréncusi nr. 111-113 — proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 758569/1/23.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 758684/433/.23.09.2022 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixta S+P+5E+R,
str. Constantin Brincusi nr. 111-113, beneficiard:5.C. Transilvania Construct Invest S.R.L..;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 177 din 5.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizlnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ultericare gi {infnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014,
cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiune mixtd S+P+5SE+R, str. Constantin
Brincusi nr. 111-113, beneficiari: 5.C. Transilvania Construct Invest S.B.L., pe o parceld proprietate privati, nr.
cad. 340944,

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 340944, respectiv desfiintarea fondului construit
existent si construirea unui imobil cu funcfiune mixtd (locuire/ comert) cu regim de indltime S+P+SE+R
precum §i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:
-amplasarea clddirii pe parceld: in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale, pe o
adincime de 18 m;
- retragerea fafd de limita posterioard: min. 24 m;
- stationarea vehiculelor (awto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol i la
subsol in spalii specializate, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela,

Suprafata de teren necesarl lrgirii 5i modernizfrii strizii Constantin Brincusi va fi dezmembrati din
parcela initiald si Inscrisd in C.F. cu destinatia de . ,drum” {(conform avizului Siguranta circulatiei nr. 706372 din
3.01.2022), anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pind la receptia constructiei va fi adusi la
aceeasi imbriciminte rutierd ca strada Constantin Brincusi si va fi transferatd in domeniul public, cu titlul
gratuit (conform propunerii din plansa UQ4- Plan proprietdti 5i circulatia terenurilor).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantafi cel putin 10 arbori cu circumferinta de minim
35cm masurati la o distan(ii de lm de la colet, anterior receptiei construcfiei propuse.

Punctul gospodéresc de colectare selectivii a degeurilor pe patru fractii ingropat, va avea o suprafati
miniméi de 10 m si va fi previzut cu rigold de scurgere.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizérii in Comisia de Esteticid Urbana.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2, — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. - Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredineazi Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedini,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din
(Hotiirfrea a fost adoptati cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 758569/1/23.09.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R,
str. Constantin Brancusi nr. 111-113

Prin cererea 692435 din 18.08.2022 Societatea Transilvania Construct Invest S.R.L. solicitid
aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune mixta S+P+5E+R,
str. Constantin Bréancugi nr. 111-113.

Parcela care face obiectul documentatiei de urbanism, in suprafaa de 1237 mp, este situati pe
frontul nord-estic al strizii Constantin Brincusi, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea
sud-estica, nord-vesticd §i sud-vestici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RtM1 - parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii, zona mixta cu regim de construire inchis.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 340944, respectiv desfiinfarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixti (locuire/ comert) cu regim de
indltime S+P+5E+R precum si amenajarea incintei, cu evidenfierea modalitdfii de conformare la
prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixta S+P+5E+R, str.
Constantin Brancusi nr. 111-113.

PRIMAR,
Emil Boe

o



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 758684 /433/ 23.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R,
str. Constantin Bréncusi nr. 111-113

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 758569/1/23.09.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune mixta
S+P+5E+R, str. Constantin Brincusi nr. 111-113;

Direcjia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urméitoarele:

Prin cererea nr. 692435 din 18.08.2022, Societatea Transilvania Construct Invest S.R.L.
solicitd aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune mixta
S+P+SE+R, str. Constantin Bréncusi nr. 111-113.

Documentatia a fost intocmitd de S.C Arhimar Serv S.R.L, la comanda beneficiarei S.C.
Transilvania Construct Invest S.R.L. pentru construire imobil cu functiune mixta, str. Constantin
Bréncusi nr. 111-113, pe o parcela proprietate privati.

Parcela care face obiectul PUD, identificatd prin nr. cad. 340944, in suprafati de 1237 mp,
este situatd pe frontul nord-estic al strizii Constantin Brincusi, fiind delimitata de parcele cu fond
construit in partea sud-estica, nord-vesticé si sud-vestici. Accesul la acesta se realizeazi direct din
str. Constantin Brincusi, stradd inscrisd in inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Municipiul Cluj-Napoca, la pozitia 1206.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RiMI -
parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii, zoni mixti cu regim de
construire inchis.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 340944, respectiv desfiintarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixté (locuire/ comerf) cu regim
de indltime S+P+5E+R precum §i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea clddirii pe parceli: in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate
laterale, pe o adancime de 18 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 24 m;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate
la sol si la subsol in spatii specializate, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Suprafata de teren necesard lirgirii si modernizirii strizii Constantin Brincusi va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu destinatia de ,.drum” (conform avizului
Siguranta circulatiei nr. 706372 din 3.01.2022), anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceld iar pAnd la receptia constructiei, va fi adusi la aceeasi imbriciminte rutierd ca strada
Constantin Bréncusi si va fi transferatd in domeniul public, cu titlul gratuit (conform propunerii din

planga U04- Plan proprietiti si circulatia terenurilor).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin 10 arbori cu circumferinfa
de minim 35¢m masurati la o distantd de 1m de la colet, anterior receptiei constructiei propuse.

Punctul gospodaresc de colectare selectivd a deseurilor pe patru fracfii ingropat, va avea o
suprafati minimé de 10 m si va fi prevazut cu rigola de scurgere.



L e S eS¢ - b e s e - e N TR TR N NN TR L R P e sy e WL g e - e T T e

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetica Urbana.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R, str.
Constantin ~ Brdncusi nr. 111-113 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 177 din 5.08.2022,
fundamentat de Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informiérii si consultarii publicului conform H.C.L.nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul PU.D., au fost transmise notificdri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se
obiectiunilor gi observatiilor formulate de ciitre acestia.

Documentatia P.U.D. supusi aprobirii in Consiliul Local este insoliti de raportul informérii
si consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile
cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare
urbané durabila si asiguririi interesului general (cf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislagiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001,
Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 4539 din 09.12.2020, in valabilitate, precum si tariful de exercitare a
dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56,
alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. A rt. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu modificérile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului
local, proiectul de hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobrii
plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu funcfiune mixta
S+P+5E+R, str. Constantin Bréncusi nr. 111-113 poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Directia Generald de Urbanism, Directia Jyridici,

Arhitect Sef, D

Sef birou, Wﬂsm

Consilier juridic, Luiza Maria G

Consilier, hdinm
!
Red.lex. k/
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TRANSILVANIA CONSTRUCT INVEST S.R.L. cu
domiciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, str. Octavian Goga nr. 2, inregistrati sub nr.
29353/433/2022, cu completirile ulterioare depuse sub nr. 540936/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completérile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru

P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R, str. Constantin Brincusi nr. 111-113
generat de imobilul cu nr. cad. 340944

Initiator: S.C. TRANSILVANIA CONSTRUCT INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR. SERV S.R.L

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb, Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona reglementati in P.U.D.: parceld in suprafati de 1237 mp, situatd
pe frontul nord-estic al strizii Constantin Brincusi, delimitati de parcele cu fond construit in partea sud-
esticd, nord-vestica i sud-vestici.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
LLTR. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtid cu regim de

constriire fnchis

-fincjiune predominanid regim de construire : caracterul propus - Spatii urbane cu funcfiune mixti, de tip
subcentral. Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu
regim mediu de indl{ime, cu aliniere la comiga situatd la o indlfime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C,
O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m faféi de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-tndltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comisd situati la indlfimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru
cladirile comune indl{imea maxima la comigd nu va depiigi 22 m, iar inél{imea totald (maxima) nu va depési 25
m, respectiv un regim de indljime de (1-3SHP+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafii de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colf se poate admite o infl{ime maximi la cornigl ce nu va depisi 25 m,
iar indltimea totald (maxim3) nu va depiisi 25 m, respectiv un regim de inilfime de (13S}+P+5+1R, (1-3S)+P+6
(c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, fird a depdgi 28 m in punctul cel mai nalt (d) se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu condifia incadrdrii in indltimea la cornisa / totald reglementatd () indl{imea totald maxima
a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adincimea mai micd de 40 m'sau pentru cele situate in pozifii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St
(suprafafa terenului). Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubld fagd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este partial grevati de o
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servitute de utilitate publici (servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicati va fi
achizitionatd/expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafaja de referin{d pentru caleulul
POT va fi cea efectiv rimasé in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafafa afectatd de
servitutea de utilitate publici va putea trece cu titlu gratuit in pro prietate publicd, caz in care suprafafa de referinfi
pentru calculul POT va fi suprafafa totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafafa trecutd in proprietate publicd. Pentru
parcelele comune: CUT maxim = 2,6. Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) §i adincimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): CUT maxim = 3,2. Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacitate cel pufin dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 4,0. In cazul in care parcela este
partial grevatd de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), portiunea de feren implicatd va fi
achizifionati/expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referin{d pentru caleulul
CUT va fi cea efectiv rimasé in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaa afectati de
servitutea de utilitate publicd va putea trece cu tithy gratuit in proprietate publici, caz in care suprafata de referintd
pentru calculul CUT va fi suprafafa totali a parcelei inifiale +0,5 x suprafata trecutd in propriefate publici.
-retragere faji de aliniament; Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau n care la limita intre
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pana la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locali. Prin excepiie, cladirile orientate
spre riul Someg se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament,
paralel cu acesta, conform PUZ.
-retragere fajd de limitele laterale §i retragere fatd de limitele posierioare; Conformarea cladirilor pe parceld va
fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente si respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe
limitele laterale cdt §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire
parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructuriirii).
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la aliniament.
Se admite si dezvoltarea in adéncime péna la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condilia
ca pe parcela [ parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se faca central. In acest
caz se vor aplica tipologii precum « L», « Un, « C», « T », « O » ete,
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor specifice. Daca
adiacent limitelor laterale sau posterioari ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii s¢ va conforma de asemenea o curte dispusé strict in fata
celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta §i cu o retragere fafi de limita de proprietate de cel
putin jumitate din indl{imea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de
lumind invecinate se pot amplasa curfi de luminé cu lungimea de minimum 3,5 m i adéncimea de minimum 2 m
daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitd{i ce necesiti lumini naturald. Prin
exceplie, In situafiile in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecare din cele
doud parcele adiacente retragerile fatd de limita lateralid comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul
parcelelor cu adéncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) avind adncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea
mai mica de 20 m, retragerea faji de limita posterioarid de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din
indltimea cladirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

ederi P.U.D- U e .

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 340944, respectiv desfiinfarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixtd (locuire/ comert) cu regim de
indltime S+P+5E+R precum i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea cladirii pe parceld: n aliniament, in front continuu inchis, pe limitele de proprietate
laterale, pe o addncime de 18 m; -
- retragerea fafd de limita posterioard: min. 24 m;
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- stationarea vehiculelor {auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la
sol si la subsol in spatii specializate, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Suprafata de teren necesard lirgirii §i modernizdrii striizii Constantin Brincugi va fi
dezmembrati din parcela inifiala gi inscrisi in C.F. cu destinafia de ,,drum” (conform avizului Siguranfa
circulafiei nr. 706372 din 3.01.2022), anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar péni la
receplia construcjiei, va fi transferatd in domeniul public, cu titlul gratuit 5i va fi adusé la aceeasi
imbricdminte rutierd ca strada Constantin Brincusi (conform propunerii din plansa UQ4- Plan
proprietifi gi circulatia terenurilor).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantafi cel pufin 10 arbori cu circumferinta de
minim 35cm masurati la o distantd de 1m de la colet, anterior receptiei constructiei propuse.

Punctul gospodiresc de colectare selectivd a degeurilor pe patru fractii ingropat, va avea o
suprafati minima de 10 m si va fi previzut cu rigold de scurgere.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.05.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4339 din 9.12.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef bir% Muresan

Red. 3e %Pnpa _

Achitat taxa de 13 b Chitantei nr. .. @SFhehd  din . 40.03.2022
Prezentul aviz a fost tr is solicitantului direct/prin-pestd la data de ﬂ"?iml
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P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+5E+R
str. Constantin Brincusi nr. 111-113

Nr. 692435/18.08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

# Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. TRANSILVANIA CONSTRUCT INVEST S.R.L.
¢ Proiectant : 5.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 29353/13.01.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurs,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiune mixti
S+P+5E+R — str. Constantin Brincugi nr. 111-113

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4539/09.12.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 177/05.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetéjenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
29353/13.01.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 13.04.2021
Vecinilor de parcelid le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia TehnicA de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 31.03.2021



i

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetiifenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Fodor Zsolt —:

Amicii AMG Imobiliare — str. Constantin Brancugi nr. 115
Colceriu Ana si Colceriu Gavrild -

Kiss Susana si Kiss Mihail -

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca i ale
proiectantului la care se pot trimite observafii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Daniel Barna
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 278749/04.05.2021, d-na. Colceriu Ana cu domiciliul in str. Madach Imre
nr. 60, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 313452/14.02.2022, d-na. Colceriu Ana cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele obiecfiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Colceriu Ana cu domiciliul in , CU
nr. 278749/04.05.2021, proiectantul lucrérii - S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. precizeazi urmatoarele :

Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin care se asigura conditiile de
amplasare, dmensionare, conformare si servire edilitare a obiectivului propus, in corelare cu vecinatatile imediate.

Imobilul propus respecta in totalitate prevederile Regulamentului de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014,
impreuna cu modificarile si completarile in baza HCL nr. 597/2018:

1. spatii urbane cu caracter mixt (structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, functiuni comerciale
(tertiare), de turism elc;

2. amplasarea cladirii in aliniament, in front continuu (inchis);

3. conformarea cladirii pe parcela a fost determinata de contexdul generat de cadrul constrult adiacent, astfel
caldirea se dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor pe o adancime de 18 m incadrandu-se in limita
zonel construibile de 65% din adancimea parcélei, pentru o parcela mai adanca de 20 m

4. se aliniaza la 0 comisa situata la inlatimea de 18,50 m de la nivelul trotuarului respecand de asemenea
inaltimea maxima totala la comisa de 22 m (respectiv un regim de inaltime de S+P+5E+1R).

La faza DTAC se vor respecta toate etapele de autorizare (obtinere avize, acorduri), de asemenea se vor respecla
toate legile si normativele in vigoare. In urma realizarii proiectulul care face obiectul prezentei documentatii se va
acorda o atentie deosebita amenajarilor exterioare si peisagere astfel incat sa se creasca calitatea cadrului construit
dar si natural. Suprafetele ramase libere dupa realizarea obiectivelor propuse se vor amenaja ca spatii verzi, In acest
sens se vor prevedea: imbracarea cu pamant vegelal, semanarea gazonului si plantarea de arbori si arbusti
decorativi. Spatille verzi pe sol natural vor ocupa un procent de minim 20% din suprafala de teren amplasata in UTR
Rrivi1, conform Planului Urbanistic General.

Aulorizarea si exectutia imobilului propus nu se vor putea realiza fara respectarea nomelor de protejare a siturilor si
imobilelor invecinate.

Informatiile de interes public referitoare la aceasta speta vor putea fi accesate In elapa DTAC, de autorizare a
imobilului propus.

Cluj-Napoca Semnatura;
03.06.2021




Ca réspuns la obiectiunile d-nei. Colceriu Ana cu domiciliul in cu
nr. 313452/14.02.2022, proiectantul lucriirii - S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. precizeaza urmétoarele :

| Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin care se asigura conditiile de
‘ amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitare a obiectivului propus, in corelare cu vecinatatile imediate.
|

Imobilul propus respecta in totalitate prevederile Regulamentului de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014,
impreuna cu modificarile si complefarile.in baza HCL nr. 597/2018:

1. spatii urbane cu caracter mixt (structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, functiuni comerciale
(tertiare), de turism ete; la imobilele noi, parterele spre spatii publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de

| interes pentru public;

| amplasarea eladirii in aliniament, in front continuu (inchis);

| conformarea cladirii pe parcela a fost determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent, astfel

-caldirea se dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor pe o adancime de 18 m incadrandu-se in limita zonei

construibile de 65% din adancimea parcelei, pentru o parcela mai adanca de 20 m;

4, cladirea se va alinia la o comisa de maxim 18.50 m de la nivelul trotuarului, inaltimea maxima la cornisa nu
va depasi 22 m, respectiv un regim d einaltime de (1-35)+P+5-+1R.Ultimul nivel admis va avea o retragere
fata de planul fatadei de minim 1.80m.

L pa

‘ La faza DTAC se vor respecta toate etapele de autorizare (obtinere avize, acorduri), de asemenea se vor respecia toate
legile si normativele in vigoare. In urma realizarii proiectului care face obiectul prezentei documentatii se va acorda o
atentie deosebita amenajarilor exterioare si peisagere astfel incdt sa se creasca calilalea cadrului construit dar si
natural. Suprafetele ramase libere dupa realizarea obiectivelor propuse se vor amenaja ca spatii verzi. In acest sens se
vor prevedea: imbracarea cu pamant vegetal, semanarea gazonului si plantarea de arbori si arbusti decorativi. Spatiile
verzi pe sol natural vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata de teren amprasala in UTR RrM1, conform
Planului Urbanistic General,

Autorizarea si exentutla imobilului propus nu se vor putea realiza fara respectarea normelor de protejare a siturilor si
imobilelor invecinate.

Informatiile de interes public referitoare Ja aueasta speta vor pute-a fi accesate In etapa DTAC, de autorizare a imobilului
propus.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 285099/433/07.05.2021 si 323094/433/17.02.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 336949/03.06.2021 51 388489/16.03.2022, rdspunde acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 343255/433/07.06.2021 si 399947/433/22.03.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizim ci in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sel, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan
F .\_\}-E,{,L-\?.f_
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