CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI

.CL.UJ-NAPOCA
(-1 p. OTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu-

extindere, reabilitare si recompartimentiri interioare locuintd unifamiliala - S+P+E,
str. Carbunarilor nr. 3A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sediniii ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - extindere,
reabilitare si recompartimentiri interioare locuinta unifamiliala - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 756028/1/22.09.2022. al primarului municipiului Cluj-Napoca, in

i calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 756157/433/22.09.2022. al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - extindere, reabilitare si
recompartimentéri interioare locuinti unifamiliald - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A, beneficiari: CUREA
OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA, pe o parceld proprietate privati cad. 267568;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 124 din 4.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanga de Urgen{d a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - extindere, reabilitare si recompartimentari
interioare locuintd unifamiliald - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A, beneficiari: CUREA
OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA, pe o parceld proprietate privatd cad. 267568.

Prin P.U.D. se studiazd imobilul cu nr. Cad. 267568 pe care existd fond construit — o
locuintd unifamiliald propusi spre extindere, reabilitare si compartimentéri interioare, cu regim
final de indlfime S+P+E.

Documentatia reglementeaza:

* amplasarea fafd de limitele laterale i posterioard: se mentine amplasarea constructiei
pe limitele de proprietate estici si vestici si retragerile existente fatd de limitele nordica
si sudici:

* conformarea arhitectural-volumetrica: se reconfigureazi acoperisul, care va avea forma
simpld, in doud ape, fird lucarnd, cu mentinerea indltimii existente a constructiei;

* accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente pe parceld;

* stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

*  echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. -  Se stabileste perioada de valabilitate a documentagiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredin{eazd Directia Generald de Urbanism.

e

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Nr. din 2022 Secretarul general al municipiului,
(Hotéirdrea a fost adoptati cu  voturi) Jr. Aurora Rosca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 756028/1/22.09.2022.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - extindere, reabilitare si recompartimentiri interioare locuinti
unifamiliald - S+P+E, str. Cirbunarilor nr. 3A

Prin cererea nr. 644966/433/21.07.2022, CUREA OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentafiei P.U.D.- extindere, reabilitare §i recompartimentéri
interioare locuintd unifamiliald - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A.

Documentatia a fost intocmitd de 5.C. SPANU STUDIO PROIECTARE $I URBANISM S.R.L.,
arh. Radu Cilin Spédnu, la comanda beneficiarilor: CUREA OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA pe
o parceld proprietate privati cad. 267568.

Parcela care face obiectul P.U.D. in suprafati de 331 mp este situati in vecinitatea strizi
Cirbunarilor la nr. 3A, fiind delimitatid de parcele cu fond construit in partea nordica, estica, sudica si
vestici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrata conform P.U.G. in U.T.R. Liu - Locuinfe cu
regim redus de inél{ime dipuse pe un parcelar de tip urban. Avind in vedere ci parcela nu indeplineste
cumulativ conditiile din art. 4 cu privire la caracteristicile parcelei (parcela are suprafata mai micd de
350 mp si nu are front la stradi), prin C.U. nr. 2185 din 14.07.2021 s-a solicitat elaborare P.U.D. Strada
Cérbunarilor este inscrisé in inventarul domeniului public la pozitia 1161 i calea de acces inscrisi in C.F. nr.
345884 cu nr. topo. 4075/3 este in proprietatea beneficiarilor. Imobilul cu nr. topo. 4075/3 este cale de acces

la o singurd parcela.
Prin P.U.D. se studiazii imobilul cu nr. Cad. 267568 pe care existi fond construit — o locuintd unifamiliala

propusd spre extindere, reabilitare si compartimentiri interioare, cu regim final de indltime S+P+E, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionald,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de
ocupare §i utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indi-
cativ GM-009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de
avizele gi acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile i completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului
de hotiirdre privind aprobarea P.U.D.- extindere, reabilitare si recompartimentiri interioare locuin{a
unifamiliala - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 756157/433/22.09.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - extindere, reabilitare gi recompartimentiri
interioare locuintd unifamiliala - S+P+E, str. Cirbunarilor nr. 3A

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 756028/1/22.09.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — extindere, reabilitare si
recompartimentiri interioare locuinta unifamiliala - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A;

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 644966/433/21.07.2022 CUREA OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D.- extindere, reabilitare i recompartimentéri
interioare locuintd unifamiliald - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A.

Documentatia a fost intocmita de S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE SI URBANISM S.R.L.,
arh. RADU CALIN SPANU la comanda beneficiarilor CUREA OCTAVIAN SI CUREA
MAGDALENA pe o parceld proprietate privatd cad. 267568. Strada Carbunarilor din care se face
accesul pe parceld este inscrisa in inventarul domeniului public la pozitia 1161 si calea de acces inscrisd
in C.F. nr. 345884 cu nr. topo. 4075/3 este in proprietatea beneficiarilor. Imobilul cu nr. topo. 4075/3 este
cale de acces la o singurd parcela.

Parcela care face obiectul P.U.D. in suprafafi de 331 mp este situatd in vecinitatea strizii
Carbunarilor la nr. 3A, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicé, esticd, sudica i
vestica.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. Liu - Locuinfe cu
regim redus de iniiljime dipuse pe un parcelar de tip urban. Avénd in vedere ci parcela nu indeplineste
cumulativ conditiile din art. 4 cu privire la caracteristicile parcelei (parcela are suprafata mai mica de
350 mp si nu are front la strada), prin C.U. nr. 2185 din 14.07.2021 s-a solicitat elaborare P.U.D.

Prin PU.D. se studiazi imobilul cu nr. Cad. 267568 pe care existd fond construit — o locuinta
unifamiliald propusa spre extindere, reabilitare si compartimentéri interioare, cu regim final de indlfime
S+P+E

« amplasarea fafd de limitele laterale si posterioard: se mentine amplasarea constructiei pe
limitele de proprietate esticil gi vestica gi retragerile existente fati de limitele nordici si sudica;

» conformarea arhitectural-volumetricd: se reconfigureazi acoperisul, care va avea forma simpla,
in doud ape, fard lucarni, cu mentinerea indltimii existente a constructiei;

* accesul auto 5i piefonal: se mentin accesele existente pe parceld;

= stafionarea autovehiculelor; in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri caleulindu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

* echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 124 din 4.07.2022 fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Documentatia PUD a fost supusd informdrii §i consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
PUD, au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se obiectiunilor acestora.
Documentatia PUD supusa aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii i consultarii
publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurdrii
interesului general ( cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).



Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2185 din 14.07.2021, precum §i tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).
Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natura

tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.e din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarédrea Consiliului local, proiectul
de hotarire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere, reabilitare i recompartimentiiri interioare

locuintd unifamiliald - S+P+E, str. Carbunarilor nr. 3A, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Directia generali de Purhanism Directia Juridica

. Arhitect Sef Daniel Po Director tiv Alina Rus
|I o9 lolZ.
Sef hiwﬁ Muregan
‘,-' |

Consilier juridic Luiza Go

Red.lex. Consilier Carmen Cotofan
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e ROMANIA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA
J DIRECTIA GENERALA DE URBANISH
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL » BIROUL STRATEGII URBANE
3 CLLI-NAPOCA Calea Mogilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

mvwmmanacliujnnpuca 1o | wwwclujbusiness. o | www visilelujnapoca no

prezentarea imobilelor din vecinditate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat 54 aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceastd parte nu
va depdsi 4,50 m.

- retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan(i
minimd egald cu indl{imea clddirii, dar nu mai putin decét 6 m.

IL. Prevederi P.UL.D. propuse:
Prin PU.D. se studiazd imobilul cu nor. Cad. 267568 pe care existi fond construit — o locuintd
unifamiliald propusa spre extindere, reabilitare si compartimentiri interioare, cu regim final de inilfime S+P+E
«  amplasarea fatd de limitele laterale 5i posterioard: se menfine amplasarea constructiei pe limitele de
proprietate esticd §i vestica §i retragerile existente fatd de limitele nordicd si sudicd;
* conformarea arhitectural-volumetricd: se reconfigureaza acoperisul, care va avea formd simpla, in
doud ape, fird lucamnd, cu mentinerea indl{imii existente a constructiei;
© accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente pe parceli;
©  stafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, doufi locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
de locuri calculdndu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;
©  gchiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.05.2022 si
verificirii completirilor depuse sub nr. 56086/433/2022 in sedinfa operativd din 15.06.2022 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexati gi vizats spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.D. documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2185 din 14.07.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

de 13 lei, conform Chitangei ne. . & F2260&n 1) o el
Frezentul aviz a fost transmis solicitanului dtm::tfpn‘n/pogtﬁ"fa datn de . A3 SHE L Oh A
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P.U.D. - Extindere, reabilitare si recompartimentiri interioare locuinti unifamiliali S+P+E
str. Ciirbunarilor nr. 3A

Nr. 644966/21.07.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : CUREA OCTAVIAN si CUREA MAGDALENA
¢ Proiectant : S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 46501/21.01.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere, reabilitare si
recompartimentéri interioare locuin{d unifamiliald S+P+E — str. Carbunarilor nr. 3A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 2185/14.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 124/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
46501/21.01.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 16.02.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformai electronicd dedicatd, in data de 16.05.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia TehnicA de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
18.01.2022



Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Sérmésan loan —:

Sarméasan Alina -

Barabas Bela — st

Filip Ioan —

Katona Elena si Katona Alpar Gyorgy —
Andreies Virgil —: i

lordache Rodica Melita —

Katona Elena si Katona Alpar Gyorgy —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Prim#riei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Célin Spénu.

Din partea publicului gi-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism d-na. lordache Rodica.

Prin adresa cu nr. 400672/22.03.2022, d-na. lordache Rodica-Melita cu domiciliul in str.
Tineretului nr. 29, bl. 19, sc. A, et. 10, ap. 44, sector 4, Bucuresti, comunici urmiitoarele observatii :

Poenn whmikeghes. faonoda/ohods : W M
\prX;L,a}IL 8. comVANG uhtlm. MQE@ e cwrhea
hwm‘a@.e, N Mdm A DN mmﬂm_h val me clu.s_ﬂ
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

| 1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
| observatiile si rezervele exprimate de public;

ii Ca rispuns la observatiile d-nei. lordache Rodica-Melita cu domiciliul in
sector 4, Bucuresti, cu nr. 400672/22.03.2022, proiectantul lucrérii -

arh. Cilin Spénu, precizeazi urmitoarele :

Prinintervenfiile propuse asupra imobilului existent nu se urméreste cresterea volumului construit, ci doar
optimizarea modului de folosire a spatiului deja construit. De asemenea se urméareste cresterea eficientei
energetice, conform reglementérilor specifice NZeb. Dorim sa subliniem faptul cé toate interventiile
propuse se incadreaza in reglementarile regulamentului de urbanism si nu urméresc reperarea situatiilor
de pe parcelele invecinate, la care se face referinta.

 Privitor la supraindltarea constructiel — prin proiectul supus avizarii de familia Curea nu_se
intentioneaza suprainaltarea constructiel existente, ci extinderea spatiului locativ existent in spatiul deja
construit aferent in momentul de fafa garajului. Cresterea inditimii la comisa ce se poate remarca prin
studierea paraleld a plangelor U03 - Siutatia existentd si U04 Plan de situatie -~ Reglementéri
urbanistice este datorata eliminarii stresinii de pe fatada nordica. Aceasté modificare a fost clarificata in
plansa U08 Mobilare urbanistica - Profil Existent-Propus, pentru a demonstra faptul ¢a lucrérile
propuse se incadreaza in volumul maximal al constructiei existente, fird aducerea de nici o
extindere pe verticala. In plus, prin implementarea prevederior proiectului - si desfiintarea stresinii -
constructia aflata in posesia familiel Curea se va retrage de la limita de proprietate.

»  Privitor la practicarea de noi ferestre in fatada nordica - prin proiectul supus avizarii de familia Curea
se propune realizarea unor recompartimentari interioare pentru reorganizarea spaljului interior. Spafjile
existente, precum si cele nou create necesitd iluminare si ventilare naturald, ca urmare ferestrele
existente se vor pastra, existand posibilitatea realizér unei noi ferestre la nivelul etajului. Pentru aceasta
se vor adopta urméatoarele solutii:

o La spatiile aflate la nivelul parterului, golurile deja existente, cu eventuale modificéri minimale
ale dimensiunii lor, vor fi tratate ca ferestre de lumind (conform art. 616 din Codul Civil -
LDispoziile art. 615 nu exclud dreptul propriefarului de a-gi deschide, faré limita de distanta,
ferestre de lumina daca sunt astfel construite incaf sa impiedice vederea spre fondul invecinat.”).
Acestea vor fi prevazute fie cu sticla matd, iar deschiderea ferestrelor se va face doar prin
basculare in plan vertical (baie, bucatérie) sau vor fi fixe (casa scarii), astfel incét sa nu fie
posibila privirea spre parcela invecinata.

o Pentru spatile amplasate la nivelul superior, se vor lua auelaa$| masuri ca si cele descrise
anterior, existand posibilitatea sa se prevada ferestre in planul acoperigului ce nu vor avea
vedere spre parcela aflatd in proprietatea dnei lordache.,
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R 2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Mu este cazul,



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin adresa cu nr. 410855/433/28.03.2022, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 482107/02.05.2022,
rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la observaiiile primite a fost transmis vecinei de parcela
prin adresa cu nr. 490434/433/05.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cé in baza raportului informiirii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danie Andreea san Simona Cipcigan

| ex.



A S

ROKANLA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISH

PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-HAPOCA Calea Mojilor or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 502 301 fax: +40 264 599 320
www.primariaclujnapoca ro | www.clujbusiness. ro | woaw. visitcluinapoca ro
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Ca urmare a cererii adresate de CUREA OCTAVIAN §I CUREA GDALENA cu
domiciliu in judeful Cluj, municipiu Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.

46501/433/21.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmétorul:

I'I"ll' C-L w‘ll

pentru P.ULI. - extindere, reabilitare gi recompartimentiri interioare locuinti unifamilials -
S+P+E, str. Carbunariler nr. 3A

generat de imobilul cu nr, cad. 267568,

Initiator: CUREA OCTAVIAN SI CUREA MAGDALENA;

Proiectant: §.C. SPANU STUDIO PROIECTARE $I URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. RADU CALIN SPANU

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafafd de 331 mp, situatd in
vecinitatea strizii Carbunarilor la nr. 3A, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, esticd, sudica si vestici.

L. Prevederi PU.G. - R.L.U. sprobate snierior

- UTR Liu - Locuinje cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcliunea rezidenfiald de densitate micd (predominant
locuinje unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, aviind deschiderea la stradi de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m i suprafafa de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat
de prezenta arhitecturii national romantice i a stilului international).

- regim de construire; izolat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trel niveluri supraterane. Refragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat,
regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R
(semnificagiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea
maximé admisi a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi & m. Inal{imea maxima admis a cladirilor, msuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depési 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- retragere fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distants fafi de aliniament ca si clidirile alaturate, In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatfi a unui antoturism.

- retragere fapd de limitele laterale; cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in
care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{i minim4 de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratéd prin




