CONSILIUL [=)CAL AL MUNICIPIULUIL PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR ERAL,

G Ir. AURO
1-—h“81:{\%, 33/4.10.2024_ r
OTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani,
Bulevardul Muncii nr. 2 - str. G. G. Byron nr. 1-3

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinjd ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare
urband, Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. 1-3, proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 758084/1/23.09.2022, conex cu nr. 681526/1/11.08.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analiznd Raportul de specialitate nr. 758156/433/23.09.2022, conex cu nr
681736/433/11.08.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani, Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr.
1-3, beneficiari: S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. si S.C. ANNADONA RESIDENCE S.R.L., pentru un
teren in suprafatd méasuratd de 22476 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 251 din 22.03.2018 si Avizul Arhitectului gef nr. 119 din
4.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — restructurare urbani, Bulevardul Muncii nr. 2 — str.
G. G. Byron nr. 1-3, beneficiari: S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. si 5.C. ANNADONA
RESIDENMNCE S.R.L., pentru un teren in suprafatd misurati de 22476 mp aflat in proprietate
privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 2872 (inscris in C.F. nr. 262053), nr. cad. 317330
(incris in C.F. 317330) si nr. cad. 313009 (inscris in C.F. 313009).

Constructiile inscrise in C.F. nr. 262053, nr. cad. 2872-Cl si nr. cad. 2872-C2 sunt
propuse pentru desfiinfare.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice dupa
cum urmeaza:
U.T.R. M — zond mixtd — ansamblu mixt, cu o structuri funcfionald echilibrati, rezultat
al apliciirii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial
— functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivi,
funcfiuni terfiare, administrative (spatii birouri). Parterele spre principalele spatii publice
(bulevardul Muncii) vor avea funcfiuni de interes pentru public;
— regim de construire: deschis pentru imobilele cu front la str. ,,A” si inchis pentru imobilele
cu front la str. G. G. Byron si Bulevardul Muneii;
— retragerea fatd de aliniament: in aliniamentul reglementat al Bulevardului Muncii,
retragere de 3 m fatd de aliniamentul reglementat al strdzii G. G. Byron si 3 m fajd de
aliniamentul strdzii propuse ,,A™;
— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

La principalele artere de trafic (bvd. Muncii si str. G. G. Byron) — in situatiile in care
a fost reglementat regim de construire inchis — corpurile de clidire vor fi dezvoltate pe o
addncime de maxim 20 m fatii de regimul de aliniere reglementat.

In situatiile reglementate cu regim de construire deschis, retragerea fati de limitele
laterale va fi egald sau mai mare cu jumdtate din indltimea cladirilor, masuratd la corniga
superioari a cladirilor in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi mai mare sau egalii cu jumitatea
din indl{imea cladirilor, misuratd la cornisa superioari a cladirilor, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai pufin de 6 m.



— indlfimea maxima admisa:
(1-3S)+P+9E pentru cladirile de pe frontul vestic al bvd. Muncii si zona de
intersectie cu str. Oasului;
(1-35)+P+4E pentru clidirile de pe frontul estic al strdzii G. G. Byron;
(1-35)+P+6E pentru clidirea de pe frontul sudic al strazii ,,A";
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max.= 2.8 ADC/mp;
— circulatiile i accesele: din G. G. Byron, Bulevardul Muncii si strada nou propusi ,,A™;
— spatii verzi: in cadrul zonei mixte, va fi amenajat un scuar verde cu acces public nelimitat,
cu o suprafatd minimé de 2700 mp, pe latura nordica a strizii ,,A”, in interiorul ansamblului
mixt;
— stafionarea autovehiculelor: stafionarea vehiculelor va fi realizati in proportie minimi de
75% in spafii specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul clidirilor. Parcajele auto
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distan{d
minimi de 5 m fa{A de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la Regulamentul P.U.G. Atunci cind se prevdd functiuni diferite in
interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecdirei functiuni in parte;
— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitiilor
necesare la refelele edilitare publice. Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei
destinat colectirii selective a degeurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Is_G — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cliadiri dedicate situate in afara zonei centrale

— funcfiune predominanitd: funcfiuni de invafimant prescolar (gridinita);

— regim de construire. deschis;

— indlfimea maximd admisa: (S/D)+P+E, Heornisd max. = 10 m. Se admit nivele pariale
(supante) cu conditia incadririi la indltimea la cornisd reglementati;

— indicii urbanistici: P.0O.T. max, = 25%, C.U.T. max, = 0.5;

— refragere fatd de aliniament: minim 3 m;

— retragerea fafd de limitele laterale §i posterioare: H/2 dar nu mai putin de 5 m fa{i de
limitele laterale si H/2 dar nu mai putin de 6 m fatd de limita posterioard. Sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate;

— amplasarea cladirilor unele faga de altele pe aceeasi parceld: distanta minimi dintre doua
cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inilfimea clidirii mai inalte, dar
nu mai putin decdt 4.5 m. In cazul in care inciiperi principale sunt orientate spre spatiul dintre
cele doud cladiri, distan{a minima va fi de 6 m;

— circulafiile 3i accese: din str. ,,A™;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acestuia, inclusiv lucriirile de infrastructurd rutierd, conform prevederilor din
Avizul nr. 558174/446/7.06.2022 emis de ciitre Serviciul Siguranta Circulatiei.

Conform Avizului nr. 558174/446/7.06.2022 emis de citre Serviciul Siguranta Circulatiei
lucriirile care vor fi suportate de ciitre beneficiari sunt:

— ldrgirea strizii George Gordon Byron la profil de 18 m, intre Bulevardul Muncii si pini la
limita parcelei studiate, conform planului avizat, prin dezmembrarea din parcela inifiald a
suprafetei necesare, respectiv reamenajarea prin realizarea adiacentd parcelei studiate a unui
spatiu verde cu litimea de 1.50 m §i a unui trotuar cu lafimea de 1.50 m;

— largirea i amenajarea Bulevardului Muncii, intre intersectia cu str. G. G. Byron si str.
A", conform planului vizat, fati de situatia existenti cu: incl o banda carosabila de 3.50 m,
alveola pentru stand taxi cu 10 locuri (lungime de minim 55 m), pista de biciclete de 1.50 m
latime si spatiu verde tampon intre pista de biciclete si standul taxi/banda 1 carosabild. Noul
trotuar va avea litime de 3 m. Pe lungimea alveolei de la standul taxi se va realiza un trotuar
cu latimea de 1.50 m, care se va conecta cu trotuarul principal, realizat spre imobile, printr-o



Art. 2. -

trecere de pietoni pe pista de biciclete, la mijlocul alveolei taxi. Largirea bulevardului se va
realiza prin dezmembrarea din parcela inifiala a suprafefei necesare, iar lucririle presupun
inclusiv refacerea/relocarea aliniamentului stilpilor de sustinere a liniei de tramvai si
relocarea refelelor edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul propus;

— largirea, reconfigurarea si amenajarea intersectiei cu sensul giratoriu Bulevardul Muncii-
str. G. G. Byron finind cont de largirea bulevardului, conform planului vizat. Lirgirea
intersectiei va fi realizati prin dezmembrarea din parcela inifiald a suprafetei necesare, iar
lucririle presupun inclusiv refacerea/relocarea aliniamentului stéilpilor de sustinere a liniei de
tramvai si relocarea retelelor edilitare subterane in functie de reconfigurarea propusi;

— realizarea si asfaltarea str. ,,A™ la profil de 15 m, inclusiv racordarea acestei strizi cu
Bulevardul Muncii largit. Intrarea/iegirea pe/de pe str. ,,A” in/pe Bulevardul Muncii se va
realiza numai prin viraje de dreapta;

— realizarea benzii de decelerare pentru accesul de pe Bulevardul Muncii pe strada nou
propusd ,,A” la P.U.Z. Bulevardul Muncii — Byron;

— pentru execufia lucririlor in vederea indeplinirii obligatiilor mentionate mai sus, va fi
necesari intocmirea proiectelor de specialitate pentru toate domeniile: drumuri, retele
edilitare subterane, iluminat public, semnalizare rutierd orizontala si vertical, retele aferente
transportului in comun, etc. si obtinerea Autorizatiei de Construire, iar in faza D.T.A.C. va fi
necesard obtinerea avizului de la Siguranta Circulatiei si Politia rutierd pentru planurile de
semnalizare rutieri orizontala si verticali;

— toate amenajirile aferente P.U.Z.-ului vor trebui si aibd in vedere si si respecte
prevederile Legii 101/2020 si ale normativului NP 051-2012.

Conform plangei ,,U.6. Proprietatea asupra terenurilor” suprafata de teren necesard
lirgirii B-dului Muncii si largirii strizii G. G. Byron, precum si suprafata de teren aferenti
U.T.R. S_Is_G sunt propuse pentru trecere in domeniul public, cu titlu gratuit.

Suprafetele de teren necesare largirii bvd. Muncii si  striizii G. G. Byron vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu titlul de ,,drum”™ anterior emiterii
oricirei autorizatii de construire, iar pana la recepfia finald a primei constructii din etapa 2,
vor fi trecute in domeniul public cu titlu gratuit. Anterior trecerii in domeniul public, acestea
vor fi amenajate (banda carosabild, alveold pentru statie taxi, pistd biciclete, spatiu verde,
trotuar, bandad decelerare si intersectia cu sensul giratoriu), pe cheltuiala investitorului,
conform Aviz nr. 558174/446/7.06.2022 emis de Serviciul Siguranta Circulatiei.

Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape:

Etapa 1: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire deschis, de pe frontul sudic
al strazii ,.A” si cele de pe frontul estic al strizii G. G. Byron.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire peniru imobilele de locuife colective, va fi
echipaté edilitar si realizata la strat de uzurd partea carosabili a str. A", iar pini la receptia
constructiilor vor fi amenajate trotuarele (inclusiv iluminat stradal).

Anterior recepfiei imobilelor de locuinfe colective, constructia cu destinatia de
invatdmént prescolar (realizata la nivel finisat), cu parcela aferentd (U T.R. S Is G) va fi
transferatd in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca cu titlu gratuit si se va constitui in
favoarea Municipiului Cluj-Napoca drept de trecere pe strada nou propusi (str. ,,A™).

Etapa 2: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire inchis, de pe frontul vestic
al bvd. Muncii si intersectia cu str. Oasului.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investifiile din etapa 2 (altele dect
infrastructura tehnico edilitard) va fi facutd dupd recepfia finald a lucririlor din etapa 1, insd
nu mai repede de 2025,

Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul local de urbanism
aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2, Plansa ,, U/ 3- reglementdri urbanistice” se constituie
in Anexa 3 si Plansa ,, U.6- proprietatea asupra terenurilor” se constituie Anexa 4 la prezenta
hotéirdre si fac parte integranti din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.



L Art. 3. - Cuindeplinirea prevederilor hotirarii se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz3:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosgca

Nr.  din 2022
(Hotdrdrea a fost adoptati cu voturi)



Nr. inreg: Anexa nr. | la Hotararea nr.

CONTRACT DE RESTRUCTURARE
Prezentul contract de restructurare intrd Tn vigoare la data si este incheiat
intre

Conslliul Local al Municipivlui Cluj-Napoca si  Municipiul Cluj-Napoca
reprezentat prin Primar Emil Boc, cu sediul social in Cluj = Napoca, str. Matilor, nr. 3, Cluj,
Romdnia, denumit in continuare autoritatea publica
si

SC Lucarom Impex Srl CUI RO4799197 si Annadona Residence Srl RO38691639 cu
sediul in Municipiul Cluj-Napoc , strada Horea nr. 17, ap. 4 reprezentat de caire domnul
Timovean Gabriel Ovidiu, si respectiv reprezentat de cdafre domnul Damian Rares,
ndenumit in continuare investitor,

Péariile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.

INTRUCAT:

A. Investitorul privat intentioneazd sa dezvolte un proiect imabiliar mixt pe terenul cu nr.
cad. 313009, 317330, 262053, situate in mun. Cluj - Napoca, B-dul Muncii nr. 2, strada
Byron nr. 1-3 identificat prin extrasul CF nr. 313009, 317330, 262053 Cluj - Napoca, in
suprafatd masurata de § = 22.039 mp si in suprafatd din acte de § = 22.472 mp, sau
identificat prin plan de incadrare in zond, exiras de plan cadastral, plan de situatie al
imobilului cu inventarul de coordonate, incadrat in UTR S_RIM, conform Certificat de
Urbanism nr. 225 din 25.01.2018 si nr.1508 din 15.04.2022,

B. In privinta teritorilor industriale existente, prin Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de
restructurare pe bazé de Contract intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si
proprietarii unitatilor industriale prin care, prin negociere, se vor stabili conditile-cadru
pentru restructurarea terenurilor. Prin urmare, conform indicatilor PUG cu privire la
resfructurarea terenurilor din categoria S_RiM si conform Certificatului de Urbanism nr.
225 din 25.01.2018, Consilul Local a prevazut o procedurd de Contract de
Restructurare prin care, prin negociere, se vor stabili conditile - cadru pentru
restructurarea terenurilor, _

C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbanisitic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publica locala
pentru stabilirea conditilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil
functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in
zond (trama stradal@ de interes general si local, infrastructura edilitard, spatile verz,
locurile de joacd pentru copil, piatete; instituti publice de Invatamant, sanatate,
locuinte sociale, etc. si terenurile aferente acestora, ce vor trece In proprietate publicd,
parametrii economici ai operatiunii, drepturile si obligatilor partilor, efc.), in- limitele
prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriv si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare
si cu toti partenerii (daca e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atrasi in
redlizarea proiectului imobiliar, este gata s& procure sursele financiare si tehnice pentru
realizarea proiectului in conditile stabilite de autoritatea publica.

~




E. Cu luarea in considerare a studilor efectuate:
- masterplan si studiu de fezabilitate.

- studii de fundamentare: studiu de frafic si studii cu caracter analitic privind
caracteristicle zonei (relatia zond - oras, conformdr spatial - volumetrice,
caracteristicile tesutului urban, conditi geotehnice si hidrogeotehnice).

Prin urmare, tindind seama de promisiunile si acordurile reciproce incluse in prezentul
COTRACT DE RESTRUCTURARE, partile convin dupd cum urmeazd:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI. CONDITII DE RESTRUCTURARE

1.1. Investitorul privat propune spre adoptare urmatoarea tem@-program de
restructurare urband o amplasamentului studiat prin consolidarea profilulul mist
- concomitent cu eficientizarea utilizarii suprafetelor in urma relocarii activitatilor
de depozitare.

Conform PUG teritoriul studiat este incadrat in UTR 5_RiM.
Planul Urbanistic Zonal stabileste urmatoarele:

Zona studiata a fost reglementatd ca UTR.M - Zona mixta , ansamblu mixt cu o
structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a
zonelor cv caracter industrial si UTR S_Is_G - Subzona de institutii si servicii publice de
interes public constituite in cladirl dedicate situate in afara zonei centrale.

Se propune restructurarea urband a ansamblului industrial in vederea valorificrii
potentialului de dezvoltare urband, economica si ambientald.

Categorii functionale propuse:

« subzond mixtd: teritori urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionald
echiliorata, rezultat al aplicdrii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter
industrial; —

+ subzond verde — scuaruri; gradini, parcur cu acces public nelimitat;

« subzond de institutii si servicii de interes public constituite in cladin dedicate:

Conditile in care s-a avizaf documentatia prin Avizul Arhitectului — sef nr.119 din

- 04.07.2022 sunt:

- Etapizarea implementarii investitilor;
- Instituirea unei subzone de servicii publice sl de inferes public la sud de str.
IIA".

Investitorul propune realizarea umndtoarelor demersur si functiuni in_favoarea
Municipalitatii torilor:

1.2. Investitarul privat propuha si este de acord, conform cerintelor stabilite prin
Avizul de Oportunitate nr. 251 din 22.03.2018 si Avizul Arhitectului — sef nr. 119 din
04.07.2022 cu redlizarea urmatoarelor obiective de interes public necesare in
zond pentru folosul comunitatii publice:

1.2.1. Dezmembrarea unei portiuni de teren necesard largirii framei stradale B-
dul Muncli, in ‘¢onditile actuale la gabaritele prevdzute in aceastd
documentatie si Tnscrierea in CF a destinatiei "drum”. _

1.2.2. Redlizarea functiunii de invatdmant prescolar prin proiectarea unei
gradinite.

a] Dezmembroea unei suprafete de 2400 mp de teren si inscrierea
acesteia in CF cu destinatie de “teren rezervat dotdrii de invatdmant
public prescolar" si

A




b) Edificarea unei constructii cu destinatia de gradinitd, cu regim de

c

indaltime 5{D)+P+1E. Cladirea cu destinatia gradinitd va fi proiectata
si edificatd pe cheltviala investitorului  si transferatd in domeniul
public, cu titlu gratuit, la stadiul finisat, avénd instalatile electrice,
termice si sanitare complete, sistemul de ncdkire centralizat, usi
interioare, geamuri temnopan, sapd, pereti gletuiti si cu doua straturi
de lavabil alb, calorifere montate, gresie si foiantd in bai, obiecte
sanitare th bai, pardoseli specifice n sdlile de grupa si holuri,
Transferarea acestora In patrimoniul Municipiului Cluj - Napoca, fard
plata.

1.2.3. Credarea unui squar

1.2.4. Din totalul de locuri de parcare necesdre in ansamblu min. 75% wvor fi
asigurate lo nivelurile subterane ale constructilor restul regdsindu-se la
nivelul solului pe platforme special destinate sau, Tn cazul vizitatorilor ori Tn
caz de urgentd - pe starda propusd (stfrada “A").

1.2.5. Accesul auto si pietonal se va realiza din B-dul Muncii si str. Byron, prin:

1.2.5.1.

Propunerea unei strdzi noi infitulatd generic strada "A" cu profilul

propus Th PUZ conform "Studivlului privind organizarea circulatiei si
transporturilor”,

1.2.5.2.

Reglementarile privind organizarea circulatilor si obligatile care

intrd in grija si chletuiala investitorului SC LUCAROM IMPEX SRL si
ANNADOMNA RESIDENCE SRL sunt:

Largirea strazii George Gordon Byron la profilul de 18m, infre
Bd.Muncii si pana la limita parcela studiata, conform planului avizat,
prin dezmembrarea din parcela inificla a suprafetei necesare,
respectiv reamenagjarea prin realizarea adiacenta parcelei studiate
un spatfiu verde cu latimea de 1,5m si a unui tfrofuar cu latimea de
1,.5m.

Largirea B-dului Muncii intre intersectia cu strada G.G.Byron si strada
A, conform planului vizat fata de situatia existenta cu : inca o banda
carosabila de 3.5m, alvecla pentru stand taxi cu 10locur (lungime
de minim 55m), pista de biciclete de 1,5m latime si spativ verde
tampon infre pista de biciclete si standul taxi/banda 1 carosabila.
MNoul trotuar va avea latimea de 3m. Pe lungimea alveolei de Ia
standul taxi se va realiza un frotuar de 1,5m latime, care se va
conecta cu trotuarul principal, realizat spre imaobile, printr-o trecere
de pietoni pe pista de biciclete, la mijlocul clveolei taxi. Largirea
bulevardului se va realiza prin dezmembrarea din parcela initiala a
suprafetei necesare iar lucrarile presupun inclusiv
refacereq/frelocarea aliniamentului stalpilor de sustinere a liniei de
tramvai, relocarea retelelor edilitare subterane din trotuarul existent
in frotuarul propus. _
Largirea, reconfigurarea si amenagjarea intersectiel cu sens giratoriu
Bd.Muncii — str. George Gordon Bryon tinand cont de largirea
bulevardului, conform planului vizat, Largirea intersectiei se va realiza
prin dezmembrarea din parcela initiala a suprafetei necesare iar
lucrarile presupun inclusiv refacerea.relocarea aliniomentulul stalpilor
de sustinerea a liniei de tramvai, relocarea retelelor edilitarea
subterane functie de reconfigurarea propusa. _
Realizarea si asfaltarea sir. A la profilul de 1.5m, inclusiv rocordarea
acestei strazi cu bulevardul Muncii largit. Infrarea/fiesirea de/pe str.A
in/pe Bd.Muncii se va realiza numai prin virgje de dreapta.
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7.

Realizarea benzil de decelerare peniru accesul de pe Bulevardul
Muncii pe strada A propusa la PUZ Bd. Muncii -Byron.

. Pentru executia lucrarilor in vederea indepliniri obligatiilor

mentionate mai sus, va fi necesara introcmirea proiectelor de
specidlitate pentru toate domeniile : drumuri, retele edilitare
subeterane, luminat public, semnalizarea rutiera orizontala si
verticala, retele aferente transportului in comun etc. si obtinerea
Autorizatiel de Construire, iar in fazo DTAC va fi necesara obfinerea
avizului de la Siguranta circulatiei si Politia rutiera pentru planurile de
sernnalizare rutiera orizontala si verticala,

Toate amenajarile aferente PUZ-ului vor frebui sa aiba in vedere sisa
respecte prevederile Legii 101/2020 si ale normativului NP 051-2012.

1.2.4. Realizarea retelelor utilitare (apd. canal, retea elechicad, retea de gaz) se
va face in regim ingropat

1.3. Investitorul privat este de acord cu dezmembrarea suprafetei de teren
necesard pentru largirea si modemizarea B-dului Muncii si strdzii Byron la
profilele propuse prin PUZ si este de acord cu transferarea acestora in domeniul
public, fara plata
1.3.1. Investitorul scolicitd aprobarea umrdtoarelor prevederi PUI  propuse

conform Avizului de Oportunitate nr. 251 din 22.03.2018.

1.3.2. UTR 5_RiM — Restructurarea zonelor cu caracter indusatrial — zona mixta

Functiune predominantd: zond mixtd

Inaltimea maximé: (1-35)+P+9E, pentru clédirile pe frontul vestic al B-
dului Muncii si zona de intersectie cu str. Oasului;

Indltimea maxima: (1-35)+P+4E, pentru cladirle pe frontul estic al str.
Byron;

indltimea maximé: (1-35)+P+4E, pentru cladiile pe frontul sudic al
strazii "A",

Indicatori urbanistici ansamblu: POT max = 40 %, CUT max = 2,80
ADC/mp;

Retragere fatd de dliniament: Cladirle vor fi amplasate in aliniarment,
cu exceptia celor situate pe strdzl secundare, cu locuinte la parter
spre stradd, pentru care dlinierea se va realiza in refragere de
minimum 3 metr;

Retragere fatd de limitele laterale: H/2, minim 5 metri;

Retragere minimd ford de limita posterioard: H/2, minim & metr;
Circulatii, accese: Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora;

Stationarea autovehiculelor: preponderent Tn spatii specialzate
dispuse la subsol/demisol/parter, necesarul calculdndu-se conform
Anexei nr. 2 la regulament PUG

Echipare tehnico-edilitard: zond echipatad edilitar complet.

MNDICATORI URBAMISTIC] UTE M

s Tond mixtd: ansamblu mixt cu o structura functionald echilibratd, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

« P.OT. maxansamblu = 80%
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e AL A

+» C.U.T. maxansmablu = 2.8 ADC/mp

1.4. Ulterior aprobdari PUZ, investitorul va intocmi documentatile cu privire la
operatiunile cadastrale, notariale si autorizarea lucrarilor de construire, astfel:

1.4.1 Parcelarea etapizatd a terenului conform planului parcelar propus prin
PUZ, in vederea dezmembidril etapizate a suprafetelor de teren necesare argir
si modemizdri B-dului Muncii, a siazii Byron si o parcelei destinate unitatii de
nvatdmant prescolar.

1.4.2, Etapizarea implementarii investitiilor

* Suprafata de teren necesard |3rgirii B-dului Muncii si a str. Byron se va dezmembra si inscrie
in CF cu titlul de drum anterior emiterii oricirei autorizatii de construire, iar pana la receptia
finali a primei constructii din etapa 2, va fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit.
Anterior trecerii in domeniul public, acesta va fi amenajata (banda carosabil3, alvecla pentru
statie taxi, pistd biciclete, spatiu verde, trotuar, bandd decelerare si intersectia cu sensul
giratoriu), pe cheltuiala investitorului, conform Avizului emis de Serviciul Siguranta
Circulatiei.

* Suprafata de teren reglementatd ca subzond 5_ls_G se va dezmembra anterior emiterii
oricarei autorizatil de construire

*  |mplementarea investitiilor se va realiza in 2 faze/etape.

Etapa 1: Cuprinde constructiile dispuse in regim de construire deschis, de pe froniul
sudic al strazii A si cel de pe frontul estic al strazii G.G. Byron.

Anterior elmiterii autorizatilor de construire pentru imobilele de locuit, va fi echipata
edilitar si realizata la strat de uvzura partea carosabila a strozii "A", iar pana la receptia
constructiilor vor fi amenajate trotuarele (inclusiv iluminatul stradal).

Anterior receptiei imobilelor de locuinte colective, consfructiac cu destinatia de
invatamant prescolar(realizat la nivel de finisaj), pe parcela aferenta (UTR S_Is_G| va fi
transferata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca cu it gratuit, conform propunerii
din prezentul contract contractul de restructurare si plansa U0é - Proprietatea asupra
terenurilor si se va constitui in favoarea Muncipivlui Cluj-Mapoca drept de frecere pe
strada nou propusa(strada "A")

Etapa 2: Cuprinde constructille dispuse in regim de consh'ulre inchis, de pe frontul vestic
al Bulevardului Muncii si intersectia cu strada Oasului.

Emiterea autorizatilor de consfruire pentru investitia din etapa 2 (altele decat
infrastructura tehnico edilitara) se va face dupa receptia finala a lucrarilor din etapa 1,
insé@ nu mai repede de 2025.

1.5. CLAUZE SPECIALE

Obective de interes public prevazute la arl. 1.2., se realizeaza asifel:

1.5.1. Dezmembrarea suprafetei de teren in vederea |argiri si modernizdrii B-
dului Muncii si str. Byron si insrierea acesteia in CF cu destinatie "drum”,
conform punct 1.4.2,

1.5.2. Realizarea unei strazi private strada "A" profil fransversal tip Il G 15m. - se
va redliza conform etapizarii de punctul 1.4.2, si se va constitui in favoarea
Muncipiului Cluj-Napoca drept de frecere pe sirada nou propusa(strada
"A").

1.5.3. Amengjarea squarului si locului de joacd cu acces public nelimitat din
interiorul ansamblului va fi realizat conform etapelor implementarii PUZ

1.5.4. Péartile convin la transferul dreptului de proprietate in domeniul public a
Municipiului Cluj - Napoca a suprafetei de 2400 mp de teren rezultat n
urma dezembrdarii si inscrierii acesteia in CF cu destrinatie de teren rezervat
dotéari de invatdmant prescolar, respectiv a gradinitei edificate de catre




investitor la nivel finisat, avénd regim de indiime 5(D)+P+1E in vederea
infiintari de catre Municipiul Cluj - Napoca a unei noi institutii de invatamant
public prescolar, investitorului permitndu-i-se o dezvolta prezentul
ansamblu ca urmare a resiructurdri parcelei identificaté cu CF nr. 313009,
317330, 262053 Cluj - MNapoca in comformitate cu prevederile
Eegulamentului Local de Urbanism aferent P.U.L.

1.5.5. Investitile privind reorganizarea circulatilor in conformitate cu conditiile
stabilite prin Avizul si nota internda emise de Serviciul Siguranta Circulatied,
intrd in grija si cheltuiala investitarului SC LUCAROM IMPEX SRL si ANNADOMNA,
RESIDENCE SRL conform pct. 1.2.5.2,

1.5.6. Conform UTR_M, toate parcajele subterane aferente tuturor locuintelor
colective vor fi autarizate Impreund cu imobilele prevazute n PUZ.

1.5.7. Conditile mentionate la acest articol vor fi respectate atét de actuali,
cat sl de viitorii prompietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.5.8. Investitorul privat are obligatioc de realizare a obiectivelor publice
prevdzute la art. 1.2.1, 1.2.2,, precum si de a le infrating pdnd la finalizarea
contractului/predarea cdfre autoritatea publica.

1.5.9. Tn cazul obiectivelor de ufiitate publicd propuse a fi realizate pe
terenurile proprietatea Municipiului, autoritatea publicd va emite toate
acordurile, avizele si autorizatile necesare, conform prevederilor legale,
pentru autorizarea lucrarilor de construire.

1.5.10. Autaritatea publicd are dreptul 5@ monitorizeze si s controleze, pe
perioada deruldrii confractului de restructurare, modul in care investitorul
privat Tsi executd obligatile nascute din contract cu privire o respectarea
obligatiei de realizare a obiectivelor publice.

L.4. Prevederile mentionate au aplicabilitate generald si prioritard la nivel de PUT.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semndrii 5i produce
efecte in vigoare pdnd la findlizarea ultimel etape conform etapizare art.].4.2.
dezvoltate pe fiecare parceld, respectiv pand la receptia tuturor lucrarilor prevazute
de PUZ de restructurare, in condtiile legii.

2.2 Investitorul privat va implementa investitile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate si In termenele agreate prin Planul
de actiune, anexa la prezentul contract.

2.3 La incetarea confractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi fransferate autoritdtii
publice frebuie sa fie libere de sarcini, In stare bund de functionare si exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asigura garantile de bund executie pentru obiectivele de
ufiifate publicd realizate si va cesiona fard plotd aceste garanti in favoarea
Municipiului.




3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiel care face obiectul contraoctului de restructurare este de
51.034.800 Euro + tva.
3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitilor private, conform Avizul de Oportunitate nr. 251 din 22.03.2018 si Avizul
Arhitectului — sef nr. 119 din04.07.2022

4. ALTE CLAVZE:
1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost incheiat in 2 exemplare originale,
cdte unul pentru fiecare Parte.

Tncheiat in data de e

infre LUCAROM IMPEX SRL.

prin reprezentant TARNOVEAN Gabriel

si ANNADONA RESIDENCE SRL. /¢

/
i ANNADONA
prin reprezentant DAMIAN Rares || A IDENCE

Municipiul Cluj-Napoca si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA.

prin reprezentant primar BOC Emil
Directia Economicd, director executiv Olimpia Moigradan
Director Juridicd, director executiv Alina Rus

Directia generald de urbanism, Arhitect $ef, Daniel Pop

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 7 PAGINI
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

UTR.M . Zona mixti , ansamblu mixt cu o structura functionala

echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor
cu caracter industrial.

SECTIUNEA 1. ¢ ARACTERUL £ONE]

Caracterul actual: Unitdti industriale aflate in general in proprietate privatd, dispundnd de
suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului.
Activitatea industriali initiald a incetat sau s-a restrdns considerabil. In prezent o parte din
spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Infrastructura urbana e in general
degradata.

Caracterul propus: Restructurarea unititii industriale initial existente in cadrul
amplasamentului are ca scop activarea unui areal sub utilizat , respectiv deblocarea unei zone
cu caracter de barierd urband si transformarea acestuia intr-un teritoriu urban cu caracter mixt,
cu o structuri functionalad complexa si echilibrati care sa contribuie la rezolvarea
disfunctionalititilor de accesibilitate, functionale sau estetice evidentiate in zoni si la cresterea
calitatii vietii utilizatorilor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Regulamentul aferent Utr M integreaza prevederile generale aferente unititii teritoriale RiM,
particularizindu-le pentru situatia specificd a amplasamentului, conform propunerilor de
organizare arhitectural-urbanistica si functional velumetrica a sitului. Degi in cadrul sub-
zonificdrii aferente solutiei urbanistice de ansamblu se propun adecviri ale regulamentului la
situatia urband specifica - la nivelul Unitatii teritoriale de referinta M - Ansamblu
multifunctional, se vor respecta recomandarile generale privitoare la utilizarea terenului gi
indicii urbanistici maximali reglementati la nivelul PUG mun. Cluj-Napoca.

Astfel, la nivel de ansamblu propus se preiau i se integreaza in prezentul regulament
prevederile /reglementirile generale aferente UTR RIM, respectiv:

Structurid functionald mixt3 incluzind locuire colectiva, activititi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatimant, de sinitate, de
turism etc.

Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construita desfiasurata totali (raportul
optim intre locuire si celelalte activititi ar fi de 1:1).

SPATIILE VERZI' organizate in cadrul ansamblului propus pe vor ocupa minim 30% din
suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi.

Indicatori urbanistici: POT max. 60% / CUT max. =2,8 ADC/ mp

Planul urbanistic zonal prezent reprezintd etapa finald a PROCEDURII DE RESTRUCTURARE
aplicatd terenului in cauz3, si operationalizeazd conditiile cadru aferente acesteia.

1Asa cum sunt ele definite in cadrul RLU prezent - a se vedea capitolul 13 Spatii Verzi din
cadrul UTR M.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu restrictiile, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
+Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referin{a” i in RLU - Cap. 2 - Terenuri i Zone
cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Restrictii :

Pentru trama stradali pédni la nivel de colectoare se vor ceda suprafatele de teren necesar
largirilor asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice -
Unitdti Teritoriale de Referingd").

Suplimentar fati de dezmembrarile necesare largirilor din PUG, la nivelul PUZ prezent au fost
stabilite locatii concrete i restrictii aferente pentru trama stradala de interes local - drum public
propus strada A), infrastructura edilitard, Spatiile verzi, inclusiv Gradina / scuar verde cu acces
public nelimitat ) ete, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.
Acestea se vor realiza prin grija investitorului si pot fi considerate Obiective de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 la RLU aferent PUG mun. Cluj-Napoca si a reglementirilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.
Pentru reteaua de strizi se vor aplica profele transversale unitare, (conform Anexei 6 la RLU
aferent PUG mun. Cluj-Napoca). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50 m litime, piste pentru
biciclisti etc.

PIETELE / PIATETELE vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa
maximum doua laturi.

SPATIILE VERZI de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

Utilitdtile se vor introduce in totalitate in subteran.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activititilor corespunzadtoare fieciarei categorii de funcfiuni,
conform Anexei 1 1a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLU]-NAPOCA.

1, UTILIZARI ADMISE

Structuri functionald mixt3 incluzind, Locuinte colective si functiuni tertiare, administrative si
spatii pentru birouri.

Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. Se
recomandi prevederea de Spatii comerciale / Servicii dotéri pe intreg parterul ansamblului
propus - obligatoriu inspre Bulevardul Muncii.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldura
etc) cu conditia ca in functionare acestea sd produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros; Depozitare de materiale refolosibile; Comert en gros; Comert en detail in
cladiri independente, mall;

Comert si alimentatie publici practicate prin vitrine / ferestre; Garaje in cladiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri rezidentiale monofunctionale;, locuinte individuale;

Constructii provizorii de orice naturi; Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre
spatiul public a imobilelor; Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea,
etajarea, extinderea in plan) in orice scop a clidirilor provizorii sau parazitare;

Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticali de natura si afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE

Regim de construire: deschis pentru imobilele cu front la strada A si inchis pentru imobilelel cu
front la strada Byron si Bulevardul Muncii.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor sunt cele stabilite in cadrul P.U.Z.
prezent. - a se vedea Planga U.4. Posibilititi de mobilare urbanistica. Prin prezenta documentatie
se particularizeaza prevederile regulamentului aferent UTR Rim la propunerile de organizare
arhitectural urbanisticd de ansamblu a amplasamentului.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Tesutul urban se va organiza dupa principiul evartalului, cu spatii publice - strazi si piete
specifice acestui mod de constructie urbana.

Parcelarea terenului se va realiza conform propunerilor de organizare arhitectural urbanistica a
P.U.Z., respectind principiul sub-unititilor teritoriale de referintd propuse - A se vedea Planga U.
03 / Reglementéri urbanistice aferente PUZ

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament: in aliniamentul reglementat al Bulevardului Muncii, retragere
de 3 m fata de aliniamentul reglementat al strazii G.G.Byron si 3 m fata de aliniamentul strazii A.

Cladirile se vor dispune in conformitate cu planul de mobilare propus, cu respectarea cu regimul
de construire reglementat pentru fiecare imobil in parte. Clidirile propuse se vor amplasa in
interiorul EDIFICABILULUI delimitat prin prezenta documentatie, respectiv:
- in Aliniamentul reglementat al strazii Bulevardul Muncii;
- cu respectarea Regimului de aliniere care prevede retragerea cu 3 m fata de
aliniamentul reglementat al strizii George Gordon Byron;
- cu respectarea Regimului de aliniere care prevede retragerea cu 3 m fata de
aliniamentul reglementat al strazii nou propuse -A;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare: La principalele artere de trafic (strada
Bulevardul Muncii si strada George Gordon Byron) - in situatiile in care a fost reglementat regimul
de construire inchis - corpurile de clddire se vor dezvolta pe o adincime de maxim 20 m fatd de
alinierea reglementata.

In situatiile reglementate cu regim de construire deschis, retragerea fagd de limitele laterale
va fi egala sau mai mare cu jumdtate din indlfimea clddirilor, mdsuratd la corniga superioard a
clidirilor in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumdtate
din indltimea cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard a clddirilor in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m.

in cazul imobilului de birouri propus in Nordul amplasamentului, in cadrul parcelei de colf cu
pozitie urbani privilegiati, acesta va fi dispus respectind regimul de aliniere la cdile de circulatie
care delimiteaz3 parcela, reglementindu-se amplasarea cladirilor doar fata de limitele laterale.
Situatia specificd de organizare spatiald propusd impune deschideri locale in frontul strazii,
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pentru delimitarea in cadrul tesutului urban a elementului reper propus. Retragerile fata de
limitele laterale vor fi mai mari sau egale cu 23 m. Interspatiul astfel rezultat va fi tratat ca o
piatetd urbani cu acces public nelimitat. Considerand situatia specifica, respectiv pozitionarea
Nordici fatd de restul ansamblului propus, nu se impun retrageri suplimentare legate de
necesitatea asigurdrii unei ilumindri naturale adecvate pentru imobilele din vecinatate.

In cazul viitoarelor parcele a ciror Limita posterioari va presupune vecinitate cu GRADINA /
SCUAR VERDE cu acces public nelimitat, se pot accepta exceptii la nivelul parterelor aferente
fatadelor posterioare — deschise inspre spatiul verde aferent ansamblului.

Nivelurile subterane aferente se pot amplasa in imediata vecinitate a limitei de demarcare dintre
subzone.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea clidirilor se va face conform plansei U.03 Reglementari urbanistice aferente P.U.Z
de restructurare cu observarea detalierii din cadrul plansei de U04. Posibilitdti de mobilare
urbanistica.

In cazul clddirilor pentru care s-a reglementat regimului de construire inchis, imobilele propuse
vor avea o dispunere care presupune cuplare la calcan.

8 CIRCULATI ST ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitiitii de acces la
drumurile publice, in mod direct. Circulatiile si accesele se vor realiza din str. George Gordon
Byron, Bulevardul MUNCII si strada nou propusd " A"
Pofilele stradale aferente circulatiilor publice din zona studiatd si Organizarea intersectiei
majore din Nordul amplasamentului se va face conform prevederilor prezentei documentatii, la
nivelul cireia sunt preluate concluziile studiului de trafic si recomandarile Avizului serviciului de
Siguranta circulatiei din cadrul primariei Cluj-Napoca, sau al Politiei Rutiere, respectiv:

Pentru strada Bulevardul Muncii - Profil Tip I - ampriza 35 m

Pentru strada George Gordon Byron - Profil tip IILB - amprizi 18 m

- Pentru strada nou propusa - Strada A - profil IIL.G - ampriza de 15m

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Accesele auto la parcajul subteran vor fi configurate minimal In vederea favorizarii circulatiei
pietonale.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA. Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecirei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate,
dispuse la nivelurile subsol/demisol /parter al clddirilor. Parcajele auto amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pdstra o distantd minima de 5 m fat3 de
ferestrele camerelor de locuit.
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10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Iniltimea maxim3 admis3 a clidirilor este cea determinati prin PUZ de restructurare.
Considerind situarea specifici intr-o pozitie urbana privilegiati - susfinere a frontului unei
artere principale - prin PUZ s-a impus regimul maximal de indltime (1- 35)+P+9.

Indltimea maximd admisd:

(1-35)+ P+9 pentru cladiri cu functiuni deosebite aflate in pozifii urbane dominante (clddire de
colt - Bulevardul Muncii, strada George Gordon Byron, strada Oasului. Iniltimea maximi la
Cornisd si Indltimea maxima a imobilului vor fi generate de normele specifice ale programului de
arhitecturd propus.

Indltime maximi la cornisd recomandati 42 m/ [niltime maxim3 a imobilelor 45 m

(1-35)+ P+9 pentru clidirile dispuse in aliniamentul strizii Bulevardul Muncii.

[niltime maximi 33 m la cornisé / Indltime maxima a imobilelor 36 m

(1-35)+ P+7 pentru corpul de cladirile cu parter si Etaj liber care face legitura intre
aliniamentul strizii Bulevardul Muncii si cel aferent strizii George Gordon Byron. La nivelul
parterului + etaj liber se asiguri legitura intre spatiile cu cararcter public previzute la nivelul
terenului amenajat.

[niltime maxima 27 m la cornis3 / Iniltime maximi a imobilelor 30 m

(1-35)+ P+4 pentru corpurile de clidire dispuse in aliniamentul reglementat al strazii George
Gordon Byron.

Inzltime maxima 18 m la cornisd / Indltime maxima a imobilelor 21 m

(1-35)+ P+6 pentru cladirea de pe frontul sudic al strazii A.

Inaltime maximi 24 m la cornisd / Indltime maximi a imobilelor 27 m

La nivel invelitorii se vor realiza accese pentru intretinerea curentd, prin prelungirea
circulatiilor verticale ale imobilelor propuse.

Peste ultimul nivel se admite amplasarea unui nivel tehnic parfial care poate sa contind: accesele
pentru intretinerea curenti a invelitorii, a spatiilor tehnice destinate amplasarii centralelor
termice comune de bloc, precum si a altor spatii altor spatii tehnico - administrative, Volumul
construit destinat amplasirii acestora sau cel aferent mascdrii vizuale a echipamentelor si
instalatiilor aferente, nu se iau in calculul indltimii maxime la cornigd a imobilelor.

Declivitatea specificd a amplasamentului prezinti o diferenta de nivel de aproximativ 3 m de la
intersectia strazii Byron cu Muncii inspre Sud. Pentru asigurarea coerentei volumetrice de
ansamblu (respectiv a alinierii la cornis3), indltimile maximale reglementate pentru imobilele din
cvartalul Nordic al ansamblului propus se vor raporta la o singura cotd +0,00. Cota de calcul
propusi este cota terenului amenajat din zona Nordicd a ansamblului (respectiv din zona
adiacent piatetei pietonale care delimiteazi imobilul de birouri ) - Cota +0,00 / parter
Demisol / Subsol utilizabil pentru functiuni de interes public in extremitatea sudica a cvartalului.
Iniltimile de nivel (de pe placi pe placi) considerate, in functie de programul arhitectural, sunt
urmitoarele: Parter Comert si Servicii: H nivel 4 m / Locuire colectiva: H nivel 3,2 m /
Administrativ: H nivel 4m
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11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul gi peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului arhitectural.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor urbane specifice solutiei arhitectural - urbanistice
propuse : regim de construire inchis cu ocuparea frontului / regim de construire deschis pentru
imobilele

Fatadele vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepind de la iniilfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul
public, cu condifia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe,
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea clidirilor va fi plati, (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, tratate intr-o maniera limitativa pentru a determina un
imagine urband unitara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipati edilitar complet ca pre-conditie a autorizarii constructiilor de orice fel. Toate
clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate In clidiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior - integrat in cladire, destinat colectirii deseurilor
menajere pe 4 fractii, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor ocupa minim 30 % din suprafata de referin{a pentru calculul spatiilor verzi si
vor cuprinde (1) SUPRAFETELE ORGANIZATE PE SOL NATURAL si (II) Suprafete verzi
(EXTENSIVE/ INTENSIVE) realizate la cota terenului amenajat, peste nivelurile subterane
propuse.
SUPRAFATA DE REFERINTA pentru calculul necesarului de SPATII VERZI reprezint3 suprafata
de teren rezultatd dupid dezmembrarea din suprafata initiald a suprafetei aferente Subzonei Is_G
(Subzona de institutii si servicii publice de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale.) si a Suprafetelor aferente organizirii tramei stradale la profilele
reglementate.
15471 mp= 22476 mp - 2 400 mp - 4 605mp (1925 mp Blvd. MUNCII +375 mp BYRON +
2305mp str. A)
NECESARUL DE SPATII VERZI LA NIVELUL ANSAMBLULUI PROPUS este de 4 641 mp
La nivelul ansamblului multifunctional propus, procentul de SPATII VERZI organizate pe sol
natural (1) a fost grupat in cadrul GRADINII / Scuarului VERDE cu acces nelimitat cu
suprafata de 2700 mp, delimitata in centru ansamblului propus.
Restul de 1.941 mp necesari in vederea asiguririi procentului reglementat se Spatii Verzi, va fi
previzut la nivelul (I1) SUPRAFETELOR PLANTATE (INTENSIV- arbusti sau EXTENSIV -
suprafete inierbate) PESTE NIVELURILE SUBTERANE PROPUSE. Spatiile libere rezultate din
conditiile de amplasare evidentiate la nivelul plansei de Reglementari urbanistice vor fi tratate ca
spatii semi - publice. Dala urbani rezultati peste nivelurile subterane propuse va fi amenajata
peisager (dupa principiul teraselor plantate intensiv - inclusiv cu arbusti), si organizata ca o
prelungire fireasci a GRADINII / SCUARULUI VERDE central, si a Piatetei pietonale organizate in
Nordul ansamblului. Desi nu vor fi amplasate pe solul natural, la nivelul amenajarilor propuse se
va evita mineralizarea excesiva.
Parcelarea teritoriului studiat este rezultatul firesc al planului general de amplasare a cladirilor.
Terenul aferent GRADINII PUBLICE / SCUARUL VERDE cu ACCES PUBLIC NELIMITAT, este cel
stabilit in cadrul prezentei documentatii, in conformitate cu plansele desenate aferente. In cadrul
zonei mixte se va amenaja un squar verde cu o suprafata minima de de 2700 mp pe latura
Nordica a strazii A in interiorul ansamblului mixt.
Materiala folosite:
- Terenul aferent este cel stabilit in cadrul prezentei documentatii in conformitate cu
plansele desenate aferente - Parcela de 2700 mp - in cadrul zonei mixte la nord de strada
A in interiorul ansamblului mixt.
- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatrd naturald sau piatra artificiala, etc.
- Este admisibili folosirea de imbricaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale
din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice.
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa
- Seinterzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Careguli generald, in vederea asigurarii unei accesibilititi adecvate, nu se vor prevedea
imprejmuiri. Imprejmuirile spre spatiile publice adiacente pot fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.
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14. IMPREJMUIRI

Ca reguli generald, avdnd in vedere structura spatiald reglementat, spre spatiul public nu se vor
prevedea imprejmuiri.

Accesul public nu va fi obstructionat la nivelul spatiilor libere aferente ansamblului propus. Nu se
vor prevedea imprejmuiri, diferentierea intre diferitele tipuri de proprietate (public/ privat) se
va realiza subtil, la nivelul amenajarilor, eventual cu gard viu cu indltime joasa.

In eazurile particulare in care imprejmuirile sunt necesare ( limite separative - se separa
functiuni care necesiti delimitarea propriului teren) imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maxim 2,20 m indltime si vor fide tip opac. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

DL A TERENIT I
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZ:

Suprafata de referinti pentru calculul indicatorilor urbanistici POT si CUT aferent tuturor
constructiilor din zona mixtd M va fi suprafata 20 076 mp reprezentand diferenta dintre
suprafata total3 a terenului aflat in proprietatea beneficiarilor conform CF nr. 262053 (5350 mp)
/ CF.nr. 313009 (10 885 mp)/ CF.nr. 317330 (6237 mp) si suprafata destinatd subzonei de
invatimant prescolar conform Puz prezent.

Suprafata de referinti pentru calcul indicatori urbanistici zona mixta = Suprafata studiata
aflati in proprietatea beneficiarilor - Suprafata de teren aferenta Gradinitei propuse (UTR
S_Is_G)

20076 mp = 22476 mp - 2400 mp

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

P.0.T. maxim = 2,8

Y
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S_IS_G —Subzona de institutii si servicii publice de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL £ZONE]

Subzona S_IS_g va asigura dotarea educationald de nivel pregcolar a ansamblului imobiliar
propus.

Cladiri dedicate, apartinind institutiilor publice sau de interes public, care se remarca in peisajul
urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.
Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publici sau privata) care desfisoara activitati
cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial /nonprofit.

Functiunile sunt de tip educational, de cercetare etc.

Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in
structura orasului.

Se remarci prin coerenti si reprezentativitate. Specificd e organizarea urbanistica de tip deschis,
cu imobile situate in retragere fata de aliniament.

A, CONDITIONARI PRIMARE

in conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate care a stat la baza dezvoltérii urbanistice
in cauzi, prezentul P.U.Z. instituie reglementiri particulare privind utilizarea terenului, regimul
de construire, amplasarea cladirilor fat3 de aliniament, relatiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale ansamblului / parcelei, indltimea clddirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului etc,

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clddire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in
prealabil un P.U.D. ce va include intregul ansamblu / parcela.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in infeles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de clddire:extinderi,
mansardiri, modificiri diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaz3 corpurile parazitare (reparatii capitale extinderi
etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTI

La nivelul PUZ prezent nu au fost stabilite servituti de utilitate publica care si afecteze teritoriul
aferent S_ls_g.

Suprafata de teren va fi dezmembrati din cadrul ansamblului de parcele initial si inscrisa in C.F.
cu destinatia de teren rezervat dotdrii de invatiméant pregcolar previzionate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in
Anexa 4 din RLU aferent PUG si a reglementdrilor de mai jos.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni de invitimint prescolar- GRADINITA.
Se conserva utilizarea reglementata prin PUZ prezent, si poate fi dezvoltatd, reorganizata sau
maodernizata, in conformitate cu necesitafi viitoare.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinfe sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si 53 fie
compatibile cu clidirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia funcfionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institugiilor publice sau de interes public.

Garaje in clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente
excepfionale in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se var
stabili in cadrul unui P.U.D. cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Conformarea spatial volumetrica a obiectivului propus se va realiza cu respectarea prevederilor
NORMATIVULUI PRIVIND PROIECTAREA, REALIZAREA $1 EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR
PENTRU GRADINITE DE COPII INDICATIV NP01197
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservi structura cadastrald reglementata prin PUZ prezent. Terenul aferent Subzonei 5_Is_G
are suprafata de 2400 mp si este cel stabilit in cadrul prezentei documentatii. ( a se vedea Plansa

propusi este rezultatul firesc al planului general de amplasare a cladirilor.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz se
va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse in regim de construire deschis. Se recomanda ca retragerea fata de
aliniament sd fie de minimum 3 m. Se vor respecta prevederile NP 011 /97.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Distantele clidirilor gridinitelor fad de alte clidiri trebuie s3 respecte urmatoarele conditii:
Si nu se umbreasci reciproc fatd de razele soarelui; Si nu se influenteze reciproc din punct

de vedere acustic, respectind cerinfele acustice;

Si respecte exigenfele previzute de normele de prevenire si stingerea incendiilor.
Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent.

Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale, cu o distanta minim egala cu
jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin de 5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minim egald cu jumatate
din iniltimea cladirii, dar cu nu mai pugin de 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel
a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanfa minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inalfimea
clidirii mai inalte, dar nu mai putin decit 4,5 m. In cazul in care inciperi principale sunt orientate
spre spatiul dintre cele doua clidiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATI ST ACCESE

Accesul autos is pietonal se realizeaza din strada A.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor
permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind
se previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numdirului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru o cit mai bund organizare a aceselor, circulatiilor auto i pietonale, stationarea
autovehiculelor se va realiza numai in spatii special amenajate in acest sens, dispuse subteran
sau suprateran.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fisia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de addncimea acesteia. Stationarea in curtile clidirilor este admisa doar in cazul in care acestea
au exclusiv rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Iniltimea maximi la cornisd nu va depasi 10 m si respectiv (S/D)+P+1. Se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu conditia incadririi in indltimea la cornisd reglementata.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrad in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent gi
unitar.

Clidirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau
patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° i 60°, funcfie de contextul
local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din
mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbani unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, ziddrii din cardmida aparenta pentru fatade, placaje din
piatri pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la
regulamentul local de urbanism aferent PUG mun. Cluj-Napoca
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Ca urmare a implementirii propunerilor PUZ prezent, zona va fi echipata edilitar complet. Toate
clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitidfilor necesare la refelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea
aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Imobilul va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATI LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avind o
imbricidminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dalaje de piatrd de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Organizarea parcelei se va realiza cu respectarea NP 011-1997 si va contine cele patru zone
specifice functiunii: zona ocupata de constructii (Ac); zona curtii de recreatie; zona terenurilor
si instalatiilor sportive; zona verde inclusiv gridina cu flori.

14. [IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniljimea maximi de 80 cm
si 0 parte transparenti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii 5i pitrunderea vegetatiei. iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inilfime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim este cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural in cauza.
POT maxim = 25 %

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.
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C.U.T. maxim este cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural in cauzi.

CUT maxim = 0,5

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii clidirilor
existente sau al ad3ugdrii de noi corpuri de clddire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in ingeles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber z 1,40 m).

Cluj-Napoca,martie 2022
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 758084/1/23.09.2022

conex cu nr. 681526/1/11.08.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani,
Bulevardul Muncii nr. 2 —str. G. G. Byron nr. 1-3

Prin cererea nr. 403432/433/2022, S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. si S.C. ANNADONA
RESIDEMNCE S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — restructurare urbani,
Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. 1-3.

Documentafia a fost infocmitd de S.C. EKTRA STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarelor: S.C.
LUCAROM IMPEX S.R.L. si 5.C. ANNADONA RESIDENCE S.R.L., pentru un teren in suprafafi
masurati de 22476 mp aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 2872 (inscris in C.F.
nr. 262053), nr. cad. 317330 (incris in C.F. 317330) si nr. cad. 313009 (inscris in C.F. 313009).

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati de 22476 mp, se afli la intersecfia Bulevardului
Muncii cu strada G. G. Byron, fiind delimitati de U.T.R. RrM3 si U.T.R. RiM in partea sudici.

In vederea restructuriirii platformei industriale s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru
U.T.R. Rim, ce contine zonificarea functionald a teritoriului si organizarea circulatiei:

— Zonificare functionald propusd:
U.TR. M — zoni mixtd — ansamblu mixt, cu o structurd functionald echilibrati, rezultat al
aplicérii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;
— spatiu verde — gradind cu acces public nelimitat in cadrul U.T.R. M.
U.T.R. S_Is_G — subzona de institutii publice si servicii publice si de interes public constituite
in cladiri dedicate — invatimant prescolar (gridiniti).
— Organizarea circulafiei:
Bulevardul Muncii profil tip I — 35m, str. George Gordon Byron profil tip IILLB — 18 m si str.
LA” profil tip I1L.G — 15m.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiiri in concordantii cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maximi admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acestuia.

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratdi conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de
toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotérire privind
aprobarea P.U.Z. — restructurare urbani, Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. [-3.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 681736/433/11.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani,
Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. 1-3

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 681526/1/11.08.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani,
Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. 1-3;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 403432/433/2022, 5.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. si S.C. ANNADONA
RESIDENCE S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — restructurare urbana,
Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron nr. 1-3.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. EKTRA STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarelor: S.C.
LUCAROM IMPEX S.R.L. si 5.C. ANNADONA RESIDEMNCE S.R.L., pentru un teren in suprafati
misuratd de 22476 mp aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 2872 (inscris in C.F.
nr. 262053), nr. cad. 317330 (incris in C.F. 317330) si nr. cad. 313009 (inscris in C.F. 313009).

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati de 22476 mp, se afld la intersectia Bulevardului
Muncii cu strada G. G. Byron, fiind delimitata de U.T.R. RrM3 si U.T.R. RiM in partea sudici. Accesul la
amplasament se realizeaza din Bulevardul Muncii (stradd inscrisd in inventarul domeniului public la
pozifia 1088) si strada George Gordon Byron (sfrada inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia
1316).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.T.R. § Rim -
Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Subzond mixtd, teritoriu pentru care Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directi a executarii lucrarilor de construire, ci conditioneazi autorizarea
de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr.
251 din 22.03.2018 in vederea initierii elaboririi P.U.Z.

In vederea restructurdrii platformei industriale s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru
U.T.R. Rim, ce contine zonificarea functionald a teritoriului si organizarea circulatiei:
—  Zonificare functionald propusd:
UTR. M — zond mixtd — ansamblu mixt, cu o structurdi functionald echilibrati, rezultat al
apliciirii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;
— spafiu verde — griidind cu acces public nelimitat in cadrul U.T.R. M.
U.T.R. 5_Is_G - subzoni de institutii publice si servicii publice si de interes public constituite
in clidiri dedicate — invitimaént prescolar (gradiniti).
— Organizarea circulatiei:
Bulevardul Muncii profil tip | — 35 m, str. George Gordon Byron profil tip IILB — 18 m si str.
A" profil tip [ILG - 15 m.
Constructiile inscrise in C.F. nr. 262053, nr. cad. 2872-C1 si nr. cad. 2872-C2 sunt propuse pentru
desfiintare.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiiri urbanistice dupd cum
urmeazi:
U.T.R. M - zond mixtd — ansamblu mixt, cu o structuri functionald echilibrati, rezultat al aplicirii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial
— funcfiunea predominanta: structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivi, functiuni teriare,
administrative (spatii birouri). Parterele spre principalele spatii publice (bulevardul Muncii) vor avea
functiuni de interes pentru public;



— regim de construire: deschis pentru imobilele cu front la str. ,A” si inchis pentru imobilele cu front la
str. G. G. Byron gi Bulevardul Muncii;

— retragerea fafd de aliniameni. in aliniamentul reglementat al Bulevardului Muncii, retragere de 3 m
fatd de aliniamentul reglementat al strazii G. G. Byron si 3 m fatd de aliniamentul striizii propuse ,,A™;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

La principalele artere de trafic (bvd. Muncii si str. G. G. Byron) — in situatiile in care a fost
reglementat regim de construire inchis — corpurile de clidire vor fi dezvoltate pe o adincime de maxim 20
m fafa de regimul de aliniere reglementat.

In situatiile reglementate cu regim de construire deschis, retragerea fatd de limitele laterale va fi
epald sau mai mare cu jumitate din indl{imea clidirilor, masuratd la cornisa superioard a cladirilor in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi mai mare sau egald cu jumitatea din iniltimea
cladirilor, mésurati la cornisa superioari a cladirilor, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

— indlfimea maximd admisa:

(1-35)+P+9E pentru cladirile de pe frontul vestic al bvd. Muncii si zona de intersectie cu str.

Oasului;

(1-35)+P+4E pentru cladirile de pe frontul estic al strizii G. G. Byron;

(1-35)+P+6E pentru clidirea de pe frontul sudic al strizii ,,A";
— indicii urbanistici: P.0.T. max. = 60%, C.U.T. max.= 2.8 ADC/mp;
— circulafiile yi accesele: din G. G. Byron, Bulevardul Muncii si strada nou propusi ,,A™;
— spafii verzi: in cadrul zonei mixte, va fi amenajat un scuar verde cu acces public nelimitat, cu o
suprafati minimé de 2700 mp, pe latura nordici a strézii ,,A", in interiorul ansamblului mixt;
— stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor va fi realizata in proportie miniméa de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Parcajele auto amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distan{d minim de 5 m fati de ferestrele camerelor de
locuit. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul P.U.G. Atunci cind se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecdrei funcfiuni in parte;
— echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate pentru asigurarea utilititilor necesare la
rejelele edilitare publice. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectirii
selective a deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

U.T.R. §_Is_G — Subzona de institutii i servicii publice gi de interes public constituite in clidiri
dedicate situate in afara zonei centrale

— functiune predominantd: functiuni de invatamant prescolar (gradinitd);

— regim de construire; deschis;

— inalfimea maxima admisd: (S/D)y+P+E, Heornigd max. = 10 m. Se admit nivele partiale (supante) cu
conditia incadriirii la inilfimea la cornisi reglementati;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. =25%, C.U.T. max. = 0.5;

— retragere fafd de aliniament: minim 3 m;

— retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: H/2 dar nu mai putin de 5 m fatd de limitele laterale
si H/2 dar nu mai putin de 6 m fati de limita posterioari. Sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate;

— amplasarea cladirilor unele faga de altele pe aceeagi parcela. distanfa minima dintre doud clidiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din iniltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decit 4.5 m. In
cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi
de 6 m;

— circulatiile §i accese: din str. ,A”;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

~ echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitifilor necesare la
retelele edilitare publice.

Pe parcusul deluriirii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 225 din 25.01.2018 a
expirat la data de 07.06.2022, fiind emis certificatul de urbanism nr. 1508 din 15.06.2022, cu mentinerea
avizelor obtinute in baza certificatului de urbanism emis anterior. Pe cale de consecinti a fost emis Avizul
Arhitectului sef nr. 119 din 4.07.2022 cu valabilitate pe durata certificatului de urbanism nr. 1508 din
15.06.2022.



Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 119 din 4.07.2022 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
558174/446/7.06.2022.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acestuia, inclusiv lucririle de infrastructurd rutier, conform prevederilor din Avizul nr
558174/446/7.06.2022 emis de citre Serviciul Siguranta Circulatiei.

Conform Avizului nr. 558174/446/7.06.2022 emis de ciitre Serviciul Siguranta Circulatiei lucriirile
care vor fi suportate de citre beneficiari sunt:

— largirea strdzii George Gordon Byron la profil de 18 m, intre Bulevardul Muncii si pind la limita
parcelei studiate, conform planului avizat, prin dezmembrarea din parcela initiald a suprafefei necesare,
respectiv reamenajarea prin realizarea adiacenti parcelei studiate a unui spatiu verde cu ldtimea de 1.50 m
si a unui trotuar cu litimea de 1.50 m;

— largirea si amenajarea Bulevardului Muncii, intre intersectia cu str. G. G. Byron si str. ,,A”, conform
planului vizat, fata de situatia existentd cu: inci o banda carosabila de 3.50 m, alveold pentru stand taxi cu
10 locuri (lungime de minim 55 m), pistd de biciclete de 1.50 m latime si spatiu verde tampon intre pista
de biciclete si standul taxi/banda 1 carosabilid. Noul trotuar va avea lafime de 3 m. Pe lungimea alveolei de
la standul taxi se va realiza un trotuar cu lafimea de 1.50 m, care se va conecta cu trotuarul principal,
realizat spre imobile, printr-o trecere de pietoni pe pista de biciclete, la mijlocul alveolei taxi. Largirea
bulevardului se va realiza prin dezmembrarea din parcela inifiali a suprafetei necesare, iar lucririle
presupun inclusiv refacerea/relocarea aliniamentului stalpilor de susfinere a liniei de tramvai si relocarea
retelelor edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul propus;

— largirea, reconfigurarea si amenajarea intersectiei cu sensul giratoriu Bulevardul Muncii-str. G. G. Byron
tindnd cont de largirea bulevardului, conform planului vizat. Lirgirea intersectiei va fi realizatid prin
dezmembrarea din parcela inifiald a suprafefei necesare, iar lucririle presupun inclusiv refacerea/relocarea
aliniamentului stilpilor de sustinere a liniei de tramvai si relocarea refelelor edilitare subterane in functie
de reconfigurarea propusi;

— realizarea si asfaltarea str. ,,A” la profil de 15 m, inclusiv racordarea acestei striizi cu Bulevardul Muncii
largit. Intrarea/iegirea pe/de pe str. ,,A” in/pe Bulevardul Muncii se va realiza numai prin viraje de dreapta;
— realizarea benzii de decelerare pentru accesul de pe Bulevardul Muncii pe strada nou propusi ,,A” la
P.U.Z. Bulevardul Muncii — Byron;

— pentru executia lucriirilor in vederea indeplinirii obligatiilor menfionate mai sus, va fi necesari
intocmirea proiectelor de specialitate pentru toate domeniile: drumuri, refele edilitare subterane, iluminat
public, semnalizare rutierd orizontala si verticala, refele aferente transportului in comun, etc. si obtinerea
Autorizafiei de Construire, iar in faza D.T.A.C. va fi necesarii obfinerea avizului de la Siguranta Circulatiei
si Politia rutier pentru planurile de semnalizare rutierdi orizontali si verticali;

— toate amenajarile aferente P.U.Z.-ului vor trebui si aibd in vedere si si respecte prevederile Legii
101/2020 si ale normativului NP 051-2012.

Conform plangei , U.6. Proprietatea asupra terenurilor” suprafata de teren necesard largirii B-
dului Muncii si largirii striizii G. G. Byron, precum si suprafata de teren aferentd U.T.R. S Is G sunt
propuse pentru trecere in domeniul public, cu titlu gratuit.

Suprafefele de teren necesare lirgirii bvd. Muncii si strizii G. G. Byron vor fi dezmembrate din
parcelele inifiale si inscrise in C.F. cu titlul de ,,drum™ anterior emiterii oricérei autorizafii de construire, iar
pind la receptia finald a primei constructii din etapa 2, vor fi trecute in domeniul public cu titlu gratuit.
Anterior trecerii in domeniul public, acestea vor fi amenajate (bandi carosabild, alveold pentru statie taxi,
pistd biciclete, spatiu verde, frotuar, bandd decelerare si intersecfia cu sensul giratoriu), pe cheltuiala
investitorului, conform Aviz nr. 558174/446/7.06.2022 emis de Serviciul Siguranta Circulatiei.

Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape:

Etapa 1: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire deschis, de pe frontul sudic al strizii
A" 51 cele de pe frontul estic al strdzii G. G. Byron.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuife colective, va fi echipati
edilitar si realizati la strat de uzurd partea carosabild a str. ,,A”, iar pdnd la receptia constructiilor vor fi
amenajate trotuarele (inclusiv iluminat stradal).

Anterior receptiei imobilelor de locuinge colective, constructia cu destinatia de invdtAmént
prescolar (realizata la nivel finisat), cu parcela aferentd (U.T.R. S Is G) va fi transferati in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca cu titlu gratuit i se va constitui in favoarea Municipiului Cluj-Napoca drept de
trecgype strada nou propusa (str. ,,A”).




Etapa 2: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire inchis, de pe frontul vestic al bvd.
Muncii §i intersectia cu str. Oagului.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decét infrastructura
tehnico edilitard) va fi ficutd dupd receptia finala a lucririlor din etapa 1, insi nu mai repede de 2025.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 7 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele §i acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1508/15.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elabordrii P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr. 225
din 25.01.2018, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. La data depunerii cererii nr. 403432/433/2022
pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 225/25.01.2018, precum si
avizele emise pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de naturi tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusi informadrii $i consultiirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de cétre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.
Suplimentar, in vederea informérii i consultdrii populatiei, au fost notificati proprietarii parcelelor
invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rdspunzindu-se obiectiunilor formulate.
Precizim ca P.U.Z.-ul stabileste reglementéri strict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta parcelele
celor notificati.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 11 august 2022, la secfiunea comunitate/cetijeni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urband, Bulevardul Munecii nr. 2 — str. G. G.
Byron nr. 1-3, a fost supus consultdrii publice din 11 august 2022 pénd in 26 august 2022. In aceastd
perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii
publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completirile ulterioare,
potrivit cArora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local, proiectul de
hotérire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurare urbani, Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G.
Byron nr. 1-3 poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. 51 S.C. ANNADONA
RESIDENCE S.R.L., cu sediul in judeful Cluj, loc. Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazu nr. 4, apt. 12,
inregistrati sub nr. 588211/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite

urmétorul:

pentru: P.U.Z. — Restructurare urbani, Bulevardul Muncii nr. 2 —str. G. G. Byron nr. 1-3

generat de imobilele cu nr. cad. 313009, nr. cad. 317330, nr. topo. 2872 C.F. vechi 132020;
Initiatori: S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. si 5.C. ANNADONA RESIDENCE S.R.L,;
Proiectant: 5.C. EKTRA STUDID 5.R.L.;

Specialist cu drept de semnéiturd R.U.R.: arh. Marcel Vancea;
Amplasare. delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: zona reglementati in suprafati de 22476 mp,
se afld la intersectia Bulevardului Muncii cu strada G. G. Byron, fiind delimitatd de U.T.R. RrM3 51 U.T.R.

RiM in partea sudici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R. Rim — Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixta

—functiune predominanid: structurd funcfionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activitill administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invitimint, de sinfitate cu caracter ambulatoriv, de turism etc. Locuirea va ocupa
intre 30 si 70% din suprafata construiti desfisurati totald (raportul optim intre locuire §i celelalte activith{i ar fi de 1:1). Parterele spre
principalele spatii publice vor avea funcfiuni de interes pentru public. Conversia functionald si restructurarca cladirilor cu valoare de
patrimoniu industrial pentru tipurile de activiti{i admise, ce vor fi in mod obligatoriu péstrate 5i integrate in noua structurd urband;
—fndlfimea maximd admizd: indlfimea clidirilor va fi determinatd prin PU.Z. de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ
urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inflfimea maximé la comisd nu va depdgi 22 m, iar infl{imea totald (maxim&) nu va
depési 25 m, respectiv un regim de infl{ime de (1-3S+P+5+1R.; (b) pentru clidirile de colf se poate admite o indltime maximd la comnigd
ce nu va depdsi 25 m, iar indl{imea totald (maxim&) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de ndljime de (1-35P+5+1R, (1-35)+P+6;
() pentru eladirile eu functiuni deosebite 5i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin F.ULZ. se pot stabili regimuri de indltime
mai mari, fard a depisi 28 m in punctul cel mai inalt;

—indici urbanistici: pentru clidirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi = 40% x 5t
{suprafaga terenului) pentru parcelele comune §i respectiv A.C. maxima = 50% x 5t pentru parcelele de coll. Pentru cladirile situate in
pozilii particulare si pentru destinatiifutiliziri speciale (conform listei de activitifi admise / admise cu condifiondri) P.O.T. se va stabili
prin PU.Z, de restructurare, in functie de cerinfele programului arhitectural i de pozitia urband. Pentru clidirile comune: C.U.T. maxim
= 2 8. Pentru cladirile sitvate in pozifii particulare §i cu destinafii / utilizhri speciale (conform listei de activitifi admise/admise cu
conditiondri) C.1U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural §i de pozitia urband;
—etragere min. fafd de aliniament: cladirile vor fi amplasate In aliniament, cu exceptia celor situate pe striizi secundare, cu locuinge la
parter, pentru care alinierea sc va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis;
——refragere min. fajd de limitele laterale §i posterioare: clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de
maximum 20 m de la aliniament (sau aliniers). Prin exceplie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul
strivzii, pe fiecare din cele douli parcele adiacente retragerile faji de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Clidirile se
vor dispune in interiorul unei fisii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu addncimea de maximum 18 m. In acelagi timp,
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retragerea fati de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indliimea cladirilor, masurati la corniga
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.

IL. Prevederi PLAN DIRECTOR / MASTERPLAN propuse
In vederea restructurdrii platformei industriale s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru
U.T.R. Rim, ce contine zonificarea functional a teritoriului §i organizarea circulatiei:
— Zonificare functionald propusi:
UTR. M — zond mixti — ansamblu mixt, cu o structurd functionald echilibrata, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;
— spatiu verde — gridind cu acces public nelimitat in cadrul U.T.R. M.
U.T.R. 5 Is G — subzond de institufii publice si servicii publice si de interes public constituite
in cladiri dedicate — invitimant prescolar (gradinita).
— Organizarea circulafiei:
Bulevardul Muncii profil tip [ — 35 m, str. George Gordon Byron profil tip IILB — 18 m si
str. ,,A” profil tip IILG - 15 m.

II1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

U.T.R. M — zond mixti — ansamblu mixt, cu o structurd functionali echilibrati, rezultat al aplicirii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

— functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivd, functiuni tertiare,
administrative (spatii birouri). Parterele spre principalele spatii publice (bulevardul Muncii) vor avea
functiuni de interes pentru public;

— regim de construire: deschis pentru imobilele cu front la str. ,,A” si inchis pentru imobilele cu front la str.
G. G. Byron i Bulevardul Muncii;

— retragerea fafd de aliniament: in aliniamentul reglementat al Bulevardului Muncii, retragere de 3 m faja
de aliniamentul reglementat al strdzii G. G. Byron si 3 m fati de aliniamentul strizii propuse ,,A";

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

La principalele artere de trafic (bvd. Muncii si str. G. G. Byron) - in situatiile in care a fost
reglementat regim de construire inchis — corpurile de cladire vor fi dezvoltate pe o adincime de maxim 20
m fatd de regimul de aliniere reglementat.

in situatiile reglementate cu regim de construire deschis, retragerea fafii de limitele laterale va fi
egala sau mai mare cu jumitate din indltimea cladirilor, misuratil la cornisa superioarl a clidirilor in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi mai mare sau egald cu jumitatea din indl{imea
cladirilor, misurati la cornisa superioard a clidirilor, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

— indlfimea maximd admisd:
(1-38)+P+9E pentru cladirile de pe frontul vestic al bvd. Muncii si zona de intersectie cu str.
Oasului;
(1-38)+P+4E pentru cladirile de pe frontul estic al strazii G. G. Byron;
(1-3S)+P+6E pentru clidirea de pe frontul sudic al strizii ,,A";
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max.=2.8 ADC/mp;
— circulatiile si accesele: din G. G. Byron, Bulevardul Muncii si strada nou propusé ,,A™;
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— spafii verzi: in cadrul zonei mixte, va fi amenajat un scuar verde cu acces public nelimitat, cu o suprafata
minimé de 2700 mp, pe latura nordica a strazii ,A", in interiorul ansamblului mixt;

— stationarea autovehiculelor: stafionarea vehiculelor va fi realizati in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Parcajele auto amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distantd minimi de 5 m fati de ferestrele camerelor de
locuit. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul P.U.G. Atunci cind se
previd functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecirei funciiuni in parte;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitifilor necesare la
rejelele edilitare publice. Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior parcelei destinat colectarii
selective a deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S Is G — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

— funcfiune predominantd: functiuni de invi{imant prescolar (gridinifi);

— regim de construire; deschis;

— Indlfimea maximd admisd: (S/D)+P+E, Hcomnisd max. = 10 m. Se admit nivele parfiale (supante) cu
condifia incadrérii la indltimea la cornigé reglementata;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 25%, C.U.T. max. =0.5;

— retragere fatii de aliniament: minim 3 m;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: H/2 dar nu mai putin de 5 m fatd de limitele laterale si
H/2 dar nu mai putin de 6 m faj de limita posterioard. Sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate;

— amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeagi parceld: distanta minima dintre douid clidin aflate
pe aceeasi parceli va fi egald cu jumitate din indltimea clidirii mai inalte, dar nu mai putin decit 4.5 m. In
cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de
6 m;

— circulagiile §i accese: din str. ,A";

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
2 a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitifilor necesare la
retelele edilitare publice.

Pentru documentatia P.ULZ. — Restructurare urband, Bulevardul Muncii nr. 2 — str. G. G. Byron
nr. 1-3 s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 48 din 9.03.2022 si Avizul nr. 84 din 12.05.2022 (fundamentat
C.T.A.T.U. — sedinta din data de 28.08.2020) valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 255 din 25.01.2018. In urma analizirii cererii nr. 588211/433/2022 se
actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 1508 din 15.06.2022.

Implementarea investitiilor se va realiza in doud etape (cea de a doua dupa 2025).
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Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acestuia, inclusiv lucririle de infrastructurd rutierd, conform prevederilor din  Avizul nr
558174/446/7.06.2022 emis de citre Serviciul Siguranta Circulatiei.

Conform Avizului nr. 558174/446/7.06.2022 emis de cétre Serviciul Siguranta Circulatiei lucririle
care vor fi suportate de citre beneficiari sunt:

— ldrgirea striizii George Gordon Byron la profil de 18 m, intre Bulevardul Muncii i pénd la limita parcelei
studiate, conform planului avizat, prin dezmembrarea din parcela initiald a suprafefei necesare, respectiv
reamenajarea prin realizarea adiacentd parcelei studiate a unui spatiu verde cu lafimea de 1.50 m i a unui
trotuar cu latimea de 1.50 m;

— largirea si amenajarea Bulevardului Muncii, intre intersectia cu str. G. G. Byron si str. ,,A”, conform
planului vizat, fati de situatia existentd cu: incd o banda carosabild de 3.50 m, alveold pentru stand taxi cu
10 locuri (lungime de minim 55 m), pisti de biciclete de 1.50 m lifime §i spafiu verde tampon intre pista de
biciclete si standul taxi/banda 1 carosabild. Noul trotuar va avea litime de 3 m. Pe lungimea alveolei de la
standul taxi se va realiza un trotuar cu lifimea de 1.50 m, care se va conecta cu trotuarul principal, realizat
spre imobile, printr-o trecere de pietoni pe pista de biciclete, la mijlocul alveolei taxi. Largirea bulevardului
se va realiza prin dezmembrarea din parcela initiald a suprafefei necesare, iar lucririle presupun inclusiv
refacerea/relocarea aliniamentului stilpilor de sustinere a liniei de tramvai si relocarea refelelor edilitare
subterane din trotuarul existent in trotuarul propus;

— largirea, reconfigurarea si amenajarea intersectiei cu sensul giratoriu Bulevardul Muncii-str. G. G. Byron
tinind cont de largirea bulevardului, conform planului vizat. Largirea intersectiei va fi realizatd prin
dezmembrarea din parcela initiald a suprafefei necesare, iar lucrérile presupun inclusiv refacerea/relocarea
aliniamentului stilpilor de sustinere a liniei de tramvai si relocarea refelelor edilitare subterane in functie de
reconfigurarea propusi;

— realizarea i asfaltarea str. ,,A” la profil de 15 m, inclusiv racordarea acestei strizi cu Bulevardul Muncii
largit. Intrarea/iegirea pe/de pe str. ,,A” in/pe Bulevardul Muncii se va realiza numai prin viraje de dreapta;

— realizarea benzii de decelerare pentru accesul de pe Bulevardul Muncii pe strada nou propusad ,,A” la
P.U.Z. Bulevardul Muncii — Byron;

— pentru executia lucririlor in vederea indeplinirii obligatiilor menfionate mai sus, va fi necesard intocmirea
proiectelor de specialitate pentru toate domeniile: drumuri, retele edilitare subterane, iluminat public,
semnalizare rutierd orizontald si verticald, retele aferente transportului in comun, etc. si obtinerea
Autorizatiei de Construire, iar in faza D.T.A.C. va fi necesari obfinerea avizului de la Siguranfa Circulatiei
si Politia rutierd pentru planurile de semnalizare rutierd orizontala gi verticala;

— toate amenajirile aferente P.U.Z.-ului vor trebui si aibd in vedere si si respecte prevederile Legii
101/2020 si ale normativului NP 051-2012.

Conform plangei ,U.6 — Proprietatea asupra terenurilor” suprafata de teren necesard lirgirii B-
dului Muncii si largirii strizii G. G. Byron, precum si suprafata de teren aferentdi U T.R. S8 Is_G sunt
propuse peniru trecere in domeniul public, cu titlu gratuit. Conform propunerii din contractul de
restructurare, investitorul isi asumd realizarea unei dotéri publice (gridinifa cu 6 grupe) si trecerea acesteia
in proprietatea Municipiului, cu titlu gratuit.

Suprafefele de teren necesare largirii bvd. Muncii §i strizii G. G. Byron vor fi dezmembrate din
parcelele inifiale si inscrise in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii oricérei autorizatii de construire, iar
péini la receptia finald a primei constructii din etapa 2, vor fi trecute in domeniul public cu titlu gratuit.
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Anterior trecerii in domeniul publie, acestea vor fi amenajate, pe cheltuiala investitorului, conform Aviz nr.
558174/446/7.06.2022 emis de Serviciul Siguranta Circulatiei.

Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape:

Etapa 1: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire deschis, de pe frontul sudic al strazii
»&" si cele de pe frontul estic al strizii G. G. Byron.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuite colective, va fi echipati
edilitar si realizati la strat de uzurd partea carosabild a str. ,,A”, iar pind la receptia constructiilor vor fi
amenajate trotuarele (inclusiv iluminat stradal).

Anterior receptiei imobilelor de locuinte colective, constructia cu destinatia de invitimént pregcolar
(realizata la nivel finisat), cu parcela aferentd (U.T.R. S_Is_G) va fi transferati in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca cu titlu gratuit, conform propunerii din contractul de restructurare si plansa , U6 —
Proprietatea asupra terenurilor” si se va constitui in favoarea Municipiului Cluj-Napoca drept de trece pe
strada nou propusa (str. ,,A").

Etapa 2: cuprinde constructiile dispuse in regim de construire inchis, de pe frontul vestic al bvd.
Muncii si intersectia cu str. Oasului.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decit infrastructura
tehnico edilitard) va fi faicutii dupd receptia finald a lucrarilor din etapa 1, insd nu mai repede de 2025.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1508 din 15.06.2022.

ARHITECT SEF,
D POP

Sef birWﬁﬁm Muresan

Red. 3 ex. arh. Edith Hecze)
Achitat taxa de 13 lei, conform’Chitantei nr. .. o oD ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului d1r=u:.tfprm pﬂsﬁ. la da.ta de .......................... -
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C LUCAROM IMPEX S.R.L prin reprezentant
Tulogdy Laszlo cu domiciliul/sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, P-ta Mihai Viteazul nr. 4,

apt. 12, telefon/fax 0722396306, inregistrati sub nr. 57181/433 din 06.02.2018, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare i a fundamentiirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta
din data de 02.03.2018, se emite prezentul

.................................

pentru elaborarea
P.ILZ de restructurare urbani, bvd. Muncii nr.2- str. George Gordon Byron nr.1-3
generat de imobilele cu nr. Cad. 313009, nr. Cad. 317330, nr. Topop 2872 cu respectarea urmétoarelor

conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referinid S_Rim,
delimitatd de bvd. Muncii in partea de nord si nord-est, strada George Gordon Byron in partea de nord-
vest si vest , UT.R RtM3 si UT.R Rim in partea de sud si sud-est. Se va analiza caracteristicile
structurii urbane pe toatd zona de restructurare: intersecfia str.Oasului-bvd. Muncii péni la mtﬁrsectla cu
strada Fabricii.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti '

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
S RiM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - subzoni mixti .
2.2 propus: zond mixtd ; teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionald echilibrais, rezultat
al aplicérii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

2.3 servituji de wiilitate publicd instituite prin PUG : bvd. Muncii, profil ILB 35m.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T max =60% , C.U.T max=2,8 ADC/mp
Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafafa terenului) pentru parcelele

comune gi respectiv AC maximé = 50% x St pentru parcelele de colf.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor.
-asigurarea servitutii de utilitate publicd, profil [L.B 35m

-dotdri de interes public pentru comert, servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat, locuri de joacd
pentru copii.

-accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din bvd. Muneii si str. Gﬂnrge Gordon Byron.
-stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% fin spafii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor.

-echiparea edilitari (refea ap#i-canal, gazelectrica, telefonie) va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona reglementatd conform avizelor furnizorilor de utilitati;

-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitoruluifinitiatorului
PALZ



- Cagacitﬁiile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale ei/san teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 225 din 25.01.2018

- studii de fundamentare
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conforméri spafial-

volumetrice,caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice reambulare topograficd)

-studiu de circulatie, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier.

. studii urbanistice (masterplan) , studiu de fezabiltate i incheierea unui contract de
restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare ( cf.
Conditioniri Primare, din Regulament aferent Rim).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr.225 din 25.01.2018 emis de Primdria Municipiului Cluyj-Napoca. Documentatia se v
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd i ord. 23 3/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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P.U.Z. - Restructurare urbani — B-dul Muncii nr. 2 - str. G. G. Byron nr. 1-3

Nr. 403432/23.03.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. 5i 5.C. ANNADONA RESIDENCE S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. EKTRA STUDIO S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 289331/18.06.2020

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Restructurare urbani — B-dul Muncii
nr. 2 - str. G. G. Byron nr. 1-3

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1508/15.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 251/22.03.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 119/04.07,2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitaji si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
289331/18.06.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 20.04.2016, 07.02.2018 5i 06.12.2018
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate (516988/12.12.2016) urmdtoarele :
¢ Plan reglementiri urbanistice
Plan incadrare in teritoriu
Memoriu
Aviz de oportunitate nr. 870/07.09.2016
Fotografii cu panourile amplasate pe teren
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Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primériei in datele de : 18.04.2017 si 18.12.2018, cit si in format de viodeoconferin{, pe o
platformi electronicii dedicati, in data de 28.08.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\$edinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 10.11.2016

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primiriei in datele de : 18.04.2017 - ora 13 gi
18.12.2018 - ora 15 si in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in data de
28.08.2020 - ora 10:30.

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetifenii au fost informati, prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atat la
sediul Primdriei in datele de : 18.04.2017 - ora 13 si 18.12.2018 - ora 15, cét si in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 28.08.2020 - ora 10:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirtilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. FLORIPAN S.R.L. — str. Ciocérliei nr. 21A
Petrugan Marius -

Ranga Rares — st

fam. Bodor — str.

Laszlo Andras —:

Laszlo Istvan — s

fam. Munteanu —

Iszlai Susana —;

Iszlai loan Marius —

Asociatia de Proprietari — str. G. G. Byron nr. 2
Asociatia de Proprietari — str. G. G. Byron nr. 4
Asociatia de Proprietari — str. G. G. Byron nr. 6
Asociafia de Proprietari — str. G. G. Byron nr. 7-9
Asociatia de Proprietari — str. Oasului nr. 118
Euro Kyt -

S.C. NOROC COM S.R.L. — Ferma 7, Hala 24, Gildu, jud. Cluj

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 18.04.2017 - ora 13,
18.12.2018 - ora 15 si 28.08.2020 - ora 10:30.

La dezbaterile din 18.04.2017 si 18.12.2018 au participat din partea Primiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Tulogdy Laszlo
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



La dezbaterea din 28.08.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Tulogdy Laszlo

Din partea publicului s-a prezentat dl. Ranga Rares

Prin adresele cu nr. 512489/08.12.2016 si 512502/08.12.2016, dl. Iszlay Ioan Marius cu
domiciliul in si d-na. Iszlay Susana cu domiciliul in s
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 539524/28.12.2016, dl. Iszlay Ioan Marius cu domiciliul in str.
e~ __ _ si d-na. Iszlay Susana cu domiciliul in str. comunici
urmitoarele ﬂhlactlum
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Prin adresa cu nr. 541248/29.12.2016, dl. Lazslo Andras cu domiciliul in
, comunici urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 341725/17.07.2020, dl. Lazslo Andras cu domiciliul in str
_comunicd urméitoarele obiectiuni :

Doresc sa va informez ca nu sunt de acord cu modul in care se intentioneaza construirea cladirii din spatele
curtii mele!

Partea incercuita 35+P+3E (vezi schita atasata) parca a fost adaugata doar pentru a nu se retrage suficient de
la gardul meu, conform inaltimil de 35+P+6E+ Eta] tehnic, adica in realitate 7 etaje!!l Aceasta constructie
aricum va afecta iluminarea scurtii din spate dar si intimitatea mea. Propun sa se renunte |a aceasta parte
[35+P+3E) si sa se transforme in spatiu verde, terasa, etc.

Atasat trimit formularul completat si schita zonei in cauza.




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la sesizérile vecinilor



Ca rispuns la sesizirile d-lui. Lazslo Andras cu domiciliul ir cu nr.
341725/17.07.2020, beneficiarul/proiectantul lucrérii precizeazi urmitoarele :

1. Conform Regulementului de urbanism al PUZ respectiv plansa U3. Reglementari Urbanistice,
retragerea minim fata de limita de proprietate in cauza este de minim 6 m sau H/2 din inaltimea
la cornisa sau atic al imobilului nou propus. Conform plansa U4. Posibilitate de mobilare
urbanistica, retragerea cladirii propuse fata de limita de proprietate este 11m.

2. Avand in vedere ca imobilul prupus se afla la nord fata de strada Caramidarilor , cladirea nou
propusa nu umbreste proprietatea situata pe strada Caramidarilor nr.5.

Cu stima.

5C. Lucarom Impex Srl

SC. Annadona Residence Srl.
repr.

Arh.Tulogdy Laszlo




- nr. 512489/08.12.2016 — dl. Iszlay [oan Marius

- nr. 512502/08.12.2016 — d-na. Iszlay Susana, s

- nr. 539524/28.12.2016 — Iszlay [oan Marius si Iszlay Susana, si
-nr. 541248/29.12.2016 — dl. Lazslo Andras, :

beneficiarul lucriirii precizeazi urmitoarele :

1. Raspuns la adresa nr.512489/08M 2/2016 i 512502/08/12/2016 .

Pe parcela sludiala se va realiza o sistemalizare verticala coerenta si umpluturile vor fi readuse la nivelul anterior, Pe
baza protocolului existent, din data de 15.08, 2016 intre Sc Lucarom Impex Sd si Sc Noroc Com S In calitate de proprietar al
terenului invecinat, situat |a adresa B-dul Muncil nr.4-6 apele pluviale se vor descarca temporar pe terenul Sc Noroc Com Srl. Pentru
a nu pericita imobliele existente in zona.(vezi schita alasata prezentului protocol). In acelasi timp se asteapta raspunsul Companiei
de Apa Somes la cererea Lucarom Impex inregsitrata cu nr. 1323 din 20. 01,2016, daca solutia propusa de Lucarom Impex pentru
canalizarea apelor pluviale si deversarea acestora in releaua de canalizare pluviala existenta pe B-dul Muncil se poate realiza si
este agregata de calre CAS.

2. Raspunsu la adresa nr, 538524/28,12.2016.

-idem pet. 1
3. Raspuns la adresa nr. 541248 din 29.12.2016.

Conform Cerfificatului de Urbanism nr. 915 din 26.12.2018 obtinut de catre Sc.Lucarom Impex Srl terenul studiat se
incadreaza in UTR=RIM Zona Functionala Mixta incluzind locuinte colective, aclivitali administrative, financiar bancare, comerciale,
culturale, de incatamant,ete. Inalfimea maxima admisa in UTR Rim este reglementat astfel:

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR.

Ingllimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, Tn plus aplicandu-se cumulativ urmétoarele critei: (a)
peniru clédirile comune inalfimea maxima la comisé nu va depasi 22 m, iar indllimea totald (maxima) nu va depasi 26 m, respectiv
un regim de indllime de (1-35) + P+5+1R. Utlimul nivel va avea o retragere fata de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru
clédirile de colt se poale admite o indlljme maxima la comiga ce nu va depési 25 m, lar In&limea fotald (maxima) nu va depasi 25 m,
respeciiv un regim de indljime de (1-35) + P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru ciadirle cu funcliuni decsebite si aflate in pozifii urbane
privileglate {dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inalime mal mari, f&ré a depasl 28 m in punctul cel mal inalt {d) se admit
nivele parfiale (supante, mezanine) cu condifia incadréarii in inéljmea la comisé / totald reglementati (e) indlimea fotald maxima a
corpurilor / porfjunilor de cliidire situate in interiorul parcelel, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maimum 18 m.

Prin Puz propus, plansa reglementari nu se depasesc aceste limitari.

Referitor la cota feren amenajat;vezi pet.1

Cu stima/
Sc Lucarom Impex Sr.
Adm. Tarnaveanu Gabrlel




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 540657/433/29.12.2016 si 345324/433/20.07.2020, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresele
cu nr. 38190/27.01.2017 si 373934/05.08.2020 raspunde acestora.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr. 47884/433/02.02.2017, 47886/433/02.02.2017, 47891/433/02.02.2017 si
378598/433/07.08.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Il% MWH Simona Cipcigan
‘ \
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