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blgéyA HOTARARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

43/ %.10.0092.

———privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de operare, respectiv a documentatiei de
atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de concesiune a serviciilor de operare a parcului
de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivi Gheorgheni
din municipiul Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de
operare, respectiv a documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de
concesiune a serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, proiect din initiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 772600/1/30.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 772732 /42/ 30.09.2022 al Directiei Generale Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, Directiei Juridice, Directiei Economice, respectiv a
documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de concesiune a serviciilor de
operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni
din municipiul Cluj-Napoca;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 7, art 11, 12, art. 50 alin. (1), art. 51 alin. (1), (5), (6), (7), art. 71 alin (1),
(2) si ale art. 86 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu
modificarile i completdrile ulterioare, art. 19, 20, art. 28, 29 din HG 867/2016 privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de
lucrari §i concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de
servicii, ale art. 287 coroborat cu art. 303 alin. (1), (2) si (5) din Ordonanta de Urgent nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, ale art. 861 alin. (3) din Legea nr. 287/2009
- Codul Civil, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art. 2 alin. (2) din Legea contabilititii nr.
82/1991, republicatd, ale art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile i completirile ulterioare si ale art. 5 alin. (1)-(4), respectiv art. 7-9 din H.G nr. 435/2010
privind regimul de introducere pe piatd si de exploatare a echipamentelor pentru agrement, cu modificirile
si completarile ulterioare,

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd procedura de concesiune a serviciilor de operare, respectiv a documentatiei de
atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de concesiune a serviciilor de operare a parcului
de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni din municipiul
Cluj-Napoca, conform Anexei ', care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art. 2. Se mandateaza primarul municipiului Cluj-Napoca si numeasci prin dispozitic membrii
comisiei de evaluare a ofertelor.

Art. 3. Cu Indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Directia Generali Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, Directia Juridici si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2022
(Hotdrarea a fost adoptatd cu _ voturi)




| ANEXA la Hotararea nr. din = 2022

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA

l ‘ DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de concesiune a serviciilor de operare a parcului de
aventura amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de concesiune a serviciilor de operare
a parcului de aventura amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE:

1. CAIET DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII
3. CONTRACTUL-CADRU

4. FORMULARE



CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventurd
amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni

din Municipiul Cluj-Napoca

Informatii generale privind obiectul licitatiei publice:

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3, concesioneazi prin
licitatie publicd serviciile de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement
— Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, prin contract de concesiune de servicii.

Parcul de aventurd este intins pe o suprafatd de 1526 mp si in momentul de fatd are ca dotari:
echipament parc aventura (5 buc. in valoare totala de 39.230,40 lei).

Amplasarea acestui spatiu cu destinatie de parc de aventurd, este reglementatd prin autorizatia de

construire cu nr. 1307/10.11.2014.

Parcul de aventurd din baza sportivda Gheorgheni este destinat activitétilor de agrement, pentru
persoane echipate corespunzator.

Priméria municipiului Cluj-Napoca a luat in considerare, conform legislatiei actuale, oportunitatea
concesiondrii serviciilor de operare a parcului de aventurd unor agenti economici cu personal si echipament

specializat care sa ofere posibilitatea practicarii in conditii de maxima siguranta a traseului de aventura.

Obiectivele urmirite de citre municipalitate pe termen lung, mediu si imediate sunt

urmaitoarele:

- punerea la dispozitia cetdtenilor a unor facilititi suplimentare de agrement in Complexul de
Agrement — Baza sportiva Gheorgheni;

- promovarea serviciilor de agrement din cadrul Complexului de Agrement — Baza sportiva
Gheorgheni;

- aducerea unui aport financiar catre autoritatea locald prin plata de citre concesionar a unei
redevente;

- diversificarea ofertei de servicii de agrement din municipiul Cluj-Napoca.

Conditii generale ale licitatiei publice:

Parcul de aventurd din incinta bazei sportive Gheorgheni - municipiul Cluj-Napoca, obiect al
licitatiei publice, se va mentine in stare corespunzitoare de folosinta, pe toatd durata de concesionare
potrivit destinatiei acestuia.

Ofertantul céstigator, la Incetarea din orice cauzd a contractului de concesionare, va preda

amplasamentul liber de sarcini.



Ofertantul castigator este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a mediului
inconjurator, respectiv sd incheie contract de salubritate si contract pentru colectarea selectiva a deseurilor
reciclabile.

Ofertantul castigitor este obligat sd obtina acordul de mediu privind conditiile de protectie a
mediului.

Autoritatea contractanta va asigura folosinta netulburatd a parcului de aventurd pe toatd durata de
concesionare. Ofertantul céstigitor va asigura exploatarea parcului de aventura in regim de continuitate si
permanenta. Este interzisa subinchirierea parcului de aventura.

Ofertantul castigator are obligatia sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicé prin faptele
si actele juridice savarsite.

De asemenea, anual se va face o evaluare a gradului de indeplinire a indicatorilor de performanta
stabiliti prin Caietul de sarcini si prin Contractul de concesiune de servicii, iar in cazul in care gradul de
realizare este sub 90 %, se va rezilia contractul.

Durata de concesionare este de 6 ani, fara posibilitate de prelungire.

Taxa de concesionare minimi (redeventa), stabilita in vederea concesiondrii serviciilor de operare
a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivi Gheorgheni,
municipiul Cluj-Napoca, prin contract de concesiune de servicii, se propune a fi amortizarea dotarilor
parcului, sumele lunare de amortizat fiind:

— echipament parc de aventurd -amortizare lunara 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;

— set complet echipament protectie 10 pers. - amortizare lunara 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;

Total amortizare lunara aferent dotarilor din parcul de aventura: 452,36 lei;

Ofertantul castigitor are obligatia sa plateascd redeventa in cuantumul si la termenele stabilite prin
contractul de concesiune a serviciilor de operare, ce face parte din documentatia de atribuire.

Ofertantul céstigator are obligatia ca la semnarea contractului, sd constituie In favoarea
municipiului o garantie echivalentd redeventei aferente a 60 zile, calculatd conform tarifului stabilit
conform hotérarii de adjudecare a licitatiei de lei/luna. Dovada depunerii garantiei se va face prin
ordin de plata.

Ofertantul clstigator este raspunzétor de promovarea locald a serviciului concesionat.

Ofertantul castigator are obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare 1n ceea ce priveste
ordinea si linistea pe domeniul public.

Ofertantul cAstigitor are obligatia de a obfine toate avizele/acordurile/autorizatiile necesare
desfasurarii activitatii de agrement, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie;

Ofertantul trebuie sa respecte prevederile EN 15567-1+ A1:2020 Structuri pentru sport si activitati

recreationale.



Ofertantul trebuie sd respecte prevederile H.G nr. 435 din 28.04.2010 privind introducerea pe piati

si n exploatare a echipamentelor pentru agrement, cu modificarile si completarile ulterioare.

Operarea parcului de aventuri va cuprinde urméatoarele activitati:
A. Asigurarea accesului cetétenilor la parcul de aventura minim 150 zile/ an. Pentru aceasta concesionarul
va desfdsura urmatoarele activitti:
1) prezentarea si explicarea regulamentului de utilizare a parcului de aventurd, precum si a masurilor

de sigurantd pe care utilizatorii trebuie s le respecte;

2) asistarea cetétenilor in echiparea corespunzatoare pentru utilizarea parcului de aventura;
3) supravegherea activitatilor desfasurate in incinta parcului de eventuri;
4) asistarea cetdtenilor la predarea echipamentelor de siguranta si parisirea parcului de aventur.

B. Activitdti de promovare si publicitate a parcului de aventuri:

e promovare locala: spoturi TV/radio, realizare brosuri, reclame audio/video;

C. Furnizarea de pachete promotionale
Elaborarea unor pachete de servicii promotionale:
e oferirea de facilitati pentru grupuri de minim 10 persoane;
o oferirea de facilitati pentru grupuri scolare;

e oferirea de facilitéti pentru alte categorii de persoane (studenti, pensionari, etc.)

Conditii specifice:

Ofertantul céstigétor are urmatoarele obligatii:

e si doteze Zona parcului de aventurd aferent serviciilor concesionate cu toate obiectele si echipamentele
de protectie necesare operdrii in conditii optime si de siguranti;

e si asigure deszdpezirea, respectiv intretinerea corespunzitoare a spatiului/terenului adiacent zonei
parcului de aventura;

e si realizeze investifii cu caracter de necesitate pentru pastrarea si intretinerea parcului de aventura
aferentd serviciului concesionat, avand in vedere durata de concesionare de 6 ani, suficientd pentru
amortizarea investitiilor facute fard compensare din redeventd si fird pretentii de recuperare a
investitiilor facute, dupa incetarea contractului;

e sd prezinte un regulament de utilizare pentru utilizatorii parcului de aventurd in vederea desfisurarii
activitatilor in conditii de maxima sigurant pentru acestia;

e si foloseascd in prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat, acesta prezentand o
listd de personal facand totodatd dovada calificirii acestora;

e si faca dovada experientei similare in operarea parcurilor de aventur;



e sirespecte normele legale privind protectia bunurilor de patrimoniu;

e  sdia masurile necesare privind siguranta personalului propriu si a publicului;

e sa furnizeze informatii la cerere persoanelor desemnate de catre concedent precum si s asigure accesul
la toate informatiile necesare in vederea verificarii si evaludrii functiondrii parcului de aventurd
amplasat in Baza sportiva Gheorgheni, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

e sa execute la timp si in condifii optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii normale ce 1i
incumbd, in vederea mentinerii parcului de aventura in starea in care a primit-o in momentul incheierii
contractului;

e  sd asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

|
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Oferta este o manifestare de vointa si trebuie sd indeplineasca toate conditiile generale de validitate
ale consimtdmantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie si fie serios, liber si exprimat in
cunostinta de cauza.

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleazi ca: O propunere constituie
ofertd de a contracta dacéd aceasta contine suficiente elemente pentru formarea contractului si exprima

intenfia ofertantului de a se obliga in cazul acceptirii ei de cétre destinatar”, conditiile de validitate ale

ofertei sunt:

a) oferta sd fie completd, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
formularele, completate in forma cerutd, solicitate prin documentatia de atribuire;

b) oferta sa fie fermd, respectiv sa exprime vointa neindoielnica de a incheia contractul prin simpla
lui acceptare, adicd sa fie neechivocd. Altfel spus, oferta trebuie si releve intentia ofertantului de a se
angaja juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de lipsa oriciror rezerve legate de
continutul acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de negociere a elementelor esentiale ale
contractului nu poate fi consideratd ofertd valabild. In acest sens, ofertantul va prezenta contractul de
concesiune a serviciilor de operare, ce face parte din documentatia de atribuire, semnat fira obiectiuni.

Ofertantii au obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada fixatdi de autoritatea
contractanta in fisa de date a licitatiei - perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionati explicit de

cétre ofertant in Formularul F3 (Formularul de ofert).

Clauze referitoare la incetarea contractului de concesionare:

Incetarea contractului de concesionare poate avea loc in urméitoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul pértilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de citre oricare

dintre parfi;



¢) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina concesionarului, de drept, fard punere in
intarziere i fard interventia instantei;
d) in situatia denuntérii contractului de citre concesionar inainte de expirarea duratei de concesionare
acesta datoreazd despagubiri echivalente a 3 redevente;
e) prin denunfarea unilaterald a contractului de cétre concedent, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa masurd incét indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public;
f) prin notificarea rezilierii contractului de cétre concedent in urmitoarele situatii:

- in cazul neachitarii timp de cel mult 60 zile consecutive a redeventei, indexati cu rata inflatiei;

- in cazul nerespectirii destinatiei prin schimbarea acesteia fard acordul concedentului;

- dacd concesionarul nu exploateazd sau exploateazi spatiul altfel decat stipuleazi prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

- In cazul in care concesionarul pricinuieste insemnate striciciuni parcului de aventurd aport al
prezentului contract sau, daci instrdineaza fara drept parti ale acestuia sau intregul spatiu.

Rezilierea contractului poate interveni oricdnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

concesionarul nu isi executa obligatiile ndscute din contract.
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FISA DE DATE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Municipiul Cluj-Napoca

Adresa: str. Motilor nr. 3

Localitate: Cluj-Napoca

Cod postal: 400001 Tara: Roméania

Serviciul Baze Sportive

Persoana de contact: Marcel Pirvu

Telefon: 0799.714.877

E-mail: marcel.pirvu@primariaclujnapoca.ro

Adresa autorititii contractante: www.primariaclujnapoca.ro

Principala activitate sau activititi ale autorititii contractante

O ministere ori alte autoritdfi publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

O agenfii nationale

E autoritdti locale

O alte institutii guvernate de legea publicd

O institufie europeand/organizatie
internationald

O altele (specificati) _

E Servicii generale ale administratiilor publice
O apdrare
0 ordine publicd/sigurantd nationald
O mediu
O economico-financiare
O sandtate
O constructii §i amenajarea teritoriului
O protectie sociald
O culturd, religie si actv. recreative
O educatie
O activitdfi relevante
O energie
O apd
O postd
O fransport

O altele (specificati)

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

la adresa mai sus mentionata

O altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

data limitd pentru depunerea ofertelor:

Data limita de primire a solicitérilor de clarificéri

Data:

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificéri :

Ora limita:

Adresa: str. Motilor, nr. 3, Cluj-Napoca

(cel putin 5 zile lucratoare inainte de




IT. OBIECTUL CONTRACTULUI

1) Denumire contract: Concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventuri din incinta
Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca.

2) Legislatia aplicatid: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Constitutia Romaniei, H.G. nr.

867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de servicii, Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de
lucréri si concesiunile de servicii, H.G nr. 435/2010 privind regimul de introducere pe piati si de exploatare
a echipamentelor pentru agrement, Hotdrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr.

/2022 privind aprobarea Studiului de Fundamentare a deciziei de concesionare a serviciilor de
operare a parcului de aventurd din incinta Complexului de Agrement - Baza sportivdi Gheorgheni din
municipiul Cluj-Napoca, prin contract de concesiune de servicii si Hotirarea Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca nr. /2022 privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de
operare, respectiv a documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de
concesiune a serviciilor de operare a parcului de aventurd din incinta Complexului de Agrement - Baza

sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca.

IIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

Limba de redactare a ofertei Oferta se redacteaza in limba romana.

Depunerea ofertei Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, nr.
7.
Data limita pentru depunerea ofertei: , ora

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in

sarcina persoanei interesate.

datei limita pentru depunere se returneaza nedeschis.

Oferta depusi la o altd adresd decat cea mentionatd sau dupi expirarea




Modul de prezentare a ofertei

1. Numarul de exemplare al ofertei: Oferta se depune intr-un singur
exemplar, care trebuie sa fie semnat de céatre ofertant.

2. Prezentarea ofertei: Oferta se depune la sediul autoritafii contractante,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Plicul exterior contine:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul F1);

- declaratie de participare, semnatd de ofertant, in original, fard ingrosari,
stersdturi sau modificéri (Formularul F2);

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel cum
sunt precizate la Capitolul IV Participantii la licitatia publica”;

- act doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini (cuprins in
Formularul F2).

- contractul de concesionare de servicii, ce face parte din documentatia
de atribuire, semnat fara obiectiuni.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei: ,,Concesionarea
serviciilor de operare a parcului de aventura din incinta Complexului de
Agrement - Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca”

4. Plicul interior contine oferta propriu-zisa.

Oferta propriu-zisa cuprinde toate documentele precizate la Capitolul V1.
”CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE SERVICII”. Se completeaza in acest sens si Formularul F3.

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia.

Ofertele care nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a
ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei vor fi

eliminate.

Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si va

fi valabild pana in data de (z/l/a), inclusiv.
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Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatia publicd organizatd in vederea

concesionarii serviciilor de operare a parcului de aventurd din incinta
Complexului de Agrement - Baza sportiva Gheorgheni este de 200 lei.
Garantia de participare va fi valabila péna in data de

(z/l/a), inclusiv.

2. Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garanfia de participare se exprimd in lei si poate fi constituitd in
urmatoarele forme:

- depunerea sumei de bani la caseria autorititii contractante;

- depunerea la autoritatea contractanta cu cel putin 24 de ore inainte de
data deschiderii ofertelor a unui ordin de plata in contul deschis la
RO17TREZ2165006XXX006924.

3. Modul de restituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se restituie tuturor ofertantilor in cel mult 3 zile

lucratoare de la data semnarii contractului de concesionare.

Deschiderea ofertelor Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pAna la data stabilita
pentru deschiderea acestora, respectiv data de
, ora

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse

cel pufin doud oferte valabile, autoritatea contractanti va  anula

procedura si va organiza o noua licitatie.

IV. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, roménd sau strdind, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnaté cstigatoare la o licitatie public
anterioard privind bunurile statului sau ale unitafii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazai pentru

o durata de 3 ani, calculatéd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
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3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

- dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

- copie dupa certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. in acest sens se va prezenta certificatul de atestare
fiscala eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si cele ale autoritétii publice locale. Aceste
documente trebuie s ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai pufin de 30 de zile anterior datei
desfasurarii licitatiei,

Notd: In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si ateste ci
acestia nu inregistreazd obligafii fiscale restante in condifiile legii incidente in fara de rezidentd, la
momentul prezentarii.

- adeverintd eliberatd de Directia Economica - Serviciul Rate, chirii, tarife, preturi, din care sa
rezulte cd ofertantul nu are datorii restante la bugetul local, emisa cu mai putin de 30 de zile anterior datei
desfasurdrii licitatiei;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societatii, semnati in original, din care
sd rezulte ca aceasta nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societatii, semnata in original, din care
sa rezulte ca aceasta nu a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitétii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza in conditiile mentionate la punctul 2.

Lipsa oricéruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectrii prevederilor modului de
prezentare al ofertei.

In situatia in care ofertantul inregistreaza datorii la bugetul local sau de stat, oferta acestuia va fi
exclusi din procedura de licitatie, in conditiile in care nu face dovada indeplinirii conditiei prevazute la pct.

1, lit. ¢) din acest capitol.

V. MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE
Etapa I: - publicarea pe site-ul Primériei municipiului Cluj-Napoca a anuntului de organizare a procedurii
pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventurd din incinta Complexului de Agrement -
Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca;

Etapa II: - organizarea si desfagurarea procedurii, verificarea si evaluarea ofertelor, raportul procedurii;
Etapa III: - solutionarea contestatiilor (dacd este cazul);

Etapa IV: - incheierea contractului de concesionare;

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor/conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal de deschidere a ofertelor in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile/conditiile de valabilitate i motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiel

de evaluare.
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In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste un raport intermediar, care se aproba de
conducdtorul entitatii contractante.

Oferta céstigitoare se stabileste numai dintre ofertele admisibile si numai pe baza criteriilor de
atribuire precizate 1n anuntul de participare si in documentatia de atribuire.

Comisia de evaluare are obligafia elaborarii raportului procedurii de atribuire care se aprobi de

catre conducdtorul entitétii contractante.

Autoritatea/entitatea contractantd informeaza, cat mai curdnd posibil, fiecare candidat/ofertant cu
privire la deciziile luate in ceea ce priveste atribuirea contractului de concesiune, inclusiv cu privire la
numele ofertantului castigitor, motivele pentru care a decis s respinga solicitarea de participare/oferta
acestuia si motivele care stau la baza oricérei decizii de a nu atribui un contract ori de a relua procedura de
atribuire.

La solicitarea pértii interesate, autoritatea/entitatea contractantd comunica, cit mai curdnd posibil,
dar nu mai tarziu de 15 zile de la primirea unei solicitéri scrise, fiecdrui ofertant care a depus o oferts
admisibild, dar care nu a fost declaratd castigatoare, caracteristicile si avantajele relative ale ofertei

desemnate céstigatoare.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
1. Cel mai mare nivel al redeventei — maxim 80 puncte;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 80 % din punctajul total.
Valoarea de tranzactionare minima este de 452,36 lei/lunii si este calculatd dupid urmitorul
algoritm:
Taxa de concesionare (redeventa), reprezintd amortizarea dotdrilor parcului, sumele lunare de
amortizat sunt:
— echipament parc de aventurd - amortizare lunara 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;
— set complet echipament protectie 10 pers. - amortizare lunara 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;

Total amortizare lunard aferent dotérilor din parcul de aventura: 452,36 lei;

Propunerea financiara va fi exprimata ferm in lei pentru bunul proprietate publici licitat.

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de ofertd, conform modelului (Formularul F3), care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 80 pct.

b) Pentru o valoare ofertati mai micd decét cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeazi
astfel:

Pondere valoare ofertatd_n = valoare ofertatd_n/ valoare maxima ofertata x 80 pct.
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2. Componenta asigurare profesionali — suma asigurati — maxim 20 puncte.
Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cel mai mare nivel al sumei asigurata se acorda 20 puncte
b) Pentru o valoare ofertatd mai mica decét cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeazi
astfel:
Pondere valoare ofertatd_n = valoare ofertatd _n/ valoare maximd ofertatd x 20 pct.
Oferta céstigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire privind componenta asigurare profesionald a ofertantilor.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate In documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerinfele solicitate.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

Refuzul ofertantului declarat céstigétor de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor
interese a caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru redevente la valoarea adjudecati.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii din
culpa ofertantului céstigdtor atrage dupa sine plata daunelor interese a caror cuantum se stabileste ca fiind

echivalentul a patru redevente la valoarea adjudecata.

VII. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Ofertantul care are un interes legitim in legétura cu contractul de concesionare de servicii ce are ca
obiect concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventurd din incinta Complexului de Agrement -
Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca si care suferd, riscd si sufere sau a suferit un
prejudiciu ca o consecintd directd a incélcarii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul
de a ataca acest act sau decizia nelegald, respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autorititii
contractante la emiterea unui act sau la adoptarea de masuri de remediere, recunoasterea dreptului pretins
sau a interesului legitim, pe cale judiciara.
Nu se contestd si nu se atacd 1n justitie decizia autoritdtii contractante referitoare la alegerea
procedurii licitatiei publice in scopul atribuirii contractului de concesionare a serviciilor de operare a

parcului de aventurd din incinta Bazei sportive Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

CONTRACT DE CONCESIONARE SERVICII
Nr. din

CAP. 1 PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC, identificat prin
CUI 4305857, in calitate de concedent si

SC , cu sediul in , Str. , nr ap. ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul sub nr. ,
avand cod unic de Inregistrare si cont bancar RO deschis
la banca reprezentatd prin avand functia de ;

in calitate de concesionar.

CAP. IT1 OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventura

din incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca.

CAP. III OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Municipiul Cluj-Napoca are urmatoarele obligatii:

a) concedentul se obligd sa pund la dispozitie concesionarului, liber de sarcini parcul de aventura din
incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca;

b) sa predea partii contractante pe baza de proces-verbal de predare-primire, in stare corespunzitoare de
folosinta, parcul de aventurd din incinta Complexului de Agrement - Baza sportiva Gheorgheni;

c) sd nu transfere sau sd nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de crean{d asupra parcului de
aventurd concesionat din incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni;

d) si incaseze redeventa in conformitate cu prevederile prezentului contract de concesiune;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de concesionare si respectarea conditiilor
concesiondrii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stdnjeni operarea obiectului
contractului de cétre titularul dreptului de concesionare, starea integritafii i destinagia in care parcul de
aventura este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a parcului de aventurd pe tot timpul concesionarii.

Art4 SC are urmaitoarele obligatii:

a) sd execute integral operatiunile stabilite In CAIETUL DE SARCINI,
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b) sa prezinte si sd afiseze un regulament de utilizare pentru utilizatorii parcului de aventurd in vederea
desfasurarii activitdtilor in conditii de maxima siguranta pentru utilizatori;
c) sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract de concesionare;
d) sa raspunda pentru orice paguba pe care o produce ca urmare a prestérii necorespunzitoare a serviciilor,
fard punere in intdrziere, somatie sau altd procedurd prealabild. Evaluarea pagubelor se va face de cétre
autoritatea publicd locald, Impreund cu concesionarul, prin reprezentantii legali ai acestora. Pentru
evaluarea pagubelor, concesionarul se obligéd sd se prezinte la primirea notificérii in acest sens in maxim o
ord de la primirea notificarii telefonice/mail/fax. Dacd persoana cu competentd de reprezentare a
concesionarului, nu se prezintd in termenul mentionat mai sus pentru evaluarea pagubei, evaluarea se va
realiza de cétre autoritatea publicd locald, iar concesionarul va accepta aceastd evaluare, urménd a pléti si
aducerea la forma initial&;
e) sa foloseasca, 1n prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat, concesionarul
prezentand o listd de personal facand totodatda dovada calificérii acestora;
f) s@ nu subinchirieze, transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de concesiune
altor persoane fizice sau juridice;
g) s opereze si sd administreze activitatea de operare a parcului de aventurd la cel mai inalt standard de
calitate;
h) sa obtind autorizatiile/avizele/acordurile prevazute de lege privind desfasurarea activititii propusd de
catre ofertant, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie, precum si acordul de
mediu;
1) sa respecte normele legale privind protectia bunurilor de patrimoniu;
j) sé ia mésurile necesare privind siguranta personalului propriu si a publicului;
k) sa furnizeze informatii la cerere persoanelor desemnate de cétre concedent precum si si asigure accesul
la toate informatiile necesare in vederea verificarii si evaludrii functionarii parcului de aventura din incinta
bazei sportive, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare;
1) sé respecte toate normele legale 1n vigoare in ceea ce priveste ordinea si linigtea pe domeniul public;
m) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sévarsite;
n) sd execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii parcului de aventura in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
0) sd asigure normele 1n vigoare privind apararea impotriva incendiilor;
p) la semnarea contractului, concesionarul va constitui In favoarea municipiului o garantie echivalentd a
redeventei aferente a 60 zile, respectiv lei calculatad conform redeventei ofertate, astfel cum este
prevazut in hotararea de adjudecare a licitatiei, de lei/luna;

La data semnérii contractului concesionarul va face dovada depunerii acestei garantii prin O.P.

nr. la banca

In cazul in care concesionarul nu isi executd obligatiile de natura financiara ce decurg din contract,

din suma constituitd drept garanfie urmeaza sa fie acoperite debitele (redeventa + accesorii) inregistrate.

16




R
o
=
3
i“'
|
5

Executarea garantiei se va face 1n cazul in care concesionarul inregistreaza debite mai vechi de 60 zile,
urmand ca la implinirea acestui termen si se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fara punere
in intirziere si fard irfterven;ia instantei, diferenta rezultatd din executarea garanfiei pentru acoperirea
debitelor (redeventa + accesorii aferente celor 60 de zile de intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor
inregistra pana la momentul elibe_rérii amplasamentului, urméind ca in cazul in care garanfia nu acopera
integral debitul inregistrat la data éliberérii amplasamentului se va proceda la promovarea unei actiuni in
pretentii in acest sens;

q) sa vireze pénd la daté de 30 a fiecdrei luni pentru luna precedenta, redeventa lunara stabilitd in urma
procedurii de concesionare a serviciilor de operare a parcului de aventurd, cuantificata raportat la tariful
stabilit conform hotararii. de adjﬁdecare a iicita’;iei de  lei/lund, indexabild succesiv cu indicele
preturilor de consum . (total) comunicat ‘de Institutul National de Statisticd, in contul nr
RO22TREZ21621A300530XXXX "derschis la Banca Nationala - Trezoreria Cluj. Redeventa lunard se
datoreazd incepand cu data prdcq/sulﬁ'i‘vérbal de predare-primire §i se va actualiza incepand cu data
liieagiai: T

q) si restituie pe bazd de proces-verbal parcul de aventurd la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
concesionare, in starea tehnici si functionald avutd la data preludrii, mai pugin uzura aferentd exploatarii
normale; " _ L |

r) in situatia deteriorérii/distruéérllii: totale a echipamentelor din parcul de aventurd din culpa
concesionarului acesta este oblig;a\.t: 1a despagubirea concedentului conform réspunderii civile (damnum
emergens si lucrum cessans). in sitfuatia deteriorarii, concedentul va efectua pe cheltuiala concesionarului o
expertiza de evaluare din partea um‘i‘ff.(evaluator autorizat, independent, care va stabili cuantumul pagubelor.
Pagubele trebuie restituite conceden‘uilui, iar la sfarsitul perioadei de concesionare se vor putea compensa
din garantia depusa.

s) s# asigure respectarea normelor de protectie a mediului inconjurétor, respectiv sd incheie contract de
salubritate si contract pentru colectarea selectiva a deseurilor reciclabile.

s) si asigure deszdpezirea, respectiv Intretinerea corespunzitoare a spatiului/terenului adiacent zonei
parcului de aventura.

t) s respecte prevederile EN 15567-1+ A1:2020 Structuri pentru sport si activitifi recreationale.

t) si respecte prevederile H.G nr. 435 din 28.04.2010 privind introducerea pe piatd si in exploatare a
echipamentelor pentru agrement, cu modificarile si completarile ulterioare.

u) si prezinte concedentului rapoarte anuale gi/sau la solicitarea concedentului, cu privire la modul de

realizare a anumitor parametri pe parcursul derulérii contractului.

CAP. IV DURATA CONTRACTULUI
Art. 5 Durata prezentului contract este de 6 ani, fard drept de prelungire, respectiv de la data de

pana la data de



CAP.V MODIFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de concesiune de servicii se poate face numai prin
acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.
Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost Incheiat;
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel pufin 30 de zile inainte de cétre oricare
dintre parti;
¢) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina concesionarilor, astfel cum sunt prevazute
la art. 3 si 4 al prezentului contract, de drept, fird punere in intdrziere si fard intervenfia instanfei.
Concesionarul este pus in intirziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale cuprinse la
art. 4, in conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicat;
d) prin denuntarea contractului de citre concesionar inainte de expirarea termenului de concesionare;
In aceast situatie concesionarul datoreazd despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 redevente.
e) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre concedent, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi previdzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public;
f) prin notificarea rezilierii contractului de cétre concedent in urmétoarele situafii:

- 1n cazul neachitirii timp de cel mult 2 luni consecutive a redeventei, indexata cu rata inflafiei;

- in cazul nerespectirii destinatiei parcului de aventurd prin schimbarea acesteia fird acordul
concedentului;

- daca concesionarul nu exploateazd sau exploateazd parcul de aventurd altfel decét stipuleaza
prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

— 1n cazul in care concesionarul pricinuieste insemnate stricaciuni parcului de aventurd aport al

prezentului contract, sau, daca instrdineaza faré drept parti ale acestuia sau intrega instalatie;
— 1in cazul neindeplinirii indicatorilor de performanta stabiliti prin Caietul de sarcini, in cazul in
care gradul de realizare este sub 90 %.
Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

concesionarul nu isi executd obligatiile nascute din contract.

CAP. VI REGLEMENTAREA LITIGIILOR
Art. 8 Orice litigiu, neinfelegere sau pretentie avind legaturd cu prezentul contract de concesionare de
servicii, sau incélcarea, Incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionaté pe cale amiabil. In caz contrar,

partile se vor adresa instantelor judecétoresti competente.
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CAP. VII CLAUZE SPECIALE
Art. 9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturéd a afecta buna desfagurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de concesionare de servicii.
Art. 10 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoana juridica,
iar terfii au actiune 1n justitie numai impotriva partii cu care a contractat, cealalta parte neputand fi trasa la
raspundere.
Art. 11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea concesionarului, atrage plata unei penalitdti de
0,5% /zi intarziere, din valoarea redeventelor neachitate, pand la indeplinirea efectiva a obligatiilor.
Art. 12 Forfa majord exonereaza parfile de rdspundere pentru neindeplinirea totald sau partiala a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de concesionare de servicii, in conditiile art.1351 Cod
civil. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de neexecutarea
obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultétile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei bénci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si
raman previzibile.
Art. 13 Constituie caz de for{d majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupa intrarea in vigoare a prezentului contract de concesionare de servicii care impiedica partile sa-si
indeplineasca obligatiile partial sau total.
Art. 14 Partea aflatd in caz de fortd majord va notifica celeilalte parti, atdt aparifia cat si incetarea
evenimentului 1n termen de 5 zile. Lipsa notificérii evenimentului in termenul prevdzut mai sus, duce la
decédderea partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.
Art. 15 Pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in contract, partile
raspund conform prevederilor contractuale. Partea in culpa se obligd sd despdgubeasca cealalatd parte
pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor contractuale.
Art. 16 In situatia in care concesionarul nu va respecta intocmai obligatiile asumate prin contract, acesta isi
asuma Intreaga raspundere privind orice eveniment si consecinte produse si, totodatd, se obligd sé repare
prejudiciul de orice naturd cauzat concedentului prin incdlcarea obligatiilor ce 1i incumba prevazute in
actele normative incidente in cazul de fata. Astfel, orice daune cauzate concedentului sau tertilor vor fi
suportate integral de cdtre concesionar, pana la concurenta intregii sume reprezentdnd daune-interese.
Totodata, incdlcarea/nerespectarea obligatiilor asumate de cédtre concesionar ar putea avea consecinte
deosebit de grave, vatdmarea corporald a utilizatorilor sau pagube materiale semnificative, concedentul are
dreptul de a sista pe loc utilizarea parcului de aventura si de a rezilia contractul, fara plata de niciun fel de
despagubiri sau daune-interse, garantia contractuald urménd a fi retinutd de cétre concedent cu titlu de

clauza penala.
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Art. 17 Concesionarul raspunde in totalitate de activitatea de pregétire, organizare si inspectare a spatiilor
si activitatilor desfasurate de catre acestia prin prepusii, colaboratorii si tertii acestora, precum si de
manipularea/ operarea echipamentelor utilizate in conformitate cu prevederile legale in vigoare aferente,

urménd s3 suporte integral prejudiciul/ pagubele cauzat(e) concedentului/ tertilor prin nerespectarea

acestora.
Art. 18 Concesionarul, in calitate de prestator al serviciului concesionat, este unicul rdspunzitor de

supravegherea modului de organizare a personalului responsabil cu ordinea si siguranta utilizatorilor

parcului de aventuri, de a asigura resursele umane si materiale , asigurarea echipamentelor necesare, fie de
| naturd provizorie, fie definitiva, cerute de lege in acest sens. Totodatd, concesionarul este raspunzétor atat
de siguranta tuturor operatiunilor realizate in vederea operarii serviciului ce face obiectul concesiunii, cét si

de calificarea personalului folosit pe toata durata executarii contractului.

- CAP. VIII COMUNICARI

Art. 19 Orice comunicare facutd de Parfi va fi redactatd in scris si depusi personal de Parte sau expediata

prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin alt mijloc de comunicare care asigurd

confirmarea primirii documentului.

Art. 20 Comunicdrile intre Parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
i | comunicarii.

} Art. 21 In cazul in care expeditorul solicitd confirmare de primire, aceasta trebuie sd indice aceastd cerin{d
in comunicarea sa si sa solicite o astfel de dovada de primire ori de céte ori existd un termen limitd pentru
primirea comunicarii. In orice caz, expeditorul ia toate masurile necesare pentru a asigura primirea la timp
si in termen a comunicarii sale.

Art. 22 Orice document (dispozitie, adresd, propunere, inregistrare, proces-verbal de receptie, notificare si
altele) intocmit in cadrul Contractului, este realizat i transmis, in scris, intr-o forma ce poate fi citit,
reprodusa si Inregistrata.
Art. 23 Orice comunicare Intre Parti trebuie si confind precizari cu privire la elementele de identificare ale
Contractului (titlul si numéarul de inregistrare) si sa fie transmisa la adresa/adresele mentionate in contract.
Art. 24 Orice comunicare facuta de una dintre Par{i va fi consideratd primita:

i. la momentul InméAndarii, dacd este depusd personal de cétre la contractant sau, in cazul autoritatii
contractante, la data inregistrarii acesteia la registratura institutiei.

ii. la momentul primirii de catre destinatar, in cazul trimiterii prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire;

iii. la momentul primirii confirmarii de cétre expeditor, in cazul in care comunicarea este ficutd prin
fax sau e-mail (cu conditia ca trimiterea sd nu fi intervenit intr-o zi nelucrdtoare, caz in care va fi

considerata primita la prima ora a zilei lucratoare urmatoare).
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Art. 25. Partile se declard de acord cd nerespectarea cerintelor referitoare la modalitatea de comunicare
stabilite in prezentul Contract sa fie sanctionata cu inopozabilitatea respectivei comunicari.

Art. 26 In orice situatie in care este necesard emiterea de notificari, ingtiingari, instructiuni sau alte forme
de comunicare de catre una dintre Parti, daca nu este specificat altfel, aceste comunicari vor fi redactate in
limba Contractului si nu vor fi refinute sau intarziate in mod nejustificat.

Art. 27 Nicio modificare a datelor de contact previzute in prezentul Contract nu este opozabila celeilalte

Parti, decét In cazul in care a fost notificata in prealabil.

CAP. IX DISPOZITII FINALE
Art. 28 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor pérti, prin acte adifionale, fard acordul prealabil al Consiliului local.
Art. 29 Prezentul contract are ca anexe: - documentatia de atribuire,
- actele aditionale, dupa caz.
Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru pértile contractante.
Art. 30 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
Art. 31 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba romana, cate unul pentru fiecare parte,

toate cu valoare de original si avand aceeasi forfd probanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SC
PRIMAR,
EMIL BOC

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,
OLIMPIA MOIGRADAN

'DIRECTIA JURIDICA

DIRECTOR EXECUTIY,
ALINA RUS

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE,
DEZVOLTARE LOCALA SI
MANAGEMENT PROIECTE

DIRECTOR ADJUNCT,

CALIN FORNA

SERVICIUL BAZE SPORTIVE
SEF SERVICIU,
MARCEL PIRVU
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FORMULARUL F1

| INFORMATII GENERALE

' ‘ 1. Denumirea/numele ofertantului:

\

:

l |
|

3
| 2. Codul fiscal

3. Numér inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului

4. Adresa sediului (localitate, stradd, numdr, ap.):

2

5. - Telefon:

- Fax:

- E-mail:

6. Nr. cont bancar:

Ofertant,

(semndturd autorizatd)



|

FORMULARUL F2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul,

reprezentant

imputernicit al

(denumirea/numele ofertantului)
cu sediul in

(localitate, adresd. strada, numdr, apartament)

Declar pe propria raspundere, ca doresc sa particip la licitatia publicad organizatd in vederea
atribuirii contractului de concesionare a serviciilor de operare a parcului de aventurd din incinta
Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca, din data de

Declar cd am cunostintd de continutul documentatiei de atribuire si cd am intrat in posesia
caietului de sarcini prin urmatorul mod:

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la data de
(se precizeazd data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii

Operator economic,

(semnatura autorizatd)
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FORMULARUL F3

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Domnilor,

Examinand documentatia de concesionare,
subsemnatii :
reprezentanti ai ofertantului: ,

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd concesiondm serviciile de operare a parcului de aventurd din incinta Complexului
de Agrement - Baza sportiva Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca pentru suma de:

lei/luna, adica

lei/luna.

(suma in cifre si in litere)

Ne angajam sd menfinem aceastd ofertd valabild pana la data de

(ziua/luna/anul, precizate in documentatia de atribuire).

si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

Péand la incheierea si semnarea contractului de concesionare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Precizam ca:
| | nudepunem oferta alternativa.

Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare,
sd constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de concesionare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cagtigdtoare, refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat céstigitor, de a incheia contractul,
atrage dupa sine plata daunelor interese a caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru
redevente la valoarea adjudecata.

Am inteles si consimtim ca, In cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicdrii, din culpa noastrd, in calitate de ofertantul
castigator, datordim daune interese a cédror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru
redevente la valoarea adjudecata.
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Am inteles si consimtim ca in situatia denuntarii contractului de catre societatea noastra in
calitate de concesionar, inainte de expirarea termenului de concesionare, datordm despagubiri ce
se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 redevnte.

Data / /

(nume, prenume §i semndturd),

in calitate de legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele operatorului economic)

Comisia de coordonare §i supervizare:

Presedinte: =~ Marcel Pirvu

Membri: Andreea Potra %
Grigore Blaga j%&
Robert Echert M
Andrei Kiraly %%%‘—
Anexa la Hotérarea nr. ......./2022 cuprinde un nr. de 25 pagini.
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| PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
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ClLILNAPA L

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 772600 /1/ 30.09.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de operare,
respectiv a documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de concesiune a
serviciilor de operare a parcului de aventura amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca

Municipiul Cluj-Napoca este intr-o continua crestere, iar calitatea vietii locuitorilor sai este una dintre
principalele directii ale strategiei de dezvoltare. De-a lungul timpului a céstigat titlul informal de capitala a
Transilvaniei datoritd dinamismului cu care a crescut, devenind astazi cel mai important centru academic,
medical, economic, sportiv si cultural din Transilvania.

Misiunea Serviciului Baze Sportive este aceea de a continua si imbunatati politica municipalitatii de
promovare a unui stil de viatd sandtos, prin asigurarea accesului in mod corect, eficient si transparent a
tuturor categoriilor de vArsta la facilitatile oferite de cele doud baze sportive (“La Terenuri” si baza sportiva
Gheorgheni) si implicit incurajarea practicdrii tuturor tipurilor de sport.

Diversificarea activitatilor sportive prin concesionarea serviciilor de operare a spatiului cu destinatie
de parc de aventurd din incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni unor agenti
economici cu personal si echipament specializat ar fi de bun augur crescand notorietatea complexului, proiect
din initiativa primarului.

Operarea parcului de aventura din incinta bazei sportive Gheorgheni, prezintd un risc insemnat de
accidentiiri, concesiunea serviciilor de operare a acestuia unor agenti economici specializati ar face ca
activitatea de agrement sa se desfégoare in conditii de maxima siguranta.

Avand 1n vedere faptul ca bugetul pentru utilizarea si dezvoltarea parcului de aventurd la potentialul
acestuia, poate fi utilizat in realizarea altor investitii, numarul insuficient de angajati pentru a asigura si
organiza permanent traseele de aventurd, Primaria municipiului Cluj-Napoca a luat in considerare, conform
legislatiei actuale, oportunitatea concesionarii serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in
incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca.

Totodats, activitatea depiseste sfera activitatilor de recreere, fiind incadrata ca activitate de agrement,
acest lucru, aldturi de consumul mare de materiale, fac echitabila plata unui tarif de utilizare cétre entitatea
care ar urma sa opereze parcul de aventura. Tariful de utilizare considerdm cé va constitui un factor de
atractie care va genera interes in rindul agentilor economici specializati in operarea unei astfel de activitati.

In urma studiului de fundamentare, realizat conform Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de
lucrari si concesiunile de servicii si ale H.G. nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucréri si concesiune de servicii
din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii si aprobat prin Hotérarea de
Consiliu Local cu nr. /2022 este prezentata analiza economico-financiard in urma céreia reiese faptul ca
Cifra de Afaceri realizata de cétre concesionar pe o perioada de 6 ani, este estimatd la o valoare de
2.241.739,02 lei, aceasta nu depiseste pragul impus de Legea nr. 100/2016 si de H.G. nr. 867/201, in valoare
de 23.227.215 lei.

Astfel, pentru concesiunea serviciilor de operare a parcului de aventurd, propun demararea
procedurilor de atribuire agentilor economici interesafi de acestea, asigurdndu-se respectarea conditiilor de
transparentd, de egalitate de sanse §i a principiilor concurentei loiale pentru tofi cei interesati si participe la
procedura de atribuire.
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In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea procedurii de concesiune a
serviciilor de operare, respectiv a documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini i a modelului de contract
de concesiune a serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA COMUNICARE,
DEZVOLTARE LOCALA SI
MANAGEMENT PROIECTE
SERVICIUL BAZE SPORTIVE
DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

NR. 772732 /42/ 30.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de operare,
respectiv a documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini si a modelului de contract de concesiune a
serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca

Avind 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.772600/1/30.09.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de operare, respectiv a
documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini i a modelului de contract de concesiune a serviciilor de
operare a parcului de aventura amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni din
municipiul Cluj-Napoca;

Directia Generald Comunicare, Dezvoltare Locald §i Management Proiecte, Directia Juridicd si
Directia Economicd prezintd urmatoarele:

e Din perspectivi tehnici, Directia Generald Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte
arata:

Complexul de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni se intinde pe o suprafati de 9,4 hectare de teren,
cuprinzind o cladire multifunctionald cu opt piste popice, opt mese de tenis de masi, spatiu multifunctional
pentru evenimente, vestiare §i grupuri sanitare, trei terenuri de minifotbal, trei terenuri de tenis de cAmp, doud
terenuri de baschet, doud terenuri de volei pe nisip, doud terenuri de badminton, pistd pentru role, teren pentru
escaladare, teren aparate fitness, loc de joacd pentru copii, parc aventurd, amfiteatru in aer liber, alei
pietonale, piste pentru alergare, role i biciclete, drumuri de incintd si spatii de circulatie aferente terenurilor
de sport, parcri, spatii verzi in zona terenurilor, zona de picnic, cladire administrativd si de alimentatie
publicd, zond verde, drumuri de incintd si spatii de circulatie aferente terenurilor de sport si 96 de locuri de
parcare.

Accesul in perimetrul complexului sportiv este liber si gratuit pentru toti cetdtenii.

Parcul de aventurd intins pe o suprafatd de 1526 mp se afld in incinta Complexului de Agrement -
Baza Sportiva Gheorgheni, din municipiul Cluj-Napoca.

In momentul de fati, parcul are ca dotari echipamente specifice pentru parc aventurd (5 buc. in valoare
totald de 39.230,40 lei).

Amplasarea acestui spatiu cu destinatie de parc de aventurd, este reglementatd prin autorizatia de
construire cu nr. 1307/10.11.2014. ’

Terenul este in proprietatea municipiului Cluj-Napoca, apartindnd domeniului public al unitatii
administrativ-teritoriale.

Concesionarea serviciilor de operare a spatiilor cu destinatie de parc de aventurd unor agenti
economici cu personal si echipament specializat, ofera posibilitatea practicdrii in conditii de maximi
sigurantd a acestor activititi de agrement i reprezinta un prilej de crestere a atractivitatii si de diversificare a
activitatilor sportive practicate in cadrul Bazei Sportive Gheorgheni.

Operarea parcului de aventuri va cuprinde urmatoarele activitati:
A. Asigurarea accesului cetdtenilor la parcul de aventurd minim 150 zile/ an. Pentru aceasta concesionarul va

desfasura urmatoarele activitati:



- prezentarea si explicarea regulamentului de utilizare a parcului de aventurs, precum si a masurilor
de sigurantd pe care utilizatorii trebuie sa le respecte;
- asistarea cetdtenilor 1n echiparea corespunzatoare pentru utilizarea parcului de aventura;,

- supravegherea activitatilor desfasurate in incinta parcului de eventura;

asistarea cetatenilor la predarea echipamentelor de siguranta si parésirea parcului de aventura.
B. Activitéti de promovare si publicitate a parcului de aventura:

- promovare locald: spoturi TV/radio, realizare brosuri, reclame audio/video;
C. Furnizarea de pachete promotionale

Elaborarea unor pachete de servicii promotionale:

- oferirea de facilitati pentru grupuri de minim 10 persoane;

- oferirea de facilitdti pentru grupuri scolare;

- oferirea de facilititi pentru alte categorii de persoane (studenti, pensionari, etc.)

Prin HC.L. nr. /2022 s-a aprobat Studiul de Fundamentare a deciziei de concesionare a
serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, elaborat in conformitate cu prevederile art. 11-13 din Normele
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si
concesiune de servicii din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.

Studiul de fundamentare are ca obiectiv analiza tehnico-economicd (Anexa 1) si de eficientd a
costurilor de operare a parcului de aventurd, precum si fundamentarea necesitafii si oportunititii de
concesiune a serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Bazei sportive Gheorgheni.

Totodata in cadrul Studiului sunt prezentate avantaje ale externalizarii acestui serviciu, din punct de
vedere economic, financiar, social si de mediu, factori care justificd initierea procedurii de concesiune
serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, astfel beneficiile municipiului vor fi, pe 1angi cele economice,
constituite din venituri aduse la bugetul local (redeventa) si de naturd neeconomicd, prin promovarea
nationald a comunititii clujene, imbundtatirea imaginii autoritétilor locale, dezvoltare durabild prin
cresterea calitatii locuirii si a serviciilor prestate in aceastd zond. Mai mult, prin durata concesiunii, se
urmdreste cresterea progresiva a vizibilitatii municipiului.

Prin Dispozitia primarului nr.3001/09.09.2022, conform art. 2 din HG nr. 867/2016, s-a constituit
Comisia de coordonare si supervizare in vederea pregétirii si planificérii contractului de concesionare a
serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement-Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca. Astfel, Comisia propune concesiunea serviciilor de operare a
parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni din
municipiul Cluj-Napoca, sens in care a elaborat documentatia de atribuire, caietul de sarcini si modelul de
contract de concesiune a serviciilor de operare.

Prin urmare, in vederea atribuirii citre agentii economici interesati a serviciilor de operare a
parcului de aventurd, se inainteazd cdtre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca propunerea de
concesiune a serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement —
Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca prin organizarea unei licitatii publice,
asigurdndu-se respectarea conditiilor de transparentd, de egalitate de sanse si a principiilor concurentei
loiale pentru tofi cei interesati de participarea la procedura de atribuire, corelativ cu apartenenta parcului
de aventurd la domeniul public al municipiului Cluj-Napoca, in cazul ciruia sunt incidente si aplicabile
prevederile legale mentionate mai jos, din perspectiva juridica.

De asemenea, corelativ cu prevederile actelor de reglementare incidente in materie, se supune
aprobdrii Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca si documentatia de atribuire prin licitatie publici a
serviciilor de operare a parcului de aventurd, precum si caietul de sarcini si modelul de contract de
concesionare a serviciilor de operare a parcului de aventura amplasat in incinta Complexului de Agrement
— Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca.



Perioada de concesiune a serviciilor, care fac obiectul prezentei proceduri, se propune a fi de 6
(sase) ani, fara posibilitate de prelungire.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

- Din perspectivi juridicd, corelativ cu apartenenta la domeniul public al municipiului Cluj-Napoca
al Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni si implicit a parcului de aventurd din
cadrul acestuia, precum si cu reglementarile privitoare la concesiunile de servicii, sunt incidente si
aplicabile urmaétoarele prevederi legale:

- ale art. 5 alin. (1) — (4) din H.G nr. 435/2010 privind regimul de introducere pe piati si de
exploatare a echipamentelor pentru agrement: (1) Producdtorul, reprezentantul autorizat al acestuia,
importatorul sau distribuitorul, dupd caz, are obligatia de a  furniza
detindtorilor/administratorilor/locatorilor, impreund cu echipamentele de agrement, urmdtoarele
documente insotitoare: a) desenul de ansamblu al echipamentului, b) instructiuni de utilizare, instructiuni
de montaj §i instructiuni de intrefinere, redactate in limba romdnd, fard a exclude posibilitatea prezentdrii
acestor documente si in alte limbi; (2) Producdtorul, reprezentantul autorizat al acestuia sau
importatorul, dupd caz, trebuie sd inscriptioneze pe echipamentele pentru agrement, vizibil, lizibil §i
durabil, informatiile prevdzute in anexa nr. 2. (3) Distribuitorul se va asigura cd echipamentele pentru
agrement sunt inscriptionate vizibil, lizibil §i durabil cu informatiile prevdzute in anexa nr. 2. (4)
Detindtorii/administratorii/locatorii trebuie sd detind §i sd prezinte, la cerere, organelor de control
documentele mentionate la alin. (1).

- ale art. 7 - 9 din H.G nr. 435/2010 privind regimul de introducere pe piatd si de exploatare a
echipamentelor pentru agrement:

Art.7 Inainte de punmerea in functiune a echipamentului pentru agrement pe orice amplasament,
detindtorul echipamentului pentru agrement trebuie:

a) sd se asigure cd echipamentul pentru agrement ce urmeazd a fi exploatat, cu excepfia
echipamentelor prevdzute la art. 3 alin. (3), este insotit de certificatul de conformitate;

b) sd incheie un document, in formd scrisd, cu administratorul parcului de distractii sau al spatiului
de joacd, din care sd rezulte, cel putin, acceptul acestuia pentru amplasarea echipamentului pentru
agrement §i perimetrul pentru amplasare, in cazul in care detindtorul echipamentului pentru agrement nu
este §i administratorul parcului de distractii sau al spatiului de joacd;

c¢) sd se asigure cd pe fiecare echipament sunt inscriptionate lizibil, durabil si vizibil informatiile
prevdzute in anexa nr. 2;

d) sd efectueze o analizd de risc in exploatare, ludndu-se in considerare prevederile anexei nr. 3;

e) sd obtind autorizatia de functionare a echipamentului pentru agrement, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 64/2008 privind functionarea in conditii de sigurantd a instalagiilor sub presiune,
instalatiilor de ridicat §i a aparatelor consumatoare de combustibil, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

ART. 8 Pe toatd durata exploatdrii detindtorul echipamentului pentru agrement trebuie: 1. sd pund la
dispozitie administratorului, locatorului sau consumatorului, dupd caz, echipamentul pentru agrement
conform instructiunilor de exploatare furnizate de producdtor sau reprezentantul sdu autorizat, 2. sd
informeze consumatorii, printr-un panou de avertizare amplasat in imediata apropiere a echipamentelor,
cu privire la: a) denumirea echipamentului §i datele de identificare ale detindtorului; b) modul corect de
utilizare §i comportamentul adecvat al consumatorilor in timpul utilizdrii; c) potentialele pericole, asa
cum au fost ele identificate in cadrul analizei de risc in exploatare, inclusiv asupra vdrstei minime, limitei
de greutate, indltimii sau stdrii de sdndtate a consumatorilor, dupd caz; 3. sd pdstreze documentatia
Sfurnizatd de cdtre producdtor, reprezentantul sdu autorizat sau importator, dupd caz, pentru acel
echipament pentru agrement; 4. sd asigure efectuarea reviziilor, reparatiilor §i intretinerii echipamentului
pentru agrement, conform instructiunilor tehnice furnizate de cdtre producdtor, reprezentantul sdu
autorizat sau importator §i atunci cdnd este cazul, numai cu persoane autorizate conform legii; 5. sd
foloseascd, atunci cand legislatia in vigoare impune acest lucru, numai personal de deservire autorizat.

Art. 9 (1) Informarea consumatorilor prevazutd la art. 6 alin. (1) lit. ¢) si art. 8 pct. 2 se face in mod
obligatoriu in limba romdnd, fdrd a fi exclusd si prezentarea in alte limbi, pe panouri de avertizare
durabile, amplasate vizibil §i inscriptionate cu caractere lizibile. (2) In cazul echipamentelor pentru
agrement amplasate in statiuni §i zone turistice, informarea consumatorilor se face in mod obligatoriu §i
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in cel putin doud limbi de circulatie internationald. (3) Este interzisd atentionarea: "Utilizare pe riscul
dumneavoastrd” sau orice atentionare similard.

- ale art. 303 alin. (1), (2), (5) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.” (2) Contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd prin care o autoritate
publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane, denumite concesionar,
care actioneazd pe riscul §i rdspunderea sa, dreptul §i obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publicd, in schimbul unei redevente.” ”(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de
concedent pentru bunurile proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in
acest sens, de cdtre primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de cdtre primarul general
al municipiului Bucuregti.”

- la art. 287 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se precizeaza cd
”Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentdrii in instan{d a statului romdn prin
Ministerul Finantelor Publice in legdturd cu raporturile juridice privind proprietatea publicd, se
realizeazd de cdtre: a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale
administratiei publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort, dupd caz, pentru
bunurile apartindnd domeniului public al statului;

b) autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand domeniului
public al unitdtilor administrativ-teritoriale.”

- ale art. 861 alin.(3) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil unde se statueaza faptul ci ”(3) In
conditiile legii, bunurile proprietate publicd pot fi date in administrare sau in folosintd si pot fi
concesionate ori inchiriate.”.

- ale art. 7 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii (1) In
orice situatie in care o autoritate/entitate contractantd intentioneazd sd realizeze un proiect prin
atribuirea unui contract pe termen lung, care sd cuprindd fie executarea de lucrdri §i operarea
rezultatului lucrdrilor, fie prestarea, gestionarea §i operarea de servicii, autoritatea/entitatea contractantd
are obligatia de a elabora un studiu de fundamentare prin care se vor demonstra necesitatea si
oportunitatea realizdrii proiectului in acest mod.”, ”(2) Prevederile alin. (1) se aplicd §i in cazul in care
proiectul pe termen lung presupune crearea unei societdti avdnd ca actionari operatorul economic, pe de
o parte, §i autoritatea/entitatea contractantd, pe de altd parte.”, ”(4) Prin hotdrdre, Guvernul poate
stabili, dupd caz, ca studiul de fundamentare prevdzut la alin. (1) sd fie analizat §i aprobat de cdtre o
autoritate competentd, in considerarea interesului public al proiectului.”

- avand in vedere prev. art. 11 din Legea 100/2016: "(1) Procedurile de atribuire prevdzute de
prezenta lege se aplicd concesiunilor de lucrdri sau concesiunilor de servicii a cdror valoare, fard TVA,
este egald sau mai mare decdt pragul valoric de 26.093.012 lei." si valoarea estimata a procedurii,
2.241.739,02 lei fara TVA, legislatia specificd, respectiv Legea 100/2016 si HG 867/2016 nu se aplica.”,
”(2) ,,concesiunile de servicii a cdror valoare este mai micd decdt pragul valoric prevdzut la alin. (1) se
atribuie, cu respectarea principiilor generale prevdzute la art. 2 alin. (2), in conditiile si potrivit
procedurilor reglementate prin normele metodologice de aplicare aprevederilor prezentei legi.”

- conform prevederilor art. 12 alin. (1) din Legea 100/2016: "Valoarea unei concesiuni de lucrari
sau a unei concesiuni de servicii este cifra totald de afaceri a concesionarului generatd pe durata
contractului, fard TVA, in schimbul lucrdrilor §i serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum gi pentru
bunurile accesorii acestor lucrdri si servicii.", aceasta fiind de 2.241.739,02 lei fara TVA.

- la art. 50 alin (1) din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii,
este precizat faptul cd ”(1) Autoritatea/entitatea contractantd atribuie contractul de concesiune prin una
dintre urmdtoarele proceduri de atribuire: a) licitatie deschisd, b) dialog competitiv.”

- ale art. 51 alin (1), (5), (6) si (7) din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, (1) Licitatia deschisd se initiazd prin transmiterea spre publicare a unui anung
de concesionare, potrivit prevederilor art. 63, prin care autoritatea/entitatea contractantd solicitd
operatorilor economici depunerea de oferte.””(5) In cuprinsul documentatiei de atribuire
autoritatea/entitatea contractantd defineste obiectul concesiunii de lucrdri sau al concesiunii de servicii
prin descrierea necesitdtilor autoritdtii/entitdtii contractante §i a caracteristicilor solicitate pentru
lucradrile sau serviciile care urmeazd a fi concesionate §i stabileste criteriile de atribuire, precum §i modul
de repartizare a riscurilor” ”(6) In cadrul descrierii elementelor previzute la alin. (3)



autoritatea/entitatea contractantd stabileste care sunt cerintele minime pe care ofertele trebuie sd le
indeplineascd.””(7) Informatiile furnizate prin documentatia de atribuire trebuie sda fie suficient de
precise, clare si complete pentru a permite operatorilor economici sd determine natura §i obiectul
concesiunii de lucrdri sau ale concesiunii de servicii, iar pe baza acestora sd decidd transmiterea unei
oferte sau neparticiparea la procedura de atribuire.”

- la art. 71 alin (1) — (2) din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de
servicii, este precizat faptul cd ”(1) Autoritatea/entitatea contractantd are obligatia de a elabora
documentatia de atribuire care contine toate informatiile necesare pentru a asigura
ofertantilor/candidatilor o informare completd, corectd si precisd cu privire la cerintele concesiunii de
lucrdri sau ale concesiunii de servicii, obiectul contractului, repartizarea riscurilor §i modul de
desfisurare a procedurii de atribuire.” ”(2) In semsul alin. (1), autoritatea/entitatea contractantd
furnizeazd: a) o descriere a obiectului concesiunii de lucrdri sau al concesiunii de servicii §i a cerintelor
de calificare si de selectie - in anunful de concesionare, b) o descriere a criteriilor de atribuire si, dupd
caz, a cerintelor minime care trebuie indeplinite, precum §i un termen orientativ de finalizare a procedurii
de atribuire - in anunful de concesionare, in documentatia de atribuire si/sau in alte documente ale
concesiunii”’

- ale art. 86 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii:

(1) Contractele de concesiune se atribuie pe baza criteriului ofertei celei mai avantajoase din punct de
vedere economic, stabilitd in baza unor criterii obiective care garanteazd evaluarea ofertelor in conditii
de concurentd reald.” ”(2) In sensul alin. (1), criteriile obiective trebuie sd aibd legdturd directd cu
obiectul concesiunii de lucrdri sau al concesiunii de servicii, nu conferd autoritdtii/entitdtii contractante o
libertate de alegere nelimitatd §i se pot referi la oricare dintre urmdtoarele: a) gradul de preluare a unor
riscuri de cdtre concesionar; b) nivelul pldtilor actualizate efectuate de cdtre autoritatea/entitatea
contractantd; c) nivelul tarifelor de utilizare, d) modalitatea de executie a lucrdrilor/prestare a serviciilor
bazatd pe indicatori de performantd de ordin calitativ, tehnic, functional, financiar etc.; e) modul de
asigurare a protectiei mediului; f) modul de rezolvare a unor probleme sociale; g) nivelul redeventei,

h) durata concesiunii; i) inovarea.””(3) Autoritatea/entitatea contractantd poate utiliza criteriile
prevazute la alin. (2) §i in mod combinat, in functie de obiectul concesiunii §i in mdsura in care
respectivele criterii sunt compatibile.””(4) Criteriile de atribuire sunt enumerate in cuprinsul
documentelor prevdzute la art. 71 alin. (2) lit. b), in ordinea descrescdtoare a importantei lor, fiind
insotite de ceringe care sd permitd verificarea efectivd a informatiilor furnizate de ofertanti.”

- ale art. 19 din HG 867/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de servicii din Legea nr.
100/2016 privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, unde se precizeazd “(1) Entitatea
contractantd, prin comisia de coordonare si supervizare prevdzutd la art. 2 alin. (1), are obligatia sd
asigure elaborarea documentatiei de atribuire, cu respectarea regulilor de elaborare prevdzute in
prezenta sectiune.”

”(2) Entitatea contractantd are obligatia de a elabora documentatia de atribuire, care contine toate
informatiile necesare pentru a asigura operatorilor economici o informare completd, corectd §i explicitd
cu privire la obiectul contractului de concesiune si modul de desfdsurare a procedurii de atribuire,
precum §i toate cerintele, criteriile §i regulile respectivei proceduri de atribuire.”

”(3) Documentatia de atribuire cuprinde urmdtoarele documente: a) instructiunile cdtre
ofertanti/candidati; b) specificatiile tehnice, respectiv caietul de sarcini, sau documentul descriptiv, dupd
caz; ¢) modelul de contract, contindnd clauzele contractuale obligatorii; d) formularele si modelele de
documente.”

”(4) Instructiunile cdtre ofertanti/candidati prevdzute la alin. (3) lit. a) contin detaliile referitoare la
formalitdtile ce trebuie indeplinite in legdturd cu procedura de atribuire in cauzd, modul in care
operatorii economici trebuie sd structureze informatiile ce urmeazd a fi prezentate pentru a rdspunde
cerintelor documentatiei de atribuire, respectiv detalii procedurale cum ar fi precizdri privind garantiile
solicitate, modul in care trebuie intocmite i structurate propunerea tehnicd i cea financiard, criteriul de
atribuire ce urmeazd a fi aplicat, precum si termenele procedurale ce trebuie respectate si cdile de atac ce
pot fi utilizate. Toate aceste informatii constituie bazd pentru generarea automatd de cdtre SEAP a
anuntului de concesionare.”

- ale art. 20 din HG 867/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucréri si concesiune de servicii din Legea nr.




100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, unde sunt precizate urmatoarele:
(1) Caietul de sarcini trebuie sd contind: a) specificatii tehnice minime;

b) obiectivele pe termen lung, mediu si imediate ale proiectului preconizat a se realiza prin concesiune,

c) informatii referitoare la conditiile de exploatare/regimul de utilizare aferente obiectului contractului de
concesiune, precum §i alte aspecte ce descriu contextul in care se anticipeazd cd se va derula viitorul
contract,

d) modul de operare vizat pentru derularea proiectului preconizat a se realiza prin concesiune, inclusiv,
dacad este cazul, investitiile pe care concesionarul va fi obligat sd le realizeze §i termenul de realizare a
acestora,

e) descrierea activitdtilor, conditii generale tehnice si de calitate;
) dacad existd, conditii speciale impuse de natura activitdtilor care vor intra in obiectul contractului de
concesiune, cum ar fi conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau privind protejarea §i punerea in valoare a
patrimoniului national, conditii privind protejarea secretului de stat, utilizarea unor materiale cu regim
special, conditii speciale impuse de acorduri §i conventii la care Romdnia este parte,

g) propunerea entitdtii contractante de alocare a riscurilor in cadrul contractului de concesiune;

h) dacd este cazul, optiunea pentru crearea unei societdfi avand ca actionari operatorul economic, pe de
o parte, §i entitatea contractantd, pe de altd parte;

i) clauze financiare si de asigurdri;
J) dacd este cazul, regimul bunurilor utilizate g§i/sau realizate de concesionar in timpul deruldrii
contractului de concesiune;

k) cuantumul garantiilor care urmeazd a fi constituite, dupd caz,, .

”(2) Specificatiile tehnice definesc caracteristicile solicitate privind lucrarea sau serviciul care
face obiectul concesiunii,, .

”(3) Caracteristicile prevdzute la alin. (2) pot de asemenea sd vizeze procesul sau metoda
specificd de executie a lucrdrilor sau prestare a serviciilor solicitate sau un proces specific pentru un alt
stadiu al ciclului de viagd al acestora, chiar dacd aceste elemente nu fac parte din continutul material al
lucrarilor sau serviciilor care fac obiectul concesiunii, dar cu condifia ca aceste caracteristici sd aibd
legdturd cu obiectul contractului de concesiune si sd fie proportionale prin raportare la valoarea si
obiectivele acestuia,, .

”(4) Prin caietul de sarcini/documentul descriptiv se pot stabili si aspecte care privesc transferul
drepturilor de proprietate intelectuald,, .

”(5) Specificatiile tehnice se definesc astfel incdt sd tind seama de cerintele de accesibilitate
pentru persoanele cu dizabilitdti si de conceptul de proiectare pentru toate categoriile de utilizatori, in
cazul concesiunilor avdnd ca obiect servicii sau lucrdri destinate utilizdrii de cdtre persoane fizice,,.

*(6) In cazul in care printr-un act normativ adoptat la nivelul Uniunii Europene sunt introduse
cerinte de accesibilitate obligatorii, specificatiile tehnice se definesc, in ceea ce priveste ceringele de
accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitdti sau conceptul de proiectare pentru toate categoriile de
utilizatori, prin trimitere la cerintele obligatorii astfel introduse.

(7) Specificatiile tehnice trebuie sd permitd tuturor operatorilor economici accesul egal la
procedura de atribuire i nu trebuie sd aibd ca efect introducerea unor obstacole nejustificate care sd
impiedice realizarea unei concurente efective intre operatorii economici.”

- stabilirea criteriilor de calificare si de selectie este previzutd la art. 28-29 din HG 867/2016
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor
de concesiune de lucrari si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri si
concesiunile de servicii, “art. 28 (1) Criteriile de calificare au ca scop demonstrarea potentialului tehnic,
financiar §i organizatoric al fiecdrui operator economic participant la procedurd, potential care trebuie
sd reflecte posibilitatea concretd a acestuia de a indeplini contractul si de a rezolva eventualele dificultdti
legate de indeplinirea acestuia, in cazul in care oferta sa este declaratd cdstigdtoare.

(2) Criteriile de selectie au ca scop selectarea ofertantilor/ candidatilor cu cea mai mare capacitate
economicd §i financiard, tehnicd si/sau profesionald dintre operatorii economici care au depus o
solicitare de participare in cazul aplicarii procedurilor de atribuire ce se desfasoard in mai multe etape”

“art. 29 (1) Entitatea contractantd poate utiliza criterii de calificare atunci cdnd aplicd orice
procedurd de atribuire.

(2) Entitatea contractantd stabileste criterii de selectie in cadrul documentatiei de atribuire atunci
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cdnd aplicd in cadrul procedurii de atribuire etapa de selectie a candidatilor.

(3) Criteriile de selectie pot face referire numai la situatia economicd §i financiard si/sau la
capacitatea tehnicd §i profesionald. 5) Entitatea contractantd are obligatia sd precizeze in anunful de
concesionare §i in documentatia de atribuire modalitatea de acordare a punctajului pe baza cdruia se va
realiza clasamentul candidatilor, ori de cdte ori urmeazd sd realizeze o selectie a acestora. (6) Criteriile
de calificare §i de selectie care se regdsesc in caietul de sarcini/documentul descriptiv gi care nu sunt
prevazute in anuntul de concesionare sunt considerate clauze nescrise.”

e Din perspectivd economicd, raportat la aspectele financiare, redeventa minima stabilitd in
vederea concesionarii serviciilor de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta Complexului
de Agrement — Baza sportivda Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, se propune a fi amortizarea
dotarilor parcului, sumele lunare de amortizat fiind:

echipament parc de aventurd -amortizare lunard 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;

set complet echipament protectie 10 pers. - amortizare lunara 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;

Total amortizare lunard aferent dotérilor din parcul de aventura: 452,36 lei;

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 2 alin. (2) din Legea contabilitatii nr.
82/1991, republicati si la art. 28 alin (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, proiectul
de hotarare indeplineste conditiile de naturd economicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare
privind aprobarea procedurii de concesiune a serviciilor de operare, respectiv a documentatiei de atribuire,
a caietului de sarcini i a modelului de contract de concesiune a serviciilor de operare a parcului de
aventurd amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni, municipiul Cluj-
Napoca, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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