CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire gridinitd, S+P+E, str. Grigore Alexandrescu nr. 26 A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
gradinitd, S+P+E, str. Grigore Alexandrescu nr. 26 A — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 711628/1/30.08.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 711714/433/30.08.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire gradinité,
S+P+E, str. Grigore Alexandrescu nr. 26A;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 146 din 18.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
3772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliv — Construire gradinifd, S+P+E, str. Grigore
Alexandrescu nr. 26A, pe o parceli proprietate privati beneficiari: Fundatia Crestind Pro Deo
Cluj si Cultul Crestin Penticostal Biserica lui Dumnezeu Apostolici — Comunitatea Regionala
Cluj.

Prin P.U.D. se studiazi incinta scolii §i Liceului teoretic cregtin ,,Pro Deo”, identificatd sub
nr. cad. 338359 — in suprafati de 13.082 mp, si se propune construirea unei gradinite S+P+E, in
vederea diversificirii functiunilor de invafAmént existente.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 23,9 m;

— retragerea fafd de limita posterioard (nordicd); minim 10,5 m, in aliniere cu corpul C2;

— amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: constructia propusa va fi
amplasati la o distantd de 8 m fatd de corpul C2 i minim 25 m fati de corpul C1;

— accesele auto §i pietonale; se menfin accesele existente pe parceli. Circulatiile
pietonale din incintd respecta conditia impusd prin Avizul nr. 476329/446/16.05.2022 al
Seriviciului Siguranta Circulatiei:

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto/velo
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Fdgia verde din partea vesticd a incintei, din vecindtatea blocului D32 de pe sir

Agricultorilor nr. 3, va avea o ldtime minimd de 5 m.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotéiririi se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism.

edinte de sedina,
an Stefan Tarcea

cazi:

rptarul genperaljal municipiului,
:ﬁu osca

Nr. 646 din 7 septembrie 2022

(Hotarérea a fost adoptata cu 25 voturi) b
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Ca urmare a cererii adresate de FUNDATIA CRESTINA PRO DEO CLUJ , cu sediul in
judegul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Fericirii nr. 29 , inregistratd cu nr, 521986 din 18.05.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
N W i 2 9o

pentru P.ULD. construire gradiniti S+P+E, str. Grigore Alexandrescu nr.26A

generat de imobilul cu nr. cad. 338359

Initiator: FUNDATIA CRESTINA PRO DEO CLUJ

Proiectant: S.C. ESTUDIO TONE S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR.: arh, Nicolae Sergiu Andreica

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiatéi in P.U.D.: parcela in suprafatd de 13.082 mp situati pe
latura nordicd a strizii Grigore Alexandrescu, la numirul administrativ 26A delimitati de fond
construit pe latura nordicid , vesticd si esticd. Pe parceld existd fond construit, (corp CI — nr cad
338359 -C1, corp C2 — nr. cad. 338359 -C2, corp C3 — nr. cad. 338359 -C3 },unde functioneazi scoala

si Liceul teoretic crestin Pro Deo.

Prevederi P.ULG. - R.L.U. aprobate anterior :
Parcela studiatd prin P.U.D este incadratd conform PUG preponderent in UTR Is_A, partial in UTR

Le_A gi parfial in UTR S_Et. Propunerea de construire a griidinifei este pe suprafaja de teren incadrati
in UTR Is_A.

UTR Is_A - Zoni de institufii $i servicii publice §i de interes public constituite in ansambluri
independente

— funcfivme predominantd: institufii §i servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative,
funcfiuni de culturd, functiuni de invifdmint i cercetare, funcfiuni-de sindtate §i asistenfdi sociald, functiuni de
cult;

~ regim de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: iniltimea clididlor va fi determinati in funcie de context; indlfimea maxima Ja
cornigd mu va depdsi 18 m si respectiv PH4+R{M);

— indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fiiri a depfisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% i
C.ULT. maxim = 2.2, pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75% gi C.U.T. maxim = 2,8;

— retragere faldi de aliniament: se va stabili, dup caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban, in
cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea faji de aliniament si fie de minimum 10
m;

— retragerea fapd de limitele laterale §i fopd de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinati de confextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente gi respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Clidirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean existent cu o distan|i minima egali cu jumitate
din inélfimea clidirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale in situafiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distanfi minim egald cu jumitate din fniljimea
clidirii, dar cu nu mai pufin decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minim egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m. Sunt admise configurafii in
retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relafiilor mentionate.




1. Prevederj P.U.D. propuse:

Prin PULD. se studiazii incinta ( nr. Cad. 338359) scolii gi liceului teoretic crestin ,,Pro Deo” si
se propune construirea unei gridinife S+P+E, in vederea diversificirii funcfiunilor de invatiméant
existente.

ocumentatia reglementeazd :

— refragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 23,9 m ;

= refragerea fajd de limita posterioard (nordicd) : minim 10,5m, in aliniere cu corpul C2 ;

— amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeagi parceld: construcfia propusi va fi
amplasaté la o distan{d de 8m fatd de corpul C2 $i minim 25 m fatd de corpul Cl;

= accese aufo §i pietonale: se mentin accesele existenie pe parceli;

= stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto/velo amenajate
la sol, necesarul caleuldndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent

PU.G;
= echipare tehnico-edililard: completi pe parceld.

in wma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.2022 se avireazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Fagia verde din parfea vesticd a incintei, din vecindtatea blocului D32 de pe st Agricultorilor
nr:3, va avea o ldgime minimd de Sm.

Toate investifiile propuse prin accasti documentagie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2)
lit. g din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare gi ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi
numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 220 din 03.02.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire griadinitd S+P+E
str. Grigore Alexandrescu nr. 26A
Nr. 676105/08.08.2022

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii $i consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentrn aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

« Initiator : FUNDATIA CRESTINA PRO DEO CLUJ
¢ Proiectant : $.C. ESTUDIO TONE S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 521986/18.05.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire gridiniti S+P+E - sir.
Grigore Alexandrescu nr. 26A

Acte de auloritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoea :

= Certificat de urbanism nr. 220/03.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 146/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Tntélnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmif:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
521986/18.05.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementri urbanistice
Datele gi locurile tutuvor Intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sl asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronicii dedicatd, in data de 14.07.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
17.05.2022




Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numiérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informafi, prin afisare pe sife-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinji pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.ULD.
privind intentia i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si pir{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificaji :
¢ Asociafia de Proprietari — str. Agricultorilor nr, 1
e Asociatia de Proprietari — str. Agricultorilor nr. 3, bloc D32

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Nicolae Andreica
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 473836/28.04.2022, Asociaia de Proprietari str. Agricultorilor nr. 3,
comunicé urmitoarele obiecjiuni :
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2800 Qo14,
Prin adresa cu nr. 477472/29.04.2022, dl. Miklos Zsolt, cu domiciliul in ¢
comunicd urmitoarele obiecfiuni :

- constructia propusa va fl exact in calea razelor solara si ca urmare apariamentul va fi mal intunecat, sl va i umbiit da noua

constructie acest lucru se poale verifica din planul da siluatie analizand pozitia, orentarea s| cotele relative ale consltructiitor;
- privelistea va fi limitata deoarace consiructia este prea inalta =i apreape de :mobﬂ mai ales ca aparfamentul meu este la parter

fiind col mai afectat deo aceasta constructie;
- strazile de accas e sunt dimensionate astfaf Incat sa poata prefua fiuxul de trafic cara rezolta, in anumite ore, si se vor crea

blocaje pe strazile din apropriers;




Prin adresa cu nr. 482670/03.05.2022, d-na. Todor Carmen cu domiciliul in str
comunic urmétoarele obiecfiuni :

Fac parte din asociatia de locatari de pe Strada Agricultorilor nr 3, bloc D32.
Mu sunt de acord cu construirea gradinitei pe strada Grigore Alexandrescu nr 26A, beneficiar Fundatia Crestina

Pro Deo Cluj.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la obiectiunile Asociatiei de Proprietari str. Agricultorilor nr. 3, cu nr
473836/28.04.2022, proiectantul lucririi — 8.C, ESTUDIO S.R.L., precizeazi urmitoarele :

pe trenul Tn discutie existd edificat un ansamblu constituit din mai multe cladiri cu regimul
de indltime P+1:D+P+2 cu functiunea de Liceul Teoretic Crestin ,Pro Deo” , cu predare
pentru toate ciclurile de invitdmant de la clasa 0 pana la liceu cu dotari aferente: sali de
curs, amfiteatre, sala de sport, terenuri de sport, spatii verzi, parcari auto si biciclete.

o Conform cu situatia propusd noul imobil al gradinitei se afli la o distanta de 26.25 m fatd de
blocul aflat spre limita dinspre vest, pentru in sopul evitarii umbririi blocului de locuinte,
'{'i‘-nhf'ﬁrrﬁ o PUG :Ei:uj 'Hapﬂta' UTR, S_Is, retragerea laterald minimd pe parceld este de 4,5
m. Prln urmare respectém preuedenle din PUG Cluj Napoca.

o -Zﬁna de pe parcela si:udiatﬁ unde se va Inteweni se va rearnenaja pemager cu multd
vegetaﬂe Tnaltﬁ me:ﬂe 51 Jﬂasa mnfmm cu imaginea de mal jos:

fa L
e A [t

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Miklos Zsolt, cu domiciliul in :
- cu nr. 477472/29.04.2022, proiectantul lucrfirii — S.C. ESTUDIO ‘aRL,

premzcazﬁ urmétoarele ;

o  Noul imobil al gridinitei se afld la o distantd de 26.25 m fatd de blocul aflat spre limita
dinspre vest, pentru a nu umbri blocul de locuinte, Conform cu PUG Cluj Napoca, UTR, 5_Is,




retragerea laterald minimé este de 4,5 m. Prin urmare respectdm prevederile din PUG Cluj
Napoca. Prin amplasarea noului corp de clddire nu se afecteazd insorirea Imobilului de
locuinte aflat la vest.

o Distanta de 26.25 m fatd de blocul de locuinte aflat spre limita dinspre vest si corpul nou de
gradinitd, nu blocheaza privelistea locatarilor respectivulul imobil.

o Accesul auto al parcelei studiate, Gr. Alexandrescu nr. 26A este cu dublu sens, unul pentru
intrare si altul pentru iesirea autovehiculelor, aftfel incit se poate intra si iesi concomitent
din incinta proprie, astfel evitindu-se supraaglomerarea strazii de acces . Poarta de acces
pletonal in incinta este separatd de cea auto.

Ca riispuns la obiectiunile d-nei. Todor Carmen cu domiciliul in str. Agricultorilor nr. 3, bl
D32, sc. 3, ap. 21, cu nr. 482670/03.05.2022, proiectantul luerdrii — S.C. ESTUDIO S.R.L.,

precizeazi urmitoarele :

o Conform cu sltuatia propusa noul imobil al gradinitel se afld la o distantd de 26,25 m fatd de
blocul aflat spre limita dinspre vest, pentru in sopul evitarii umbririi blocului de locuinte.
Conform cu PUG Cluj Napoca, UTR, S_ls, retragerea laterald minima pe parceld este de 4,5
m. Prin urmare respectdm prevederile din PUG Cluj Napoca.

Zona de pe parcela studiatd unde se va interveni, se va reamenaja pelsager cu multd
vegetatie, inaltd, medie si Joasa confrom cu imaginea de mai jos:

Intocmit: i
arh. Octavian Ciotldus, [/
arh.Hleorlgra Dul3 V(/Zf T
arh. Nitols ﬁldrer a’

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,




3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 490548/433/05.05.2022, obiec{iunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 526848/20.05.2022,
riispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin  adresele cu o 536132/433/23.05.2022, 536140/433/23.05.2022  si

536153/433/23.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Preciziim cii in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
Dnni{el Pop Andreea Muresan Simona Cipcigan
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