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Partea |. DISPOZITI| GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic zonal “Culoar de mobiliate nord —
pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului - Campul Painii — pod IRA” este adoptat de catre
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in
conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism
aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

Capitolul 1. Prevederi generale

ARTICOLUL 1. Definitie si scop

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul zonei de studiu, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de studiu, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Culoar de
mobiliate nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului - Campul Painii — pod IRA”,
inlocuieste, pentru perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu, Tn acord cu
Legea 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru zonele de recomandare ale Planului, delimitata ca atare pe planse, se fac propuneri
cu titlu de recomandare sau ilustrare urbanistica, fara a se stabili reglementari supuse aprobarii.

(4) Planul urbanistic zonal “Culoar de mobilitate nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile
Rasaritului - Campul Painii — pod IRA” si prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu
respectarea reglementarii tehnice GM-010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

ARTICOLUL 2. Domeniu de aplicare

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere
si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(2) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Culoar de
mobiliate nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului - Campul Painii — pod IRA”, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

(3) La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatjiilor de construire se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului.

(4) Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu cuprinse in zona de studiu a
prezentei documentatii Si aprobate anterior aprobarii acesteia isi pastreaza valabilitatea, cu exceptia
suprafetelor afectate de realizarea Culoarului de Mobilitate Nord. Suprafetele in cauza au fost marcate
pe plansa de reglementari urbanistice a prezentului PUZ.
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Partea Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
Capitolul 2. Terenuri si zone cu regim speciale

ARTICOLUL 3. Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local preiau zonele afectate de utilitati
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice
de regenerare urbana, stabilite prin documentatiile PUG in vigoare.

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone
care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza
indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul
Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

(3) Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local preiau zonele de restrictie/ siguranta/
protectie comunicate de institutile avizatoare din cadrul Sistemului National de Aparare, Ordine
Publica si Sigurantad Nationala, precum si conditionarile impuse de acestea, in conformitate cu baza
legala in vigoare. La eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea tuturor cerintelor
speciale prevazute in prezentul regulament, precum si a celor prevazute in avizele eliberate de
institutiile din cadrul SNAOPSN.

ARTICOLUL 4. Zone verzi de protectie

(1) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic si de
legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt reglementate ca zona Ve.

(2) Se interzice canalizarea paraurilor sau a raului Somes (acoperirea cursului apei pentru alte
utilizari decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza caii de transport care
traverseaza albia).

ARTICOLUL 5. Zone construite protejate

(1) Zonele construite protejate au fost delimitate pe plansele U02.1, U02.2, U02.3, U02.4,
U02.5, U02.6 ,REGLEMENTARI URBANISTICE”.

(2) Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,,Zone protejate de
patrimoniu construit”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003
este delimitata si insituita Zona Construita Protejata. Aceasta este subimpartita in Unitati Teritoriale de
Referinta.

(3) Pentru Zona Construita Protejata se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone
construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatji vor respecta Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate,
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(4) Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de Referinta.
Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a DJCCPCN.

(5) Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate,
autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu avizul DJCPN.
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(6) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal in interiorul Zonei
Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru zone construite protejate
(PUZCP) este interzisa.

(7) Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de fundamentare ,Zone protejate de
patrimoniu construit”, cladirile din interiorul Zonei Construite Protejate au fost clasate in categorii
valorice si marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.
Pentru cladirile valoroase, prezentate in Anexa nr. 5 la Regulamentul de Urbanism a Planului
Urbanistic General aflat in vigoare se instituie urmatoarele reglementari:

e 1 — cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul

2010 — interventjile asupra acestora se vor realiza in regim specific

e 1A — cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

e 2 —cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea
totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice

e 3 — cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Anexa nr. 5 a Regulamentul de Urbanism a Planului Urbanistic General aflat in vigoare

cuprinde lista imobilelor din categoriile 1, 1A si 2. Pentru cladirile din interiorul Zonei Construite

Protejate neincluse in aceata lista este permisa restructurarea totala sau partiala, cu

respectarea legii.

(8) Monumentul martirilor revolutionari maghiari (pod IRA) consemnand valoarea memoriala a
unui amplasament dat nu suporta interventii de relocare.

Capitolul 3. Intrarea in vigoare

ARTICOLUL 6. Intrarea in vigoare
(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

Partea Ill. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 7. Unitati teritoriale de referinta

(1) Planul urbanistic zonal ,Culoar de mobiliate nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului -
Campul Painii — pod IRA” stabileste urmatoarele unitati teritoriale de referinta in arealul de
reglementare, delimitate conform planselor U02.1, U02.2, U02.3, U02.4, U025, U02.6
,REGLEMENTARI URBANISTICE”:

ZONA DE CAl DE COMUNICATIE

S Tr CMN SUBZONA CULOAR DE MOBILITATE NORD

Tf ZONA DE CIRCULATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE

V - ZONA VERDE

S Va SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE
CIRCULATIE

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE AAPELOR SAU CU ROL DE

CORIDOR ECOLOGIC

ZCP - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
ZCP_Va ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI PUBLICE
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ZCP_Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE AAPELOR SAU CU ROL DE
CORIDOR ECOLOGIC

S_Tr_CMN SUBZONA CULOAR DE MOBILITATE NORD

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Predefinita prin existenta caii ferate, zona cuprinde culoarele destinate preponderent circulatiei
urbane situate la nord si sud de aceasta pe segmentul cuprins intre rdul Somesul Mic si paraul Becas.
Cele doua artere paralele impreund cu toate intersectiile de interconectare precum si zonele de
interstitiu anexate, mediaza traficul urban si articularile fluente impreuna cu elemente ale infrastructurii
majore de accesibilitate - pietonal, velo si transport rutier, amenajari peisagere, echipare completa
edilitara - prevazute prin P.U.G. 2014.

Include platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de
lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere
etc.

Zona leagd cele doua parti de tesut urban situate la sud si nord de calea ferata si
interconecteaza acesta cu circulatia feroviara metropolitana.

Desi este realizat intr-un cadru urbanistic si arhitectural partial constituit, la nord de calea
ferata culoarul prezinta un caracter de mobilitate solutionand fluentizari ale infrastructurii majore de
transport rutier din intravilanul municipiului. La sud de calea ferata acesta are un caracter de
accesibilitate, fluentizare si intregrare coerenta in reteaua circulationala existenta.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari.

Pentru interventii de reconfigurare a arterelor si a intersectiilor majore cuprinse se va elabora
in mod obligatoriu P.U.Z. si proiect tehnic de specialitate.

in vederea mentinerii climatului adecvat al peisajului urban ordonat in arealul S_Tr_CMN nu se
admit activitati de afisaj publicitar in afara punctelor special amenajate de catre Primaria Municipiului
Cluj-Napoca.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Conform prevederilor din plansa ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”
P.U.G .2014.

Tn cadrul arealului S_Tr_CMN, prezentul P.U.Z. valideaza contextual pe strazile Campul Painii,
Rasaritului, Hunedoarei, toate servitutile de utilitatea publica instituite in cadrul P.U.G. 2014 — planga
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU: Cap. 2 — Terenuri si Zone cu
Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Toate servitutile de utilitate publica specificate in P.U.G. 2014, aflate in cadrul arealului
subzonei S_Tr_CMN, se sting, chiar daca pe anumite segmente solutionarea profilelor nu a necesitat
validarea in intregime a segmentului de servitute de utilitate prevazut prin P.U.G. 2014.

Se recomanda ca in viitorul P.U.G., in arealul S_Tr_CMN — segmentul podului IRA, respectiv
pe latura sudica a caii ferate din nodul IRA, sa se instituie servituti de utilitate publica astfel incat la o
reconstruire a podului, acesta sa poata prelua profilul prevazut prin P.U.G. 2014 pentru strada Traian
Vuia — tip II.C - 30m, respectiv profilul tip Il.J - 16m intersectat cu profilul tip Il.F — 26m (strada Calea
Someseni).

Pe segmentele de regenerare urbana adiacent culoarului de mobilitate nord se recomanda
realizarea unor culoare paralele verzi cu functiunea de accesibilizare si eventuale solutionari locale de
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parcari. In cadrul proiectelor de reciclare, restructurare si regenerare ale fostelor platforme industriale
se va avea in vedere caracterul de artera de mobilitate al strazii Campul Painii, renuntand la cadru
arhitectural adiacent, amplasat pe aliniament.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul
PU.Z. - conform planselor U02.1, U02.2, U02.3, U02.4, U02.5 U026 ,REGLEMENTARI
URBANISTICE”, ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonelor limitrofe.

Se admite realizarea de noi strazi sau alei conectate la Culoarul de Mobilitate Nord. Aceste
intersectii se vor situa la minimum 100m ax in ax fata de intersectii existente si se vor solutiona pe
baza de P.U.Z. Toate aleile si strazile noi conectate la Culoarul de Mobilitate Nord vor dispune de
plantatie de aliniament pe ambele laturi.

Traversarea sau accesarea cailor ferate se va organiza/ realiza in concordanta cu normele
tehnice specifice in vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor si fara diminuarea prospectelor
dedicate pentru diferitele paliere de trafic (pietonal, velo, auto).

lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate intr-un concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice de-a lungul intregului culoar si conexiunile acestuia la tesutul adiacent (alei,
strazi, scuaruri, piete). lluminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate gi temperatura a luminii artificiale precum si solutionarea dedicata ale
trecerilor de pietoni (iluminat, sonorizare) si pasaje. Pasajele de trecere mai lungi de 16ml se vor dota
cu iluminat permanent. Toate utilitafile edilitare precum si punctele de conexiune si echipament de
camp se vor introduce in subteran.

in privinta conformarii, dimensionarii si dotarii spatiului public se vor respecta normele tehnice
in vigoare referitoare la persoane cu dizabilitati motorii si deficiente de vaz.

Adminstratorul drumului este obligat sa intretina caile de circulatie si sa elimine orice obstacol
sau prezenta de risc iminent (lizibilitatea semnalizarii, mentinere functionalitate, intretinere sisteme de
dirijare si colectare ape meteorice, accesorii, pereti, balustrade, mobilier urban, dotari urbane,
iluminat, sonorizare). Intretinerea se refera si la plantatiile de aliniament incluzand si arealele aferente
cailor de circulatie. Toaletatea arborilor si a arbustilor va avea in vedere mentinerea accesibilitatii si a
vizibilitatii necesare traficului de toate tipurile, functionarea optima a iluminatului public, conformare
armonioasa si adecvata a fizionomiei plantelor. in cazul in care parti din terenul aferent cailor ferate se
vor situa in afara gardurilor de protectie fonica, administratorul cailor de circulatie aferente Culoarului
de Mobilitate Nord va fi raspunzéator de intretinerea inclusiv a acestor terenuri amenajate ca si spatii
verzi integrate in peisajul urban.

Administratorul drumului este obligat s& mentind benzile dedicate circulatiei auto fara
permiterea stationarii/ parcarii autovehiculelor, sesizdnd organele de control in vederea restabilirii
acestei ordini. Tot administratorul este raspunzator pentru semnalizarile rutiere si intretinerea
functionarea sistemelor de dirijare/ control a traficului. Numai administratorul drumului poate interveni
in vederea refacerilor sau reparatiilor/ reabilitarilor unor defecte locale. Cu ocazia acestor refaceri
toate materialele folosite vor fi obligatoriu identice cu cele inlocuite, interventia integrandu-se complet
atat din punct de vedere tehnic cat si vizual. Nu se admit reutilizaéri de material partial deteriorat.
Interventiile de reparatie, mentenanta se vor anunta public (mass media, inclusiv radio) si se vor
organiza reducand la minim deranjul traficului pe toate palierele. in acest sens o importanta egala se
va acorda traficului pietonal — inclusiv persoanelor cu dizabilitati, velo, rutier fara ca cel din urma sa se
organizeze in defavoarea celorlalte.

Orice interventie privind reabilitarea, schimbarea, remodelarea, reglementarea spatiului public
si a utilizarii acestuia se va face In baza unui proiect complex, integrat si raportat la {esutul urban
adiacent, precum si la sistemul major de transport public si reteaua de parcaje/ garaje publice.
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Orice reglemetare sau remodelare a tesutului urban adiacent va integra traseele velo,
pietonale si suprafetele verzi existente sau propuse prin Planul urbanistic zonal “Culoar de mobiliate
nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului - Campul Painii — pod IRA”. Deplasarea
pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie, in reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si vegetatiei. Temele de proiect si proiectele vor fi avizate
de institutia arhitectului sef.

Suprafetele mineralizate ale trotuarelor aleilor, parcarilor, si scuarurilor se vor solutiona
permeabil si cu substrat de retentie contribuind astfel si la irigarea arborilor.

Pentru zonele carosabile se recomanda solutii permeabile sau solutii drenate in substraturi de retentie
dispuse de-a lungul fasiilor plantate in proximitatea acestora.

Segmentele rutiere ale Culoarului de Mobilitate Nord se vor finisa cu asfalt fonoabsorbant
pentru reducerea gradului de poluare fonica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera/ amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile
rutiere, iluminatul public, semnalizarea gi orientarea rutiera, amenajari peisagere si plantare inalta,
medie, joasa.

Sistem de alei si platforme cu stratificatie permeabild pentru circulatii pietonale si velo.

Mobilier urban, amenajari odihna, si alte activitati in aer liber compatibile, fara deranjului si
diminuarea latimilor de circulatie prevazute prin prezentul P.U.Z.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele riverane numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.
La organizarea, configurarea acceselor se va lua in considerare ca fiecare parcela sa aiba un singur
acces carosabil propriu. Derogarea de la aceasta prevedere se poate obtine numai prin aprobare
P.U.D. si respectand prevederile referitoare la circulatii si accese din prezentul regulament.

Parcari doar in spatiile special amenajate cu suprafete permeabile, fie pe benzi paralele cu
axul drumului, interpuse cu plantatii de aliniament, fie in zone supraterane dedicate Tn mixaj cu
plantatii de vegetatie inalta, medie, joasa sau subteran, conform prezentului P.U.Z., respectiv A.C. si
P.T. ,Culoar de mobiliate nord — pod Oasului - Rasaritului — strazile Rasaritului - Campul Painii — pod
IRA”.

Construire edicule deschise avand o amprenta de maximum 8mp la sol, componente ale
amenajarii peisagere.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public. Astfel pe segmentele stationarii vehiculelor se pot realiza firide locale
amplasate subteran in vederea alimentarii acestora. Exceptie in acest sens constituie arealele de
parcdri compacte auto sau velo, amenajate in afara celor adiacente drumurilor unde se pot amplasa
statii supraterane de alimentare cu energie electrica.

Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilitati, noduri de
transfer intermodal, cai de circulatie etc., cu conditia obtinerii avizului conform al Ministerului
Transporturilor.

Se recomanda ca la proiecte de reabilitarea ale caii ferate sa se implementeze noi
subtraversari pietonale (intre Marasti Est si platforma Cesarom-Sanex precum si in zona segmentului
podului caii ferate preste paraul Becas).

Signalistica comerciala se va amplasa cu urmatoarele conditii:

a. sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.
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b. sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, sa nu obtureze semnele si
indicatoarele de circulatie, sa nu intre in concurenta cu acestea. Elemente publicitare de pe parcelele
invecinate nu pot fi dispuse la distante mai mici de 50 m de interseciii si Thaintea indicatoarelor de
circulatie utilizand strict panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie", cu
suprafata maxima de 15.000 cmp.

c. de-a lungul CMN se interzice orice publicitate sau panou signalistic ce utilizeaza
lumini pulsatorii sau lumini intermitente. Conditia este valabila si pentru panouri de display de imagine
cinetica de orice natura care este la o distanta mai mica de 50 de metri de axul drumului sau produce
poluare luminoasa.

d. signalistica de firme nu se va transforma in publicitate stradaléd si se va dimensiona
astfel incat sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze perceperea
cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Nu se admite configurarea parcarilor pentru autovehicule cu acces individual pentru fiecare loc
de parcare direct din carosabil prin intermediul traversarii trotuarelor.

Depozitare de deseuri (menajere, tehnologice, de constructii) in afara spatiilor recipientilor
special amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Ocuparea terenului in vederea amenajarii ordonate sau haotice pentru parcare/ garaje
provizorii sau permanente in afara suprafetelor destinate parcarilor prin prezentul P.U.Z. si proiectul
tehnic aferent.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Amplasarea /construirea panourilor publicitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura (pe
stalpi de iluminat, dispuse perpendicular pe fatade in consola spre spatiul public) in afara panourilor
publicitare special amenajate pe trotuare sau in statiile de transport public. De la prezenta prevedere
nu fac exceptie nici indicatoarele spre unitatile comerciale.

Se interzice orice publicitate sau signalistica pe suprafetele imprejmuirilor caii ferate sau
balustradelor pasajelor podurilor, zidurile de sprijin.

Nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport
pentru cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

Elementele publicitare de tip "banner", "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse
transversal peste strazi, ca si orice alte forme de publicitate comerciala temporara sunt interzise.

Se interzice amplasarea oricaror elemente publicitare, vizibile din spatiul public, pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se recomanda interzicerea afisajului publicitar pe zonele situate intre gardul de izolare fonica a
caii ferate si limita de reglementare P.U.Z. ,Culoar de mobiliate nord — pod Oasului - Rasaritului —
strazile Rasaritului - Campul Painii — pod IRA”.

Se recomanda interzicerea reparatiei capitale, precum si restructurarii depoului de transport
public de troleibuze fara P.U.D. si proiect tehnic. Nu se va amplifica prezenta acestuia prin constructii
sau extinderi de platforme indiferent de caracterul sau dimensiunea acestora.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR,
CONSTRUCTIILOR, OBIECTELOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile/ intersecfiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
P.U.Z. aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele/ terenurile riverane ale
unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local, numai in cazul
lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare
privind traficul si accesibilitatea locala.

Din Culoarul de Mobilitate Nord se va asigura un singur acces carosabil pentru fiecare
parcelela deservita. Acesta va avea latimea de maximum 6m dar nu mai mult de 1/3 din frontul
parcelei deservite. In cazul interventiilor de construire/ modificare ale cladirilor amplasate pe parcelele
cu mai multe accese auto se va a avea in vedere revenirea la un singur acces. In vederea
implementarii acestei ordonari se va solicita P.U.D. pentru fiecare solicitare C.U. unde exista doua sau
mai multe accese. Prin exceptie parcelele de amploare pot primi doua sau mai multe accese
carosabile cu conditia ca Tntre axul acestora sa fie o distantd mai mare de 90 de metri si latimea
maxima a accesului sa fie de 6m.

In cazul tuturor edificarilor sau reamenajarilor unde accesul nou creat genereaza un trafic mai
mare de cincizeci de autovehicule se va intocmi un studiu de trafic privind impactul local al accesului
propus.

Toate accesele se vor solutiona astfel incat apele meteorice se vor canaliza la interiorul
parcelei fara a fi trimise catre trotuar sau pista velo. Orice areal de parcare mai mare 20 de
autovehicule la fel ca si platformele ce prezinta risc de poluare este obligatoriu a fi dotat cu
separatoare de grasimi.

intregul spatiu public se va conforma si se va dota cu canalizatie de ape meteorice fara ca
acestea sa fie dirijate catre suprafete limitrofe sau parcele deservite.

in vederea reducerii intersectarilor si a deranjului traficului de-a lungul Culoarului de Mobilitate
Nord se recomanda sustinerea comasarii acceselor de parcele inclusiv prin realizarea unor legaturi
supraterane cét si subterane pe limite comune de parcele. De-a lungul strazii Campul Painii in cursul
planificarilor urbanistice se recomanda acordarea prioritatii acelor solutionari care reduc numarul
acceselor carosabile.

Se recomanda ca la proiecte de reabilitarea ale caii ferate sa se implementeze noi
subtraversari pietonale (intre Marasti Est si platforma Cesarom-Sanex precum si in zona segmentului
podului caii ferate preste paraul Becas).
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vehiculele vor stationa strict in arealele dedicate acestei functiuni.

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/ stationarea/ parcarea autovehiculelor este
interzisa. Parcarea autovehiculelor se admite doar in suprafetele si benzile dedicate acestei functiuni.

in vederea mentinerii functionalitatii coridorului urban, se vor amplasa parcaje publice in cladiri
sub / supraterane adiacente. In zona nodurilor intermodale se subintelege si parcarea acoperita
dedicata pentru biciclete.

Capacitatea acestora va fi determinata pe baza unor studii de specialitate luand in considerare
traficul de tranzit de viitor (tren, tren metropolitan, metrou, transport public). Transferul de mijloace de
transport public catre circulatie velo necesita parcari acoperite pentru biciclete. Se va avea in vedere
rezervarea unor areale in vederea amenaijarii/ construirii acestor dotari urbane.

De-a lungul Culaorului de Mobilitate Nord nu se admite stationarea motocicletelor pe trotuar.

Stationarea bicicletelor se va solutiona in standuri special amenajate.

Nu este permisa stationarea bicicletelor rezemate de arbori sau de tutori ai acestora.

Se recomanda desfiintarea depoului de troleibuze de la nodul IRA. Pana la relocarea acestuia
troleibuzele aflate in banda dubla de stocare aferent depoului de troleibuze de la rampa podului IRA
constituie exceptie in privinta stationarii auto pe domeniul public. O eventuald reabilitare
/reamenajarea a depoului va solutiona aceastd banda dubld de stationare in cadrul platformei
existente intercaland fasie de protectie verde intre platforma si trotuar.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR, CONSTRUCTIILOR, OBIECTELOR

Nu este cazul, edificarea cladirilor fiind interzisa.

in privinta dimensionarii obiectelor de arta inginereasca, semnalelor, semnalizarilor, statiilor de
autobuz, standurilor velo, retelei de alimentare a troleibuzelor, stalpilor de semnalizare,
semaforizarilor, indicatoarelor rutiere de orice fel, se va respecta principiul transparentei si a
solutionarii cat mai putin prezente si deranjante in peisajul urban, permitand lecturare lizibila a
traseului Culaorului de Mobilitate Nord precum si a cadrului peisagistic/ construit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR, CONSTRUCTIILOR, OBIECTELOR

Prin exceptie se pot propune edificari ce vor deservi functiuni locale de loisir sau accesibilizare
(pasaje, parapeti, statii biciclete) fara stirbirea circulatiilor existente si numai in cazul in care aspectul
acestora nu contravine functiunii acestora si a contextului functional si estetic al peisajului urban.

Pentru interventii de reorganizare a spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arta
inginereasca — elemente importante in peisajul urban, se recomanda organizarea concursului de
urbanism/ arhitectura/ inginerie civila.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor/ constructiilor propuse de-a lungul Culaorului de Mobilitate Nord va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului/ programelor arhitecturale. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se va urmari integrarea in contextul urbanistic gi arhitectural precum si transparenta,
lizibilitatea spatiului urban.

Se va urmari eliminarea prezentelor redundante si nefunctionale reducand accesorizarea si
echiparea la cele strict necesare.
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Se recomanda ca de-a lungul Culoarului de Mobilitate Nord Tn toate cazurile prin se va
conforma dispunerea constructiilor prin P.U.D. si/ sau P.U.Z. sa se urmareasca ca noile constructiii sa
nu dispuna de console/ balcoane iesite deasupra spatiului public.

Firmele comerciale/ necomerciale se vor amplasa paralel cu axul drumului de-a lungul
Culoarului de Mobilitate Nord. Nu se admit firme amplasate perpendicular pe fatada, afisand pe suport
perpendicular orice informatie. Se recomanda prevederea ca firmele, semnalizarile si totemurile care
se amplaseaza retrase de la aliniament sa respecte regula de H/2, adica inaltimea sa fie maxim 2 x ori
retragerea fata de limita de reglementare a Culoarului de Mobilitate Nord, respectiv latimea maxim 1/2
din retragerea fata de limita de reglementare a Culoarului de Mobilitate Nord.

Indiferent de caracterul provizoriu sau definitiv, se admite montarea/ amplasarea obiectelor
punctuale de arta sau simboluri cu conditia autorizarii legale si a obtinerii avizului Directiei Judetene
pentru Cultura, respectiv cel al Comisiei de Estetica Urbana.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul Culoarului de Mobilitate Nord pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu condifia dispunerii acestora exclusiv in
subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV,
alimentare iluminat festiv, sonorizari locale etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se
vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune precum si infrastructura
retelei de alimentarea a troleibuzelor. Conditia se refera si la dispunerea echipamentelor de camp care
se vor solutiona in subteran (automatizari, releuri, posturi trafo, regulatoare, firide, tablouri de
siguranta, prize de alimentare, blocuri de masurare, statii de pompare si reglare etc).

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile
/parcelele invecinate.

Blocurile de masurare, firidele de bransament, reglare precum si conductele aparente spre
acestea aferent bransarii parcelelor deservite de Culoarului de Mobilitate Nord, se vor rezolva strict in
interiorul planului definit de limita de proprietate, fara amplasare adosata in consola spre spatiul
public, eliminand astfel parazitarea perspectivelor stradale longitudinale.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

in toate spatiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisagera. Spatiul verde trebuie s&
faca obiectul unui tratament de calitate peisagistic. Interventiile asupra spatiilor verzi si a sistemului de
alei si platforme se vor realiza numai pe baza de proiect si se vor supune avizarii si autorizarii conform
prevederilor prezentului R.L.U., ale Legii nr. 50/1991 si Legii 24/2007 republicata.

Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al
autoritatilor teritoriale pentru protectia mediuui.

in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile
verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente de-a lungul bulevardelor si
strazilor, pe terenurile din zonele urbane, este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu
exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului
pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in realizarea plantatiilor noi, este interzisa folosirea speciilor invazive sau cu potential invaziv si
este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.
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Se va urmari ca pe un segment edificator sa se planteze arbori de aliniament alesi din specii
unitare.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddunatori, benefice faunei locale si adaptate
conditiilor climatice ale zonei.

Este interzisa dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in
pamantul natural.

Cu ocazia disparitiei unor exemplare se va urmari replantarea acestora respectand specia,
statura celor disparute.

Se va amplasa mobilier pentru joaca si/sau sport din materiale naturale, integrate in peisaj.
Suprafetele vor fi din nisip, agregate naturale sau nierbate.

Taierile aplicate in coronamentul arborilor

Este absolut interzista retezarea coronamentului arborilor, cu pastrarea trunchiului si a partilor
bazale ale ramurilor inferioare, iar taierilor pentru corectarea/curatarea coroanei, suprimarea ramurilor
lacome, a celor de prisos, inestetic crescute, precum si a celor vatamate sau rupte, se vor fce
urmarindu-se dezvoltarea naturala a arborilor. Se vor incuraja directile naturale de crestere ale
arborelui, evitdndu-se sectionarea exagerata a coroanei.

Se vor adopta tehnici corecte de taieri in coroana - sub stricta supraveghere a unui arborist
atestat.

Taierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor
dupa stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplica cu precadere speciilor
foioase. Aceste actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea
numeroase, corectarea orientarii unor ramuri precum si asigurarea dominantei axului prin scurtarea
ramurilor care il concureaza in cazul speciilor care au coroane cu ax. Aceste taieri vor respecta forma
naturala de crestere a fiecarei specii si vor viza doar indepartarea ramurilor si a crengilor sustinute de
acestea, adica nu vor implica niciodata taierea sarpantelor arborilor. In cazul speciilor rasinoase,
aceste interventii vor fi aplicate numai pe cresterile de un an. Taierile de formare se vor aplica
succesiv, pe parcursul mai multor ani, in functie de rezultatele vizate si vor implica reducerea a cel
mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie;

Taierile de intretinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru
suprimarea ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi si ramuri, eliminarea
drajonilor si scurtarea ramurilor rupte. Aceste taieri vor avea intotdeauna un caracter rational,
urmarind sa nu creeze porti de intrare pentru microorganisme patogene si sa mentina echilibrul
fiziologic al arborilor. Taierile de intretinere vor fi aplicate si pentru indltarea coroanei faté de nivelul
solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea varfului in caz de distrugere si limitarea
cresterii impusa de anumiti factori de constrangere (apropierea de cladiri, instalatii aeriene si alte
elemente prezente Tn cadrul urban). Aceste taieri vor fi realizate in concordantd cu necesitatile
constatate in cazul fiecarui arbore;

Taierile de regenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului natural
al vegetatiei (atingerea perioadei de batranete) sau pe cel generat de o ingrijire necorespunzatoare,
de degradari cauzate de depunerile de zapada, de furtuni, descarcari electrice si de actiuni antropice.
Aceste taieri vor avea un caracter mai sever care va viza insa reactivarea cresterii arborelui si
refacerea coroanei si se vor aplica numai arborilor foiosi. Aceste interventii se vor aplica in etape
succesive pe o durata totala de 4-5 ani, conform unui program bine stabilit de catre specialisti.

Protejarea arborilor si a radacinilor in timpul lucrarilor de constructii si a tuturor
amenajarilor temporare
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Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor precum si
a partii subterane a arborilor. Perimetrul radacinilor unui arbore corespunde cel putin cu amplitudinea
coroanei acestuia.

Este interzisa depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care duce
la poluarea solului;

Este interzisa depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii, demers
care duce in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisa impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte
suprafete minerale, precum si suprimarea unei parti a sistemului radicular cauzata de realizarea unor
elemente construite;

Este interzisa tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de
echipamentele si utilajele care intra in contact cu aceasta zona.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin
instalarea unor Tmprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalitati de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecinatatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri fizice
sau prin utilizarea altor modalitati de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea functiunilor si
echipamentelor care genereaza fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile minime recomandate
pentru zona de protectie este: 2.00 m (L) x 2.00 m (I) x 2,00 m (H);

In cazul indepartarii unei parti a radacinii se impun masuri pentru protejarea viabilitatii
ulterioare a arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare situatie
data de catre profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sapaturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care acest
lucru nu este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in prealabil de
specialisti cu competente in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea plantelor.

Imediat dupa indepartarea unei parti a sistemului radicular, zona expusa a acestuia trebuie
acoperita cu materiale adecvate sau plantata; aportul de apa necesar pentru contracararea acestui
soc precum si modul de tratare a radacinilor sectionate trebuie stabilite in prealabil de specialisti cu
competente in domeniu.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte. Se recomanda ca in zona
reconversiilor cvartalelor platformelor industriale sa se organizeze spatiul urban fara Tmprejmuiri,
rezumandu-se la plantatii ce vor avea si rol de protectie fonica.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice se va delimita prin gard continuu transant
solutionand ecranarea fonica si eliminarea completa a posibilitatii de trecere pietonale si velo la nivel
cu calea ferata. Realizarea ingradirii se va realiza de ingineri de specialitate a retelei feroviare
(conducte, firide, mecanisme de automatizare, semafoare, semnalizari, refugii etc respectiv
considerentele de protectie fonica). Proiectul tehnic in vederea edificarii acestui gard se va semna de
catre arhitect si se va autoriza obligatoriu in cadrul serviciului de autorizari a Primariei Municipiului
Cluj-Napoca, respectiv de catre comisia CTATU si Comisia de Estetica Urbana. In zona podului peste
strada Fabricii, respectiv strada Paris, In planul acestei Tmprejmuiri se vor intercala segmente
translucente.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia situatiilor in care considerente de
protectie fonica impun tnaltimi mai mari.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii/ vegetatie medie si inalti care insa se vor
intretine permanent fara ca sa ocupe din latimea trotuarelor.
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Pe cvartalele noi amenajate, sau in cursul reconfigurarii acceselor, barierele de control/ portile
vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Se recomanda ca imprejmuirile spre parcelele/ terenurile vecine sa fie de tip transparent.

De-a lungul Culoarului de Mobilitate Nord se recomanda solutionarea benzilor fara utilizarea
bolarzilor.

Parapetii de pod sau cei de pe trotuar dedicati segregarii locale (in fata institutiilor invatamant
sau zone de interdictie de treceri de pietoni) se vor solutiona cu autorizatie de construire si cu un
design contemporan, de tinuta, adecvat mediului urban.

Se recomanda ca depoul de troileibuze sa fie delimitat fata de spatiul public fara gard separant
avand doar o fasie verde de protectie cu gard viu la semi-inaltime.

15. SARCINI DE SUPRAVEGHERE $I VERIFICARE
Administratorul domeniului public cuprins in arealul Culoarului de Mobilitate Nord are
urmatoarele obligatii:
e Asigurarea fluentei neperturbate si cu prevenirea riscurilor traficului de toate catogoriile
prevazute pe Culoarul de Mobilitate Nord.
e Organizarea, coordonarea si supravegherea executarii tuturor interventiilor menite in vederea
bunei functionari ale traficului de-a lungul intregului culoar.
e Supravegherea functionarii activitatilor permise in cadrul Culoarul de Mobilitate Nord incluzand
si cele ale interventiilor de mentenanta si reparatii.
e Verificarea si supravegherea conforma a activitatilor din afara traficului de toate categoriile
pentru care s-a emis aviz de folosinta.

¢ Initierea procedurilor juridice in vederea interventiilor de reabiitare in cazul unor accidente sau
alterari, vandalizari ale componentelor obiectuale ale Culoarului de Mobilitate Nord (drumuri,
finisaje, pavaje, borduri, componente retele edilitare/ semnalizare, mobilier urban, monumente
de for public, obiecte de arta stradala, spatii verzi, arbori).

e Asigurarea sigurantei (inclusiv supravegherea si instiintarea proprietarilor despre starea
cladirilor adiacente ce ar periclita siguranta circulatiei), conformarii, intretinerii circulatiei,
salubrizarii, deszapezii, toaletarii adecvata a arborilor, respectiv ale crengilor uscate, eliminarii
crengilor taiate si rupte, eliminarii namolului, pamantului, nisipului sau altor materiale ajunse pe
carosabil, trotuare, piste/ benzi velo, intretinerii spatiilor verzi.

e Mentinerea climatului ordonat, sesizand organele abilitate si luarea masurilor in vederea
restabilirii ordinii totdeauna cand acesta este stirbita (ordinea diferitelor tipuri de circulatie,
intretinere suprafete, intretinere mobilier urban, intretinerea prezentei echipamentelor tehnica
edilitare, elemente ale amenaijarilor peisagere).

e Administrarea comunicarii interactive cu organele de interventie, a organelor de mentinere a
ordinii traficului, serviciilor de mentinere a conditiilor de siguranta a traficului si operatorilor
retelelor edilitare in vederea eliminarii deranjului sau a disfunctionalitatii sesizate n trafic.

e Informarea populatiei si dirijarea in situ a traficului Tn cazul interventiilor de revizuire a regulilor
locale de circulatie.

Tf — ZONA DE CIRCULATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE - PUG 2014

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Sunt incluse: zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu lafimea de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de
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siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si
lucrarile de protectie a mediului) si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele
necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile
aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si
persoane).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

(a) Lege nr. 203 / 26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european

(b) Lege nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
sectiunea | — retele de transport

(c) Lege nr. 55/ 16.03.2006 privind siguranta feroviara

(d) Lege nr. 213/ 17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

(e) Hotarare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in
vederea modernizarii si reinoirii infrastructurii

(f) Ordonanta nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul drumurilor

(g) Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata in 09.09.2004) aprobata prin Legea nr.
89/1999 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Roméane

(h) Ordin MTIC 2031/ 05.11.2020 pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si
documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport
rutiere de interes national, feroviare si de metrou.

(I) Codul administrativ OUG 57/ 2019

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 —
Conditji Generale Privitoare la Constructji.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate public
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Emiterea Autorizatiei
de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de
utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, péna la aplicarea acesteia, pot
fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor, cum ar fi: lucrari de
intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos.

Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6) ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor cuprinde Th mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc. Traversarea cailor
ferate la nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza / realiza in concordanta cu
normele tehnice specifice Tn vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Toate proiectele ce
vizeaza spatiul public vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Accesele principale / publice in incinta garilor se vor organiza astfel incat sa se integreze functional si
compozitional spatiului public adiacent. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intreaga zona.

Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian), prevazute prin prezentul
P.U.G. vor face obiectul unor proiecte de specialitate dezvoltate in cooperare de catre autoritatile
publice implicate.

Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice: elemente ale infrastructurii feroviare —
caile de rulare, elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, instalatiile de
semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, instalatiile si
lucrarile de protectie a mediului etc, in conformitate cu cadrul normativ specific, in vigoare.

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale: cladiri ale statiilor de cale ferata cu spatiile si
facilitatile aferente, celelalte cladiri si amenajari destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri
si persoane, intretinerii infrastructurii si materialului rulant.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilitati, noduri de transfer
intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia avizului conform al Ministerului Transporturilor.

3. UTILIZARI INTERZISE
In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizari, altele
decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z., in conformitate cu programul urbanistic si cu cadrul
normativ in vigoare .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele publice si functionale / tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fi reglementate,
dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z. si vor fi proiectate / realizate in conformitate cu avizele eliberate de
administratorul cailor de acces si Ministerul Transporturilor si autorizatia speciala de construire.
Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice
adiacente. Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian) prevazute prin
prezentul P.U.G. vor asigura traseele si statiile necesare pentru fiecare tip de mijloc de transport, ca si
legaturile pietonale necesare. Se vor conexa la sistemul public de trasee pietonale si vehiculare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda construirea de parcaje publice n cladiri sub / supraterane dedicate in zonele adiacente
garilor.

In cadrul nodurilor de transfer intermodal se vor amplasa de regula cladiri sub / supraterane dedicate
parcajelor publice.

Capacitatea acestora va fi determinata pe baza unor studii de specialitate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z, in conformitate cu programul arhitectural / urbanistic si
cu cadrul normativ in vigoare, fara a depasi 28 m n punctul cel mai Tnalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului / programelor
arhitecturale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se va urmari integrarea in contextul urbanistic si arhitectural.

Avand in vedere importanta acestor obiective, ce reprezinta o carte de vizita a municipiului, se
recomanda organizarea de concursuri de arhitectura / urbanism pentru proiectarea acestora.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public al municipiului sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi de preferinta integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc), cu exceptia
celor apartinand infrastructurii feroviare.

Se vor amenaja spatii (eventual integrate in cladiri) destinate colectarii deseurilor, accesibile serviciului
de salubritate.
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13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Suprafetele libere se vor inierba si planta, in conformitate cu reglementarile specifice.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile zonei de siguranta a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de
specialitate Tn cadrul carora se vor lua Th mod obligatoriu in considerare criterii de securitate, de
protectie fonica a zonelor invecinate si estetice. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu
exceptia situatiilor in care considerente de protectie fonica impun inaltimi mai mari. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si Tnalta.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admitarea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Celelalte imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 m tnaltime si vor fi de
tip transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie fonica, urmand a face obiectul
unui proiect de specialitate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se va stabili PUZ, in conformitate cu programul arhitectural / urbanistic si cu cadrul normativ n
vigoare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se va stabili PUZ, in conformitate cu programul arhitectural / urbanistic si cu cadrul normativ in
vigoare.

S_Va — SUBZONA SPATIl VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULATIE - PUG
2014

Pentru S_Va se va aplica regulamentul aferent Va (Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Subzone:

S_Va — Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU. Autorizarea
lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.

Nu se admit interventji care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 —
Conditii Generale Privitoare la Construciii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”).

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala
de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decét cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea acesteia, pot
fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de
intretinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise In C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenaijarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere
ca spatiile verzi sunt 0 componenta a sistemului si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatji inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament gi sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul
de Tmbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale tramei in scopul integrarii
acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de
ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine
aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme. Interventii
importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de
studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui P.U.D.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de
2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe ntregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
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C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

Ve — ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGIC - PUG
2014

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatji pietonale si velo, mobilier urban
etc., precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péaraielor — de pe versanti.
Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin intermediul
unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru
segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson,
sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri,
recomandairi, restrictii, servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea
amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in
mod obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apa secundare — paraiele — de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul
unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului
cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru
traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.
Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fagiei de protectie va deveni
parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor trece
in proprietate publica, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizata destinata obiectivelor de
utilitate publica. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 —
Conditji Generale Privitoare la Constructji.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”).

In cazul elaborarii P.U.Z., in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile
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afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea acesteia, pot
fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de
intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenaijarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea,
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si se va desfasura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatji inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a
culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari

Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a
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unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10%
din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. iNAL]'IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor
P.U.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in
mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor /
malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice
cuprinzand vegetatie joasa, medie si inalta, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim=1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
P.O.T. Maxim = 1%

ZCP_Va — ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI PUBLICE - PUG 2014

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public nelimitat, clasate individual sau

oy oA

ca parte a Ansamblului urban ,Centrul istoric al orasului Cluj” in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.D in conformitate cu Metodologia de elaborare si confinutul — cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

In ambele cazuri, teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa. Tema de
proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia Regionale a
Monumentelor Istorice.

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament. Nu se admit interventii care permanentizeaza
corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea construciiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile asupra domeniului public vor t{ine cont de caracterul istoric al acestuia.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 —
Conditii Generale Privitoare la Construciii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in

PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).
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In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatjii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica pentru alte lucrari
decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.
Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, péna la aplicarea acesteia, pot
fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de
intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere
ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric
al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. si al Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatji inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; (d)
edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament gi sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul
de Tmbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale tramei in scopul integrarii
acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei
istorice.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere traditionale —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine
aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
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contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e
din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru in maniera traditionala.

Tn cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, istorice, pe
baza unui P.U.D., cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata
totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.

PUZ
CULOAR DE MOBILITATE NORD — POD OASULUI-RASARITULUI — STRAZILE RASARITULUI-CAMPUL PAINII — POD IRA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

32



14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de
2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Tntregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

ZCP_Ve — ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR ECOLOGIC -
PUG 2014

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde culoarele raului Somesul Mic si al Canalului Morii. Sunt incluse albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc,
structurate intr-o configuratie caracteristica pentru imaginea urbana a orasului istoric. Importante
pentru identitatea zonei sunt de asemenea pasarela Elisabeta si stalpii portal de transport al energiei
electrice de pe raul Somes, ca si podetele de acces la cladiri de pe Canalului Morii.

Culoarele date de malurile cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unor spatii verzi si trasee
pietonale si a crearii unor legaturi avantajoase intre diferitele zone ale orasului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin intermediul
unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru
segmente semnificative ale acestui parcurs. Planurile directoare vor stabili caracterul general al
fiecarui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu catierele riverane, seturi de
masuri, recomandari, restrictii, servituti etc. Planurile directoare vor stabili tronsoanele pentru care se
vor elabora P.U.D., in vederea amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora P.U.D, in
conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul — cadru al documentatjilor de urbanism pentru
zone construite protejate.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia
Regionala a Monumentelor Istorice.

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul
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Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament.

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea amenajarilor,
plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 —
Conditii Generale Privitoare la Construciii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

Tn cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica pentru alte lucrari
decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.
Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, péna la aplicarea acesteia, pot
fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de
intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere
ca aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric
al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef si de al Comisiei Regionala
a Monumentelor Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatji Tnalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; (d)
edicule, componente ale amenajarii peisagere;
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(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z., modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia
conservarii, acolo unde e cazul, a traseelor si compozitiilor istorice.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere traditionale —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. iNAL'[IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, istorice, pe
baza unui P.U.D., cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,01
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