DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 804241/433/14.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reamenajare zona Piata Marasti si a strizilor adiacente,
construire parking subteran

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 804219/1/14.10.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reamenajare zona Piata Marasti si a
strazilor adiacente, construire parking subteran;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 668719/433/2022, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin DIRECTIA GENERALA
COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA SI MANAGEMENT PROIECTE — Serviciul Strategie si dezvoltare
locald, management proiecte, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Reamenajare zona
Piata Maristi si a strazilor adiacente, construire parking subteran.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L. la comanda
beneficiarului: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren in suprafatd masuratd de ~ 11.4 ha. aflatd in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 344939, nr. cad. 345812, nr. cad.
334172, nr. cad. 330115, nr. cad. 333757 si parte din imobilele cu nr. cad. 330878, nr. cad. 340628, nr. cad.
340530, nr. cad. 333273, nr. top. 23782 (inscris in C.F. nr. 297174), nr. top. 4360/1 (inscris in C.F. nr. 305569), nr.
top.: 23706, 23707, 23708/1, 23709 (inscris in C.F. nr. 307858), nr. top.: 23783, 23784, 23785 (inscris in C.F.
297162), nr. top. 23781 (inscris in C.F. 350652), nr. top. 23780 (inscris in C.F. vechi nr. 49050).

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafatid de aproximativ 11.4 ha. cuprinde zona Pietei Marasti si a
strazilor adiacente: Aleea Bibliotecii, B-dul 21 Decembrie 1989 (pe tronsonul p-ta. Méarésti — str. Buftea), str.
Aurel Vlaicu (pe tronsonul p-ta. Marasti — str. Aurel Vlaicu nr. 5), Calea Dorobantilor (pe tronsonul adiacent nr. 98
— 106 si incinta de la nr. 105), str. Fabricii (pe tronsonul p-ta. Marasti — str. Bucuresti), str. Ciocérliei si str.
Crinului. Strazile ce fac obiectul PUZ sunt inscrise 1n inventarul domeniului public, respectiv: Aleea Biblioteci -
pozitia 1097, Bulevardul 21 Decembrie 1989 - pozitia 1086), str. Aurel Vlaicu- pozitia 1057), Calea Dorobantilor -
pozitia 1141, str. Fabricii - pozitia 1277, str. Ciocarliei - pozitia 1177 si str. Crinului - pozitia 1220.

Calitatea spatiului public, pe toatd suprafata arealului studiat, este afectatd de predominanta suprafetelor
dedicate traficului motorizat, in defavoarea circulatiei pietonale si a celei cu mijloace nemotorizate. Se remarca
consumul semnificativ de suprafete cauzat de parcajele la sol si de garaje individuale. Dupa epuizarea capacitatii
proiectate a cartierului, parcajele au ocupat treptat suprafete verzi, trotuare si benzi carosabile.

Incintele rezidentiale studiate (in mod special Dorobantilor 105 si Dorobantilor 111, situate la vest, respec-
tiv la est de Aleea Bibliotecii) sunt complet lipsite de spatii verzi accesibile public, locuri de joaca sau amenajari
de petrecere a timpului liber.

Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate sunt:
« suprafete pietonale neatractive, subdimensionate si/sau ocupate de masini parcate neregulamentar. Accesibilitate
limitatd pentru persoane cu dizabilitati;
* lipsa infrastructurii pentru biciclete / trotinete;
* numar redus de arbori in spatiul public;
» spatii verzi reduse ca suprafata si deficitare dpdv al accesibilitatii si tipului de amenajare. Spatiul verde amenajat
pe Aleea Bibliotecii este dificil de accesat de pietoni, fiind inconjurat pe toate laturile de artere de circulatie si
parcari;
o insuficienta dotérilor urbane - mobilier, locuri de joacd, amenajari pietonale pentru recreere, agrement si
promenada;
» stare degradata a amenajarilor existente (pavaje, trepte, ziduri de sprijin etc);
¢ iluminat public uzat moral, cu consum ridicat de energie;
e absenta statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;




Prin miasuri de regenerare a spatiilor publice si a infrastructurii si de restructurare urbana, Piata Marésti
poate prelua rolul unui centru de cartier si — mai mult decat atdt — a unui pol de dezvoltare si atractivitate pentru
partea de est a orasului, pe axul intre centrul istoric si aeroport.

Principalele avantaje ale zonei:
* pozitie favorizantd pe axul est-vest al orasului, cu o buna legéturd spre nord;
* infrastructura de transport public bine dezvoltata, cu perspective de dezvoltare viitoare;
» mixaj functional echilibrat locuire / servicii / comert / institutii;
« configuratie urbanistica reprezentativa;
» rezerve de teren (inclusiv public) pentru regenerare / dezvoltare;
e terenuri sub-utilizate in raport cu potetialul dat de pozitia lor urbanistica.

Prin P.U.Z. se studiaza un teritoriu de ~23.2 ha. si se stabilesc reglementari urbanistice pe ~11.4 ha., in
vederea regenerdrii retelei de spatii publice si celei de mobilitate, cu accent pe favorizarea modalitétilor
sustenabile de mobilitate (transport public, biciclete/trotinete, pietonal) si cresterea atractivitatii spatiului public
pietonal, prin amenajarea si dotarea sa cu vegetatie, mobilier urban, dotéri si echipamente.

Reglementiri pentru spatiul public
1. Reglementiri privind organizarea circulatiei

Bulevardul 21 Decembrie 1989 (pe tronsonul p-ta. Mardsti — str. Buftea)

* se pastreaza sensurile de circulatie existente; :

* se elimini o bandi de circulatie in directia vest-est (in prezent utilizata ca parcare) si se introduc benzi dedicate
transportului public si circulatiei velo;

* se reorganizeaza parcajele din profilul bulevardului (cu bretea dedicatd), cu includerea statiilor de incércare
pentru vehicule electrice;

* se reorganizeaza si modernizeaza statiile de transport public, atét la nivelul alveolelor de oprire, cat si la cel al
constructiilor aferente (copertine, chioscuri, ticketing etc.);

* se reorganizeaza sensul giratoriu, inclusiv prin asigurarea accesului si evacudrii unui parcaj subteran public
propus n zona Aleii Bibliotecii;

* se organizeaza standuri taxi (10 locuri);

* se extind plantatiile de aliniament, cu péstrarea arborilor valorosi;

* se accesibilizeaza si amenajeaza zona verde adiacenta bisericii Sf. Petru;

* se reamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje, iluminat public, diferite dotéri;
* se desfiinteaza constructii cu caracter comercial/parazitar.

str. Aurel Viaicu (pe tronsonul p-ta. Mdrdsti — str. Aurel Vlaicu nr. 5)

* se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se introduc benzi dedicate transportului public si circulatiei velo;

* se reorganizeaza parcajele din profilul strazii (cu bretea dedicatd), cu includerea statiilor de incdrcare pentru
vehicule electrice;

* se reorganizeaza si modernizeaza statiile de transport public, atat la nivelul alveolelor de oprire, cét si la cel al
constructiilor aferente (copertine, chioscuri, ticketing etc);

* se schimba pozitia statiei Arte Plastice (spre vest), pentru fluidizarea circulatiei pe acest tronson;

* se organizeaza standuri taxi (7 locuri);

* se extind plantatiile de aliniament, cu pastrarea arborilor valorosi;

* se largesc si reamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje, iluminat public,
diferite dotari;

* se reamplaseazi statia de monitorizare a calitatii aerului;

* se desfiinteazi constructii cu caracter comercial/parazitar.

str. Fabricii (pe tronsonul p-ta Mdrdsti — str. Bucuresti)

* se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se introduc piste pentru biciclete, pe ambele laturi;

* se reorganizeazi parcajele de pe latura de vest (prin dispunere paralel cu axul strézii);

* se largesc si reamenajeazi trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje, iluminat public,
diferite dotari.




Aleea Bibliotecii

* se pastreaza sensurile de circulatie existente, cu eliminarea unei benzi carosabile in directia nord-sud;

* se grupeazi benzile carosabile, in vederea imbunatatirii accesului pietonal pe suprafata pietei;

* se elimind locurile de parcare de pe latura vest;

* se introduc piste pentru biciclete, in ambele sensuri de circulatie;

* se introduc plantatii de aliniament pe ambele laturi ale zonei carosabile;

* se propune realizarea unui parcaj subteran public cu o capacitate de cca. 280 locuri, cu acces si evacuare din
sensul giratoriu,

* se reamenajeaza scuarul verde, cu suplimentarea arborilor, introducerea de mobilier urban, zone de recreere si
joaca;

* se grupeaza cele trei puncte de acces in parkingul subteran intr-un pavilion urban, care include o cafenea si
pergole, oferind astfel umbra si adapost la intemperii.

Strada Crinului
* se organizeazi circulatia cu sens unic in directia sud-nord pe strazile Crinului si lazului (intre Bd. 21 Decembrie

1989 — str. Bucuresti, in tandem cu strézile Buftea si Gorunului, organizate in sens invers);
* se introduc piste pentru biciclete in ambele sensuri de circulatie;
* se reorganizeaza parcajul la sol din apropierea intersectiei cu Bulevardul 21 Decembrie 1989.

Strada Ciocirliei
* se pistreaza sensurile de circulatie existente (sens unic est-vest, dublu sens in zona intersectiei cu str. Fabricii);

* se introduce o pista pentru biciclete in directia opusa circulatiei motorizate (vest/est);
* se introduc locuri de parcare (paralel cu axul strazii).

Calea Dorobantilor (pe tronsonul adiacent nr. 98 — 106)

* se pastreaza sensurile de circulatie existente, cu eliminarea unei benzi carosabile in directia est-vest (zona
Bibliotecii Judetene);

* se realizeaza o statie de transport public, retrasd fatd de circulatie (in dreptul Consiliului Judetean Cluj) si se

amenajeaza locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati;
* se reamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje, iluminat public, diferite dotari;
* se amenajeaza piste pentru biciclete, in ambele sensuri.

2. Reglementari privind parcajul si scuarul Aleii Bibliotecii

* se propune realizarea unui parcaj subteran, pe doud niveluri si reamenajarea spatiului public de la partea
superioara a parcajului;

* circulatii si accese: accesul si evacuarea masinilor sunt prevazute prin intermediul unor rampe si a unor bretele
dedicate, care fac legitura cu sensul giratoriu din Piata Marasti. Accesul pietonal este prevazut prin intermediul a
trei nuclee de circulatie (scari), dintre care unul dotat cu lift. Nucleele sunt orientate spre Piata Marasti (nucleu
nord), str. Dorobantilor/ Biblioteca Judeteana/ Consiliul Judetean (nucleu sud), scuarul pietonal (nucleu centru);

* scuarul Aleii Bibliotecii rezultd din extinderea zonei exclusiv pietonale spre vest si conectarea acesteia la
reteaua de spatii publice din zond. Scuarul include zone verzi plantate dens cu arbori si suprafete multifunctionale,
toate dotate cu mobilier si iluminat public LED. Punctele de acces pietonal sunt integrate arhitectural in
amenajarea spatiului public, sub forma unui pavilion urban.

3. Reglementari privind incinta Calea Dorobantilor nr. 105

* se propune eliberarea curtii de garaje si parcari si realizarea unui parcaj subteran, conectat la garajul subteran
existent la subsolul blocului aflat la est, cu acces comun din Calea Dorobantilor;

* inaltimea maxima a parcajului: (1-2)S;

* se reorganizeazi incinta, in vederea cresterii calitétii locuirii, prin extinderea zonei dedicate pietonilor si prin
introducerea spatiilor de joacd si de relaxare;

* se amenajeaza la sol, 12 locuri de stationare de scurta durata pentru vizitatori.

Parcelele adiacente strdzilor reglementate prin P.U.Z. isi mentin incadrarea functionald stabilitd prin
PU.G.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 144 din 18.07.2022 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
704777/466/2021.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.




Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 7 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, in conformitate
cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
3739/6.10.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit cirora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotédrarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotédrare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reamenajare zona Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking
subteran poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
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