MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 804219/1/14.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reamenajare zona Piata Mirasti
si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Prin cererea nr. 668719/433/2022, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Reamenajare zona Piata Maristi si a strazilor adiacente, construire parking subteran.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L. la comanda
beneficiarului: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren in suprafatd masurati de ~ 11.4 ha. aflatd in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca. Teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafatd de aproximativ 11.4 ha.
cuprinde zona Pietei Marasti si a strazilor adiacente: Aleea Bibliotecii, B-dul 21 Decembrie 1989 (pe tronsonul p-
ta. Marasti — str. Buftea), str. Aurel Vlaicu (pe tronsonul p-ta. Marasti — str. Aurel Vlaicu nr. 5), Calea Dorobantilor
(pe tronsonul adiacent nr. 98 — 106 si incinta de la nr. 105), str. Fabricii (pe tronsonul p-ta. Marasti — str.
Bucuresti), str. Ciocarliei si str. Crinului.

Prin masuri de regenerare a spatiilor publice si a infrastructurii si de restructurare urbana, Piata Maristi
poate prelua rolul unui centru de cartier i — mai mult decat atit — a unui pol de dezvoltare si atractivitate pentru
partea de est a orasului, pe axul intre centrul istoric si aeroport.

Principalele avantaje ale zonei:

* pozitie favorizanta pe axul est-vest al orasului, cu o buna legatura spre nord;

* infrastructura de transport public bine dezvoltatd, cu perspective de dezvoltare viitoare;
* mixaj functional echilibrat locuire / servicii / comert / institutii;

* configuratie urbanistica reprezentativa;

* rezerve de teren (inclusiv public) pentru regenerare / dezvoltare;

» terenuri sub-utilizate in raport cu potetialul dat de pozitia lor urbanistica.

Prin P.U.Z. se studiaza un teritoriu de ~23.2 ha. si se stabilesc reglementiri urbanistice pe ~11.4 ha., in
vederea regenerdrii retelei de spatii publice si celei de mobilitate, cu accent pe favorizarea modalititilor
sustenabile de mobilitate (transport public, biciclete/trotinete, pietonal) si cresterea atractivitatii spatiului public
pietonal, prin amenajarea si dotarea sa cu vegetatie, mobilier urban, dotari si echipamente.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce priveste
regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fati de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Act. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice si legislatiei in
vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si
acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea P.U.Z. —
Reamenajare zona Piata Marasti si a strdzilor adiacente, construire parking subteran.
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