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Zona studiata

INDICI  DE  OCUPARE  A TERENULUI :

U.T.R. Em - Zonă de mică producţie, servicii de tip industrial şi cvasi-industrial,
comerţ en gros

     P.O.T. existent = 0.00%
 C.U.T. existent = 0.00
. 
 

1:
50

00



PL
AN

SA
:

D
EN

U
M

IR
E:

B
EN

EF
IC

IA
R

:
FA

ZA
:

N
r p

ro
ie

ct
:

D
AT

A:
12

.1
0.

20
22

P.
U

.Z
. -

 d
e 

de
zv

ol
ta

re
 z

on
ă 

ec
on

om
ic

ă 
- d

ep
oz

it 
și

 b
iro

ur
i s

tr
.

O
aș

ul
ui

, s
tr

. O
A

ȘU
LU

I F
N

, C
lu

j-N
ap

oc
a,

 ju
d.

 C
lu

j

SC
AR

A:

 a
rh

. O
an

a 
O

ej
de

an

SE
F 

PR
O

IE
C

T

01
PL

A
N

 IN
C

A
D

R
A

R
E 

IN
ZO

NA

Ar
h.

 V
la

d 
N

eg
ru

PR
O

IE
CT

AT

AD
IS

AL
 T

H 
S.

R
.L

.
st

r.F
ab

ric
ii 

de
 Z

ah
ar

 n
r 1

65
 C

lu
j N

ap
oc

a 
C

lu
j 4

00
63

1
R

om
an

ia

DE
SE

NA
T

re
vi

zi
a:

 a
rh

. R
au

l D
at

es

A-
02

St
r. 

O
ni

si
fo

r G
hi

bu
 n

r. 
12

,
C

lu
j N

ap
oc

a,
 ju

d.
 C

lu
j

oa
na

.o
ej

de
an

@
trf

.ro
07

21
 1

00
 4

68
 w

w
w

.tr
an

s-
fo

rm
.ro

PU
Z

ar
h.

 P
au

la
 T

rit
ea

n

95
4/
20
20

Scanned by CamScanner

Zona studiată

PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC 1:5000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC 1:5000

Contur amplasament studiat

1:
50

00



PL
AN

SA
:

D
EN

U
M

IR
E:

B
EN

EF
IC

IA
R

:
FA

ZA
:

N
r p

ro
ie

ct
:

D
AT

A:
12

.1
0.

20
22

P.
U

.Z
. -

 d
e 

de
zv

ol
ta

re
 z

on
ă 

ec
on

om
ic

ă 
- d

ep
oz

it 
și

 b
iro

ur
i s

tr
.

O
aș

ul
ui

, s
tr

. O
A

ȘU
LU

I F
N

, C
lu

j-N
ap

oc
a,

 ju
d.

 C
lu

j

SC
AR

A:

 a
rh

. O
an

a 
O

ej
de

an

SE
F 

PR
O

IE
C

T

01
PL

A
N

 S
IT

U
A

TI
E 

EX
IS

TE
N

T

Ar
h.

 V
la

d 
N

eg
ru

PR
O

IE
CT

AT

AD
IS

AL
 T

H 
S.

R
.L

.
st

r.F
ab

ric
ii 

de
 Z

ah
ar

 n
r 1

65
 C

lu
j N

ap
oc

a 
C

lu
j 4

00
63

1
R

om
an

ia

DE
SE

NA
T

re
vi

zi
a:

 a
rh

. R
au

l D
at

es

A-
03

St
r. 

O
ni

si
fo

r G
hi

bu
 n

r. 
12

,
C

lu
j N

ap
oc

a,
 ju

d.
 C

lu
j

oa
na

.o
ej

de
an

@
trf

.ro
07

21
 1

00
 4

68
 w

w
w

.tr
an

s-
fo

rm
.ro

PU
Z

ar
h.

 P
au

la
 T

rit
ea

n

95
4/

20
20

258457

258506

N.C. 277382

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

A

H

C

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR EM

UTR EM

UTR EM

356.42
356.02

356.02

P

P

P

P+1

P

UTR Ve

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

P

P+1

P

ADISAL TH S.R.L.
Nr. CF: 284331

Suprafața teren (din
acte) =3024 mp.

Strada Oasului
nr. cad. 7523/10 lim

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te Teren rezervat pentru
regularizare drum profil

strada Oasului l=25m
conform anexa 6 PUG Cluj-

Napoca

Coordonate puncte radiate 
 

 
 

Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 

 

Constructii existente

Limita de proprietate

 Acces pietonal

LEGENDA

Teren rezervat pentru regularizare drum

25
438.232

puncte statie topo / puncte topo
numar si cota absoluta

Limita zonei reglementate

Acces auto

G

Canalizare

Gaz

Apa

Retea electrica

C

A

Punct gospodăresc

Suprafață destinată pentru
regularizarea str. Oașului

Teren liber de constructii
neamenajat

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10
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C
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C

C

C

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR EM
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356.42
356.02

356.02

P

P

P
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P

UTR Ve

Suprafață destinată pentru
regularizarea str. Oașului

3,
00

6,00

3,00

3,
00

6,00

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

Coordonate puncte radiate 
 

 
 

Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 

 

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

25,00
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Limita de proprietate

 Acces pietonal

Circulatii auto (carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat

Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat

Spatii verzi amenajate

G

Canalizare

Gaz

Apa

Retea electrica

C

A

LEGENDA

Teren rezervat pentru regularizare drum

25
438.232

puncte statie topo / puncte topo
numar si cota absoluta

Acces auto

Limita construibila a parcelei

Construcții propuse

Construcții existente pe parcele
invecinate

Limita UTR

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'
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Konradi

Digitally signed 
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Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

258457

258506

N.C. 268179

N.C. 277382

N.C. 285711

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

272
273

274

275 276
277

278
279

280
281

Zona de amplasarea a
pct. gospodaresc

3,00

3,00

3,00

3,00

3,
00

8,00

C

C

C
C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

A

A

A

H

H

Trafo

A

C

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR Lir

UTR EM

UTR EM

UTR EM
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a

361.04

360.86360.35

360.45

358.07

358.46

357.91357.90

358.09

356.29

356.71

356.42
356.02

356.02

P

P

P
P

P
P

P

UTR Ve

Suprafață destinată pentru
regularizarea str . Oașului

3,
00

6,00

3,00

3,
00

6,00

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

N

Zona studiată
U.T.R. Em

Zona Reglementată
U.T.R. Em1A

Strada Oașului  strada OAȘULUIProfil Stradal 25 m " II. G "
Profil PUG

U.T.R. Lir

U.T.R. Lir

U.T.R. Em

U.T.R.
Ve

U.T.R. Em

U.T.R. Lir
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Coordonate puncte radiate 
 

 
 

Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 

 

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

25,00
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Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

LEGENDA

Retea electrica existenta

Retea gaze naturale
existenta - presiune redusa

Retea apa existenta

Retea canalizare
existenta

Retea electrica propusa

Retea gaze naturale
propusa

Retea apa propusa

Retea canalizare
menajera propusa

Camin racord canalizare
pluviala

Camin apometru

Camin racord canalizare
menajera

F - firida distributie
electrica

PR - post reglare gaz

Stalp de iluminat stradal propus

Retea canalizare pluviala
propusa

CRM

CA

CRP

Retea gaze naturale
existenta - montaj aerian

Retea telecomunicatii
existenta

258457

258506

N.C. 277382

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

Zona de amplasarea a
pct. gospodaresc

31
,9

1

21,64

3,25

4,34

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6
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Suprafață destinată pentru
regularizarea str. Oașului
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17

25
,4

8

18,87

4,00

33,40

7,00

10,01

3,00

18,68

1,50
5,50

2,40

23,38

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

Hala
depozitare

P

Corp birouri /
punct de

lucru
D+P+2

Corp
depozitare

D+P

CRM
CRP

Φ 125 mm

LEA

LES

Retea apa - Φ 180 m
m

Conducta canalizare -

DN 40 cm

G
aze naturale

P

P+1

P
N

 strada OAȘULUIProfil Stradal 25 m " II. G "
Profil PUG
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Coordonate puncte radiate 
 

 
 

Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 
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Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

Teren porprietate privata

LEGENDA

Teren ce se va trece in domeniu
public al Mun. Cluj-Napoca

Limita de proprietate

Limita UTR

258457

258506

N.C. 277382

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

Zona de amplasarea a
pct. gospodaresc

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR EM

UTR EM

UTR EM

356.42
356.02

356.02

UTR Ve
1

2
3

4
5
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7
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10
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4

5
6

7
8

9
10

1,10
5,00

10,41

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,87 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 

Public
105,87 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6

Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri
1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU
421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%
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Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 

 

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10

25,00

Li
m
it
a
 
d
e
 
p
ro
p
ri
e
ta
te

P Ve

Li
m
it
a
 
d
e
 
p
ro
p
ri
e
ta
te

P Ve

2,50 1,50 2,00 6,50 6,50 2,00 1,50 2,50

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

258457

258506

N.C. 277382

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

Zona de amplasarea a
pct. gospodaresc

31
,9

1

21,64

3,25

4,34

3,
67

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR EM

UTR EM

356.42
356.02

356.02

P

P

P

P+1

P

UTR Ve
1

2
3

4
5

6
7

8
9

10

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

1,10
5,00

10,41

Suprafață destinată pentru
regularizarea str. Oașului

7,
17

25
,4

8

18,87

4,00

33,40

7,00

10,01

3,00

18,68

1,50
5,50

2,40

23,38

3,
00

6,86

5,11
3,11

9,45

3,00

6,00

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

str. O
asului(nr. cad. 288194)

Hala
depozitare

P

Corp birouri /
punct de

lucru
D+P+2

Corp
depozitare

D+P

P

P+1

P

 Acces pietonal

Circulatii auto (carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat

Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat

Spatii verzi amenajate

G

Canalizare

Gaz

Apa

Retea electrica

C

A

LEGENDA

25
438.232

puncte statie topo / puncte topo
numar si cota absoluta

Acces auto

Limita construibila a parcelei

 Acces pietonal in cladire

Punct Gospodaresc

Teren rezervat pentru regularizare drum

Limita de proprietate

Limita UTR

Construcții propuse

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 

Public
105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6
Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU 421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul Public 105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6

Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri
1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU
421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 

Public
105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6

Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri
1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU
421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%
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258506

N.C. 277382

N.C. 8292/7/1

N.C. 8292/7/1

269

270 271

Zona de amplasarea a
pct. gospodaresc

31
,9

1

21,64

3,25

4,34

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 7523/8

nr. cad. 320063
nr. cad. 7523/9

nr. cad. 7523/10

nr. cad. 7523/7

nr. cad. 7523/6

UTR EM

UTR EM

356.42
356.02

356.02

P

P

P

P+1

P

UTR Ve
1

2
3

4
5

6
7

8
9

10

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

1,10
5,00

10,41

Suprafață destinată pentru
regularizarea str. Oașului

7,
17

25
,4

8

18,87

4,00

33,40

7,00

10,01

3,00

18,68

1,50
5,50

2,40

23,38

Proprietare: ADISAL TH SRL
S teren = 3 024 m2

CF NR 284331

CF: 277382
Proprietar: OTC IMO S.A.
CIF: 35033060
S. teren: 21 587 m2

str. Oașului, nr. 293, jud. Cluj-Napoca, jud. Cluj

nr. cad. 7523/6

Proprietar: SC KUERYO IMPORT EXPORT SRL
CIF: 9200347
S. teren: 6.417 m2

str. Oașului, nr. 293, jud. Cluj-Napoca, jud. Cluj

nr.cad. 7523/8

str. O
asului(nr. cad. 288194)

Hala
depozitare

P

Corp birouri /
punct de

lucru
D+P+2

Corp
depozitare

D+P

P

P+1

P

Coordonate puncte radiate 
 

 
 

Nr. 
Pct. 

X 
[m] 

Y 
[m] 

1 590884.257 393622.355 

2 590905.325 393626.367 

3 590899.519 393653.507 

4 590878.500 393662.800 

5 590890.947 393692.165 

6 590923.300 393684.020 

7 590937.500 393712.770 

8 590903.741 393721.435 

9 590893.010 393696.884 

10 590861.403 393692.509 

11 590861.900 393669.624 

12 590874.601 393620.809 

 

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)
S TEREN masurat

(mp)
1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

3024.00 100.00% 0.00 0.00%

2
UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 
industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 
comerţ en gros

0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS
nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
3 Construcții  0.00 0.00% 1154.60 38.18%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0.00 0.00% 1119.4 37.02%

5 Spații verzi pe sol natural 0.00 0.00% 750.00 24.80%
Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 
TERENURILOR

EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %
1 Teren proprietate privată 3024.00 100.00% 0.00 0.00%
2 Teren domeniul public 0.00 0.00% 3024.00 100.00%

Total 3024.00 100.00% 3024.00 100.00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
aferent UTR xxx

0.00 0.00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Drumuri 

0.00 0.00%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 
Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat

0.00 0.00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 
Public

0.00 0.00%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 
se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI
UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 
industrial și cvasi-industrial, comerț en gros
Arie UTR 3024.00 mp
POT maxim conform UTR 60%
CUT maxim conform UTR 1.20
Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R
H maxim cornișă 21 m
H maxim 25 m
Spațiu verde pe sol minim 20%
Arie construită propusă 1154.60 mp Hala Birou
Arie desfășurată propusă 3024.00 mp 753.9 803.6

Indici urbanistici / UTR POT propus 38%
CUT propus 1.00
Regim de înălțime propus D+P+2
S spațiu verde propus 750.00 mp
Spațiu verde pe sol 25%
Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 
CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 
UTILIZATORI / 

UNITĂȚI
ATRIBUT CALCUL

NECESAR 
PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 
BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 
mp AU,   1 bicicletă/ 
80 mp AU 421.89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5.00 1 5 5

Total necesar 10 10
Total PROPUS la sol 10 10
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Mihai 
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Digitally signed 
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Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
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Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.04.13 
14:02:26 +03'00'

Andra 
Gaborean

Digitally signed by 
Andra Gaborean 
Date: 2022.03.26 
09:33:26 +02'00'

Cc

 Acces pietonal

Circulatii auto (carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat

Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat

Spatii verzi amenajate

G

Canalizare

Gaz

Apa

Retea electrica

C

A

LEGENDA

25
438.232

puncte statie topo / puncte topo
numar si cota absoluta

Acces auto

Limita construibila a parcelei

 Acces pietonal in cladire

Punct Gospodaresc

Teren rezervat pentru regularizare drum

Limita de proprietate

Limita UTR

Construcții propuse

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 

Public
105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6
Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri

1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU 421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul Public 105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6

Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri
1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU
421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Proprietari NR. CRT PROPRIETAR NR. CF. NR. CAD.
S TEREN conform 

CF (mp)

S TEREN masurat

(mp)

1 SC ADISAL TH SRL 284331 284331 3024 3024

S TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 3024 3024

UTR-uri BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %

1
UTR Em Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros
3024,00 100,00% 0,00 0,00%

2

UTR Em1A - Zonă de mică producţie, servicii de tip 

industrial şi cvasi-industrial, depozitare, servicii, 

comerţ en gros

0,00 0,00% 3024,00 100,00%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0%

3 Construcții  0,00 0,00% 1201,00 40%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 1073,0 35%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 750,00 25%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL- PROPRIETATEA ASUPRA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. crt. Forma de proprietate MP % MP %

1 Teren proprietate privată 3024,00 100,00% 2918,15 96,50%

2 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,85 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%

Circulația terenurilor 1
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

aferent UTR Cluj-Napoca
0,00 0,00%

2
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Drumuri 
105,81 3,50%

3
Teren propus spre trecere în domeniul public - 

Spații verzi amenajate cu acces public nelimitat
0,00 0,00%

Total teren propus spre trecere în Domeniul 

Public
105,81 3,50%

NOTA: Dezmembrarea pentru cedarea suprafeței în domeniul public 

se va face dupa recepția lucrărilor finale de construcție. 

NOTA: Forma juridică a transferului de proprietate - donație.

INDICI URBANISTICI

UTR Em_Zonă de mică producție, servicii de tip 

industrial și cvasi-industrial, comerț en gros

Arie UTR 3024,00 mp

POT maxim conform UTR 60%

CUT maxim conform UTR 1,20

Regim de înălțime maxim (1-2S)+P+4+R

H maxim cornișă 21 m

H maxim 25 m

Spațiu verde pe sol minim 20%

Arie construită propusă 1201,00 mp Hala Birou

Arie desfășurată propusă 3628,80 mp 753,9 803,6

Indici urbanistici / UTR POT propus 40%

CUT propus 1,20

Regim de înălțime propus D+P+2

S spațiu verde propus 750,00 mp

Spațiu verde pe sol 25%

Nr. Parcări propuse 10 loc

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG - CLĂDIRE C1

nr. crt. FUNCȚIUNE 
MODALITATE DE 

CALCUL

SUPRAFAȚĂ / 

UTILIZATORI / 

UNITĂȚI

ATRIBUT CALCUL
NECESAR 

PARCĂRI AUTO

NECESAR LOCURI 

BICICLETE

1 Birouri
1 loc de parcare / 80 

mp AU,   1 bicicletă/ 

80 mp AU
421,89 80 5 5

2 Hală depozitare 1 loc / personal 5,00 1 5 5

Total necesar 10 10

Total PROPUS la sol 10 10

Utilizări BILANȚ TERITORIAL - UTR Em EXISTENT PROPUS

Plan Mobilare nr. crt. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 3024,00 100,00% 0,00 0,00%

3 Construcții  0,00 0,00% 1120,96 37,07%

4 Circulatii pietonale și auto în interiorul parcelelor 0,00 0,00% 906,71 29,98%

5 Spații verzi pe sol natural 0,00 0,00% 890,46 29,45%

6 Teren propus spre trecere in UAT Cluj-Napoca 0,00 0,00% 105,87 3,50%

Total 3024,00 100,00% 3024,00 100,00%
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