CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E+R, str. Callatis nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinid ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+5E+R, str. Callatis nr. 23 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 758232/1/23.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 758281/433/23.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+3E+R, str. Callatis nr. 23, beneficiari: Stoica Alexandra-Vasilica;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 155 din 21.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Callatis
nr. 23, beneficiard: Stoica Alexandra-Vasilica, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 344465.
Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei (nr cad 344465) de pe str. Callatis nr. 23,
respectiv desfiintarea fondului construit existent (corp Cl — nr. cad. 344465-C1, corp C2 — nr.
cad. 344463-C2, corp C3 — nr. cad. 344465-C3, corp C4 — nr. cad. 344465-C4 5i corp C5 — nr.
cad. 344463-C3) si construirea unui imobil mixt (locuire si comer] en detail la parter), cu regim
de indltime de S+P+3E+R.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fafi de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

— retragerea fayd de limita posterioard: min. 25 m;

— circulatiile i accesele: din str. Callatis:

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Callatis.

La faza D.TA.C., documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
ectia Generald de Urbanism.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiirérii se incredinteazi D

\ | Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

¥

Nr. 767 din 7 octombrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptati cu 21 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Stoica Alexandra Vasilica, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-MNapoca, inregistrati cu nr. 423517/433/01.04.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completirile ulterioare $i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZL

pentru P.U.D, — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Callatis, nr. 23

generat de imobilul cu nr. cad. 344465

Initiator; Stoica Alexandra Vasilica

Proiectant: TRANS FORM S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh, Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1049 mp situatd pe
frontul nord-vestic al strizii Callatis, la nr. 23, fiind delimitati de parcele cu fond construit la est, vest si

nord. Pe parceld existi 5 corpuri de cladire propuse pentru desfiintare (corp CI1 — nr cad. 344465-CI,
corp C2 — nr. cad. 344465-C2, corp C3 — nr: cad. 344465-C3, corp C4 — nr. cad. 344465-C4 i corp C5

— nr. cad. 344465-C35).

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R ReMi — Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurdrii

— regim de construire; inchis;

— funcfiune predominonidfreginm de comstruive: caractérul propus - Spafii urbane cu funcliune mixtd, de tip subcentral, Organizare urband pe
principiul evartalului, cu fronturi inchise. Clidiri dispuse In aliniament, co regim mediu de indlgime, cu aliniere [a comiga siteatd [a o indljime de 18
m, cu lipologii de tip compact (L, U, C, O ete). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fajd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu,
cuplat,

— indifimea maximd admisd; clidirile se vor alinia la o comisd situatd la inflfimea de 18 m de la nivelul tromarului. O variagie de 0,50 m ests
admisibild, In plus se vor aplica cumulativ urmtoarele eriterii: (a) pentru clidinle comune indlfimea maximé la comigh nu va depigi 22 m, iar
indljimea totaldl (maximd) no va depdsi 25 m, respectiv un regim de infdliime de (1-35H+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fagd de planul
fajaden de minimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colf se poate admite o indlfime maximd la comisd c2 nu va depigl 25 m, tar indljimea otald
{maxima) nu va depiigi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de (138HP+5+1R, (1-354+P+-(olpentni-clddirle cu functiuni deosehite 5i aflate In
powitii urbane privilegiate (dominante), prin P.ULZ, se pot stabili regimuri de indilfime mai mari, fird a deplisT28 m in punctul cel mai Tnalt {d) se
admit nivele parfiale (supante, mezaning) cu condifia incadriri in in&ltimea la comisa / totald reglementatd (&) indlfimea totald maximid a corpurilor /
portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m;,

~—— indici webanistic; pentru parcelele comune: P.OT. mudm = 50%. Pentru nivelele cu destinajie de locuire AC maximé = 40% x St (suprafafa
terenului). Pentru parcalele de colf, pentru cele cu deschider spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si addncimea mai micl
de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): P.O.T. mexim = T70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 50% x
St (suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cl&diri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fafil de necesarul stabilit la
punctul §: P.0O.T. maxim = 80%. Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,6, Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public
pe doud latun opuse (ce taverseazd cvartalul) 51 adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate In pozifii particulare (dominante): C.U.T. maxim
= 3,2. Pentru parcele ce includ clidini pentro garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pugin dubli fafd de necesarul stabilit la punctul 9: C.LIT.
miaxim = 4,0;

— retragere fapd de alinigmens: clidirle se vor amplasa in alintament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia
sitwatitlor in care prezentul P.ULG, prevede realinierea saw in care la limita intre doudl parcele existh un decalaj, caz in care s¢ va proceda la o corectic
prin retragerea clidini mai avangate pind la nivelul colfunlor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald, Prin exceptie, clidirile
arientate spre riul Somes se vor dispunc in regim de construire deschis, in cupluri, co o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform
PUZ,;

— retragere fapd de limitele laterale §i posterioard: conformarea clidinlor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul constrit
udiacent. Principiul constii in acoperirea calcanclor existents i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula sc
aplich atdt pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietate, Mu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se
Incadreazil in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurfinii),  Cladirile se vor dezvolta intre limitele Iaterale ale parcelelor, pe o
addncime de maximum 18 m de |a alinianent. Se admite $i dezvoltarea in adincime pind la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor latun, cu
conditia ca pe parcela / parcelele invecinate 58 existe de asemenea calcane, sau ca amplasares 58 se fach central. In acest caz se vor aplica tipologii
precum & L o», & U w, & C o, & T », o O » ete. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu 51 vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul {imobilele) vecin dispune de o curle interioard, pe parcela ce face
obicctul reconstructicl / restructurdni se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pujin egali cu
aceasta §i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din Indlfimea la comigd dar nu mai pulin de 4,50 m. In plus, in dreptul
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caleanzlor sau a curilor de lumind Invecinate se pot amplasa curti de lumind cu fungimea de minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m dacd spre
acested mu 52 deschid spafii de locuit sau care sdipostesc activiti ce necesitd lumind naturald. Prin excepdie, in situatiile in care organizarea spafiala
impune local deschider in frontul strizii, pe fiecare din cele doudi parcele adiacente retragerile faffl de limita laterald comund va i mai mare sau egald
cu4,5m, In carml parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, clidirile s¢ vor dispune numai in interjorul fisiei de teren adiacents aliniamentului {san
alinierii) avind adincimea egald cu 65% din cea a parcelel. In cazol parcelelor cu adéncimea mai micd de 20 m, retragenca fagd de limita posterioard
di proprictate va fi mai mare sao egald co jumdtate din infiljimes clidirilor, m&surats la comiga superinard saw atic in punctol cel mai inalt, dar nu mai

putin de & m,

Prevederi P.U.D. Propuse: _ _
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 344465 pe care existd fond construit, 5 corpuri de

cladire propuse pentru desfiinjare (corp C1 — nr: cad. 344465-C1, corp C2 — nr. cad. 344465-C2, corp
C3 — nr. cad 344465-C3, corp C4 — nr. cad. 344465-C4 si corp C5 — nr: cad. 344465-C5) si se propune
construirea unui imobil mixt cu regim de indlfime de S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza:

~ amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- refragerea fafd de limita posterioard: min. 25 m;

—  circulatii §i accese: din str. Callatis;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local
de urbanism aferent PU.G.;

~ echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Callatis.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
In urma sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.07.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de

detaliu.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3049 din 12.10.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R
str. Callatis nr. 23

Nr. 671435/04.08.2022

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primidriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inifiator : STOICA ALEXANDRA VASILICA

¢ Proiectant : 5.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 423517/01.042.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul ar. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+5E+R. —
str. Callatis nr. 23

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3049/12.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 155/21.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
423517/01.042.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 23.12.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a

studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice




Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinfi, pe o platforma electronicid dedicatd, in datele de : 18.02.2022 si
14.07.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocwre\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 15.12.2021

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 18.02.2022 - ora 10:30 si 14.07.2022 - ora 16:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numéfrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 18.02,2022 - ora
10:30 51 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Baksa Georgeta —

Macea Ana Marinela —

Pauletti Ana —

Pauleti Anna-Maria — s

Pauletti Bordy Gyula —

Pauletti Erno-losif -

Pauletti Magdolna Carmen

Dawoud Iulia-Laura —

Varga Melinda-Erzsebet —

Giurcd Corneliu-Cristian si Giurcd loana-Daniela — :
Mihilean Andrei-lulian s1 Mihélean Paula-Corina —
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii
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numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2022 si 14.07.2022 au participat din partea Primdriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh, Oana Oejdean.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.




2. probleme, observafii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informirii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Muresan Simona Cipcigan
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