CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintid unifamiliala, S+P,
Colonia Sopor nr. 32A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{f ordinard,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, S+P, Colonia Sopor nr. 32A - proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 758585/1/23.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 758642/433/23.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald, S+P, Colonia Sopor nr. 32A, beneficiar: Citinas [oan;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 180 din 8.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{d unifamiliald, S+P, Colonia

Sopor nr. 32A, beneficiar: Cétinag loan, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 326373,

Documentatia reglementeazi:

— refragerea fafd de limita nord-vesticd: 3 m;

— retragerea fatd de limita sudicda: 7 m;

— retragerea fatd de limita sud-esticd: min. 31 m;

— circulatiile si accesele: din aleea de interes local (C.F. nr. 324981, nr. cad. 324981);

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completa in zoni.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Aleea de interes local (C.F. nr. 324981, nr. cad. 324981) va fi adusd la strat de uzurd (de la
intersecfia cu drumul identificat cu nr. topo./cad. 14401 pdnd la amplasamentul studiat prin
P U.D.), anterior receptiei construcfiei propuse.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotériirii se incredinteaza Direttia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
. Dan Stefan Tarcea

unicipiului,

Nr. 769 din 7 octombrie 2022
(Hotdrirea a fost adoptati cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Citinas Toan cu domicilinl in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
) . inregistratd cu nr. 5880]9/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nor.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, eu modificarile gi completirile ulteripare si Ordinului

nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentra P.U.D, — Construire locuinti unifamiliali, S+P, Colonia Sepor nr. 32A

generat de imobilul cu nr. cad. 326373

Initiator: Citinag Ioan

Proiectant: S.C. PLAN TRADE 5.R.L.

Specialist cu drept de semniter RUR: arh. Katona Jilia

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D: parceld in suprafad de 1122 mp situatii pe frontul
sudic al alei de interes local (C.F. ar, 324981, nr. cad. 324981), delimitati de parcele ¢u fond construit la est,

vest si sud.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior ;

TR, Lid - Locuinte cu regim redus de indiltime, de micd densitate, pe tevitoril frd infrastructurl completi:

e fitneginne predominanid: funciiunea rexidentiald de densitate micd {predominant locuinge unifamiliale);

—— regim de consiriive; zolat, cu elddir de Jocuit de tip rural sau urban modern, retrase din alinfament;

— inditimea maximd adnisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parier + mansardi), (parter -+ etaj)
sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de in3ljime nu poate depdsi una dintre urmtoarele configuraii: (SHP+M, (S)4P+1, DHP
{semnificatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardg). Tndl{imea maximd admisa a clidirilor, masurati la
corniza superioard sau la aticul uitimolei nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depigi 8 m. fndltimea maxima admisi a cladirilor,
misurath la coama acoperiulud, in punctul cel mai Inall, nu va depasi 10 m;

— inelici wrbanistici:

Locuinge, alte utilizin admise: PO.T, max. = 20%, C.U.T. max.= 0,4 ADC/mp;

Institufii de educalicfinvidmint — crege, gradinife, scoli publice i private: PO.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 0,5 ADC/mp. Aceastd
reglementare se va aplica gi in caml extinderii clidirilor existente sau al adangdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-s¢ in
mod ohligatoriy pe intreaga parceldl, in infeles urbanistic;

— retragere fafd de aliniament;
{a) tn situafiile In care existd alinier] unitare (aceeasi retragere fatd de alinfament pe cel pufin patru parcele alfiturate §i Invecinate ps

acelagi front cu parcela In cauzd), cladirile s¢ vor retrage cu aceeagl distand faji de alinfament ca gi cladirile aliturate;
(b) In situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m. §i cu cel mult 6 m, de la aliniament;

(c} pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza fapi de ambele aliniamente;
{d) toate constructiile de pe parceld s¢ vor amplasa In figia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 30 m., cu exceplia ediculelor cu

caracter provizoriu ¢e confribuie la orpanizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind ele.), a clror

suprafaid insumeatd va fi de maximom 25 mp;
() garajele se vor retrage cu minimum & m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in faj# a wooi awtoturism;

— refragerea fard de limitele laterale §i fatd de limita posterioard:

(&) in cazul existenfei unui calean vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calean nu va deplisi longimea celui existent. Nu vor fi
lnate in considerare calcancle constricfiilor anexe gifsau provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea umi calcan numai in
seopul acoperirii wani calean existent, Clédirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent
cu o distan}d minima egald cu jumitate din indljimea cldirii, dar cu nu mai pufin dect 4,50 m;

(b} cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de Ja limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi caleane, cu o distan(a
minimi cgald cu jumitate din indl{imea clidirii, dar co no mai pufin decit 4,50 m;

(¢} cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelel cu o distanid minima egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pujin

decht 12 m;
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(d) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelel, cu condifia ca

inidlfimea calcanului rezultat 53 nu depiseasca 2,80 m;
{e) garajele se vor retrage cu cel pufin 12 m, faf de limitele posterioare ale parcelei,

Prevederi P.U.D. Propuse:

—  refragerea fafd de limita nord-vesticd: 3 m;

— refragerea fafd de limita sudicd: 7 m;

- refragerea fafd de limita sud-esticd: min, 31 m;
circulafii 5 accese: din aleea de interes local (C.F. nr. 324981, nr. cad. 324981):
stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completi in zond.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Aleea de interes local (C.E nr: 324981, nr cad. 324981) va fi adusi la strat de wzurd fde la
intersecfia cu drimul identificat e nr. topo./ead. 14401 pénd la amplasamentud studiat prin P.UD,) anterior
recepfiei conslructiei propuse.

Documentatia P.U.D. (inregistratd sub nr. 366856/433/2022) a fost analizatd in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 7.06.2022. In urma sedinfei C.T.AT.U. si a verificdrii in
sedinfa operativd din 29.07.2022 a modificirilor solicitate depuse sub nr. 588019/433/2022 se avizeazi

favorabil Planul urbanistic de detalin.
La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizérii in Comisia de Esteticd Urband,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizatd
spre neschimbare,

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PULI). care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare si ale
Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D.

Documentaia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D, 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr, 1359 din 29.04.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. Andreea Muresan
i

L
F
Red. 3 ex. arh. Edith Hé:g']?

Achitat taxa de 13 lei, mué Chitanfei nr. JESehthh g L:”a_iaﬁl?—
Prezentul aviz a fost transmis solicitantuli directiprin-pogtd la data de . A7, 53, 2e22.
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P.U.D. - Construire locuin{i unifamiliald, S+P
Colonia Sopor nr, 32A

Nr. 697138/22,08.2022

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea san revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Inifiator : Citinas loan

s Proiectant : 5.C. Plan Trade S.R.L

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 588019/21.06.2022

Avénd Tn vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in
curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald, 8+P, Colonia
Sopor nr. 3ZA.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1359/29.04,2021
- Aviz Arhitect Sef nr, 180/8.08.2022

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invitaji sa dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
588019/21.06.2022,

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
10.03.2022,

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a studivlui de
urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdril in C.T.A.T.U. in format de
viodeoconferin{d, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 07.06.2022

Anunjul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism®, anunful privind
consultarea populatiei a fost publicat In ziarul Faclia din 5-6.03.2022.




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 07.06.2022 - ora 9:00,

2. confinutul, datele de transmitere prin posta $i numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferingi
pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenilor, proprietarilor gi pirfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificagi :
o (Ciitinas Amalia —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.06.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei C.T.A.T.U., din
partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Ladisliu Hanga.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor;, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul,

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea san nepreluarea propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune
deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreuni cu documentaia completd.

Precizam ci in baza raportului informdrii gi consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

i

Arhitect Sef, Sef Birou, 'Responsabil cu informarea
_ e §i consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Muggsan Simona Cipcigan
% g ' ' N
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