CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinti unifamiliald, S+P+E, str. Cimpului nr. 159H

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examinand proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Campului nr. 159H — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 773101/1/30.09.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 773123/433/30.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, S+P+E, str. Campului nr. 159H; beneficiari: Simon Veronica;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 197 din 8.09.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, S+P+E, str.

Campului nr. 159H; beneficiard: Simon Veronica, pe o parceld proprietate privati, nr. cad.
330577.

Documentatia reglementeaz:

— retragerea fatd de limitele laterale.: min. 3 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

— circulatiile §i accesele: din alee de interes local (C.F. nr. 336827, nr. cad. 336827);

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Cimpului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
La faza D.TA.C., documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdririi se incredinjeazi Direcfia Generald de Urbanism.

Nr. 774 din 7 octombrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Simon Veronica, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Dej,

inregistratd cu nr. 719475/433/2022, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali S+P+E, str. Cimpului nr. 159H

generat de imobilul cu nr. cad. 330577

Initiator: Simon Veronica

Proiectant: 8.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Cristina Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 360 mp situati pe
frontul estic al aleii de interes local (C.F. nr. 336827, nr. cad. 336827), fiind delimitata in partea de sud

si nord de limite cadastrale gi in partea de vest de Pérdul Popii.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. partial in U T.R. Lip (Locuinte cu regim
redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic) si partial in U.T.R. Ve (Zoni verde de protectie
a apelor sau cu rol de culoar ecologic). Propunerea de construire este strict pe suprafaja de teren

incadratd in U.T.R. Lip.

U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de fndlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

— finctinne predominamid: pona este caracterizati de functiunca rezidentiali de densitate micd (predominant locuinge unifamiliale), de parcelarul
omogen $i regulat, rezuitat al unor operagiuni de urbanizare san variat, rezultat al dezvoltirii spontane (cu parcele aviind deschiderea la strads de § -
18 m, adincimea de 30 = 75 m 5i suprafaja de 250 — 1200 mp) 51 de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladin de locot de tip tradifional, {ma
ales case lungi cu latura scurtd fn stradi, asezate in lungul wnei [aturi & parcelei), refrase sau nu din aliniament (caracterui filnd marcat de prezenia
decorajiei de tip eclectic a fajadelor principale);

— ragim de consiruive: deschis;

— indifimea maximd admisd; regimul de indlfime maxim admis este de trei nivelun supraterane, (parter + etaj + mansardi/nivel retras) sau (demisol
+ parter + mansardd‘nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fagh de planul fajadei spre strada’spagiul public,
Totalizat, regimul de infiljime nu poate depdsi una dinfre urmitoarsle configuragi: {S% P40, (5) +P+1+R, D+P+b, THP4R (semnificatiile
prescurtiirilor: 8 - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansandii, R — nivel retras). [ndl{imea maximd admisd a clédirilor, misurat la comiga
supericard sau la aticul ultimului nivel nereteas, tn punetul cel mai inalt, no va deplgi & m, [nsltimea maximd sdmisd a clédirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, ou va depigi 12 m;

— indici urbarmistici: PO, T. maxim = 35%, CUT maxim = 0.%;

— refragere fofd de altelament: tn situafiile in care existd alinien unitare (aceeagi retragere fafdl de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate 5i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu sceeagi distani® fafd de aliniament, respectiv
se vor amplasa i aliniament, ca 5i clidirile aldturate. In situaiille ou alinieri vasiabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m faga de aliniament cu
respectaren obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de
la alintament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autotunsm,

— retragere fayd de limitele laterale 5i posterioard: pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mich sau egald cu 10 m: (a) Pe baza unci
conventii de construire pe limita de proprictate incheiate intre vecini, clidirile se vor alipi, de reguli, 12 ambele limite laterale ale parcelei, pe o
adfincime de maximum 25 m, masuraia de la alinjament (s va inchide frontul). (b) Tn cazul in care o asemenea convenfie nu poate fi Incheiata,
clidirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementdrii de la punciul urmitor. (c) In cazul restructordii / extinderii /
etajirii unor cladin existents se va aplica aceeagi reguld, porfiunea de constructie ce depijeste adincimen reglementstd putind fi menjinuti ca atare,
fir#t & i se modifica regimul de indljime. (d) In eazul mansardirii unor cladiri existente inferveniia s= va realiza In mod obligatoriz In geometria
acoperisului actial, Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decdt 10 m: {&) in cazul existeniei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi
de acesta. Moul calcan o va depdsi lungimea de 25 m, misuratd de la eliniament. Mu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe $ifsau
provizorii de pe parcelele vecine. S¢ admile construirea unui calean in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conveniii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini, (b) Clédirile se vor retrage in mod obligatoriu de la laura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distan{i minimd de 3 m. In cazul existeniei calcanclor pe ambele laturi ale parceled, sc va inchide frontul. {g) In cazul in care pe limitele laterale de
proprictate nu exist calcane, clidinle s vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan(a minimé de 3 m. Prin exceptic, in situafia in care se
poate identifica in zond o reguld locald™ (regul a zonei, obicei al locului) de amplasare a cidirlor pe parceld - demonstrath prin prezentarea
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imobilelor din vecinitate pe planul de situafie - ce implici o retragere mai mich de la limita laterald de proprietate, aceesta se poate aplica numai pe
una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat 54 nu aibs incaperile principale orientate spre limite in cauzd. in acest caz indlfimea cladirii, pe aceasti
parle, misurali la comiga superioar sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m, Pentru toate situatiile: (o) cladirdle se vor retrage de la -
limita posterioard a parcelei cu o distan(i minima egali co indlfimea clidisi, dar cu nu mai pufin decdt 6 m, (b) parajele, inclusiv cele incluse In
corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parceled, cu condijia ca indlfimea calcanului rezultat 55 nue depasensca 2,80 m. ()
garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. Toate construciile de pe parcela in injeles urban se var amplasa in
figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceplia ediculelor eu caracter provizoniu ce contribuie la organizares gradinii
(filigorii/pavilicane, depozite pentru unclte de grading etc), a elror suprafuld insumatd va f de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. Propuse:

— refragerea fafd de limitele laterale: min. 3 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

— circulafii §i accese: din alee de interes local (C.F. nr. 336827, nr. cad. 336827);

— stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard. completd pe strada Campului.
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Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 72898/433/2022) a fost analizats in Comisia tehnici

de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.04.2022, in urma céreia Arhitectul sef a avizat
conditionat lucrarea, in sensul construirii unei locuinte unifamiliale. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a
verificdrii In sedinfa operativi din 23.05.2022 a modificdrilor solicitate depuse sub nr.
484834/433/2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prin cererea nr. 719475/433/2022 s-a depus certificatul de urbanism nr. 2334 din 31.08.2022 in
scopul elabordrii documentatiei P.U.D. si autorizérii executdrii lucrdrilor de construire locuinga
unifamiliala.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2334 din 31.08.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odatd cu emiterea prezentului aviz igi inceteazd valabilitatea Avizul Arhiectului Sef nr. 98 din

15.06.2022,
ARHITECT SEF,
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Red. 3ex. ark\Edith Hedzei

Achitat taxa de 13 lel, conform Chitan(el nr. ..o AN e
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali S+P+E
str. Cimpului nr. 159H

Nr. 593571/23.06.2022

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : SIMON VERONICA
e Proiectant : S.C. ARHIDOM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 72898/2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fari a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd unifamiliald
S+P+E — str. Cimpului nr. 159H

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2334/31.08.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 197/08.09.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au infocmit.
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
72898/2022
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultérii in data
de 16.02.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 13.04,2022
Anunful cu privire la dezbaterca lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunca
Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 04,11.2021
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11




2. continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau altec materiale scrise;

Au fost notificati :
Jurbaka Emad — ¢

¢ Pop Mihai Dan -
o Trif Alexandra Laura -
o Trif Raul Traian —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La derbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Spaniol.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2, probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in ¢laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentaiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
. i consultarea publicului
J}a@_ipl Pop Andreea Muresan Simona Cipcigan
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