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ULid Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inalfime, de mica densitate, pe teritorii

fara infrastructura completa
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Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693
Adresa imobilului : Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj

LEGENDA :

SERVITUTE
DE TRECERE
EXISTENTA

.- 'SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24.557,00 MP

s

@soeeee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087,00 MP
@oesese TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2 - 9.921,00 MP

LIMITA DE PROPRIETATE

581300

Aapp

LIMITE UTR
SUPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG)

//#Z]CLADIRI EXISTENTE PE PARCELA

-CLADIRI EXISTENTE
[_]cIRcuLATIIAUTO
[__]CIRCULATII PIETONALE
SPATIU VERDE EXISTENT

PISTAVELO
BILANT TERITORIAL EXISTENT AFERENT ZONEI DIN ETAPA 1:

< ACCES PIETONAL

( ACCES CAROSABIL

mp %
" TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 326.00 4.60
N SUPRAFATA VERDE 6761.00 95.40
| BILANT TERITORIAL EXISTENT AFERENT ZONEI DIN ETAPA 2:
o o mp %
TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
Qm 0 506.95 SUPRAFATA CONSTRUITA 224.00 2.26
o ésmu 125 Nr. cad. 263693 59739 0 s SUPRAFATA VERDE 569700 e
Ossrz Parcela (1UTR)
s e Q 508.00 Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
507,91 597.68 L Pet. laturi
310952 7.08 ot X [m] Y [m] D(i.i+1)
o810 oo 59821 1] 581312.885 [ 391316075 |  3.254
2| 581310565 [ 391313.794 | 35515 - Lid*
598.45 3 | 581285.048 | 391289.092 0619 UTR propus: Lid
Q 5000 4| 581284.613 | 391288.651 9.924 POT maxim = 20,00%
L 5| 581277349 | 301281889 |  0.058 im =
& QLD 8% 6| 581277.307 [ 391281.849 | 41.202 CUT maxim = 0,40
7| 581249.381 | 391312.143 | 20.108 Regim de inaltime propus = (S)P+1E(M)/D+P
Oumss o o » | e s 2| icomis propus= +6.0om
' : : : 509 Q 9| 581214.152 | 391268.731 |  9.703 Hmax propus= +12.00m
iR 10/ 581208.140 | 391261.115 [ 0.200
o2 11 581207.984 | 391261240 | 11.324 UTR propus: S_Is*
60045 o Qe 305 | 581200135 [ 391253.077 | 3.254
600,68, 324 [ 581197.998 [ 391250623 |  4.363 POT maxim = 60,00%
soeet 50850 50936 G quu.w foL 325 | 581194.714 [ 391247.750 | 12.913 CUT maxim = 2.20
: 344 581185.760 [ 391238.446 | 7.999 . A
q 394 [ 581179.939 [ 391232.960 |  17.479 Regim de inaltime propus=
59729 Pop Vasile s, , O 60146 \ 396 | 581167.323 | 391220.863 | 4.069 (1-28)+ P+2E/(1-28)+D+ P+2E
;. 12| 581164.460 | 391217.971 0.252 =
s mopilozaua e 13| 581164281 | 301218.148 | 11704 Hmax propus= +18.00m
Nr. cad. 309506 14 | 581156.590 | 391226970 | 35.805 UTR propus: S_Va
- 15| 581132.600 [ 391253.550 | 5.031 )
50568 596.97 S= mﬂmp 16| 581129.261 [ 391257.313 [ 3.848 POT maxim = 5,00%
str. Colonia Faget, nr.14 17| 581132.120 | 391250.888 | 3.124 CUT maxim = 0.10
506.85 59928 CHIED 18 | 581134.087 | 391262315 | 20601 ) o
601.40 forre 19| 581147.115 | 301278390 |  14.437 Regim de inaltime propus= (S)D+P
581200 598.07 Nr. cad. 309506 0% 581200 20 [ 581158.331 | 391269.300 |  24.555 Hmax propus= +5.00m
S 21| 581175530 [ 391286.826 | 59.724
607.28° 60149 60191 273 | 581128.428 | 391323.546 |  6.272
22| 581123.841 | 391327.623 | 7.485
7/ 23| 581130.150 [ 391331.850 | 7.484
=, ha 24 581136.459 [ 391335.876 | 3.028
Yy Q 25| 581138.848 [ 301337.737 | 8.653
26| 581145.356 [ 391343.440 | 8.655
;;;; 27 581151.355 [ 391349.678 | 18.358
28| 581163.858 [ 391363.120 | 15.863
/777 \ 29| 581174.663 | 391374.734 |  17.908
Y VY4 \ 30| 581186.040 [ 391387.772 | 12.394
31 581195.446 | 391396787 | 18349
;;??;; NI & \ 32| 581208.073 [ 391410.101 | 12.354
700000 554‘(\0‘ o oF 33| 581217.115 [ 391418519 | 8.968
o QO [ o455 65 \ 34 581223.678 [ 391424630 |  1.206
S NW <% \ 35 | 581224.627 [ 301425513 | 11.127
S Q’b‘ (;b‘) o 2 36 [ 581233.417 | 391432.335 [ 11.127
S S o402 Q?;‘ &R & \ 37 | 581242.208 | 301430.156 | 8.410
Ve & s \ 38| 581249.161 [ 391443.888 | 27.101
S 39 | 581261831 | 301410.831 | 20532
//??// & \ 40 581271.430 [ 391401781 [ 21.017
41| 581281.256 [ 391383.202 | 20.590
S 42 581290882 [ 391365.001 | 15.228
S S 43 581298.001 | 391351.540 | 7.153
//////// 44 | 581301.158 | 391345.121 7.152
45| 581304.138 [ 391338.619 | 12.004
//;;;/;; : e 50482 2 46 5_5130&771 391_327445 12.004
Y P PP P Ia o \’g( S(1UTR)=20011.862mp P=717.657m
LSS S SRS
Sy O sy 59519
5@% 20000 \\‘C;%erz%nggzg/g//g/gm Nr. cad. 6278/2
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POZE SITUATIE EXISTENTA

Ty .ar - S-C. IMPACT CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L.; S.C. JSH BOGRUP S.R.LJ Nr. proiect:
TIIISII SIS S.C. ATELIER SCHMIDT SRL. Beneficiar : Str. Petofi Sandor, nr.2A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 71/20/2020
;;;;;;;;;;;;;;;;;;/ 7 arhitectura - design interior - urbanism Obiect Str. Lazar Gheorghe, nr.6A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj =
LLL000000077 C.U.l. RO 36416179 J12/3046/2016 iectiv:  pyz DE URBANIZARE, DRUMUL SF. IOAN- STR. COLONIA FAGET- aza:
;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;??/ SCHMIDT telefon: 0745697768 / 0746 209942 ETAPA 1 PUZ
TSIy e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com Am . " " : " -U.
plasament : str. Fagetului, nr. 10, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
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SIS — - Plansa -
;j;;j;;;z;jj;;;g;;;;//////// ’ Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT Scara: Denumirea plansei: r.:
?;??;???;;?;???;?/ Proiectat: arh. Mihai SCHMIDT 1:1000 St ata e Stenta U02
S S S S S S S SSSS i I u I XI
ISP arh. Andrada lulia Neag Data:
S S S S S S SSS - .
SILLILLIISS LSS ST Desenat: arh. Andrada lulia Neag 08.09.2022
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Acest document este proprietatea intelectuald a S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. si nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa.
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnéturile si stampila societatii in original, de culoare albastra. € ATELIER SCHMIDT
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S Uy 4212500 Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693 T
. . . . . . . . -oordonate pct.de contur un. |m|
- - - 1 592.24I N ag o o o Adresa imobilului : Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj . o e BN
= Q 8 stalpeq. electrica~—_~ % ] g Q ik " b
§ § Ca > o § § LEGENDA : 1| 581312.885 | 391316.075 3.254
i/ 2| 581310.565 | 391313.794 35.515
. éSUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24,557.00 MP i BdErinnd ol ragond Ibadn
h 5| 581277.349 | 391281.889 |  0.058
sessees TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087.00 MP 7| Seradoaet |sesreada| 20106
8 | 581236.519 | 391296.689 23.101
, eceeeee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2 - 9.921,00 MP 219 | 561221831 391278859 | 12710
S mLIMITA DE PROPRIETATE INITIALA 1 | sataoraad | soetnen| 11.404
’ ° 305 | 581200.135 | 391253.077 3.254
317800 o m LIMITA DE PROPRIETATE DUPA DESFIINTARE TEREN 324 | 581197.998 | 391250623 | 4.363
A ° 325 | 581194.714 | 391247.750 12.913
A'po LIMITE UTR 304 | s61170.30 | 301232960 | 1747
Aa PP Suprafata & /X% ~ — —RETRAGERI CONFORM UTR PROPUS "2 | soesseo | wizrmon | oase PROFILE STRADALE
p . g' /& .. 13| 581164.281 | 391218.148 11.704 REGLEMENTATE
teren inscrisa ® .e — - ——LIMITA CONSTRUITIBILITATE (25m fata de allnlament) 14 | 581156.590 | 391226.970 | 35.805
cu nr. Topo ‘S . 15 | 581132.600 | 391253550 | 5.031
319400 236452 % NN\ PERIMETRU EDIFICABIL Io| oroe | swias st | s -
. ' [ |SUPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG) 18 ssticacer | sot2c315 | z0601|  UTR propus: Lid
° . : y L o
o [ SUPRAFATA DESTINATA CEDARI PENTRU DRUM Pl e 2 0T im e 040
594.19 CLADlRl EX|STENTE 273 | 581128.428 | 391323.546 6.272 . . . ’
5, 6 | aroe| sumen| rec)  Regindo alime propus =
CIRCULAT” AUTO 24 | 581136.459 | 391335.876 3.028 Hcornisa propus= +8.00m
o ® = Bl ] e e S 00m
596 ~ I:ICIRCULATH PIETONALE 27 | 581151.355 | 391349.678 | 18.358
. ; 597.35 % 28 | 581163.858 | 391363.120 |  15.863 UTR propus: S_Is*
u I ormato - X . .
p L u ]C'RCU"-AT” VELO PLANTATII SP.VERDE PROPUS % | sereooad | sotser 772 | 12564|  POT maxim = 60,00%
S Uy, [ JUTRLd 3 |saizonors | soteioros | tosea|  CoT maxim=220
Se, I:I UTRS Is* < ACCES PIETONAL 33| 581217.115 | 391418519 | 8.968 Regim de inaltime propus=
®e ~ - 34581223678 | 391424630 |  1.296 (1-2S)+ P+2E/(1-2S)+D+ P+2E  pomstadastion
o e NI o W o [ JuRs.va « rcces carosasiL %o | zimes | iz Hmax propus= +i8 00m
@1}-/ / < — 37 | 581242.208 | 391439.156 | 8.410 UTR propus: S_Va
o & id* € i N . | wo| 2 :
v e UTR Lid Ll . 1N U ETAPA 1 b ] I=w————
96.20 Q596- 79 596.95 569% 5977 : firida electr / ~ = 40| 581271.430 | 391401.781 | 21017 CUT maxim = 0.10
2 7 NN ‘ 93 5076 2 e 0, 0 . S / ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 1: a1 [soraviase |soimsa02| 050 | i ctinine Dropus
/ , \’S’c / 59728 d@ N “ S N X \\\\:ﬁ 2o N Q 581250 i 43 | 581208.001 | 391351540 | 7.153 = (S)D+P
7 g / 3, A . AN o 598 34 _ existent propus
% .0.89 597.22 QO'}/,' IS D 07.96 ASITI3Y 91 Zone functionale - . 44 | 581301.158 | 391345.121 | 7.152 Hmax propus= +5.00m
0’:. 7 //) Q & X %, 597.98 \ AN 59816 3 @%9 ) mp % mp % 45| 581304.138 | 391338.619 |  12.094
% / / f ST \(]/ SRANNRIRRIRINRER p 08.54 ; 46 | 581308.771 | 391327.448 12.094
it Ao A . ' \ L O NN % ZONALOCUNTE UNFAMILALE | 0,00 | 0,00 | 4167.00mp | 68.18% |UTRLid* SUTR 200 82mp P77 68T
310952 Cegen /.62 : / N I 508475\ S 98) 8 POT max. = 20,00%
K0 "N T /W % o> it 8.11 f\\i\:\:\iigi\gg\\ N 3l msgss = 11 Zona locuinte unifamiliale 4165.00mp | 68.18% |CUT max. =040 ETAPA 2
@ 3 Q° . 7 =5 - u - ]
o NER SRR A : C Aha1EITTTETRIR 8% 0 / y ZONADENSTITUTISISERVICL | 0.00 | 0.00 | 1100.00mp | 18.00% |UTRS_Is* ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 2:
AV ff;\ S :\ SRR NN 599.02 {| ° - : . , ) - POT max. = 60,00% . nctional existent propus
& D.1| Gradnita, cresa, spati comercile etc 1100.00mp | 18.00% |CUT max. =220 onefuncionaie mp % mp %
ZONAVERDE 000 | 000 | 635.00mp | 10.39% [UTRS Va 11| ZONALOCUNTE UNFAMILIALE | 0,00 | 0,00 | 7732.00mp | 81.21% | UTRLid"
- - ’ POT max. = 5,00% Zona locuinte unifamiliale 713200mp | 8121% | o 2 2000%
3.1| Spatiu verde cu acces public efc 635.00mp 10.39% |CUT max. =010 ' : 4171 CUT max. = 0,40
ZONA CRCULATIAUTOPETONALE 0.0 | 000 | 210.00mp | 343% TR Circulatii 1] CROUATI 0,00 | 0,00 | 102200mp | 10.74% | UTR Circulati
' ’ OT max. = 5,00% Profil strada propus in incinta ., | POTmax.=5,00%
4 1| Profl de drum IV2-Tm ETI210.00mp | 343% CUT max.=0,10 Proff de chum V2 m 1022.00mp | 10.74% | cUT max.=0,10
BILANT TERITORIAL EXISTENT: . 3.1| ZONA VERDE 0,00 | 0,00 | 767.00mp 8.05% UTR S_Va
mp % ) ) POT max. =5,00%
Cornisa \ : TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 Spatiu verde cu acoes pubc etc 767.00mp 8.05% | cUT max.=0,10
pRozalia SUPRAFATA CONSTRUITA 326.00 4.60 BILANT TERITORIAL EXISTENT:
d. 309 SUPRAFATA VERDE 6761.00 95.40 mp %
= p BILANT TERITORIAL PROPUS: mp % TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 224.00 2.26
TEREN REZERVAT PENTRU DRUM 975.00 13.75 SUPRAFATA VERDE 9697.00 97.74
581200 |  [SENS SI STATIE BUS cf.PUG BILANT TERITORIAL PROPUS:
1 TEREN REZULTAT 6112.00 100.00 mp %
h >// BILANT TERITORIAL UTR Lid* : TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
/ . 6(;9 2 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 4167.00 68.18 TEREN CEDAT PENTRU DRUM conf. PUG 400.00 4.00
Y4 / : SUPRAFATA CONSTRUITA 833.40 20.00 TEREN REZULTAT 9521.00 100.00
R SUPRAFATA SPATII VERZI 2500.20 60.00 BILANT TERITORIAL UTR Lid* :
R SUPRAFATA SPATII MINERALE 833.40 20.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 7732.00 100.00
. ; ? ; BILANT TERITORIAL UTR S_Is* : SUPRAFATA CONSTRUITA 1546.40 20.00
S S S TOTAL TEREN REGLEMENTAT 1100.00 18.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 6185.60 80.00
I SUPRAFATA CONSTRUITA 660.00 60.00 BILANT TERITORIAL UTR S_Va:
S SUPRAFATA SPATII VERZI 220.00 20.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 767.00 100.00
S S S SUPRAFATA SPATII MINERALE 220.00 20.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 38.35 5.00
' ; ; ; ; ; BILANT TERITORIAL UTR S_Va: SUPRAFATA SPATII VERZI 728.65 95.00
I TOTAL TEREN REGLEMENTAT 635.00 10.39 SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2
S S S SUPRAFATA CONSTRUITA 31.75 5.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT | 1022.00 10.74
S S S SUPRAFATA SPATII VERZI 603.25 95.00 ETAPA 2
S SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2
. ? ; ? ; ? ; TOTAL TEREN REGLEMENTAT 210.00 343 PARCELAR PROPUS
SIS S ETAPA 1 parce:a ; 1822-88 mp UTR Lid* 2181.00 mp
S S S S S parcela .00 mp
SIS S S S S ’ @g;@‘ T PARCELAR PROPUS parcela 3 572.00 mp UTRS Va
S S S S Fa i ]
LSS S S S S , AR 1P, 7% parcela 1 803.00 mp UTR Lid* parcela 4 800.00 mp
. h o parcela 2 800.00 mp parcela 5 826.00 mp UTR Lid* 3447.00
o/ S A S S AN 4167.00 ! .00 mp
TS S S SATS S ¥ g 30!1 / / parcela 3 925.00 mp .00 mp parcela 6 1021.00 mp
S S S S S S T % A3 parcela 4 800.00 mp parcela 7 800.00 mp
S S S S V‘@Q-Q 59040 4 $g parcela 5 839.00 mp parcela 8 195.00 mp UTR S_Va
;;;?;??;?;? Nr. cad. 259514 & & AN ey * parcela 6 1100.00 mp UTR S_lIs* parcela 9 1051.00 mp UTR Lid* 2104.00 mp
@ s e e H 3 ai = - .
S S S S S S S s B | Agentia Nationala de Cadastru §|Pubht|t§llf_e i parcela 7 635.00 mp UTRS Va parcela 10 1053.00 mp
0 il il Cadlaetriici ici g T . T
Ty % .." e ’ %\ Q) / Oficiul de Cadastru i Publicitate Imo llé | zofﬁ parcela 8 210.00 mp Circulatii parcela 11 1022.00 mp Circulatii
LSS S S S S S SSS . N foogs LI A By 5‘31/[%@,“,__._,,. .03 7l S TOTALA = 6112.00 mp S TOTALA = 9521.00 mp
. / / / / / / / / / / / / / % y ¥ l I h"ru‘“”l iy = ....... B ficiar : S.C. IMPACT CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L.; S.C. JSH BOGRUP S.R.L{ Nr. proiect:
JSS S S S S S S 18 ‘ 0 . &% ] QW S.C. ATELIER SCHMIDT SRL. eneliclar - str. Petofi Sandor, nr.2A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 71I.20/202(.)
S S S S S S S )" & \ Mihai i - T RO Sa41050 112 3046 | D018 Obiectiv : ::;-ZL;::J:::m;:;;egkﬂ:‘i:I;iI;NZ;JAo;a’;:ccl:lgLONlA FAGET Faza:
e ‘ o Consilier CadaSUU SCHMIDT teefon: o745 697768 / 0746 209942 ETAPA 1 ’ T ) PUZ
S S S S S S 1.06 i 1[[’\‘(}{I(!U!l](“L.‘nSNE(Ulu' / inspectoruly e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com Amplasament : str. Fagetului, nr. 10, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj e
SO R SR — - Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT Plansa nr.:
S S S S S S S S S S 6.56 o i 5 t f@ee‘ﬂ()“at e — : : Scara: Denumirea plansei: -
Il [ Prezentul dosurmeon Pt Projectat: | arh. Mihai SCHMIDT 1:500 Redl tari urbanisti
'/ o /é/ Ry 6086 Valabil inSOm d@ procesm Verbal de 3 arh. Andrada lulia Neag Data: eg ementari urbanistice - U03
SIS S SIS S S S S S S S 4 2 0%3 0] 2 : e zonificare
S S SE S S S SSSS SS Nr. cad. 20885 400,88 ie Nt /7-7—} ldata J e i \ 3 Desenat: arh. Andrada lulia Neag 08.09.2022
LSS S S S / I'BCGPIIG il - /O/\ Ulirsaren o8 trabuis oh e bonfortta Seie haniru care a 103 elberat, DOBUMAN Cuts VEIAB el oy sormaturis 3l Stamoll SOCLSL . rghal. a6 culasre albastrs O ATELER SCHMIDT
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PROFILE STRADALE PROPUSE SCARA 1:200

581300

595.5

5.8
595,82 506,
595,886

Adresa imobilului :

Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693
Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj

Parcela (TUTR)

LEGENDA :

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

|:| LIMITE UTR

— — —RETRAGERI CONFORM UTR PROPUS
— - ——LIMITA CONSTRUITIBILITATE (25m fata de aliniament)

q I éSUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24,557.00 MP

ececeece TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087.00 MP
essesee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2- 9.921,00 MP

m LIMITA DE PROPRIETATE INITIALA
f_JLIMITA DE PROPRIETATE DUPA DEZMEMBRARE TEREN

- UPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG),sens giratoriu
i statie BUS S=975mp

Z] CIRCULATII AUTO

N\\\| SUPRAFATA DESTINATA LARGIRII STRAZII $=210.00mp
[ |CLADIRI EXISTENTE

21

324
325
344
394
396
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
273
22
23

11581312.885 | 391316.075
2 [ 581310.565 | 391313.794
3 [ 581285.048 | 391289.092
4 |581284.613 | 391288.651
5 [ 581277.349 | 391281.889
6 [ 581277.307 | 391281.849
7 | 581249.381 | 391312.143
8 [ 581236.519 | 391296.689
9 [ 581221.831 | 391278.859

9 [ 581214.152 | 391268.731

10 | 581208.140 | 391261.115

11| 581207.984 | 391261.240
305 | 581200.135 | 391253.077

581197.998 | 391250.623
581194.714 | 391247.750
581185.760 | 391238.446
581179.939 | 391232.960
581167.323 | 391220.863
581164.460 | 391217.971
581164.281 | 391218.148
581156.590 | 391226.970
581132.600 | 391253.550
581129.261 | 391257.313
581132.120 | 391259.888
581134.087 | 391262.315
581147.115 | 391278.390
581158.331 | 391269.300
581175.530 | 391286.826
581128.428 | 391323.546
581123.841 | 391327.823
581130.150 | 391331.850

3.254
35.515
0.619
9.924
0.058
41.202
20.106
23.101
12.710
9.703
0.200
11.324
3.254
4.363
12.913
7.999
17.479
4.069
0.252
11.704
35.805

5805 UTR propus: Lid*

ses|  POT maxim = 20,00%
' CUT maxim = 0,40

20.691
14.437
24.555
59.724 .

6.272 Hcornisa propus= +8.00m

Tase Hmax propus= +12.00m

Regim de inaltime propus = (S)P+1E(M)/D+P

p J 24 | 581136.459 | 391335.876 3.028
2 1138.84; 1337.737 .
Ror CIRCULATII PIETONALE 20| sotrasose | sorassaso| sess| UTR propus: S_ls*
[ JGRCULATII VELO b e e e ————
29 | 581174.663 | 391374.734 17.908 . _ ’
- IMOBILE PROPUSE - LOCUINTE UNIFAMILIALE 2‘1) 221132'322 gg}ggg;g? g.gig CUT maxim = 2.20
’ : : Regim de inaltime propus=
. IMOBIL SERVICII PROPUSE - GRADINITA -~ 2 [ S1208.073 | 301410101 | 12354
0| A - VEGETATIE INALTA | | 3| scroe |wssrs | sost | (1-2S)+ P+2E/(1-25)+D+ P+2E
o [ |SUPRAFATA CAROSABILA PROPUSA < CoES PIETO 35| sa1224 627 | so1425513| 11127  Hmax propus= +18.00m
S @ ACCES PIETONAL 36 | 581233.417 | 391432335 | 11.127 .
A 2 [ SUPRAFATA PIETONALA PROPUSA < e | o) UTRpropus: S _Va
© ’ L 39 [ 581261.831 | 391419.931 20.532 OT 1 = 5 000/
2 E SUPRAFATA VERDE PROPUSA ACCES CAROSABIL _ _ _ POT maxim = 5,00%
&4 N E L] slameslmen ) 20 GOT maxim = 0.10
¢ Y ETAPA 1 43| So1206.001 | 301351540 | 7183 i de inalti
s < <_Z': 3 _ 44581301158 | 391345121 | 7.152 Eeg'm de 'naIE'Tg 860pus= (S)D+P
, 81250 2 E 8 ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 1: 45 | 561304.138 | 391338619 | 12,094 max propus= +5.00m
96.101 w o E existent propus S(1UTR)=20011.82mp P=717.657m
T Wl o Zone functionale 5 5
S < mp 4 mp % PARCARI
= R ZONALOCUINTE UNFAMILIALE | 0,00 | 0,00 | 4167.00mp | 68.18% |UTRLid* UTR LID*
. _” POT max. = 20,00% ETAPA I:Nr. Locuri de parcari propuse: 2 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 10 locuri
o 1.8041.5 .50 250 1l 1 11 Zona locuinte unifamiliale 4165.00 mp 68.18% |CUT max.=0,40 ETAPA II:Nr. Locuri de parcari propuse: 1 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 8 locuri
. UTR S_Is*
ZONA DE INSTITUTI SI SERVICI | 0,00 0,00 1100.00mp 18.00% |UTRS Is Nr. Locuri de parcari propuse: 4 loc de parcare in subsol
— —— —IPOT max. = 60,00%
1,50 1,50 3,00 250 [150]1,50 2.1| Gradinta, cresa, spati comerciale etc 1100.00 mp 18.00% CUT max. = 2,20 ETAPA 2
ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 2:
. ZONA VERDE 0,00 | 0,00 | 635.00mp | 10.39% [UTRS Va : ,
% ﬂ 3.1 i i POT max. = 5,00% Zone functionale exstent kel
1| Spatiu verde cu acces public efc 635.00mp 10.39% |cUT max. = 0,10 mp % mp %
ZONA CRCULATI AUTOPETONALE 0,00 | 0,00 | 210.00mp | 343% VTR Circulatii 1.1| ZONALOCUNTE UNFAMLIALE | 0,00 | 0,00 | 7732.00mp | 81.21% gg‘; ;':X -
, POT max. =5,00% Zona locuinte unifamiliale 7732.00 mp 81.21% | cUT max - 040 ’
AN X .1 Profl de crum V2-7m ET1210.00mp | 3.43% CUT max.=0,10 max. = 0,
7 0 . e
mp % Profi strada propus in incinta 10700 POT max. = 5,00%
. TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 Proff de chum V2 Om 1022.00mp (%1 CUT max. =0,10
(%) ﬂ“ SUPRAFATA CONSTRUITA 326.00 4.60 5.1| ZONAVERDE 0,00 | 0,00 | 767.00mp 8.05% UTR S_Va
SUPRAFATA VERDE 6761.00 95.40 P— od ; POT max. = 5,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: mp % Pall VETCe Qu a0t publc €te 767.00mp | 8.05% | oyt max. = 0,10
TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 BILANT TERITORIAL EXISTENT:
TEREN REZERVAT PENTRU DRUM 975.00 13.75 mp %
581200 . .
PROFIL STRADAL IIl.C - 18 m- Str. Fagetului- cu statia de BUS SENS SI STATIE BUS cf PUG TOTAL TEREN STUDIAT 5951 00 10000
TEREN REZULTAT 6112.00 100.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 224.00 2.26
BILANT TERITORIAL UTR Lid* : SUPRAFATA VERDE 9697.00 97.74
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 4167.00 68.18 BILANT TERITORIAL PROPUS:
SUPRAFATA CONSTRUITA 833.40 20.00 mp %
SUPRAFATA SPATII VERZI 2500.20 60.00 TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
SUPRAFATA SPATII MINERALE 833.40 20.00 TEREN CEDAT PENTRU DRUM conf. PUG 400.00 4.00
BILANT TERITORIAL UTR S_Is* : TEREN REZULTAT 9521.00 100.00
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 1100.00 18.00 BILANT TERITORIAL UTR Lid* :
SUPRAFATA CONSTRUITA 660.00 60.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 7732.00 100.00
SUPRAFATA SPATII VERZI 220.00 20.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 1546.40 20.00
SUPRAFATA SPATII MINERALE 220.00 20.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 6185.60 80.00
BILANT TERITORIAL UTR S_Va: BILANT TERITORIAL UTR S_Va:
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 635.00 10.39 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 767.00 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 3175 5.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 38.35 5.00
SUPRAFATA SPATII VERZI 603.25 95.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 728.65 95.00
SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2 SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 210.00 3.43 TOTAL TEREN REGLEMENTAT \ 1022.00 10.74
PROFIL STRADAL IIl.C - 18 m- Str. Fagetului PROFILTIP 11— 1om Sk s o P o ° o
STR- FAGETULUI 2 PARCELA 6 ® PARCELA 5 ® PARCELA4 PARCELA3  © PARCELA2  © PARCELA 1 2| PROFILTIPIV2 -7 m
@ © o ® o) © 5
5 3 s s = = g
= E 5 g g E S
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S.C. IMPACT CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L.; S.C. JSH BOGRUP S.R.Lj Nr. proiect:
N S.C. ATELIER SCHMIDT SRL. Beneficiar - Str. Petofi Sandor, nr.2A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 71/20/2020
arhitectur - design interior - urbanism o Str. Lazar Gheorghe, nr.6A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.U.l. RO 36416179 J12/3046/2016 Obiectiv:  pPuUz DE URBANIZARE, DRUMUL SF. IOAN- STR. COLONIA FAGET- Faza:
SGHMIDT telefo_n: 0745 697768 / 0746 209942 ETAPA 1 PU.Z
e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com Amplasament : str. Fagetului, nr. 10, mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj e
Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT Scara: Denumirea plansei: Plansa nr.:
Proiectat: | arh. Mihai SCHMIDT 1:500 e . Lo
, Posibilitati de mobilare urbanistical U4
arh. Andrada lulia Neag Data:
Desenat: arh. Andrada lulia Neag 08.09.2022
Acest document este proprietatea intelectualda a S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. si nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau partial, fdra autorizarea expresa si scrisa.
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnéturile si stampila societétii in original, de culoare albastra. (© ATELIER SCHMIDT
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PROFILE STRADALE PROPUSE SCARA 1:200

581300

595.5

5.8
595,82 506,
595,886

Adresa imobilului :

Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693
Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj

Parcela (TUTR)

LEGENDA :

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

|:| LIMITE UTR

— — —RETRAGERI CONFORM UTR PROPUS
— - ——LIMITA CONSTRUITIBILITATE (25m fata de aliniament)

q I éSUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24,557.00 MP

ececeece TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087.00 MP
essesee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2- 9.921,00 MP

m LIMITA DE PROPRIETATE INITIALA
f_JLIMITA DE PROPRIETATE DUPA DEZMEMBRARE TEREN

- UPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG),sens giratoriu
i statie BUS S=975mp

Z] CIRCULATII AUTO

N\\\| SUPRAFATA DESTINATA LARGIRII STRAZII $=210.00mp
[ |CLADIRI EXISTENTE

21

324
325
344
394
396
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
273
22
23

11581312.885 | 391316.075
2 [ 581310.565 | 391313.794
3 [ 581285.048 | 391289.092
4 |581284.613 | 391288.651
5 [ 581277.349 | 391281.889
6 [ 581277.307 | 391281.849
7 | 581249.381 | 391312.143
8 [ 581236.519 | 391296.689
9 [ 581221.831 | 391278.859

9 [ 581214.152 | 391268.731

10 | 581208.140 | 391261.115

11| 581207.984 | 391261.240
305 | 581200.135 | 391253.077

581197.998 | 391250.623
581194.714 | 391247.750
581185.760 | 391238.446
581179.939 | 391232.960
581167.323 | 391220.863
581164.460 | 391217.971
581164.281 | 391218.148
581156.590 | 391226.970
581132.600 | 391253.550
581129.261 | 391257.313
581132.120 | 391259.888
581134.087 | 391262.315
581147.115 | 391278.390
581158.331 | 391269.300
581175.530 | 391286.826
581128.428 | 391323.546
581123.841 | 391327.823
581130.150 | 391331.850

3.254
35.515
0.619
9.924
0.058
41.202
20.106
23.101
12.710
9.703
0.200
11.324
3.254
4.363
12.913
7.999
17.479
4.069
0.252
11.704
35.805

5805 UTR propus: Lid*

ses|  POT maxim = 20,00%
' CUT maxim = 0,40

20.691
14.437
24.555
59.724 .

6.272 Hcornisa propus= +8.00m

Tase Hmax propus= +12.00m

Regim de inaltime propus = (S)P+1E(M)/D+P

p J 24 | 581136.459 | 391335.876 3.028
2 1138.84; 1337.737 .
Ror CIRCULATII PIETONALE 20| sotrasose | sorassaso| sess| UTR propus: S_ls*
[ JGRCULATII VELO b e e e ————
29 | 581174.663 | 391374.734 17.908 . _ ’
- IMOBILE PROPUSE - LOCUINTE UNIFAMILIALE 2‘1) 221132'322 gg}ggg;g? g.gig CUT maxim = 2.20
’ : : Regim de inaltime propus=
. IMOBIL SERVICII PROPUSE - GRADINITA -~ 2 [ S1208.073 | 301410101 | 12354
0| A - VEGETATIE INALTA | | 3| scroe |wssrs | sost | (1-2S)+ P+2E/(1-25)+D+ P+2E
o [ |SUPRAFATA CAROSABILA PROPUSA < CoES PIETO 35| sa1224 627 | so1425513| 11127  Hmax propus= +18.00m
S @ ACCES PIETONAL 36 | 581233.417 | 391432335 | 11.127 .
A 2 [ SUPRAFATA PIETONALA PROPUSA < e | o) UTRpropus: S _Va
© ’ L 39 [ 581261.831 | 391419.931 20.532 OT 1 = 5 000/
2 E SUPRAFATA VERDE PROPUSA ACCES CAROSABIL _ _ _ POT maxim = 5,00%
&4 N E L] slameslmen ) 20 GOT maxim = 0.10
¢ Y ETAPA 1 43| So1206.001 | 301351540 | 7183 i de inalti
s < <_Z': 3 _ 44581301158 | 391345121 | 7.152 Eeg'm de 'naIE'Tg 860pus= (S)D+P
, 81250 2 E 8 ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 1: 45 | 561304.138 | 391338619 | 12,094 max propus= +5.00m
96.101 w o E existent propus S(1UTR)=20011.82mp P=717.657m
T Wl o Zone functionale 5 5
S < mp 4 mp % PARCARI
= R ZONALOCUINTE UNFAMILIALE | 0,00 | 0,00 | 4167.00mp | 68.18% |UTRLid* UTR LID*
. _” POT max. = 20,00% ETAPA I:Nr. Locuri de parcari propuse: 2 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 10 locuri
o 1.8041.5 .50 250 1l 1 11 Zona locuinte unifamiliale 4165.00 mp 68.18% |CUT max.=0,40 ETAPA II:Nr. Locuri de parcari propuse: 1 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 8 locuri
. UTR S_Is*
ZONA DE INSTITUTI SI SERVICI | 0,00 0,00 1100.00mp 18.00% |UTRS Is Nr. Locuri de parcari propuse: 4 loc de parcare in subsol
— —— —IPOT max. = 60,00%
1,50 1,50 3,00 250 [150]1,50 2.1| Gradinta, cresa, spati comerciale etc 1100.00 mp 18.00% CUT max. = 2,20 ETAPA 2
ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 2:
. ZONA VERDE 0,00 | 0,00 | 635.00mp | 10.39% [UTRS Va : ,
% ﬂ 3.1 i i POT max. = 5,00% Zone functionale exstent kel
1| Spatiu verde cu acces public efc 635.00mp 10.39% |cUT max. = 0,10 mp % mp %
ZONA CRCULATI AUTOPETONALE 0,00 | 0,00 | 210.00mp | 343% VTR Circulatii 1.1| ZONALOCUNTE UNFAMLIALE | 0,00 | 0,00 | 7732.00mp | 81.21% gg‘; ;':X -
, POT max. =5,00% Zona locuinte unifamiliale 7732.00 mp 81.21% | cUT max - 040 ’
AN X .1 Profl de crum V2-7m ET1210.00mp | 3.43% CUT max.=0,10 max. = 0,
7 0 . e
mp % Profi strada propus in incinta 10700 POT max. = 5,00%
. TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 Proff de chum V2 Om 1022.00mp (%1 CUT max. =0,10
(%) ﬂ“ SUPRAFATA CONSTRUITA 326.00 4.60 5.1| ZONAVERDE 0,00 | 0,00 | 767.00mp 8.05% UTR S_Va
SUPRAFATA VERDE 6761.00 95.40 P— od ; POT max. = 5,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: mp % Pall VETCe Qu a0t publc €te 767.00mp | 8.05% | oyt max. = 0,10
TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 BILANT TERITORIAL EXISTENT:
TEREN REZERVAT PENTRU DRUM 975.00 13.75 mp %
581200 . .
PROFIL STRADAL IIl.C - 18 m- Str. Fagetului- cu statia de BUS SENS SI STATIE BUS cf PUG TOTAL TEREN STUDIAT 5951 00 10000
TEREN REZULTAT 6112.00 100.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 224.00 2.26
BILANT TERITORIAL UTR Lid* : SUPRAFATA VERDE 9697.00 97.74
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 4167.00 68.18 BILANT TERITORIAL PROPUS:
SUPRAFATA CONSTRUITA 833.40 20.00 mp %
SUPRAFATA SPATII VERZI 2500.20 60.00 TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
SUPRAFATA SPATII MINERALE 833.40 20.00 TEREN CEDAT PENTRU DRUM conf. PUG 400.00 4.00
BILANT TERITORIAL UTR S_Is* : TEREN REZULTAT 9521.00 100.00
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 1100.00 18.00 BILANT TERITORIAL UTR Lid* :
SUPRAFATA CONSTRUITA 660.00 60.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 7732.00 100.00
SUPRAFATA SPATII VERZI 220.00 20.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 1546.40 20.00
SUPRAFATA SPATII MINERALE 220.00 20.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 6185.60 80.00
BILANT TERITORIAL UTR S_Va: BILANT TERITORIAL UTR S_Va:
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 635.00 10.39 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 767.00 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 3175 5.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 38.35 5.00
SUPRAFATA SPATII VERZI 603.25 95.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 728.65 95.00
SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2 SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 210.00 3.43 TOTAL TEREN REGLEMENTAT \ 1022.00 10.74
PROFIL STRADAL IIl.C - 18 m- Str. Fagetului PROFILTIP 11— 1om Sk s o P o ° o
STR- FAGETULUI 2 PARCELA 6 ® PARCELA 5 ® PARCELA4 PARCELA3  © PARCELA2  © PARCELA 1 2| PROFILTIPIV2 -7 m
@ © o ® o) © 5
5 3 s s = = g
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Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693

A2 la 500
L] Adresa imobilului : Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj
g LEGENDA :
- a éSUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24,557.00 MP
Parcela (1TUTR)
[ eeeoeee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087.00 MP nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
pel ot
eeccece TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2 - 9.921,00 MP X ml vim | D)
1]581312.885 | 391316.075 3.254
90| | £ ]LIMITA DE PROPRIETATE INITIALA bt o] B
A m LIMITA DE PROPRIETATE DUPA DESFIINTARE TEREN & |So1o7 040 | so1261880| o088
317800 \ 6| 581277.307 | 391281.849 [  41.202
QUMITE UTR 7581249381 | 391312.143 | 20.106
8 | 581236.519 | 391296.689 23.101
219 | 581221.831 | 391278.859 12.710
— — —RETRAGERI CONFORM UTR PROPUS 9| serz21e01 | awtarasse | 12710
Aa PP Suprafata — - — LIMITA CONSTRUITIBILITATE (25m fata de aliniament) 10| 91208140  3pizo.115 | 0200
ou . Topo [JPERIMETRU EDIFICABIL it E T e
s10dbo e [ | SUPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG) 304 | 105760 | 391230440 | 7999
394 | 581179.939 | 391232.960 17.479
N\ SUPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM 3% 581167.323 | 391220.863 | 4069
[ CLADIRIEXISTENTE 14| sorssson | so1zz70| 35005  UTR propus: Lid*
15 | 581132.600 | 391253.550 5.031
[_—]CIRCULATII AUTO 17| seroz 120 | sorsaees | 124 &Cﬁ maxim =_200;1000%
[ CIRCULATII PIETONALE 19| 1147 195 | 391276300 | 14437 o mdax'.m I_t ’ (S)PHEM)DP
) 20 | 581158.331 | 391269.300 |  24.555 egim de inaltime propus = + +
:: VRS PLANTATII SPVERDE PROPUS | | 1{ Si2528] 252 %0| 22| Hoornisa propus= +8.00m
id* y 22| 581123.841 | 391327.823 |  7.485 Hmax propus= +12.00m
[ JUTRs_s* < AccEs PIETONAL 2 | 136489 | 91335076 | 028
- 25 | 581138.848 | 391337.737 8.653 UTR propus_ S Is*
[ JutRs_va « cces carosnsiL 27 | o151 355 | 91340678 | 15380 '

28 | 581163.858 | 391363.120 |  15.863 POT maxim = 60,00%
/ RETEA PUBLICA DE GAZE / PROPUNERE PRELUNGIRE 29| 561174.863 | 3915747341 17.908 CUT maxim = 2.20

30 | 581186.940 | 391387.772 12.394

——/ — - RETEAPUBLICA DE EN ELECTRICA/ PROPUNERE PRELUNGIRE 32| ss1205.073| so1410101 | 120s4|  Regim de inaltime propus=
33| 581217.115 | 391418.519 8.968 (1_28)+ P+2E/(1_28)+D+ P+2E
. a RETEA PUBLICA DE APA/ PROPUNERE PRELUNGIRE % |So1204607 | sorazosts| 112r|  Hmax propus= +18.00m
——# — - RETEA PUBLICA DE CANALIZARE / PROPUNERE PRELUNGIRE 3 |setsazs0s | srierss| sew| UTR propus: S_Va

38 | 581249.161 | 391443.888 27.101

(- RACORD S| BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA DE GAZE %0 | 2aror1 430 | sottor a1 | arorr|  POT maxim =5,00%
41| 581281.256 | 391383.202 |  20.590 CUT maxim =0.10

310952

Il——— RACORD SI BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA DE EN. ELECTRICA 42581290882 | 391365.001 | 15.228

- 43| 581298.001 | 391351.540 7.153 Reg|m de inaltime propus= (S)D+P
— RACORD S| BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA DE APA 4| So1304198 | 301619 | 12004|  Hmax propus= +5.00m
46 | 581308.771 | 391327.448 12.094
- RACORD SI BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE S(1UTR)=20011.82mp P=717.657m
L] ETAPA 1 PARCARI
A . UTR LID*
2oL ARE [FE P bk s S L S A AT E L ) ETAPA I:Nr. Locuri de parcari propuse: 2 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 10 locuri
Zone functionale - y - y LEJ-:-:P: Ills’l:lr Locuri de parcari propuse: 1 loc in garaj/ locuinta unifamiliala = 8 locuri
0 0 -
1l ZONALOCUNTE UNFAMLIALE | 0,00 | 0,00 | 4167.00 mp 68.18% UTR Lid* Nr. Locuri de parcari propuse: 4 loc de parcare in subsol
1 6500 POoTmax.=2000% | |ETAPAZ
: i ifamili 00m - -
> . \ DS ‘ Zona locuinje unifamilale P | 6818% |CUT max. =040 ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 2:
Cornisa O i < . N : %) N E KNP Sl ST ‘ $ / ZONA DE INSTITUTII SI SERVICH | 0,00 | 0,00 | 1100.00mp | 18.00% (UTRS_Is* _ existent propus
i : & 90, F i ) - ' . £ i POT max. = 60.00% Zone functionale - % - %
2.1| Gradinita, cresa, spati comerciale etc 1100.00mp | 18.00% |cUT max. =220 p o p o —
SV 11| ZONALOCUINTE UNFAMLIALE | 0,00 | 0,00 | 7732.00mp | 81.21% | UTRLid
ZONA VERDE 0.00 635.00mp 10.39% _va - P POT max. = 20,00%
e — ; 0,00 POT max. = 5,00% Zona locuinte unifamiliale 7732.00 mp 81.21% CUT max. = 0,40
. atiu verde cu acces public etc o
i P P 635.00mp | 10.3%% |cyT max. =0,10 01| CRCULATI 000 | 0,00 | 1022.00mp | 10.74% | UTR Circulatii
200 581200 ZONA CRCULATI AUTOPETONALE 0,00 | 000 | 210.00mp | 3.43% TR Circulatii Profi sirada propus i incnta POT max. = 5,00%
' ' OT max. = 5,00% . 102200mp 10.74% CUT max. = 0.10
, ' Profi de drum V2 -9m X. =y,
% 44| Profi de drum V.2 -Tm ET.1210.00mp | 3.43% |CUT max.=0,10
z B.1] ZONAVERDE 0,00 | 0,00 | 767.00mp 8.05% UTR S_Va
4 BILANT TERITORIAL EXISTENT: POT max. = 5.00%
Y4 ‘/ mp % Spatiu verde cu acces public efc 767.00mp 8.05% cUT ma*. _ O 10

S TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 BILANT TERITORIAL EXISTENT:

S ] SUPRAFATA CONSTRUITA 326.00 4.60 o %

‘ ? ; ? PR SUPRAFATA VERDE 6761.00 95.40 TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00
SIS BILANT TERITORIAL PROPUS: mp % SUPRAFATA CONSTRUITA 224.00 2.26
YA TOTAL TEREN STUDIAT 7087.00 100.00 SUPRAFATA VERDE 9697.00 97.74

///// TEREN REZERVAT PENTRU DRUM 975.00 13.75 BILANT TERITORIAL PROPUS:

S S S SENS S| STATIE BUS cf.PUG o 7

: ; ? ; ? ; I TEREN REZULTAT 6112.00 100.00 TOTAL TEREN STUDIAT 9921.00 100.00

' / / / / / BILANT TERITORIAL UTR Lid*: TEREN CEDAT PENTRU DRUM conf. PUG 400.00 4.00

S S S S TOTAL TEREN REGLEMENTAT 4167.00 68.18 TEREN REZULTAT 9521.00 100.00

S S S SUPRAFATA CONSTRUITA 833.40 20.00 BILANT TERITORIAL UTR Lid* :

R esd SUPRAFATA SPATII VERZI 2500.20 60.00 TOTAL TEREN REGLEMENTAT 7732.00 100.00

. ? ; ? ; ? ; SUPRAFATA SPATII MINERALE 833.40 20.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 1546.40 20.00

S S S S BILANT TERITORIAL UTR S_Is”: SUPRAFATA SPATII VERZI 6185.60 80.00

S S S S S S - S - TOTAL TEREN REGLEMENTAT 1100.00 18.00 S ANT TERITORIAL UTR S Vo

' W) | Agentia Nationala de Cadastru si Publiata LU

ST - l]('.“l“fitluu‘ -?I'c?."ldasx:u < Publicitate Imabiliar3 CLUJ SUPRAFATA CONSTRUITA 660.00 60.00 OTAL TEREN REGLEVENTAT ) 0000

S S PHLIELEG LS N 2 g y 20 / ﬂ SUPRAFATA SPATII VERZI 220.00 20.00 SUPRAFATA CONSTRUITA 38.35 5.00

///////// e de inreaictran 3 /[.:?:da'[a.;.............".--O-n" : : SUPRAFATA SPATII MINERALE 220.00 20.00 SUPRAFATA SPATII VERZI 728.65 95.00
50///////// Np, Ge INFEQISTATE A widenn

TS S S ST S N ‘ Receptional . 581150 | | BILANT TERITORIAL UTR S_Va: SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2

AN 19\ Mih_a%_r%ﬁmm TOTAL TEREN REGLEMENTAT 635.00 10.39 TOTAL TEREN REGLEVENTAT 109200 10.74

PP P Consilier Cadastru SUPRAFATA CONSTRUITA 31.75 5.00

UL A LAl 3 & R e e ol hspecori | SUPRAFATA SPATI VERZ oz 550
JSSS S S S SS S S S S % aiticlillas —en p SUPRAFATA TEREN ALOCATA PROFIL IV.2

S S S Brezantul dosument Feceptionat este = TOTAL TEREN REGLEMENTAT 210.00 343

S AR %\ D2ent i f | |

ARy Ve valabil fnsotit de procesul verbal de SC. ATELIER SCHMIDT SRL | Bereion SC AT CONSTEUET RESPENTAL SR S JSRBOGRUP SR T rfect

/ / / / / // / / / / / / re ‘ q_ 4 0 N QO//j , arhitectura - design interior - urbanism o Str. Lazar Gheorghe, nr.6A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
SIS SIS IIIISS @ fece tle nr Jj }/data .......... A SCHMIDT C.U.L. RO 36416179 J12/3046/2016 Obiectiv :  pyz DE URBANIZARE, DRUMUL SF. IOAN- STR. COLONIA FAGET- Faza:

S S S S S S S S S S . § Bl e i telefon: 0745 697768 / 0746 209942 ETAPA1

: e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com . ' . ) ) P.U.Z
S S0 // Amplasament : str. Fagetului, nr. 10, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

i; ? ; ? ; ? ? ; ? ; ? ; ? ? Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT Scara: Denumirea plansei: Plansa nr.:

’ o\ Proiectat: | arh. Mihai SCHMIDT 1:500, 1:510,70 . . -

o Andrada Iulia Neag Reglementari-echipare edilitara |U05
. Data:
3 Desenat: arh. Andrada lulia Neag 08.09.2022
u“_"j Acest document este proprietatea intelectuala a S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. si nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa.
Ae ~nd NnooC - [ Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila societatii in original, de culoare albastréa. © ATELIER SCHMIDT




" AZ1a duu Parcela (1UTR)
Nr. C.F. 263693; Nr. CAD. 263693 ———
. . . . . . . r oordonate pct.de contur ungimi
8 Adresa imobilului : Mun. Cluj-Napoca, strada Fagetului, nr.10, jud. Cluj v o - D'f-t-“ﬂ)
g” LEGENDA: 1]581312.885 | 391316.075 3.254
2| 581310.565 | 391313.794 35.515
n - éSUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ 24,557.00 MP 3| ser20a013 | sorzamost | 9024
% 5 | 581277.349 | 391281.889 0.058
eseoeee TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 1 - 7087.00 MP o Sa1as6 301 | 39122143 | 20200
8| 581236.519 | 391296.689 23.101
300 , . A
esecoce TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ FAZA 2-9.921,00 MP 29| 22 89 | Sojaresoe ) 2o
" 10 | 581208.140 | 391261.115 0.200
LIMITA DE PROPRIETATE INITIALA 11| 581207.984 | 391261.240 |  11.324
317800 305 | 581200.135 | 391253.077 3.254
m LIMITA DE PROPRIETATE DUPA DESFIINTARE TEREN 324 | 581197.998 | 391250.623 |  4.363
325 | 581194.714 | 391247.750 12.913
AN [ Jummeutr sy e o) oo
Aap P Suprafata TS e — — —RETRAGERI CONFORM UTR PROPUS "1 | sotioadeo | sororr ot | 0252
" teren inscrisa »{{3’@@ Q;?’ - 13 | 581164.281 | 391218.148 | 11.704
cu nr. Topo % ¥ — - — LIMITA CONSTRUITIBILITATE (25m fata de aliniament) 14| sorsmseo |soremsro| sss|  UTR propus: Lid*
= 310400 22645/2 15| 581132.600 | 391253.550 5.031
' [_—"|IMOBILE AFLATE IN PROPRIETATE PRIVATA A PERS. FIZICE/ JURIDICE to| sriaozer | srasrara| 2| POT maxim = 20,00%
1 : ' ' i =
[ |IMOBILE AFLATE IN PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI is| sortasoey | sorzeasts | 0e01)  CUT maxim = 0,40
- 20 | 581158.331 | 391269.300 |  24.555 Reqgim de inaltime propus = (S)P+1E(M)D+P
RN\ SUPRAFATA DESTINATA CEDARII PENTRU DRUM (conf.PUG) 21| seni7ssa0) sotaseszn | 59724 Hcgrnisa propus= 58 (IJ)Om ®) M)
22 | 581123.841 | 391327.823 7.485 Hmax propus= +1200m
. 24| se1136.480 | 301335476 | 5078
25 | 581138.848 | 391337.737 8.653
26 | 581145.356 | 391343.440 | 8.655 UTR propus: S_Is*
1151. . 18.
ETAPA 1 2 | seriosess [so1a120| 15863|  POT maxim = 60,00%
5 29 | 581174.663 | 391374.734 17.908 . _
ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA ETAPA 1: 30| o61180.040 | 361T.TT2 | 12.304 CUT maxim =2.20
existent ropus 32 | 581208.073 | 391410.101 |  12.354 Regim de inaltime propus=
T Zone functionale prop 33| 581217.115 | 391418.519 |  8.968 (1-2S)+ P+2E/(1-2S)+D+ P+2E
mp % mp % 34 | 581223.678 | 391424.630 1.296 Hmax propus= +18.00m
35| 581224.627 | 391425.513 11.127 - .
- 59689 o, |UTR Lid* 36 | 581233.417 | 391432.335 |  11.12
UTR le* ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE | 0,00 | 0,00 | 4167.00 mp 68.18% POT max. = 20.00% pod Bdssort Al Bedpscassod IS UTR propus: S_Va
11 . . - = <2U,UU7 38 | 581249.161 | 391443.888 |  27.101 ]
L 596.95 Zona locuinte unifamiliale 4165.00mp | 68.18% |CUT max. = 0,40 3| So1201851 | 391419931 | 20532 cP:(L)g maxim :_50,01000/0
250 581250 ZONA DE INSTITUTI SI SERVICI | 0,00 | 0,00 | 1100.00mp | 18.00% |UTRS_Is* o] 21281258 | 591363.202)| 20590 maxim = .
POT max. = 60,00% 43 581298.001 | 391351540 | 7.153 Regim de inaltime propus= (S)D+P
% 596.40 2.1| Gradita, cresa, spati comerciae efc 1100.00mp | 18.00% |CUT max. = 2,20 45| o120 136 | sorosar0| 1204|  Hmax propus= +5.00m
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ANALIZA FUNCTIUNILOR CU CARACTER PUBLIC-
(SERVICII PUBLICE, ECONOMICE, CULTE )

LEGENDA GRAFICA:

[ ] AMPLASAMENT STUDIAT
Il FUNCTIUNI IDENTIFICATE IN ZONA

OBSERVATII:

IN URMA ANALIZEI FUNCTIUNILOR DIN ZONA, SE REMARCA
EXISTENTA MAJORITARA A FUNCTIUNILOR CU CARACTER
HORECA (RESTAURANTE, PENSIUNI, HOTELURI).

DE ASEMEMENEA, IN IMEDIATA APROPIERE DE
AMPLASAMENTUL STUDIAT EXISTA UN MAGAZIN ALIMENTAR,
(CARACTER COMERCIAL) PRECUM SI SERVICII MEDICALE
VETERINARE. SUNT IDENTIFICATE LA O DISTANTA MAI MARE
FATA DE ZONA STUDIATA FUNCTIUNI CU CARACTER DIVERS
PRINTRE CARE S| O GRADINITA SI CRESA, O GALERIE DE
ARTA SI O BISERICA.

CONCLUZIE:

PREPONDERENT IN ZONA SE GASESC FUNCTIUNI CU
CARACTER PUBLIC DE ALIMENTATIE PUBLICA SI TURISM.
CELELALTE FUNCTIUNI SE DESFASOARA IN CONSTRUCTII
CARE SI-AU MODIFICAT DESTINATIA PARTIAL DIN SPATIU DE
LOCUIT IN SPATIU COMERCIAL SAU DE SERVICII MEDICALE DE
EXEMPLU. CRESA SI GRADINITA CARE FUNCTIONEAZA LA
LIZIERA PADURII DIN ZONA DE EST (ABBIE FOREST SCHOOL),
ESTE SINGURA FUNCTIUNE CU CARACTER EDUCATIONAL DIN
ZONA PE O RAZA DE MINIM 3 KM.

PRIN URMARE, IN SUBZONA DE INSTITUTII CU CARACTER
PUBLIC CARE VA FI REGLEMENTATA PE PARCELA STUDIATA,
SE POT PROPUNE SPATII COMERCIALE, SPATII CU CARACTER
MEDICAL SAU SPATII CU CARACTER EDUCATIONAL, ACESTEA
FIIND DEFICITARE IN ZONA.
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ANALIZA CIRCULATIILOR IN ZONA

LEGENDA GRAFICA:
[ ] AMPLASAMENT STUDIAT
i 1 ARTERE DE CIRCULATIE PRINCIPALE

;- E ARTERE DE CIRCULATIE DE DESERVIRE

OBSERVATII:
IN URMA ANALIZEI CIRCULATIILOR DIN ZONA, SE REMARCA
POZITIA VALOROASA A AMPLASAMENTULUI STUDIAT IN
RAPORT CU PRINCIPALELE AXE DE CIRCULATIE SI ANUME
STR.FAGETULUI SI STR. SF. IOAN. PRIN INTERMEDIUL
ACESTOR AXE PE DIRECTIA N-S Sl E-V, SE REALIZEAZA O
7 : BUNA CONEXIUNE A CARTIERULUI FAGET CU CENTRUL
Rawaria‘! - |\ MUNICIPIULUI LA NORD SI LA VEST CU CARTIERUL
e N ‘ = - MANASTUR-COMUNA FLOREST!.
: o X “} : “ - -~ RETEAUA STRADALA EXISTENTA IN ZONA STUDIATA ESTE
& ; LR ’ & " ¢ PREPONDERENT ALCATUITA DIN STRAZI SECUNDARE, DE
1':\\ *, ' e , ) \ i DESERVIRE A IMOBILELOR EXISTENTE, AVAND DIMENSIUNI
o ' AL c = : = REDUSE SI RESTRICTII PRIVIND LIMITA DE VITEZA.
Fagel",SportArer‘a o “”\mL . | '
o N o1 N Y 42 160" TN
Ty e '

L

L ‘ N ~ CONCLUZIE:
N 8 _ iWonderlandiell Reeiﬁ’”, : ~ DATORITA POZITIEI AMPLASAMENTULUI STUDIAT - LA
N ' = ~ INTERSECTIA AXELOR PRINCIPALE DE CIRCULATIE DIN ZONA-
SE CONSIDERA OPORTUNA INSERAREA UNEI FUNCTIUNI CU
CARACTER PUBLIC CARE SA SUSTINA DEZVOLTAREA ZONEI,
. - OFERIND REZIDENTILOR SERVICILE DE CARE AU NEVOIE.
o | - ~ POZITIADE COLT, VA PARTICIPA LA FORMAREA UNUI REPER IN
L it 'y ~ SPATIUL CONSTRUIT EXISTENT, ASADAR, VOLUMETRIA S|
R 4 ~ ASPECTUL ARHITECTURAL AL ANSAMBLULUI SI IN MOD
SPECIAL AL IMOBILULUI CU FUNCTIUNE PUBLICA, SE VOR
STUDIA IN AMANUNT,
RETEAUA STRADALA EXISTENTA ESTE DIMENSIONATA
CORESPUNZATOR PENTRU A PUTEA PRELUA TRAFICUL
POSIBIL CARE SE VA FORMA DUPA IMPLEMENTAREA S|
CONSTRUIREA ANSAMBLULUI REZIDENTIAL PROPUS.
CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA, STR. FAGETULUI SI STR. SF.
IOAN SUNT ARTERE PREVAZUTE A FI REGLEMENTATE CU
PROFILE DE 18M, PRIN URMARE, IN PROIECT SE VOR
REZERVA SUPRAFETE DE TEREN PENTRU PROFILELE DE
DRUM PROPUSE.
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