CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL I'I A e PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA 5_2% :2 ‘ { <X OL ’Z SECRETAR GEMNERAL,
- Jr. AURORAROSCA
[-10 paqg HOTARARE
J J privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinti unifamiliala, S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinar,

Examindnd proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald S+P+E, str. Pomet nr. 16B prov. — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 823784/1/25.10.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 823867/433/25.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamilial 5+P+E, str. Pomet nr. 16B prov. beneficiari: Vatcd Bianca-Corina si Vatcd Cosmin — Romulus;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 123 din 4.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Wizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ultericare i tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobéd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E, str. Pomet, nr.
16B prov., beneficiari: Vatcid Bianca-Corina si Vitcd Cosmin — Romulus, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 339507.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fajd de limita laterald nordicd: 3 m;

- retragerea faid de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 3 m;

- accesul auto §i pietonal: din drum de interes local (nr. cad. 346574) ce se desprinde din str. Pomet;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculindu-se conform art.9 din R.L.U.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd in zond, constructia va fi racordata la retelele publice, in
conformitate cu prevederile art.12 din R.L.U aferent Lir.

Suprafata de teren necesard ldrgirii drumului de interes local pe tronsonul adiacent PU.D., va
fi dezmembratd din parcela initiald §i inscrisd in CF cu titlu de . drum”, anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld si adusd la strat de uzurd (dalaj/ asfalt) anterior receptiei
consiructiel propuse.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suporiate de
beneficiarii acesteia

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotéririi se incredinjeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Nr.  din Jr. Aurora Rosca
(Hotarirea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. §23784/1/25.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.

Prin cererea nr. 679760/433/2022, Vitca Bianca-Corina si Vitcd Cosmin — Romulus solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala, S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 564 mp situatd pe frontul vestic al drumului
de interes local (nr. cad. 346574), ce se desprinde din str. Pomet spre sud in dreptul nr. postal 16, fiind
delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudicd, vestica si nordici.

Imobilul cu nr. cad. 339507 are reglementat accesul din str. Pomet pe drumul de interes local,
cu nr. cad. 346574, desprins din str. Pomet.

Prin P.U.D. se propune edificarea unei locuinte unifamiliale, cu regim de indltime S+P+E, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionala,
ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si
acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala S+P+E, str. Pomet,
nr. 16B prov.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 823867/433/25.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuintd unifamiliald, S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 823784/1/25.10.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Mapoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.;

Direc{ia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 679760/433/2022, Viatcd Bianca-Corina s Vitcd Cosmin — Romulus, solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire locuintd unifamiliald, str. Pomet nr. 16B
prov.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Stil Proiect S.R.L., la comanda beneficiarilor: Vatca
Bianca-Corina si Vétca Cosmin — Romulus, pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad.339507.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafatd de 564 mp este situatd pe frontul vestic al
drumului de interes local (nr. cad. 346574), ce se desprinde din str. Pomet spre sud in dreptul nr. postal
16, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea sudicd, vesticd §i nordicid. Accesul la
amplasament se realizeazii din str. Pomet pe drum de interes local, inscris in CF nr. 346574, cad.
346574, aflat in domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T.R.
Lir — Locuinte cu regim redus de indltime cu caracter rural si partial in UTR — ULiu - Zona de
urbanizare — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban. Propunerea de
construire vizeazi strict suprafata de teren incadrati in UTR - Lir.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 339507, pe care se propune edificarea unei locuinte
unifamiliale cu regim de indltime S+P+E.

- retragerea fafd de limita laterald nordicd: 3 m;

- refragerea fatd de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 3 m;

- accesul auto §i pietonal: din drum de interes local (nr. cad. 346574) ce se desprinde din str.

Pomet;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul

calculindu-se conform art.9 din R.L.U.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zond, constructia va fi racordata la refelele publice,

in conformitate cu prevederile art.12 din R.L.U aferent Lir.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
dcesteia.
Suprafata de teren necesard ldrgirii drumului de interes local pe tronsonul adiacent P.U.D., va

[i dezmembratd din parcela initiald gi inscrisa in CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizafiei
de construire pe parceld si adusd la strat de uzurd (dalaj/ asfalt) anterior recepfiei constructiei
propuse.

La faza D.T A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.



Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 123 din 4.07.2022, cu respectarea conditiilor impuse prin avizul Sigurania
Circulatiei nr. 611995,606960/446/17.12.2020.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informarii §i consultérii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul P.U.D., au
fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, fird a fi inregistrate observatii sau obiectiuni din
partea acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii si
consultiirii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabila
si asigurdrii interesului general (cf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati §i elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 3654 din 1.10.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001 si art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, potrivit
cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotérire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala S+P+E, str. Pomet nr.
16B prov. poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism, Directia Juridica,

c i\f.) Alina Rus

Director

Consilier juridic, Luiza Marj

Red.1 ex. D_:msilier, Adina Birjac
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INDICATORI PARCELARI PE LOTUL 1:
Parcela existenta :

5.T.=256.Mmp

SITUATIA EXISTENTA:

Cl corp existent

imobil locuinta familiala pe str. lemn
5.C.=35.39 mp

5.0. =35.39mp

POLT. existent=13.80%

CLT. existent = 0.13

Zone verzi = 220,65 = 86.20% L —

INDICATORI PARCELARI PE LOTUL STUDIAT 2:
Parcela existenta

5. T.=584mp

UTR - LIR = 337.00
UTR = ULIU = 227,00
SITUATIA PROPUSA:
C1 corp nou propus
imobil locuinta Familiala
S.C=109.22 mp propus
5.0, =303.30mp propus
PO.T. propus=19.36% (calculat la mp UTR=LIR+ULIU)
C.U.T. propus = 0.9 (cakculat la mp UTR=LIR)

Zone verzi propuse = 358.61mp = 63.75%
+384 80=+0.00
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
__;'E_L_.._L DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 392 301; fax: +40 264 399 329
www.primariaclujnapoca ro | wew.clujbusiness.ro | werw. visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de VATCA BIANCA CORINA si VATCA COSMIN
ROMULUS cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , Inregistrati
cunr. 528003/433/2021, cu completirile ulterioare depuse sub nr. 461811!433;’2{]22 in cDrlfDHmtate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru  P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali, str. Pomet nr. 16B prov.

generat de imobilele cu nr. cad. 339507

Inifiator: Vétca Bianca Corina §i Vitcd Cosmin Romulus

Proiectant: STIL PROIECT 5.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Maria Cristiana Ungur

Amplasare, delimitare, suprafaid zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatid de 564 mp,
situati pe frontul vestic al drumului de interes local (nr. cad. 346574), ce se desprinde din str. Pomet
spre sud in dreptul nr. postal 16, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudicd,
vestica si nordicd.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
Conform PUG parcela este incadrat in preponderent in UTR Lir 51 partial in UTR ULiu.
Propunerea de construire vizeazi strict suprafata de teren incadrati in UTR Lir.
UTR Lir - Locuinge cu regim redus de indl{ime cu caracter rural.
-functivne predominantd. Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant
locuinte unifamiliale) insofite de anexe si suprafete agricole san de activitifi manufacturiere i de mica
productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la
stradd de 10 — 18 m, adincimea de 30 — 100 m si suprafata de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire
izolat, pazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in adincime, dispuse in
vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se adaugd corpuri noi, dispuse de o manierd
diversa, rezultat al unui proces de densificare). Subzone: 5 Et - Subzona de activitifi economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et S Is — Subzona de
institufii si servicii publice 5i de interes public constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale -
a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A
-indifimea maximd admisa: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+I1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inil{imea
maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10,5 m.
-indici urbanistici : Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invatamant -
crege, gridinite, scoli publice gi private: POT maxim = 25%, Locuinte, alte utiliziri admise: CUT maxim =
0,9 Institufii de educatie / inva{Amant - crese, gradinife, scoli publice §i private: CUT maxim = 0,5.
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clidirilor existente sau al
adiugirii de noi corpuri de cladire, caleulul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata niveluiui (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber > 1,40 m).
-retragere fatd de aliniament . (a) In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alirurate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se
1
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vor retrage cu aceeasi distantd fatii de aliniament ca si cladirile aldturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile,
clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism.

-retragere fafd de limitele laterale i posterioare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica
sau egald cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se
vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, mésurati de la aliniament. Adiacent
limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3
m. (b) in cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinati e situata la o distanfa
mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod
obligatoriu cu o distanf minima de 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea invecinati e
retrasi cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd indltimea la cornigd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi
de maximum 4,50 m. (¢) in cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi
reguld, portiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putind fi menfinuta ca atare, fird a i se
modifica regimul de indlfime. In cazul mansardfrii unor cladiri existente interventia se va realiza in maod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. Pentru toate situatiile (a) clidirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu inal{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m. (b)
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel putin 6
m fatd de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozifiei cladirilor invecinate nu se iau in
considerare clidirile anexe gi provizorii. (e) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa
in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a céror
suprafati insumati va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv 5i nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fisiei construibile se pot amplasa transversal pe parcela, cu
retrageri mai mici fata de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate activitifilor manufacturiere, de
mica productie sau agricole, cu conditia si aiba o adincime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran §i
indltimea la cornisd de maximum 4,50 m.

UTR ULiu- Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de iniltfime dipuse pe un parcelar de tip
urban;

~functiune predominanté: functiune rezidentiali de densitate mica, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire; izolat, cuplat, insiruite, covor;

-indlfimea maximd admisd: doua niveluri supraterane (parter §i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar fata
de acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa @ — aferenta
Regulament PUG). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (Sy+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Inaltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. [naltimea maxima
admisa a clidirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 12 m;

-indici wurbanistici: PO.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuinjelor covor pentru
care PO.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-amplasarea fatd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de 3 — 5 m, PUZ urménd a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

-retragerea fatd de limitele laterale: a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
proprietate, (b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte
izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinfelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimi de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 4,5 m;

-retragerea fatd de limita posterioard: clidirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minimi egali cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor
alipi limitei posterioare de proprietate.
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I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

- retragerea fatd de limita laterald nordied. 3 m;

- retragerea fard de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 3 m;

- accesul auto i pietonal: din drum de interes local (nr. cad. 346574) ce se desprinde din str. Pomet;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculdndu-se conform art.9 din R.L.U.;

- echiparea tehnico-edilitard. completd in zond, constructia va fi racordati la retelele publice, in
conformitate cu prevederile art.12 din R.L.U aferent Lir.

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 528003/433/2021 a fost analizati in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 12.11.2021. in urma sedintei
C.T.A.T.U. si verificirii completarilor depuse sub nr. 461811/433/2022 in sedinta operativd din
29.04.2022, se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela.

Suprafata de teren necesard largirii drumului de interes local pe tronsonul adiacent P.U.D.,
va fi dezmembratd din parcela initiald §i inscrisd in CF cu titlu de ., drum”, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld §i adusd la strat de uzurd (dalaj/ asfalt) anterior receptiei
constructiei propuse.

La faza D.T A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3654 din 1.10.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
CAT

Sef birou arh. An Muresan

Red. 3e p. arh. AnamariE'E__’opa

Achitat taxa de 13 lei, conform Chjt.ﬁnf,Ei 11 U 1 SO
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade ......oovvceviiiens
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala
sir. Pomet nr. 16B prov.

Nr. 679760/10.08.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : VATCA BIANCA-CORINA si VATCA COSMIN-ROMULUS
e Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 528003/16.09.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald — str.
Pomet nr. 16B prov.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3654/01.10.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 123/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetifenii au fost invitaii si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intoemit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
528003/16.09.2021
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 12.03.2020
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatii cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronici dedicata, in data de 12.11.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §1 Urbanism®,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata online
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30



2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificér, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Pataki Delia —s
Margine Mihai- __
Margine Mariana —
Curea Nicolae — str.
Pop Gabriel Horea -
Susan loan Daniel -
Mezei Rozalia — str.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces,

La dezbaterea din 12.11.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectanul - arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizir.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizim cd in baza raportului informdrii i consultiirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Datiiel Pop Andreea san Simona Cipcigan
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