CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA ;/ 29D SECRETAR GENERAL,
31/ 2 ﬁ-“k““r Jr. AUR 0SCA

L I Y e " -
LD fag HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - locuinti unifamiliald - Sp+P+M,

str. Caisului nr. 34A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - locuinti
unifamiliala - Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 823981/1/25.10.2022 al primarului municipiului Cluj-

Mapoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 824156/433/25.10.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
locuintid unifamiliala - Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A, beneficiari: Moldovan Ioan si Moldovan
Angela, pe o parcela proprietate privatd cad. 316541,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 176 din 3.08.2022 si nr. 198 din 8.09.2022 precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vaziand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 s1 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic deDetaliu - locuintd unifamiliala - Sp+P+M, str. Caisului nr.
34A, beneficiari: Moldovan loan i Moldovan Angela, pe o parceld proprietate privata cad.
316541.

Documentatia reglementeaza:

» retragerea fatd de limita laterald nordici: 80 cm;

e retragerea fatd de limita laterald sudicd: 3,00 m;

= retragerea fatd de limita posterioari: min. 10,00 m;

e conformarea arhitectural volumetrica : pe latura nordici, Hmax. cornisd= 4,5 m;

» stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul calculindu-se conform art. 9 din R.L.U aferent UTR Liu;

» gchiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Caisului.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinjeaza Directia Generala de Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi:
Nr. din 2022 Secretarul general al municipiului,

(Hotérirea a fost adoptati cu  voturi) Jr. Aurora Rosca



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 823981/1/25.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — locuinta unifamiliald - Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A

Prin cererea nr. 705499/433/25.08.2022, Moldovan Ioan §i Moldovan Angela solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D.- locuintd unifamiliala - Sp+P+M, str. Caisului
nr. 34A.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu Arhitectura §i Design S.R.L., la comanda
beneficiarilor: Moldovan Ioan si Moldovan Angela pe o parceld proprietate privatd cad. 316541.

Parcela care face obiectul P.U.D. in suprafajd de 500 mp este situatd pe frontul sudic al
strazii Caisului, la numéarul administrativ 34 A, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, esticl, sudici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. Liu -
Locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban. Strada Caiselor este
inscrisd in inventarul domeniului public la pozifia 1137 gi in C.F. nr. 341527 (nr. cad. 341527).

Prin PU.D. se studiazi imobilul cu nr. cad. 316541 cu evidentierea modalititii de
conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stajionarea autovehiculelor, posibilitdfile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor, intrucit propunerea de construire este in mai mult de 25 m de la aliniament.

Documentatia este structuratdi conform normelor metodologice in vigoare, Indi-
cativ GM-009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de
avizele si acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarea P.U.D.- locuintd unifamiliald - Sp+P+M, str. Caisului nr.
34A.

PRIMAR,
Emil Boe

£



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 824156/433/25.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — locuinti unifamiliald — Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 823981/1/25.10.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — locuinta
unifamiliala - Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 705499/433/25.08.2022 Moldovan loan si Moldovan Angela solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D.- locuina unifamiliald — Sp+P+M, str. Caisului
nr. 34A,

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu Arhitecturd Design S.R.L. la comanda
beneficiarilor: Moldovan loan si Moldovan Angela pe o parceld proprietate privatd avind nr. cad.
316541. Strada Caisului, din care se face accesul pe parceld, este inscrisi in inventarul domeniului
public la pozitia 1137 si in C.F. nr. 341527 (nr. cad. 341527).

Parcela care face obiectul PU.D. in suprafatd de 500 mp este situatd in vecinitatea sud-
esticd a striizii Caisului, la nr. 34A, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordici,
esticd, sudicd. Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. Liu -
Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Prin PU.D. se studiazi imobilul cu nr. cad. 316541 cu evidentierea modalitatii de
conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitajile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Documentatia de urbanism, P.U.D., reglementeaza:

» retragerea fatd de limita laterald nordica: 80 cm;

e retragerea fatd de limita laterala sudica: 3,00 m;

= retragerea fatd de limita posterioard: min. 10,00 m;

e conformarea arhitectural volumetrica : pe latura nordica, Hmax. cornigd= 4.5 m;

e stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U aferent UTR Liu;

» echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Caisului.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 176 din 3.08.2022 si nr. 198
din 8.09.2022 fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului $i urbanism, in

sedinta din 7.06.2022.

Documentatia PUD a fost supusa informirii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de



initiatorul PUD, au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine, rispunzandu-se
obiecfiunilor acestora.

Documentatia PUD supusa aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii s1
consultérii publicului, care fundamenteazd decizia autoritétilor administratier publice responsabile
cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare
urband durabili si asiguriirii interesului general (conf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati i elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001,
Ordinul nr. 233/2016, fiind insofiti de toate avizele s1 acordurile previzute de lege 51 solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 459 din 18.02.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de
semniturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( conf. art. 56, alin. 6 din
Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani ( conf. art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbatern s1 aprobéni plenului Consiliulu Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001 si art. 129
alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliulu
local, proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — locuintd unifamilialda — Sp+P+M, str.
Caisului nr. 34A, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
Arhitect Sef Dapiel Pop Director gxgcutiv Alina Rus
f;:a@j&fﬁ—\ IS N0 - Lodd
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Consifier juridic, Luiza G

Red. lcx.\r\‘\t%'jii

Adina Binac
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R ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARLA 51 CONSILIUL LOCAL Calea Mofilar ar. 3, 400001, Cluy-MNapoca, tel: +40 264 552 301; fac +40 264 599 329
CLUJ-MAPOCA ww_primariaclufnapoca ro | wenw clujbusiness.m | waw,nsichynapoes ra
ARHITECT-SEF PRIMAR,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Moldovan Ioan si Moldovan Angela cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, — ... ______ . _, inregistrati cu nr. 519458 din 17.05.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.. MG gin 3R WOW

pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamilialdi Sp+P+M , amenajiri exterioare
str. Caisului nr. 34 A

generat de imobilul cu nr. cad. 316541

Initiator: Moldovan Ioan si Moldovan Angela

Proiectant: Scripcaru Arhitectura Design

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcaru

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PU.D : parcela in suprafati de 500 mp situata pe frontul
sudic al striizii Caisului, la numirul administrativ 34A, delimitata de parcele cu fond construit la est, nord si
sud.

Prevederi P.U.G - .U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinfe cn regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:

~functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidenfiali de densitate micd (predominant locuinie
unifamiliale), de parcelaru] omogen si regulat, rezultat al unor operajiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 - 55 m si suprafata de 450 -~ 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii nafional
romantice §i a stilului internafional);

-regim de construire: deschis;

-indifimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
faid de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depési una dintre urmdtoarele
configuratii: (SHHP+1+M, (5)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansardi, R — nivel retras). Indl{imea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inilfimea maxima admis a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici urbanistici: Locuinte, alte utilizdri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0.,9;

-retragere min. fafd de aliniament: In situagiile in care exista alinieri unitare (aceeagi retragere fajd de aliniament pe cel pufin
patru parcele aldturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fafi de
aliniament ca si cladirile alaturate. In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente. Garajele se vor
retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

-retragere min. fafd de limitele laterale: a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu
va depiisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima de 3 m. b) cladirile s vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minima de 3 m Prin exceptie, in
situafia in care se poate identifica in zond o reguld locala™ (reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe
parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mici de la
limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat 53 aibd spre limita in cauzd o retragere minimd de 3 m. In acest caz in3lfimea cladirii, pe aceastd parte nu va deplsi
4,50 m;



_ ) ROMANIA

1 PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA 51 COMSILIUL LOCAL Calea Motilor ar. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLU-NAPCLA www.primarisclujnapoca ro | waw cljbusimess.ro | weww, visilclujnapoca ro

-refragere min. fajd de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{3 minima
egali cu indllimea eladirii, dar nu mai putin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat s& nu depéseascd 2,80 m. c) garajele se
wvor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela In injeles urban se vor
amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adfincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a ciror suprafata insumata va fi de maximum
15 mp.

Prevederi P.U.D. Propuse:

- retragerea fatd de limita laterald vesticd : 80 cm;

- retragerea fatd de limita laterald sudied : 3,00 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : min.10,00 m;

- conformarea arhitectural volumetrici : pe latura nordicd Hmaxcornisa= 4,5 m;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare mcna_;att la sol;
(necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U aferent UTR. Liu)

- echiparea tehnico-edilitari: completi pe strada Caisului

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D - Construire locuintd unifamilialdi Sp+P+M, amenajari exterioare, str.
Caisului nr. 34A (nr.inregistrare 519458 din 17.05.2022) a fost analizati in sedinfa C.T.A.T.U din data
de 07.06.2022.

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.06.2022
si a completirilor depuse sub nr. 659640 din 29.07.2022, se avizeazd favorabil Plan Urbanistic de
Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa apmbarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 459 din 18.02.2021 , emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D

Achitat taxa de 13 é, conform Chitantei nr. .....coceeeeevinnnn. | O —
Prezentul aviz a fost'._t'[\anmnis solicitantului direct/prin postd ladata de .....cccovrviveenriinnnnn.

R
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare,

Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urméitorul

AVIZ
0q. Wil
Nt (0% &Lu &

pentru  Corectare eroare materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 176 din 3.08.2022

Prezentul aviz corecteazi eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 176 din
3.08.2022. emis pentru P.U.D. construire locuinti unifamiliald Sp+P+M, str. Caisului nr. 34A, in

ceea ce priveste prevederile P.U.D propuse, in sensul:

-

.Retragerea fatd de limita laterald nordicd: 80 cm” in loc de retragerea fa{a de ,/imita laterald
- vesticd: 80 cm”.

Arhitect Sef,

EMIL Bﬂ% Arh. Daniel Pop

Red. 3ex. Consilier ing:




P.U.D. - Construire locuinti unifamiliald Sp+P+M, amenajiri exterioare

str. Caisului nr. 344
Nr. 705499/25 08.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inmifiatori : MOLDOVAN IOAN si MOLDOVAN ANGELA
* Proiectant : S,C. SCRIPCARIU ARHITECTURA $I DESIGN S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 519458/17.05.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
Sp+P+M, amenajdri exterioare — str. Caisului nr. 34A

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 459/18.02.2021
- Aviz C. T A T.U. nr. 176/03.08.2022 si 198/08.09.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
519458/17.05.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 10.02.2016
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
* Plan reglementiri urbanistice
* Plan incadrare in zona



Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele 5i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. atét la
la sediul Primériei in datele de : 09.03.2016, 18.04.2017 si 15.06.2017, céit si in format de
viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in datele de : 29.12.2021 i 07.06.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane'Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
24.09.2021

Dezbaterea lucrarii s-a realizat la sediul Primériei in datele de : 09.03.2016 - ora 11,
18.04.2017 - ora 14, 15.06.2017 - ora 14 si in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings in datele de : 29.12.2021 - ora 10 si 07.06.2022 - ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta $i numdirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetafenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §1 Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primériei in datele de : 09.03.2016 - ora 11, 18.04.2017 - ora 14, 15.06.2017 - ora 14, cét si in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 29.12.2021 - ora 10 si
07.06.2022 - ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenjia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Gocan Vasile —

Cocan Ioan - st

Cocan Daniel -

Cocan Sergiu —

Moldovan Adrian -

Dragos Stana — str.

Marincas Vasile si Marincas Georgeta —

Istrate [oan — )

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 09.03.2016 - ora 11,
18.04.2017 - ora 14, 15.06.2017 - ora 14, 29.12.2021 - ora 10 si 07.06.2022 - ora 9.

La dezbaterea din 09.03.2016 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Melinda Szekely
Din partea publicului a participat dl. Cocan.

La dezbaterile din 18.04.2017 gi 15.06.2017 au participat din partea Primdriei : membrii
comisiel C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul
Din partea publicului si-au exprimat punctul de vedere dl. Cocan Daniel si dl. Dragos Stana.



La dezbaterea din 29.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sorin Scripcariu

Din partea publicului i-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism dl. Daniel Cocan

La dezbaterea din 07.06.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul

Din partea publicului au luat cuvéntul dl. Calin Marincas si dl. Daniel Cocan

S-au inregistrat urmdtoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 96254/08.03.2016 — dl. Cocan V. loan, :

- nr. 96264/08.03.2016 — dl. Marincas Vasile Cilin, str.

- nr. 108645/15.03.2016 — dl. Marincag Vasile Cilin, st

- nr. 531570/20.12.2016 — dl. Mérincas Vasile Cilin, st
prin imputernicit Dragos Stana

-nr. 531576/20.12.2016 — dl. Cocan loan, s

- nr. 537785/27.12.2016 — dl. Gocan Vasile,

- nr. 698292/15.12.2021 - dl. Marincas Vasile Cilin, s
- nr. 702742/16.12.2021 - dl. Cocan loan, :

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 48924/03.02.2017 si 17848/10.01.2022, beneficiarul si pmie:ctanful
raspund sesizérilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. '

Prin  notificdrile cu 98236/433/09.03.2016, 110107/433/15.03.2016,
540709/433/29.12.2016 si 718283/433/23.12.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului.



Raspunsurile beneficiarului/proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinilor de parceld prin adresele cu nr. : 96834/433/24.02.2017, 96849/433/24.02.2017,
96860/433/24.02.2017, 27323/433/13.01.2022 5 27333/433/13.01.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu

documentatia completa.
Precizim cé in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea 51 completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

__Andreea Murgsan Simoqa _Cipcigan
/ﬁq_v t_—.-* C ”Z ,
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Subsemnatul, Moldovan loan, domiciliat in Cluj-Napoca, in
urma notificarii cu nr. 540709 din data de 29.12.2016 cu privire la lucrarea PUD Construire
locuinta semicolectiva P+1E+1R = str. Caisului nr. 34, am fost informat, conform HCL 153
DIM 10.04.2012, ca vecinii directi ai terenului din str. Caisului nr. 34 au obiectiuni la avizarea
PUD-ului depus.

Din ceea ce am citit din notificarea dvs. reiese ca vecinii vizati nu sunt de acord cu
construirea din diverse motive, din punct de vedere juridic fiind motive nesustinute, si
institutia dumneavoastra neluand nicl o masura pentru combaterea acestora.

In primul rand, conform ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism a Art. 42 “...notifica initiatorul PUD cu
privire la eventualele obiectii primite si solicitd modificarea propunerilor sau riaspunsul
motivat de refuz al acestora ... ¥, notificare care s-a sl intimplat, doar ca nu este vorba de
obiectii si modificari ci de refuzul categoric al vecinilor de a se construi pe parcela vecina lor,
prin urmare : Conform Art. 43 ( articol ce se regaseste in HCL 153 din 10.04.2012) “in
vederea aprobérii PUD, autoritdtile administratiel publice responsabile cu aprobarea
planului asigurd introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a
raportului informarii si consultarii publicului, insotit de punctul de vedere al structurii de
specialitate.” Ar fi trebuit sa se emita un punct de vedere al institutiei , in special al Biroului
de Strategii Urbane cu privire la obiectiile emise de vecini si constatarea ca aceste obiectii
sunt nefondate si sunt emise din rea vointa.

Prin urmare voi raspunde punctual la fiecare observatie introdusa in aceasta
notificare:

1. D-lui Marincas Vasile Calin, care a comunicat prin adresa nr.
531570/20.12.2016 urmatoarele:
" nu suntem de acord cu intentia de construire... intrucat, conform legii 50 in
constructii si completarile ulterioare nu se incadreaza”
Am citit Legea 50/1991, reactualizata, din scoarta in scoarta si am gasit in Anexa la
lege urmatorul articol: 2.5.6.Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in
vigoare, exprimat in forma autentica, pentru constructiile nol, amplasate adiacent
constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare
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masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul
anﬁpiasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate,
Conform planselor depuse, 2 PUD-ului depus spre avizare si aprobare nu reiese nici
una din situatiile de mai sus, prin care ar trebui sa cer acordul vecinilor pentru a
putea construi.

Conform Planului Urbanistic General — Cluj-Napoca, a Regulamentului Local de
Urbanism terenul este incadrat in Liu — pentru locuinte individuale sau semicolective
cu doua unitati locative se permite “Prin exceptie, in situatia in care se poate
identifica in zon o ,reguli locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrat3 prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe
planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate, aceasta se poate aplica numal pe una din laturi. In acest caz indl{imea
cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50 m" — ceea ce s-a si realizat prin
retragerea etajului II. Precizez ca PUG-ul municipiului Cluj-Napoca, HG nr. 525/1996
cu privire la Regulamentul General de Urbanism, precum si Codul Civil imi permit sa
construiesc pe aceasta parcela.

D-lui Cocan loan, care a comunicat prin adresa nr.
531576/20.12.2016 urmatoarele: “ nu se incadreaza in prevederile legii 50 in
constructii si in consecinta .. nu suntem de acord cu aceasta constructie in scop
comercial. NU SUNTEM DE ACORD! “ as dori sa-i raspund la fel ca d-lui Marincas
Vasile Calin ( din punctul meu de vedere observatiile din ambele adrese sunt facute
de aceeasi persoana) cu privire la partea legislativa, in plus, as dori sa-i comunic
faptul ca, aceasta constructie nu este in scop comercial si, chiar daca ar fi, nu este
problema dansulul.

D-lui Gocan Vasile, care a comunicat prin adresa nr.
537785/27.12.2016 urmatoarele: “ va rugam sa nu aprobati acest demers intrucat
nu se incadreaza conform legilor in vigoare, afectand proprietatile vecine “, de
aceasta data nu am la ce sa dau raspuns, dl. Gocan nespecificand nici un fel de lege
sau articol de lege.

Conform notei interne cu nr. 512776/453/22.12.2016 Serviciul de Evidenta
Patrimoniu si Cadastru, cum ca accesul se realizeaza de pe spatiul verde pe
domeniul public doresc sa va aduc la cunostinta urmatoarele:

In anul 2008, cand s-a modernizat str. Caisului s-a depus o cerere prin care sa se
asigure acces din strada Caisului la proprietate. Exista o asemenea adresa
inregistrata cu nr. 139555 din 08.08.2008, lar raspunsul primit in 17.10.2008 din
partea Serviciului Administrare Cai Publice a fost ca s-a executat accesul la care se
face referire in adresa (atat solicitarea cat si raspunsul primit le prezint anexat in
copie). Nu inteleg cum aceeasi institutie pretinde, & ani mai tarziu, ca accesul se face
peste domeniul public spatiu verde.




Si in actul de proprietate al anteriorului proprietar este mentionat clar ca
proprietatea se invecineaza la vest cu drum (anexat titlul de proprietate nr.
25863/35 pe numele proprietarului anterior).

Totodata, si in Codul Civil actualizat, la art. 617 se reglementeaza dreptul de trecere:

Art. 617

Dreptul de trecere

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publicd are dreptul sd i sa permita
trecerea pe fondul vecinului siu pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie s se facd in conditii de natura sa aduca o minima stinjenire exercitarii
dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in cazul in care mai
multe fonduri vecine au acces la calea publicd, trecerea se va face pe fondul caruia i s-ar
aduce cele mai putine prejudicii.

(3) Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul dominant
dobandeste un alt acces la calea publica.

Prin urmare, consider ca observatiile facute si transmise prin NOTIFICARE sunt nejustificate

si nefondate.

Doresc sa va reamintesc ca acest PUD a fost discutat in Comisia de Urbanism, singura
problema din punct de vedere urbanistic a ramas accesul din str. Caisului. Precizez ca nu au
existat observatii din partea membrilor comisiei cu privire la partea de indici urbanistici sau
regulament - se poate verifica procesul verbal intocmit cu ocazia sedintei. De asemenea, va
reamintesc ca s-au obtinut toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism , avize care
nu sunt eliberate gratuit de catre institutiile in cauza.

Avand in vedere cele prezentate, va rog sa dati curs cererii de avizare a PUD-ului.

Cu respect,
Moldovan loan W Data: .
- 03 p2. 20/

Cluj-Mapoca
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RASPUNS LA NOTIFICAREA NR. 718283/433/23.12.2021 ' .

(Conex cu nr. 626789/05.112021 nr. cerere CTATUY) o tog 00 Jyis |
PR '%5 Y H{ -7
ADRESA I bt
Nr. 698292/15.12,2021 - dl Marincag Vasile Cilin,

Nr. 702742/16.12.2021 — dI Cocan loan,

5.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L., in calitate de proiectant, vé
comunichm urméitoarele:

in legiturd cu observatiile dvs. din cererea cu nr. 698292/15.12.2021, va aducem la
cunogtinti:

Cladirea propusd pe terenul de pe str. Caisului nr. 34, avind C.F. nr. 316541, este
proiectati conform certificatului de urbanism nr. 459/18.02.2021 eliberat de cétre Primiria
Municipiului Cluj-Napoca i a regulamentului local de urbanism pentru UTR Liu. Amplasarea
imobilului s-a ficut cu respectarea retragerii de minim 3m atéit de la aliniament cét gi fati de ;
una dintre limitele lateral si totodatéi cu respectarea regulei zonei: ,,in situatia in care se poate |
identifica in zond o <<reguld locald>> (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld — ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate,
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi” (extras din UTR Liu, sectiunea 6).

-

Astfel, conform plangei de studiu a striizii Caisului ,,A.04 — Analizi context”, in care
au fost examinate imobilele invecinate, identificim faptul cd o reguld a zonei o reprezinti
retragerea fafii de cel pufin una dintre limitele laterale cu o distantd de sub | metru. Prin
urmare, proiectul se inscrie in regulamentul sus-mentionat cu privire la retragerile fati
de limitele laterale ale parcelei si fati de aliniament.

in ceea ce priveste obiectia dvs. despre inil{ime, v informim c¢d in UTR Liu regimul
maxim de indltime poate fi una dintre configuratiile uwrmitoare: ,S+P+/+M, S+P+I+R,
D+P+M, D+P+R". Proiectul propus are un regim de iniil{ime mai mic §i anume S+P+1(M),
respectiv sub niilfimea maximi la cornigd gi sub cea maximi in punctul cel mai Tnalt definite
in regulament. Agadar, proiectul se inscrie in prevederile legale,

La adresa cu nr. 702742/ 16.12.2021, privind sesizéirile domnului Cocan loan precizam !
urmitoarele: prezentul P.U.D. s-a elaborat avénd in vedere caracterul atipic al parcelei, cu
mentiunea cd se Inscrie in suprafata minimé de construibilitate a parcelelor, care este de 500
m? (vezi regulament Liu). Asadar, proiectul se inscrie in prevederile legale privind
construibilitatea parcelei. '

1
De asemenea, s-a {inut cont de situatia existentd, iar in ceea ce privesgte afectarea
intimitiitii proprietifii dvs., mentionim c¢i solutia propusi s-a elaborat astfel incéit si nu fie

=



ferestre directe spre proprietatea dumneavoastrd gi totodatd, prin configuratia terenului care
este in panti, imobilul propus este sub nivelul clidirii dvs..

Adiugim ci imobilul dumneavoastri nu respectd codul civil, ferestrele dvs. sunt la sub
2 metri distanta fat3 de limita de proprietate cétre parcela prezentului P.U.D.. Din aceasti cauzi
s-a $i optat pentru apropierea ciitre cealaltd laturd (vezi regula zonei). Prin urmare, proiectul
propus prin P.U.D. nu afecteaza cu nimic intimitatea parcelelor vecine.

Referitor la observafia dvs. legatd de nomenclatura strizii Caisului, conform cér{ii
funciare gi a numdrului cadastral 316541 ale terenului pentru care am elaborat prezentul P.U.D,
parcela studiatd este inscrisd cu urm#toarea adresi: ,Loc. Cluj-Napoca, Str. Caisului, nr. 34,
Jud. Cluj.” Pentru a inldtura aceasti ambiguitate s-a solicitat eliberarea de citre Primdria
Municipiului Cluj-Napoca a adresei postale, solicitare inregistratii cu nr. 12970/06.01.2022.

Proiectul propus nu implicé desfiintarea parcirii de pe domeniul public gi nu afecteaza
cele 5 parcdri. Acest aspect se poate observa in planul urbanistic de detaliu propus, comparéind
plansele ,,A.03 Plan de situatie existentd” si ,,A.05 Plan de reglementiri urbanistice™. Accesul
pe parceld pentru imobilul propus se va realiza cu intervenfii minime asupra zonei de teren
aflatd in domeniul public avind C.F si nr. cad. 341527, fiind de fapt accesul la parcela.

Auia h 2
' Le E«:J??ﬂ'?*fxf [n foue. i b
cruond ek pudiea b’ cvfive
ule Mol 'de I pegias

&uz/\ |



