CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUI-NAPOCA / (.Q ] { DA 2D SECRETAR RAL,
9 AN AL Ir. AURCRA ROSCA
) HOTARARE
1 rf M~ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -

imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R
Str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara;

Examinénd proiectul de hotéirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu
functiuni administrative $i spatii de interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31 - proiect din
initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 827993/1/26.10.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator,

Analizind Raportul de specialitate nr. 828024/433/26.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — imobil cu functiuni
administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31, beneficiara:
Episcopia Roméani Uniti cu Roma, Greco-Catolicd de Cluj-Gherla;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 220/28.09.2022, Avizul C.Z.M.L. nr. 248/U/14.04.2022 precum §i
avizele organismelor teritoriale interesate;

Wizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu functiuni administrative si spatii de
interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal luliu Hossu nr. 31, beneficiard: Episcopia Romini
Unitd cu Roma, Greco-Catolici de Cluj-Gherla, pe o parceli proprietate privata, nr. cad. 345619.

Documentatia reglementeazi:

— retragerea fajd de limita laterald nord-esticd: jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin
de 3 m;

— retragerea fatd de limita laterald sud-vesticd: jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin
de 4,25 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: 15,8 m;

— accesul auto §i pietonal: se mentine accesul auto §i pietonal existent din str. Cardinal Iuliu
Hossu, peste Canalul Morii;

— stafionarea vehiculelor { auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de stationare auto amenajate
in spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

— echiparea tehnico-edilitard: completid pe str. Cardinal Iuliu Hossu.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara

acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteaza Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022

(Hotérirea a fost adoptatd cu _____ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 827993/1/26.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu -
imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R
Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31

Prin cererea nr. 768855/433 din 29.09.2022, Episcopia Roméné Unitd cu Roma, Greco-Catolica
de Cluj-Gherla solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
construire imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public 5+P+2E+R, Str. Cardinal
[uliu Hossu nr. 31.

Parcela care face obiectul P.U.D in suprafati de 872 mp este situata in vecinatatea sudicd a strizii
Cardinal Iuliu Hossu, la nr. 31, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vestica si
nordici. Accesul pe parceli se realizeazi din str. Cardinal Tuliu Hossu, peste Canalul Morii. Conform
incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotérrea nr. 493/2014, parcela este incadrata in UTR ZCP_M4 - Zona
construiti protejati, zonf mixtd cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importanta locala.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 345619, in vederea realizirii unui imobil cu funcfiuni
administrative si spatii de interes pentru public, S+P+2E+R pe Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31 cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste utilizarea funcﬁona];-‘i
amplasarea echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitijile maxime de
ocupare §i utilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism este structuratid si elaboratd conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu imobil cu functiuni administrative
si spatii de interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31.

PRIMAR,
Emil Boc,

|
/

L .



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 828024/433/26.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R
Str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 31

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 827993/1/26.10.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31.

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 768855/433/2022, Episcopia Roméini Unitd cu Roma, Greco-Catolica de Cluj-
Gherla cu sediul in Cluj-Napoca, soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public
S+P+2E+R, Str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 31.

Documentatia a fost intocmitd de: S.C. Scripcariu Birou de Arhitecturd S.R.L., la comanda
beneficiarei: Episcopia Romani Uniti cu Roma, Greco-Catolici de Cluj-Gherla, pe o parceld proprietate
privatd, identificata cu nr. cad. 345619.

Parcela care face obiectul P.U.D in suprafati de 872 mp este situati in vecinitatea sudicé a strizii
Cardinal Iuliu Hossu, la nr. 31, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici, vestica si
nordicd. Accesul pe parcela se realizeaza din str. Cardinal Iuliu Hossu, peste Canalul Morii.

Conform incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotfrirea nr. 493/2014, parcela este incadratd in UTR
ZCP_M4 - Zona construitd protejatd, zond mixta cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de
importantd locala.. Strada Cardinal Iuliu Hossu este inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia
1162,

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil cu functiuni administrative §i spatii de interes
pentru public cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile PU.G. in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,
posibilititile de ocupare si utilizare a parcelei.

mentatia reglementeazi:
- retragerea fayd de limita laterald nord-estica: jumétate din indlfimea cladirii, dar nu mai
putin de 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald sud-vesticd: jumitate din inilfimea cladirii, dar nu mai putin
de 4,25 m;

- retragerea fata de limita posterioard: 15,8 m;

- accesul auto §i pietonal: se menfine accesul auto si pietonal existent din str. Cardinal Tuliu
Hossu, peste Canalul Mori;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de stationare auto amenajate in
spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Cardinal Iuliu Hossu;

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de

urbanism din data de 19.09.2022, a emis avizul nr. 220 din 28.09.2022.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Documentatia P.U.D. a fost supusa informaérii si consultérii publicului conform H.C.L. nr.



153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se
observatiilor primite in perioada de informarea si consultarea populatiei.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informirii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana
durabili si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si a legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege (i solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 1662/8.04.2020), precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturad
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local, proiectul
de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu functiuni administrative si spafii
de interes pentru public S+P+2E+R, Str. Cardinal [uliu Hossu nr. 31 poate fi supus dezbaterii $i aprobirii
plenului Consiliului Local.

Directia Generala de Urbanism, Directia Juridica,
Arhitect Sef, L iel Pop Director iv, Alina Rus
%—. __ _ do. 10- 2009
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e ROMANIA

ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
... AN DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
cnNaROE BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor, nr, 3, 400001, Cluj-MNapoca, tel: +40 264 562 301; fa: +40 264 399 3258
werw.primariaclujnapecaro | wanw, clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro

ARHITECT-SEF
Primar,

EMIL BGC

£/l .

Ca urmare a cererii adresate de Episcopia Roméni Unitd cu Roma, Greco-Catolicd de Cluj-
Gherla, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 26, inregistrata cu nr.
575980/433/15.06.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare §i Ordinului or. 2332016, se emite
urmatorul:

pentru P.U.D construire imobil cu functiuni administrative $i spatii de interes pentru public S+P+2E+R,
Str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31

generat de imobilul cu nr. cad. 345619

Initiator; Episcopia Romini Unitd cu Roma, Greco-Catolicd de Cluj-Gherla

Proiectant: S.C. Scripeariu Birou de Arhitecturd S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiatd in P.U.D.: Parcela in suprafata de 872 mp sitvata in
vecinitatea sudici a strazii Cardinal Tuliu Hossu, la nr. 31, delimitatd de parcele cu fond construit in
partea esticd, vestica si nordicd. Accesul pe parceld se realizeazi din str. Cardinal [uliu Hossu, peste
Canalul Moni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

UTR ZCP_M4 Zoni construitd protejati. Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de
importanta locald

-functiune predominantd: structura functionala mixtiincluzdnd locuire individuala de tip urban (traditional),
semicolectiva §i colectivd, activitifi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invafamant, de sinitate cu caracter ambulatoriu, de turism;

-regim de construire: deschis;

-ingltimea maximd admisd: pentru cladirile comune: Hmax cornisa=12m, Hmax total= 16m. Regimul de
inalfime va fi (1-28)+P+24M, (1-28)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul
fatadei de minimum 1,80 m).

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT max = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire ACmax =
40% x St (suprafata terenului), CUT max = 1,4

-retragere fatd de aliniament; clidirile se vor amplasa in retragere fajd de aliniament, in front discontinu
{deschis);

-retragere fatd de limitele laterale si posterioare:conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét §i
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), identificate ca atare prin studiul istoric.
fn cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor



retrage in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egala cu
jumétate din inlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 3m. Prin PUZCP sau PUD se poate institul un regim
de construire de tip cuplat. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minim egald cu jumatate din inil{imea clidirii, dar cu nu mai putin
decat 3 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{i minim egald cu jumatate din
inalimea acestora, dar cu nu mai pufin decat 6 m. In cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard
de proprietate cu o UTR destinata locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{i minim egala cu
indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decit 6 m. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor
amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gradina etc), a clror
suprafati insumata va fi de maximum 15 mp.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

_ retragerea fatd de limita laterald nord-esticd: jumdtate din inal{fimea cladir, dar nu mai pufin
de 3 m;

— retragerea fatd de limita laterald sud-vesticd: jumitate din inalfimea cladirii, dar nu mai putin
de 4,25 m;

_ retragerea fafd de limita posterioard: 15,8 m;

— accesul auto §i pietonal: se mentine accesul auto §i pietonal existent din str. Cardinal Iuliu
Hossu, peste Canalul Morii;

— stationarea vehiculelor ( auto, velp): in interiorul parcelei, locuri de stationare auto amenajate
in spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

~ echiparea tehnico-edilitard. completa pe str. Cardinal Tuliu Hossu;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.09.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i
completérile ulterioare i ale Ordinului or. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. 1 cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestwa.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr.153 din 20.01.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF
D L POP

Sef birou, arh. Andreea Mure /

Red. 3 ex., inspector A '

Achitat taxa de 13 lei, St e 0 B v D

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la ey



P.U.D. - Construire imobil cu functiuni administrative si spatii de interes pentru public
S+P+2E+R - str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31

Nr. 768855/29.09.2022

(nor. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-
GHERLA

s Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 575980/15.06.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fiird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu functiuni
administrative si spatii de interes pentru public S+P+2E+R — str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 153/20.01.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 220/28.09.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunecrea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
575980/15.06.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 25.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 19.09.2022



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului ¢i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficha din
30.06.2022

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Bota Titus Remus —

Ambrus Emanuel, Ambrus Valentin, Ambrus Valer -
Schackert Marina loana —

Lupas Ana —

a & & @

4. numidrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primidriei : membril comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului si-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :

dl. av. dr. Dan Nemeti

dl. Sorin Pirvulescu

S-a inregistrat urméatoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 687066/16.08.2022 — dl. Parvulescu Sorin prin §.C.P.A. Nemeti
str. Republicii nr. 5, ap. 4

-nr. 797518/12.10.2022 — dl. Ambrus Valentin
vezl Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 727865/07.09.2022 si §22375/24.10.2022, beneficiara rispunde
sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2



2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 694485/433/19.08.2022 si 800228/433/13.10.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarei.

Rispunsurile beneficiarei referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 743336/433/15.09.2022 5i 825632/433/25.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef Birou, Responsabil cu informarea
b K si consultarea publicului
Ilaﬂg il'up Andreea Muregan Simona Cipcigan
- i { -
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Cétre: PRIMARIA CLUJ-NAPOCA

Contact: Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3 cam. 63
0264 596 030 / 4310; 4340

strategiiurbane@primariaclujnapoca.ro

n atentia: DIRECTIE] DE URBANISM — COMPARTIMENTUL STRATEGII URBAME

COMISIA TEHMICA DE AMENAJAREA A TERITORIULUI S| URBANISM

Subiect: Contestatie documentatie aferentd PUD - Imobil activititi
administrative sl pentru Interes public = str. luliu Hossu nr. 31 -

Beneficiar Episcopla Roméand unitd cu Roma, Greco-Catolica

Subsemnatul PARVULESCU SORIN, CNP domiciliat in Cluj-Napoca

jud. Cluj, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de

procedurd la sediul S.C.P.A. Nemeti, in Clul-Napoca str. Republicii nr. 5 ap. 4, jud. Cluj,!

prin 5.C.P.A. Nemeti, cu sediul in Cluj-Napoca str. Republicii nr. 5 ap. 4, jud. Cluj, av. dr. Dan

Nemetl,
Urmare comunicarii prin e-mall din data de 03.08.2022 a documentatiei initiate

pentru aprobarea si adoptarea planului urbanistic de detaliu ,PUD — Imobil activitdti
administrative si pentru interes public —str. luliu Hossu nr. 31 - Beneficiar Episcopia Reménd
unitd cu Roma, Greco-Cotolica”
formuldm si depunem prezentele
OBIECTIUNI

! Persoane desemnate cu preluarea corespondentei Alina Rosu, Petruta Nemetl, Dan Nemetl

Cluj-Napoea, str. Republicii r, 5, ap. 4, jud. Cluj, tel/fie-0264-450654 — pffice@nemeti eu




Prin care va solicitdm ca, in temeiul
- art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

art. 42 din Ordinul 2701/2010 pentru informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
aprobate prin ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 al Ministerul Dezvoltérii
Regionale si Turismului, precum si in baza

Hotdrdrii nr. 153/2012 a Consilivlui Local Cluj-Mapoca, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de menajare a teritoriului, respectiv dispozitiilor din

Sectiunea- Planul Urbanistic de Detaliu;

- 53 respingeti avizarea ,Documentatiei aferentd PUD — Imobil activitdti odministrative
si pentru interes public — str. luliu Hossu nr. 31 — Beneficiar Episcopia Romdénd unitd cu
Roma, Greco-Catolicd,” in forma depusd datoritd vatdmaérii drepturilor si intereselor
subsemnatului, in calitate de persoand interesatd in stabilirea unui drept legal de trecere

(servitute) prevazut de art. 617 C.civ.;

-s8 procedati iIn conformitate cu prevederile regulamentare sus indicate si s
transmiteti obiectiunile noastre initiatorului in vederea conformarii si respectarii

drepturilor si intereselor subsemnatului;

- 58 ne comunicati data si ora la care se va discuta In sedinta CTATU proiectul initiat de

Episcopia Romdnd unitd cu Roma, Greco-Cotolicd;

Cererea noastrd are la baza urmatoarele

Motive:

1. Tncélcarea drepturilor si intereselor legitime ale subsemnatului.

Subsemnatul sunt proprietarul imobilului teren, inscris In C.F. 285042 Cluj-Napoca

nr. top.10990/2/4, cu destinatia de ,curti constructil” in suprafata de 758 mp., care se afla

Cluj-Mapoca, str. Bepublicli nr. 5, op. 4, jud. Cluj, tel/Tax-0264-450634 — o ff i.eu
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in vecindtatea imobilului care face obiectul noii propuneri de reglementare urbanistica,
prin planul urbanistic de detaliu propus, asupra cdruia am solicitat in fata instantei de

judecatd, instituirea unui drept de servitute de trecere.

Astfel, mentionez cd am dernarat un litigiu Tn care s3 se stabileascd, in conformitate
cu prevederile 617 C.civ., dreptul de trecere asupra parcelei identificate cu nr. cad. 312019
{fost nr. top. 10973), imobilul situat in Cluj-Napoca la numarul administrativ Str. Cardinal
luliu Hossu nr. 31.

in procesul care se afld pe rolul Judecdtoriei Cluj-Napoca, Dos. nr. 4330/211/2018
subsemnatul am solicitat, in contradictoriu cu EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA
GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA (denumitd in continuare Episcopia), instituirea unui
drept de servitutea legald de trecere (dreptul de trecere) pentru imobilul Tnscris in C.F.
289042 Cluj-Napoca nr. top.10990/2/4, cu destinatia de ,,curti constructii” in suprafata de
758 mp. (fond dominant) pentru acces pietonal i auto spre calea publica str, Cardinal luliu
Hossu, peste imobilul inscris in C.F. 312019 Cluj-MNapoca, nr. cad. 312019 (fost nr. top.
10973) cu destinatia de ,curti constructii” in suprafatd de 8197 mp. (fond aservit) pe o
lungime de 54,68 m si o ldtime de 3,5 m (suprafatd de 195 mp.). Imabilul aservit se aflé in
Cluj-Napoca la numarul administrativ Str. Cardinal luliu Hossu nr. 31.

Dupé dezlipirea imobilului cu nr. cad. 312019 (fost nr. top. 10973) subsemnatul am
solicitat instituirea dreptului de servitute asupra celor doud imobile rezultate din
dezlipire dupd cum urmeaza:

a) Inscris in C.F. 345619 Cluj-Napoca, nr. cad. 345619 (fost nr. top. 10973, fost

312019) cu destinatia de .curtl constructii” in suprafata de 872 mp.
b) Tnscris in C.F. nr. 345620, nr. cad. 345620 (fost nr. top. 10973, fost 312019) in

suprafata de 7325 mp.

Avand in vedere interesul de a mi se stabili un dezmembramant al proprieté{ii pe
proprietatea vecing, in fapt un drept asupra proprietétii altei perscane, sunt de asemenea
interesat de modalitatea in care proprietarul fondului intelege s3 propund detalierea
situatiei urbanistice in vederea edificarii unor constructii (cladire administrativa si drum de
acces) care afecteaza dreptul meu viitor,

In litigiul care face obiectul dosarului ardtat mai sus expertul tehnic judiciar, ing.

Marius M3d&ras a constatat c3 imobilul aflat in proprietatea subsemnatului este loc

Cluj-Mapoca, str. Republicii nr. 5, ap. 4, jud. Chuj, tel/fase-0264-4 50654 — office ti.eu
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infundat si a propus instituirea dreptului de servitute peste terenul Episcoplei Romane

Unite cu Roma, Tnscris in CF nr. 345619 Cluj-Napoca, nr. cad. 345619 (fost nr. top. 10973,

fost 312019) cu destinatia de ,curti constructii” in suprafat3 de 872 mp. fn cauz3 Episcopia

nu a solicitat efectuarea unui alt raport de expertiza.

In conditiile art. 617alin. (1) C.civ. ,Proprietarul fondului care este lipsit de acces la
calea publicd are dreptul sd | sd permitd trecerea pe fondul vecinului sdu pentru
exploatarea fondului propriu.”

Expertul a constatat cd asupra imobilulul aflat in proprietatea Episcopiei se aduce o
,minima stinjenire exercitérii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea
publicd;”(art.617 alin. 2 C.civ.)

Episcopia a ardtat cd ar exista s5i alte posibilititi de acces, insa celelalte nu
indeplinesc conditia legald de minima stanjenire, astfel ¢ ,trecerea se va face pe fondul
cdruia i s-ar aduce cele mai putine prejudicii”(art. 617 alin. 2 C.civ.).

In conditiile in care subsemnatul,sunt titularul unui drept recunoscut de lege
{servitute legald de trecere de interes privat) se Impune realizarea unui plan urbanistic de
detaliu, pentru realizarea unor constructii si amplasarea céilor de acces astfel incét sa fie
prezervate drepturile 5i interesele mele legitime.

Desi litigiul se desfdsoara de mai bine de patru ani, si desi Episcopia are cunostinta
de faptul cd singura cale de acces la calea publicd pentru imobilul subsemnatului este peste
terenul aflat in proprietatea lor, credem cd Initierea unui astfel de plan urbanistic de
detaliu, s-a ficut cu rea-credintd, blocind practic orice posibil viitor acces la terenul
subsemnatului.

Drumul de acces asa cum este conturat in forma actuald, propus pe limita vesticd a
proprietdtii, desi ,respectd” partial traseul propus pentru instituirea servitutii legale de
trecere, se prolecteazd prin realizarea unei rampe de acces care practic impiedici
constituirea unei cai de acces pentru terenul proprietatea subsemnatului.

Credem cd modalitatea de proiectare videste un demers incorect din partea
Episcopiei, pentru cd desi urmareste acelasi traseu de acces pentru cladirea ce se doreste
a se edifica, desi existd solutii tehnice care sa nu altereze dreptul subsemnatului, totusi s-
a recurs la aceastd variantd vitimatoare.

Servitutile legale de trecere de utilitate privatd, asemeni servitufilor legale de

utilitate publicd (servituti administrative) sunt limitdri ale exercitdrii dreptului de

Cluj-Mapoca, str. Republicii nr, 5, ap. 4, jud. Cluj, telifax-0264-4506354 — office@inemeti. eu
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proprietate , iar proprietarul fondului, este obligat |a orice acfiune sau abstentiune, in asa
fel incat s3 permita exercitarea dreptului legal recunoscut.

In doctrind s-a aritat c3 limitarile dreptului de proprietate pot fi instituite daci
existd un drept legal de trecere. ,in mod complementar, proprietarul are dreptul s3-si
ingradeascd terenul, conform art, 585 C. civ., cu exceptia cazului in care exist3 o servitute
legald de trecere (art. 616-619 C. civ.) sau s-a stabilit o servitute de trecere prin fapta

omului."?

Pe de altd parte, existenta unui litigiu asupra servitutii de trecere impune refuzul
avizdrii unui plan urbanistic de detaliu, care anticipeazi emiterea unei autorizatii de
construire, péna la solutionarea definitiva a litigiului, atat in interesul subsemnatului cat si

in buna desfisurare a activitatii administratiei.

Prin aplicarea argumentului analogiei (a simili} se impune o interdictie de construire
pand la solutionarea definitiva a litigiului. Situatia similard regulamentara la care ne referim
este prevazutd in art. 3 din Ordinul nr. 233 din 26 februarle 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare o Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare 5i actualizare a documentatiilor de urbanism: ,,alin. (3) In situatia
existentei unar litlghl cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate In litigiu se

evidentinzd explicit in plansele componente ale documentatiilor de amenajore o

teritoriviul si de wrbanism si vor fi prevdzute cu interdictle de construire pénd lo

reglementarea sltuatiel juridice. In cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si

urbanism, pentru asigurarea coerentei dezvoltdrii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu
caracter indicativ cu privire la modul de ocupare 5i utilizare a terenurilor si priaritdtile de

dezvoltare si pentru zonele aflate in fitigiv."

2. Pe de alta parte, conform Regulamentului local de urbanism (RLU) - aprobat
prin HCL 493/2014 si HCL 579/2018, imobilul pentru care se soliciti reglementarea prin
PUD face parte din — Zone construite protejate, fiind situat in UTR ZCP-M4

V. Stoica, , Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. C.H. Beck, Bucurestl, 2009, p. 252

Cluj-Mapoca, str. Republicii nr. 5, ap. 4, jud. Cluj, tel/fax-0264-430654 — officef@nemeti.eu
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Art. 48 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 ne aratd cd planul urbanistic de detaliu nu
poate deroga de la planurile urbanistice cu rang superior (PUG, PUZ) - ,Planul urbanistic de
detaliu este instrumentul de proiectare urband care, in limita indicatorilor urbanistici

stahiliti de documentatiile de urbanism de rang superior(...}"

2.1. In conformitate cu art. 7 din RLU Pentru Zona Construitd Protejata se vor
ntacmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (PUZCP), conform legii.
Aceste documentatii vor respecta Metodologia de elaborare §i continutul-cadru al
dacumentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobatd prin Ordinul
MTCT nr. 562/2003.

Reglementarea urbanisticd pentru ZCP-M4, la capitolul privind conditiondrile
primare, impune anumite limitari si restrictii pentru zonele protejate, care trebuie studiate
printr-un PUZ, tnainte de a fi detaliate prin PUD: ,Pentru reglementarea detaliatd a ZCP
M4 se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protefate. Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd
Unitate Teritoriald de Referintd ZCP M4. Se admite elaborarea etapizatd a PUZCP, caz in
care teritoriul minim abordat va [i determinat prin consultarea CTATU si a Comisiei
Regionale @ Monumentelor Istorice. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral
sau etapizat dupd cum s-a aritat mal sus) va fi avizatd in prealabil de CTATU si Comisia
Regionald a Monumentelor Istorice.”

Tn conditiile art. 47 alin. (4) din Legea nr, 350/2001 ,Delimitarea zonelor pentru care
se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face, de reguld, in Planul urbanistic

general”, iar in actualul plan urbanistic general se prevede obligativitatea PUZ.

2.2. Desi prin reglementarea de la ZCP-M4 nu se admite publicitatea comerciald in
20n, prin propunerea de PUD se propune amplasarea pe fatada a unel firme luminoase,

care distoneaza cu clidirile din zond si cu intreg ambientul urban specific zonei.

2.3. Conform reglementdrii ,Circulatii si accese” - ZCP -M4 ,Autorizarea executarii
constructiilor este permis3 numai dacd existd acces direct la drumurile publice. Prin

exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea

Cluj-Mapoea, str. Republicii nr, 5, ap. 4, jud. Cluj, tel/fae-0264 -4 50654 — officcifnemeti-cu
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parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un .
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de
maximum 6 m.”

Din plansele si regulamentul propus se evidentiazd doud accese, situate atat pe

partea vesticd ct si pe partea esticd a cladirii, atat carosabil cat si pietonal.

3. Solicitdm CTUATU respingerea cererii de aviz favorabil a documentatiei propuse
in temeiul art. 37 alin. (4) din Legea nr. 350/20012. Conform prevederii legale comisia
tehnicd de amenajare a teritoriului si de urbanism avizeaza din punct de vedere tehnic
documentatiile de urbanism. Potrivit anexei nr. 2 pet. 5 din Legea nr, 50/1991, avizarea este
o procedurd de analizd si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura administratiei publice locale. Avizarea trebuie s3 se concretizeaza intr-un aviz
favarabil care trebuie sé fie fundamentat atdt pe lege cit si pe reglementarile tehnico-
urbanistice ale zonei. Asa cum am aratat, in cazul nostru nu sunt indeplinite nici conditiile
legale, nici nu se respectd cu rigoare normele tehnice prevazute in RLU.

Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, ,planul urbanistic de
detaliu (P.U.D.) are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie
cu parcelele invecinate. Legea nu restringe notiunea de ,invecinate” |la parcelele limitrofe
parcelei reglementate, intrucat urbanismul trebuie s& functioneze ca un liant in ambientul
urban. Astfel ¢3 ,desi parcela subsemnatului nu este limitrofd, ea se incadreaza in notiunea
de parceld invecinatd, am calitatea de persoand interesatd, cu atit mal mult cu cat
subsemnatul sunt titularul unui drept legal, intr-o procedura judiciara, un drept de trecere

asupra parcelei studiate prin PUD.

Solicitdm s3 ne comunicati solutia adoptatd urmare prezentei contestatii la
domiciliul ales, la adresa: 5.C.A. Nemeti, Cluj-Napoca, Str. Republicii nr. 5 ap. 4 sau prin e-

mail la adresa: dan.nemeti@nemeti.eu.

1 A se vedea : NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului 51 urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice
publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 199 din 17 martie 2016

Chuj-Napoca, sir. Republicii nr. 5, ap. 4, jud. Cluj, tel/fax-0264-450654 — office@nemeti.cu
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Depunem anexat:

Actiunea depusd in Dos. nr. 4330/211/2018 al Judecitoriei Cluj-Napoca si

precizarea de actiune;
Expertiza efectuata de expertul Madaras Marius Traian;

Imputernicire avocatiald;

Cu stima,
PARVULESCU SORIN

prin 5.C.P.A Memeti,

avacat dr. Dan Nemeti

Semnat digital de Nemeti

N em Eti Da n g::'a: 2022.08.15 22:50:29

+03'00°

Cluj-Napoca, sir. Republicii nr. 5, ap. 4, jud. Cluj, tel/fax-0264-450654 — officef@nemeti.eu
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Stimate doamnelor, stimati domni,

Prin aceast email depun OBIECTIUNI catre revizuirea planurilor de urbanism comunicate in Notificarea Nr,
611826 conex cu nr. 575980/433/2022,

Motive:
- Notificarea trebuia adresata catre proprietaril, a fost insa adresata catre o persoana terta,

- Din planurile anexate relese ca sa va construl o cladire in vecinatatea noastra ( str. 1. Hossu nr. 29 ) enorma
si mult prea apropriata de imobilul nostru.

Cu stima

V. Ambrus (proprietar invecinat)
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Referitor la adresa nr. 694485/433/19.08.2022 (conex cu nr. 575980/15.06.2022/773) 5i la

; in inregi.  nr. 68 082022 T
conlesiatia depusd de Parvulescu Sorin inregistratd sub. nr. 687066/16.0 A RIA MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

Catre 07 SEP 01
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA T w5 /
Directia Generala de Urbanism w40 a0
Biroul Strategii Urbane e

Subscrisa, EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE
CLUJ-GHERLA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, or. 26, jud. Cluj, cod fiscal 4288365,
reprezentata legal prin episcop Claudiu Lucian Pop, prin prezenta formulam

RASPUNS

la obiectiunile/contestatia privind documentatia aferenta PUD-construire imobil
activitati administrative si spatii de interes pentru public, amenajari exterioare, imprejmuire,
organizare de santier, amplasare firma pe fatada - strada Cardinal Tuliu Hossu nr. 31 - beneficiar
EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA,
contestatie depusa de Parvulescu Sorin, rugandu-va sa respingeti obiectiunile si sa admiteti
cererea formulata de subscrisa.

A. Scurta prezentare a starii de fapt:

Subscrisa am calitatea de proprietar al terenului in suprafata de 872 mp, inscris in CF
345619 Cluj-Napoca, cu nr.cadastral 345619, si a terenului in suprafata de 7325 mp inseris in
CF nr. 345620 Cluj-Napoca, cu nr.cadastral 345620.

Calitatea de proprietar asupra celor doua parcele de teren nu a fost contestata de nimeni,
motiv pentru care, in conformitate cu dispozitiile art. 44 din Constitutia Romaniei si art. 555
din Codul civil, beneficiem de toate atributele dreptului de proprietate, inclusiv de a construi pe
acest teren in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de reglementarile urbanistice
adoptate de autoritatile publice locale.

Drept urmare, dupa obtinerea unui certificat de urbanism, am urmat procedura legala si
am depus cererea si documentatia aferenta PUD - construire imobil activitati administrative si
spatii de interes pentru public, amenajari exterioare, imprejmuire, organizare de santier,
amplasare firma pe fatada - strada Cardinal Tuliu Hossu nr. 31 - beneficiar EPISCOPIA
ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA.

400003 Cluj-Napoca (CJ), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, fax: 0040-264-431964
https://bisericaromanaunita.ro; email: cluj-gherla@bru.ro
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,

DE CLUJ-GHERLA
W

Nr. 1526 / 07.09.2022

Primaria Municipiului Cluj-Napoca, prin adresa nr. 694485/433/19.08.2022, ne-a
comunicat obiectiunile formulate prin adresa nr. 687066/16.08.2022 de catre Parvulescu Sorin,
prin S.C.P.A. Nemeti cu privire la lucrarea ,,PUD-construire imobil activitati administrative si
spatii de interes pentru public, amenajari exterioare, imprejmuire, organizare de santier,
amplasare firma pe fatada- strada Cardinal Iuliu Hossu nr. 31.".

Prin obiectiunile formulate Parvulescu Sorin a solicitat sa se respinga avizarea
documentatiei aferenta , PUD-construire imobil activitati administrative si spatii de inferes
pentru public, amenajari exterioare, imprejmuire, organizare de santier, amplasare firma pe
fatada- strada Cardinal Tuliv Hossu nr. 31." ... datorita vatamarii drepturilor si intereselor
subsemnatului in calitate de persoana interesata in stabilirea unui drepi legal de trecere
(servitute) prevazut de art. 617 C.civ”,

Obiectiunile au fost motivate in paginile 2-8 din inscrisul depus, contestatorul sustmand
ca este proprietarul terenului in suprafata de 758 mp inscris in CF nr. 289042 Cluj-Napoca, cu
nr. topo 10990/2/4, cu destinatie curfi-constructii.

Contestatorul a sustinut si faptul ca a formulat o cerere de chemare in judecata in dosarul
nr. 4330/211/2018 in contradictoriu cu EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-
CATOLICA DE CLUJ-GHERLA, prin care a solicitat instituirea unui drept de servitute legala
de trecere in favoarea imobilului inscris in CF nr. 289042 Cluj-Napoca, cu nr. topo 10990/2/4,
peste imobilul inseris in CF nr. 312019 Cluj-Napoca, cu nr.cadastral 312019, fost nr. topo
10973,

B. Motive pentru respingerea obiectiunilor formulate de Parvulescu Sorin:

Sustinem ca sunt neintemeiate obiectiunile formulate de Parvulescu Sorin. Avem in
vedere urmatoarele motive si dispozitii legale:

1. Parvulescu Sorin a cumparat imobilul constand in teren in suprafata de 758 mp inscris
in CF nr. 289042 Cluj-Napoca, cu nr. topo 10990/2/4, cu situatia pe care o are si in prezent,
astfel ca, in cunostinta de cauza,a acceptat sa dobandeasca un imobil care nu avea drept de

trecere la calea publica.

Dreptul de proprietate’ in favoarea lui Parvulescu Sorin nu a fost transmis de
EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA, ci
de catre Bejenaru Dragos Mihai, astfel ca subscrisa nu si-a asumat vreo obligatie fata de
Parvulescu Sorin, cu toate consecintele care deriva din aceasta situatie.

2. Lipsa accesului la calea publica pentru imobilul proprietatea domnului Parvulescu
Sorin este consecinta actului de partaj, restituirii in natura, precum si a vanzarii fondului
dominant, astfel cum rezulta din istoricul operatiunilor din CF privind parcelele create, urmare
dezmembrarii nr.topo 10990.

400003 Cluj-Napoca (CJ), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, faxs 0040-264-431964
https://bisericaromanaunita.ro; email: cluj-gherla@bru.ro
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA

Nr. 1526 / 07.09.2022

Parcela cu nr.topo 10990/2/4, care este, in prezent, proprietatea domnului Parvulescu
Sorin, a fost intabulata in favoarea Statului Roman in data de 05.07.2001, cu titlu *prin lege”,
in baza actului de partaj voluntar emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, astfel
cum se mentioneza expres in CF nr. 289042 Cluj Napoca, la pozitia B1 (nr. CF vechi 143438).

In anul 2001, Directia de Urbanism din cadrul Primariei Municippiiului Cluj a intocmit
o documentatie de parcelare pentru strada Motilor nr. 30, cu privire la imobilul cu nr.topo
10990/2, prin care acest imobil a fost parcelat in patru parcele:

- parcela cu nr.topo 10990/2/1, in suprafata de 166,50 mp, avand categorie de folosinta
alee de acces comuna;

- parcela cu nr.topo 10990/2/2, in suprafata de 390,57 mp, pentru folosinta locatarilor;

- parcela cu nr.topo 10990/2/3, in suprafata de 300 mp, pentru concesionare;

- parcela cu nr.topo 10990/2/4, in suprafata de 758 mp, parcela care, prin transmiteri
succesive, a devenit proprietatea domnului Parvulescu Sorin.

Din schita si legenda aferenta documentatiei rezulta ca exista un gang de acces de 48,19
mp, marcat pe schita la intrarea din strada Motilor. '

Din documentatia intocmita in anul 2001 reiese ca, la acea data, accesul la terenul in
suprafata de 758 mp se realiza din str. Motilor, prin gangul de acces, peste parcela cu nr.topo
nou creata. 10990/2/3, precum si peste parcela cu nr.topo 10990/2/1.

La punctul 4 din memoriul tehnic aferent documentatiei de parcelare, cu privire la
accesul pentru parcela cu nr. topo 10990/2/4 (parcela definutéi in proprietate de Parvulescu
Sorin), s-au mentionat urmitoarele: "Parcela cu nr. topo 10990/2/4, in S=758,0 mp. Accesul
citre aceasti parceld se face prin curtea existentd in Cluj-Napoca, str. Pavlov, or. 33, or. topo
10974."

Parcela cu nr. topo 10974 nu este proprietatea subscrisei.

3. In conditiile in care caracterul de loc infundat al parcelei in suprafata de 758 mp,
proprietatea domnului Parvulescu Sorin, este determinat de documentatia intocmita in anul
2001 de Primaria Municipiului Cluj-Napoca si prin actele de partaj realizate de aceasta
institutie, in privinta servitutii de trecere solicitata de catre domnul Parvulescu Sorin se aplica,
cu caracter obligatoriu, dispozitiile art. 618 alin. 1 din Codul civil aprobat prin Legea nr.
287/2009, potrivit carora ,,Dacd lipsa accesului provine din vdnzare, schimb, partaj sau dintr-
un alf act juridic, trecerea nu va putea fi cerutd decdt celor care au dobdndif pariea de teren
pe care se fdcea anterior trecerea.”

Mentionam ca prevederile art. 618 alin. 1 din Codul civil au caracter imperativ si ca,
datorita acestei reglementari, Parvulescu Sorin nu este indreptatit sa obtina servitute de trecere
la proprietatea sa decat de la Muncipiul Cluj-Napoca, care este proprietarul parcelei cu nr.topo
10990/2/3, creata in urma actului de partaj din anul 2001.

Dispozitiile art. 618 alin. 1 C.civ. exclud posibilitatea ca domnul Parvulescu Sorin sa
obtina servitute de trecere peste parcelele de teren proprietatea EPISCOPIEI ROMANA
UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA.

400003 Cluj-Napoca (C]), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, fax: 0040-264-431964
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA

Nr. 1526 / 07.09.2022

4. Formularea cererii de chemare in judecata inregistrata in dosarul nr. 4330/211/2018
al Judecatoriei Cluj-Napoca, prin care domnul Parvulescu Sorin a solicitat instituirea unei
servituti de trecere peste terenul proprietatea subcrisei, nu echivaleaza cu existenta unui drept
in patrimoniul domnului Parvulescu Sorin, astfel ca, prin aprobarea documentatiei depuse de
subscrisa, acestuia nu ii pot fi afectate drepturile si interesele legitime.

Parvulescu Sorin nu detine un drept actual de servitute de trecere peste terenul
proprietatea subscrisei, pretentiile acestuia nu sunt legitime in conditiile in care, potrivit art.
618 alin. 1 din Codul civil, domnul Parvulescu Sorin poate obtine servitute de trecere doar peste
parcela proprietatea Muncipiului Cluj-Napoca, pe care se realiza trecerea anterior actului de
partaj din anul 2001,

In acest context, aratam si faptul ca, in dosarul nr. 4442/117/2021 al Tribunalului Chuj,
s-a pus in discutie valabilitatea dreptului de proprietate al domnului Parvulescu Sorin cu privire
la terenul in suprafata de 758 mp, astfel ca, daca am avea in vedere rationamentul dansului cu
privire la efectele unei cereri de chemare in judecata, am fi indreptatiti sa sustinem ca cererea
inregistrata in dosarul nr. 4442/117/2021 al Tribunalului Clyj inlatura argumentele bazate pe
existenta cererii de chemare in judecata din dosarul nr. 4330/211/2018 al Judecatoriei Cluj-

Napoca.

5. Obiectiunile sunt formulate cu rea-credinta, putand fi incadrate in notiunea de abuz
de drept, asa cum acesta este definit la art. 15 din Codul civil, deoarece:

5.1. Domnul Parvulescu Sorin nu detine un drept de servitute de trecere peste terenul
proprietatea subscrisei si nici nu este indreptatit sa obtina servitute de trecere peste acest teren,
situatie determinata de prevederile art. 618 alin. 1 din Codul civil si de actul de partaj voluntar
din anul 2001 intocmit de Primaria Muneipiului Cluj-MNapoca.

5.2, Obiectiunile si cererile domnului Parvulescu Sorin sunt de natura sa aduca o
atingere grava dreptului de proprietate al subscrisei, asa cum acesta este protejat prin dispozitiile
art. 44 din Constitutia Romaniei si definit la art. 555 din Codul civil.

5.3. Obiectiunile sunt, in mod evident, lipsite de temei, fiind facute cu scop sicanator,
in conditiile in care dispozitiile art. 618 alin. 1 din Codul civil, care sunt obligatorii si pentru
domnul Parvulescu Sorin, stabilese clar ca acesta nu poate solicita si obtine servitute de trecere
decat peste terenul pe unde se realiza accesul anterior actului de partaj voluntar din anul 2001
si doar de la proprietarul actual al terenului pe unde se realiza accesul, proprietar care este altul
decat subcrisa.

5.4. Pretentiile domnului Parvulescu Sorin sunt disproportionate, pentru ca daca s-ar
admite obiectiunile acestuia, prejudiciul creat subscrisei este imens. Faptul ca nu am putea
folosit terenul potrivit destinatiei prevazute in documentatie ar echivala cu imposibilitatea
exercitarii unuia din atributele dreptului de proprietate, cu lipsirea de valoarea economica a

terenulw.
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA

Nr. 1526 / 07.09.2022

6. Legea nr. 350/2001 nu cuprinde prevederi pe baza carora sa se admita obiectiunile
fomulate de domnul Parvulescu Sorin, raportat la situatia existenta.

Pentru probarea celor sustinute, anexam prezentei:
- incheierea nr. 10357/05.VII.2001 privind parcelarea, transmisa de OCPI Cluj in dos.
nr. 4330/211/2018 si documentatia aferenta.

Manifestam disponibilitate si vi punem la dispozitie orice alte documente sau
informatii necesare.

EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA,
GRECO-CATOLICA, DE CLUJ-GHERLA
prin
T Claudiu Lucian Pop
Episcop de Cluj — Gherla

~ (A

Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

400003 Cluj-Napoca (CJ), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, fax: 0040-264-431964
https://bisericaromanaunita.ro; email: cluj-gherla@bru.ro

r



EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA i

| ArIM A=A MUk Ul

Nr. 1844 / 21.10.2022

I
)
e
(RIS
e

Referitor la adresa nr. 800228/433/13.10.2022 si la contestatia depusa de dl Ambrug Valentin
inregistratd sub nr. 797518/12.10.2022

Citre
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Subscrisa, EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE
CLUJ-GHERLA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 26, jud. Cluj, cod fiscal 4288365,
reprezentata legal prin episcop Claudiu Lucian Pop, prin prezenta formulam

RASPUNS

la obiectiunile/contestatia privind documentatia aferentdi PUD-construire imobil
activitati administrative si spatii de interes pentru public, amenajiri exterioare, imprejmuire,
organizare de santier, amplasare firma pe fatada - strada Cardinal Iuliu Hossu nr. 31 - beneficiar
EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA,
contestatie depusi de dl Ambrus Valentin, rugind-va sé respingeti obiectiunile i sa admiteti
cererea formulata de subscrisa.

A. Scurtd prezentare a stirii de fapt:

Subscrisa am calitatea de proprietar al terenului in suprafatd de 872 mp, inscris in CF
345619 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 345619, si a terenului in suprafata de 7325 mp inscris in
CF nr. 345620 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 345620.

Calitatea de proprietar asupra celor doud parcele de teren nu a fost contestata de nimeni,
motiv pentru care, in conformitate cu dispozitiile art. 44 din Constitutia Romédniei si art. 333
din Codul Civil, beneficiem de toate atributele dreptului de proprietate, inclusiv de a construi
pe acest teren in conditiile previzute de legislatia in vigoare si de reglementérile urbamstice
adoptate de autoritatile publice locale.

Drept urmare, dupa obtinerea unui certificat de urbanism, am urmat procedura legala si
am depus cererea si documentatia aferentd PUD - construire imobil activitidti administrative §i
spatii de interes pentru public, amenajiri exterioare, imprejmuire, organizare de santier,
amplasare firma pe fatada - strada Cardinal Iuliu Hossu nr. 31 - beneficiar EPISCOPIA
ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA.

400003 Cluj-NaPoca {CT), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, fax: 0040-264-431964
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA

Primiria Municipiului Cluj-Napoca, prin adresa nr. 694485/433/19.08.2022, ne-a
comunicat obiectiunile formulate prin adresa nr. 800228/433/13.10.2022 de catre dl Ambrug
Valentin, cu privire la lucrarea ,,PUD-construire imobil activitdfi administrative si spatii de
interes pentru public, amenajdri exterioare, imprejmuire, organizare de gantier, amplasare
firma pe fatadd- strada Cardinal Tuliu Hossunr. 31",

B. Motive pentru respingerea obiectiunilor formulate de dl Ambrug Valentin:

Referitor la MNotificarea adresati Primiriei Municipiului Cluj-Napoca de catre dl
Ambrus Valentin, inregistratd sub nr. 797518/12.10.2022, va comunicam faptul ¢i pe parcela
amplasati la adresa mun. Cluj-Napoca, str. Cardinal Iuliu Hossu, nr. 31, aflatd in proprietatea
subscrisei EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-
GHERLA, prin documentatia PUD avizati la momentul actual cu Avizul Arhitectului $ef nr.
220 din 28.09.2022, s-a studiat propunerea de construire a unui imobil cu spafii pentru activitafi
administrative si spafii de interes pentru public care se conformeaza tuturor prevederilor impuse
pentru UTR ZCP_M4 — Zona construitd protejatd, in care este amplasati parcela subscrisei,
prin documentatia de urbanism ,,Actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca™ faza PUG aprobaté
cu Hotdrirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014, cu
Regulamentul Local de Urbanism aferent. Dintre aceste prevederi, vom mentiona mai jos cele
care sunt relevante din perspectiva obiectiunilor formulate de dl Ambrus Valentin:

1. Imobilul ce face obiectul documentatiei PUD in discufie se va amplasa pe parcela in
front discontinuu (deschis), cu retrageri fatd de limitele laterale de proprietate ce respectd
distanta minima impusa prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG egala cu jumatate
din inaltimea cladirii, dar nu mai putin decat 3 m.

Fatd de limita de proprietate estici a parcelei definutd de subscrisa EPISCOPIA
ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA, limita pe care se
invecineaza cu terenul amplasat la adresa str. Cardinal Tuliu Hossu, nr. 29, imobilul se va
amplasa la o distantd minima de 3m, respecténd-se simultan §i retragerea egala cu jumétate din
indltimea la comisa / aticul imobilului astfel (a se vedea plansa U.02 - , Reglementari
urbanistice” din documentatia ,,PUD-construire imobil activitdfi administrative si spafii de
interes pentru public, amenajdri exterioare, imprejmuire, organizare de santier, amplasare
firma pe fatada- strada Cardinal Tuliv Hossu nr. 317):

¢ indreptul cornigei propuse la nivelul etajului 1, unde iniltimea constructiei este
de 6.00m, retragerea va fi de 3.00 m fata de limita de proprietate estica;

e in dreptul aticului si a comisei propuse la nivelul etajului 1, unde inalfimea
constructiei este de 7.40m, retragerea va fi de 3.70 m fafd de limita de
proprietate estici;

o in dreptul aticului propus la nivelul etajului 2, unde indlfimea constructiei este
de 9.70m, retragerea va fi de 4.85 m fata de limita de proprietate estici;

400003 Cluj-Napoca (C]), Calea Motilor 26, tel: 0040-264-439018, fax: 0040-264-431964
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EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA,
DE CLUJ-GHERLA

» in dreptul cornisei propuse la nivelul etajului retras, unde iniltimea constructier
este de 12.00m (corespunzitoare si indltimii totale a acesteia), retragerea va fi
de 6.00 m fatd de limita de proprietate estica;

2. Regimul de iniltime maxim admis prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
pentru constructiile noi este de (1-25)+P+2+M sau (1-25)+P+2+1R, cu respectarea iniltimii
maxime la cornisa propusa de 12m, respectiv a indltimii totale (maxime) a constructiei de 16m.

Imobilul propus are regimul de indltime S+P+2+1R, iar volumul acestuia este conceput
cu retrageri din planul fatadei la fiecare nivel, care si respecte retragerile fafa de limitele de
proprietate laterale ale parcelei (inclusiv limita de proprietate esticd, pe care se invecineazi cu
terenul amplasat la adresa str. Cardinal [uliu Hossu, nr. 29) egale cu jumitate din indltimea la
cornisa/aticul propus de la fiecare nivel. Acest aspect a fost detaliat la pct. 1.

Inaltimea maxima la cornisa/aticul imobilului propus este de 9.70m, iar inal{imea totald
a imobilului este de 12.00m.

Cu alte cuvinte, imobilul propus se conformeazi tuturor prevederilor Regulamentulu
Local de Urbanism aferent PUG, si sub aspectul indltimii constructiei (regim de indltime
propus, indl{ime maxima la cornisa propusa, iniltime totald a constructiei).

In plus, desi regimul de iniltime al imobilului propus este mai mare decit cel al
cladirilor invecinate, indltimea totald a construcfiel nu depéseste nivelul maxim al cladinler
invecinate (a se vedea plansa U003 - , Desfisuratd strada” din documentatia PUD in discutie).

3. In privinta dimensiunilor in plan ale cladirii, acestea sunt mai mici decét dimensiunile
maximale permise de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, Suprafata/aria construita
(reprezentdnd amprenta la sol) a constructiei propuse determind un Procent de Ocupare a
Terenului (P.O.T.) de 25% (a se consulta partea scrisd si plansa U/02 - , Reglementdri
urbanistice” din documentatia PUD in discutie, in care se mentioneazi: P.O.T. maxim
propus=50%, respectiv P.O.T. realizat=25%). Procentul de Ocupare a Terenului realizat de
25% corespunde solutiei propuse prin documentatia PUD in discutie (solutie ce nu se va mai
putea modifica in urma avizirii documentatiei PUD si a aprobdrii acesteia prin Hotérdre a
Consiliului Local), si este considerabil mai mic decét Procentul de Ocupare a Terenului maxim
admis prin Regulamentul Local de Urbanism de 50%. Suprafata construiti a constructiei
propuse a fost calculatd conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul.

4. In privinta dimensiunilor in spatiu ale cladini propuse, volumul acesteia corespunde
unei suprafete/arii construite desfisurate (reprezentind suprafata desfisurati a tuturor
nivelurilor) ce determind un Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) de 1.0 (a se consulta
partea scrisd si plansa U002 - ,, Reglementdri urbanistice” din documentatia PUD in discutie, in
care se mentioneazi: C.U.T. maxim propus=1.4, respectiv C.U.T. realizat=1.0). Coeficient de
Utilizare a Terenului realizat de 1.0 corespunde solutiei propuse prin documentatia PUD in
discutie (solutie ce nu se va mail putea modifica in urma aviziri documentatier PUD s1 a
aprobdrii acesteia prin Hotardre a Consiliului Local), §i este considerabil mai mic decét
Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim admis prin Regulamentul Local de Urbanism de
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1.4. Suprafata/aria construiti desfasurata a constructiei propuse a fost calculati conform Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

In concluzie, parametrii cladirii propuse prin documentatia ,,PUD-construire imobil
activitdpi administrative 5i spatii de interes pentru public, amenajdri exterioare, imprejmuire,
organizare de santier, amplasare firma pe fatada- strada Cardinal Iuliv Hossu nr. 317 se
inscriu in limitele previzute prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG mun. Cluj-
Napoca, neexistind niciun temei de contestare a solufiei propuse.

Manifestim disponibilitate si vi punem la dispozitie orice alte informatii necesare.

EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA,
GRECO-CATOLICA, DE CLUJ-GHERLA,
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