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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime,
Dealul Finatelor

|
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinind proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal parcelare si
construire locuinte cu regim redus de iniltime, Dealul Féanatelor - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 821289/ 1/24.10.2022 conex cu nr. 693941/1/19.08.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 821421/433/24.10.2022 conex cu nr. 693969 /19.08.2022
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinfe cu regim redus de iniltime, Dealul Fanatelor,
beneficiari: Tarmure Ovidiu-Dan, Tarmure Raluca, Tarmure Mircea-Dumitru, 5.C. Tardo Construct
S.R.L., pentru o suprafatd de teren de 4.000 mp, in proprietate privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 89 din 31.03.2020. si Avizul Arhitectului sef nr. 121 din
4.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinte cu regim redus de
iniltime Dealul Fanatelor, beneficiari: Tarmure Ovidiu-Dan, Tarmure Raluca, Tarmure
Mircea-Dumitru, S.C. Tardo Construct S.R.L. pentru parcela cu nr. Cad. 346487, rezultatd
din alipirea imobilelor cu nr. cad. 261655 si nr. cad. 322545, aflate in proprietate privata.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 4.000 mp pe
baza de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte unifamiliale
cu regim redus de inaltime (UTR Liu*) si un imobil destinat circulatiei aferente dezvoltirii
propuse.

- UJT.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip
urban
- functiunea predominantd: locuinie individuale (unifamiliale) de tip izolat;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, se
admite o mansardd sau un nivel retras. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depési una
din urmatoarele configuratii: (S)+P+E, D+P+M, D+P+R. [naltimea maximi admisd a
cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Indltimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

- conformarea arhitectural-volumetricd: ~ Constructiile propuse, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, nu vor intra in contradictie cu aspectul general al zonei. Pentru
o imagine urband unitard, se va tine cont de ansamblul de locuinte invecinat, edificat in
baza PUZ aprobat cu H.C.L nr. 116/2009.

- indici urbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 5m, alinierea cladirilor este obligatorie. Garajele vor fi
retrase cu minim 6m de la aliniament, pentru a putea permite parcarea in fafd a unui
autoturism;

- retragerea fajd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea



Art. 2. -
Art. 3.
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calcanului rezultat si nu depéiseasci 2,8m.

- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m.

- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeazi dintr-o alee de interes local, cu
amprizad de 9m, ce se desprinde din strada Dealul Fanatelor, intre numerele administrative
24 si 26. Prin PUZ se propune prelungirea aleii existente ( nr. Cad. 292558) in vederea
deservirii celor 8 parcele propuse gi realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare
parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces auto; Accesul
carosabil pe parceld va avea o lafime de maxim 5m.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare:

Locuinte individuale(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activititi
liberale sau manufacturiere:

(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilititile se vor asigura prin racordarea la refelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spajiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Aleea propusd prin P.U.Z. cu amprizi de 9 m, va fi echipatd edilitar, iar partea
carosabild a acesteia (cu litime de 7 m) va fi adusd la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, iar pind la receptia constructiilor, vor fi realizate
trotuarele.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa U03 - Reglementér
Urbanistice se constituie in Anexa 2, care fac parte integranta din prezenta hotérére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinf,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,

Ir. Aurora Rosca

2022

(Hotérérea a fost adoptatd cu  voturi)



ANEXA VLA HOTDEALEH M

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniile de aplicare

II. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip

urban;

I[. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de

locuinte individuale, in corelare cu PUG Cluj-Napoca.

2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. se elaboreaza in baza C.U. nr.5036 / 26.11.2018 si avizul de oportunitate
nr.89 / 31.09.2020 emise de catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca si in baza

ridicarii topografice si a studiului geotehnic.

3. Domeniile de aplicare

Regulamentul se aplica pe intreg terenul supus reglementarii urbanistice, parcelarii

si construirii, inscris in CF cu — 7L,
nr. cad.261655  =2000mp 7



nr. cad. 322545 =2000mp
avand suprafata totala de 4000mp.

Limaite :
» 1la sud-vest — in UTR ULiu se afla -locuinte individuale cu regim de inaltime
S+P+E,
* la nord-est —se invecineaza cu UTR ULiu — drum de acces si1 locuinte
individuale cu regim de inaltime (S)+P+E+(M)
» pe latura vestica e marginita de str. Dealul Fanatelor
» pe latura sud-estica este limita intravilanului.

In prezent pe terenul care urmeaza sa fie reglementat nu se afla constructii.

Terenul supus reglementarii apartine:

S.C. TARDO CONSTRUCT S.R.L.

TARMURE OVIDIU-DAN

TARMURE RALUCA

TARMURE MIRCEA DUMITRU
RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte
din acest PUZ.
Denumirea UTR-urilor a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL o~
493/22.12.2014:

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip

urban

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR



Regulament pentru UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime,

dispuse pe un parcelar de tip urban
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI propuse

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la

regulamentul local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zoner;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze mtimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela

(e) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul local
de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate de proprietari / ocupanti numai in
paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala; %__

o



(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirn.
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.

Functiuni de turism, cu urmal’marf:le conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistemnatizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate
vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu Sm

(c) suprafata va fi mai mare sau egala 400 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m — preluat
din P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 116 din 26.02.2009. Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru 51 permite parcarea

in fata a unwi autoturism.



Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite

pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate
cu o distanta minima de 3 m.

(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
de 6 m

(c) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi

limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu

depaseasca 2,80 m.

(d) Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin decat 6 m.

8.CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la
drumurile publice. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m,
astfel incat sa se poata parca in paralel doua autoturisme. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru

caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile. @L



Alternativ cajele / iele pot fi oreanjizate in co achete de

parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor. la

ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp:

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

ua locuri d

arc

te activitati: - co Anexei 2 din PU

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane , Suplimentar
fata de acestea , este admisa o mansarda sau un nivel refras. Totalizat, regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1, ,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D - demisol, P — parter,
M — mansarda).

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladﬁi avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,
pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula
de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul

ultimului nivel, pentru P+E va fi de 6m, pentru S+P+E de 9m. \—



Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul

cel mai inalt, nu va depasi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul

programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea

stilurilor 1storice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60o , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la

limita sau in afara domeniului public.

ML



12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile.

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului
de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in
procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Pe fiecare parcela pentru
colectarea apelor pluviale se va prevedea un bazin rezervor vidanjabil. Apele
pluviale colectate vor fi utilizate pentru irigarea spatiului verde.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a eablurilor de orice fel (electrice, telefonice,

(A T b’

heedh LW L
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil

din domeniul public.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunuriler sau ar

impiedica realizarea constructiilor. S



14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau infr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduni vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,9
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. §21289/1/24.10.2022

conex cu nr. 693941/1/19.08.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime
Dealul Finatelor

Prin cererea nr. 500287/433/9.05.2022, Tarmure Ovidiu-Dan Tarmure Raluca Tarmure Mircea-
Dumitru, S.C. Tardo Construct S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul
Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime Dealul Fénatelor.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de 4000 mp, este delimitat in partea sudicd de
parcelele de pe frontul nordic al strézii Florilor, in partea estica de limita intravilanului, in partea vesticd
de imobile cadastrale ( str. Dealul Fanatelor nr. 24F si nr. 26G), iar in partea de nord de limita UTR Uliu.

Conform PU.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in UTR Uliw/P.U.Z. - Zond de
locuinge cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafafd de 4.000 mp pe baza de
structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte unifamiliale cu regim redus de
indltime (UTR Liu*) §i un imobil destinat circulatiei aferente dezvoltani propuse.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementéri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maximi admis, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fagi de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completiirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indltime Dealul Fénatelor.

PRIMAR
Emil Boe

.



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 821421 din 24.10.2022
conex cu nr. 693969 din 19.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime, Dealul Féanatelor

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 821289/1/24.10.2022 conex cu nr. 693941/1/19.08.2022.
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca,

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal parcelare i construire locuinte
cu regim redus de indltime Dealul Fénatelor;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicé precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 500287/433/9.05.2022, Tarmure Ovidiu-Dan, Tarmure Raluca, Térmure Mircea-
Dumitru, S.C. Tardo Construct S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z.
parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime Dealul Fanatelor.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Plan Trade S.R.L., la comanda beneficiarilor, pentru o
suprafat de teren de 4000 mp, aflata in proprietate privata, identificatd prin nr. cad. 346487 (rezultatd
din alipirea imobilelor cu nr. cad. 261655 si nr. cad. 322545).

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., situat in cartierul Iris, este delimitat in partea sudica de
parcelele de pe frontul nordic al strazii Florilor, in partea estica de limita intravilanului, in partea vesticd
de imobile cadastrale (str, Dealul Fanatelor nr. 24F §i nr. 26G), iar in partea de nord de limita UTR Uliu.

Accesul la amplasament se realizeazi din Dealul Fanatelor, strada inscrisd in C.F. nr. 316630, nr.
topo. 18799/3 aflatd in domeniu public si aleea de interes local (nr. cad. 292558) ce se desprinde din
Dealul Fénatelor, aflata in proprietate privata, beneficiarii fiind coproprietari.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in UTR ULiu/P.U.Z. locuinte cu
regim redus de indlime dipuse pe un parcelar de tip urban, zond pentru care Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directa a executarii lucrdrilor de construire, ci conditioneaza autorizarea
de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens s-a emis Avizului de oportunitate
nr. 89 din 31.03.2020.

Zona functionald stabilitd prin Avizul de oportunitate ( zona de locuinte cu regim redus de
indlfime), este in concordan{d cu vechea reglementare, stabilita prin PUZ aprobat prin H.C.L
nr.116/2009. Avéind in vedere faptul c¢d prin PUZ aprobat prin H.C.L nr. 116/2009 nu s-au propus si alte
subzone functionale, pe linga cea rezidentiala, coroborat cu faptul c¢a in cartierul Iris s-au aprobat recent
documentatii PUZ care reglementeaza instituirea de zone de servicii publice si interes public, in vederea
construirii de dotdri publice pentru invatdmént anteprescolar, prescolar §i gcolar ( PUZ aprobat prin
H.C.L nr. 754/6.12.2021 , PUZ aprobat prin H.C.L nr.580/4.08.2022 ) care si deserveascd cartierul,
autoritatea publici a apreciat ¢ nu este necesara instituirea unei subzone de servicii publice 1 de interes
public pe teritoriul reglementat prin prezentul PUZ, acesta avand de altfel o dimensiune redusi. In
momentul emiterii avizului de oportunitate pentru initierea prezentului PUZ, documentatiile de urbanism
aprobate prin H.C.L nr.754/2021 si H.C.L nr.580/2022 ( ce au prevazut subzone pentru servicii publice)
erau la faza de avizare.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire,
functiunea zonei, inil{imea maximi admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele fad de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin.
5 din Legea nr. 350/2001).

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafad de 4.000 mp pe bazi de
structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinfe unifamiliale cu regim redus de
indltime (UTR Liu*) si un imobil destinat circulatiei aferente dezvoltarii propuse.

- U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) de tip izolat;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, se admite o
mansardd sau un nivel retras. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una din urmatoarele
configuratii: (S)+P+E, D+P+M, D+P+R. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornia



superioard sau la aticul ultimulum nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. [niltimea maxima
admisi a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

- conformarea arhitectural-volumetricd: Constructiile propuse, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, nu vor intra in contradictie cu aspectul general al zonei. Pentru o imagine urbani unitari, se va
tine cont de ansamblul de locuinte invecinat, edificat in baza PUZ aprobat cu H.C.L nr. 116/2009.

- indici wrbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- refragerea fafd de aliniament: 5m, alinierea clidirilor este obligatorie. Garajele vor fi retrase cu minim
6m de la aliniament, pentru a putea permite parcarea in fafa a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu
depéseascé 2,8m.

- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m.

- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeaza dintr-o alee de interes local, cu amprizi de
Om, ce se desprinde din strada Dealul Fénatelor, intre numerele administrative 24 si 26. Prin PUZ se
propune prelungirea aleii existente ( nr. Cad. 292558) in vederea deservirii celor 8 parcele propuse si
realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare parcela se poate prevedea un singur acces pietonal
sl un singur acces auto; Accesul carosabil pe parceld va avea o lafime de maxim 5m.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de
parcare:

Locuinte individuale(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoara activitafi liberale sau
manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doué locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. _

Aleea propusd prin P.U.Z. cu amprizd de 9 m, va fi echipati edilitar, iar partea carosabild a
acesteia (cu latime de 7 m) va fi adusi la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, iar pini la recepia constructiilor, vor fi realizate trotuarele.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 74 din 26.04.2022, fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei
nr. 409020/446/01.04.2022.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1565/20.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elaboririi PU.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
5036 din 26.11.2018 (prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020), in baza cdruia s-a emis Avizul Arhitectului
Sef nr. 74 din 26.04.2022. La data depunerii cererii nr. 500287/433/9.05.2022 pentru promovare spre
aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 5036 din 26.11.2018, precum si avizele emise
pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Pe parcusul derulérrii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 5036 din 26.11.2018 a
expirat la data de 07.06.2022, fiind emis certificatul de urbanism nr.1565 din 26.06.2022, cu mentinerea
avizelor obfinute in baza certificatului de urbanism emis anterior. Pe cale de consecinti a fost emis Avizul
Arhitectului sef nr. 121 din 4.07.2022, cu valabilitate pe durata certificatului de urbanism nr. 1565 din
26.06.2022.



Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirére indeplineste conditiile de naturad
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusd informérii §i consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. [n urma verificérii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare (anunt ziar, afisare proiect pe site-ul primariei, afisare panou informativ - in
baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rispunzindu-se observatiilor primite in perioada de
consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local,
proiectul de hotarire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 23.08.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotardre
privind aprobarea P.U.Z parcelare si construire locuinte cu regim redus de inéltime Dealul Féanatelor a
fost supus consultdrii publice din 23.08.2022. pand in 7.09.2022. In aceasta pericadd nu au fost
inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultdrii publice, nici nu s-a
solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indlfime
Dealul Fanatelor, poate fi supus dezbaterii gi aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbapism Directia Juridi

Arhitect Sef Alina Rus

Sef him/ir?h/fmdreea Murgsan
¥ f

Consilier juridic Luiza Mari

Director ¢xec

Red.lex. CCE
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Ca urmare a cererii adresate d¢ TARMURE OVIDIU-DAN cu domiciliu in Cluj-Napoca, Strada

inregistrati sub nr. 588033/433/20.06.2022, in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmiitorul ;

pentru P.U.Z. parcelare §i construire locuinte cu regim redus de iniltime , str. Dealul Finatelor

generat de imobilele cu nr. cad. 261655, nr. Cad. 322545
Initiator: ~ TARMURE OVIDIU-DAN
Proiectant: S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR.: arh. Doina Florica Munteanu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.Z.:

Zona de studiu este UTR Uliw/PUZ aga cum apare marcati pe plansa 3.2. Reglementari urbanistice
aferente PUG, din vecinatatea vestici a strdzii Dealul Fanatelor. Aceasta cuprinde teritoriul reglementat prin
PUZ (terenul beneficiarului), in suprafatid de 4000mp si vecinatafile adiacente ( locuinte edificate in baza
studiului PUZ si PUD aprobat prin Hotérdrea nr. 116 din 26.02.2009.

Teritoriul reglementat prin PUZ este delimitat in partea sudicd de parcelele de pe frontul nordic al
strazii Florilor, in partea esticd de limita intravilanului, in partea vesticd de imobile cadastrale ( str. Dealul
Fénatelor nr. 24F si nr. 26G), iar in partea de nord de limita UTR Uliu.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR ULiw/PUZ - Zoni de locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

Suprafeele marcate in planya de 3.2 , Reglementdri Urbanistice — Unitdyi Teritoriale de Referingd” cu specificafia
(UTR) / PUZ reprezintd teritorii pen.rru care, anterior intrdrii in vigoare a prezemtului PUG, au fost aprobate Planuri
Urbanistice Zonale.

- functivme predominantd: zond cu functiune rezidenfiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerentd, rezultat
al aplicérii procedurii de urbanizare,

- regim de construire; izolat, cuplat, ingiruit, covor.

- indlfimea maximd admisd: regimul de inilfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
inal{ime nu poate depisi una dintre urmétoarele configuratii: (Sy+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R Inilfimea
maxima admisd a cladirilor, misurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Inaltiniea maxima admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m.

- indici urbamistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim =0,9

- retragerea fard de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se va
realiza fafli de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor ingirvite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor
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amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a ciror
suprafatd insumati va fi de maximum 15 mp.

- retrageri fatd de limitele laterale: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte
cuplate, ingiruite, covor), PU.Z va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita
de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un §ir se va retrage de la limita laterala de proprietate;

h) in cazul construirii in retragere fat3 de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuintelor Ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{a
minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascadd, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd
minimi de 4,5 m;

- retrageri fagd de limitele posterioare:
(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minima egali cu indl{imea cladirii, dar cu nu
mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depaseascad 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limita posterioar3 a parcele.

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 4.000 mp pe bazi de structurd
parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte unifamiliale cu regim redus de inaltime (UTR
Liu*) si un imobil destinat circulatiei aferente dezvoltérii propuse. '

U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip urban
- funcfiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat;
- regim de construire. deschis;
- indilfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, se admite o mansarda sau un nivel
retras. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una din urmétoarele configuratii: (S}P+E, D+P+M, D+P+R.
fndlfimea maxima admisi a cladirilor, masurata la comisa superioar sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 8 m. [naltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi 10 m.
- conformarea arhitectural-volumetricd: Constructiile propuse, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, nu vor
intra in contradictie cu aspectul general al zonei. Pentru o imagine urband unitard, se va tine cont de ansamblul de
locuinte invecinat, edificat in baza PUZ aprobat cu H.C.L nr. 116/2009.
- indici wrbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp,
- retragerea fatd de aliniament: 5m, alinierea cladirilor este obligatorie. Garajele vor fi retrase cu minim 6m de la
aliniament, pentru a putea permite parcarea in fatd a unui autoturism;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu cundi;ia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depégeascd 2,8m.
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m.
- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeazi dintr-o alee de interes local, cu ampriza de E’m ce 58
desprinde din strada Dealul Fénatelor, intre numerele administrative 24 §i 26. Prin PUZ se propune prelungirea aleii
existente ( nr. Cad. 292558) in vederea deservirii celor 8 parcele propuse §i realizarea unui loc de intoarcere auto.
Pentru fiecare parcela se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces auto; Accesul carosabil pe parcela
va avea o litime de maxim 5m.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinte individuale(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitati liberale sau manuﬂlchmere
(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp; '
- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare puhllcez Se interzice
conducerea apelnr meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.
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Pentru documentatia P.U.Z. parcelare §i construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Dealul
Fanatelor s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 74 din 26.04.2022 (fundamentat C.T.A. T.U. — sedinta din data
de 28.01.2022) valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 5036
din 26.11.2018. In urma analizarii cererii nr. 588033/433/2022 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza
certificatului de urbanism 1565 din 20.06.2022.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Aleea propusd prin P.U.Z. cu ampnizi de 9 m, va fi echipatd edilitar, iar partea carosabila a acesteia
(cu latime de 7 m) adusi la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pani la
recepfia constructiilor, vor fi realizate trotuarele.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §1 vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicid pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1565 din 20.06.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

T SEF
D POP

Sef birou, arh. hn;:l?aca'Murasan
- ,:;f F
Red., 3 gxArh. Carmen-Emilia Cofofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfel Ir. oo il i e,
Prezentul aviz & fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de .....oceeniesanceens



P.U.Z. - parcelare si construire locuinge cu regim redus de iniltime — str. Dealul Finatelor
Nr. 500287/09.05.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : TARMURE OVIDIU-DAN, TARMURE RALUCA, TARMURE MIRCEA-
DUMITRU, S.C. TARDO CONSTRUCT S.R.L.

s Proiectant : 5.C. PLAN TRADE S5.RE.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 642472/15.11.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu
regim redus de indltime — str. Dealul Féanatelor

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5036/26.11.2018
- Aviz de oportunitate nr. 89/31.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 74/26.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invita{i si dezbatd propunerca
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
642472/15.11.2021

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 08.10.2020

in data de 21.10.2020 pe site-ul institutiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - de urbanizare — str. Dealul
Fénatelor, cuprinzind att partea scrisd, cét i cea desenati, precum si adresa de e-mail la care se
pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformd electronicd dedicati, in datele de : 23.08.2021,
17.11.2021 si 28.01.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 01.10.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15, 17.11.2021 - ora 14 5i 28.01.2022 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15,
17.11.2021 - ora 14 si 28.01.2022 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Turc Marius -
Ture Rizvan —
Huluban Gabriela
Huluban Dorina -
Lonca Augustin -
Fluieras Horatiu -
Cosmin loan — sti
Simon Mariana -
Mihaila Marius —
Kope Zoltan —
Jurci Dan — str

. & & 8 8 @ & & @& & @9

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 23.08.2021 - ora 15,
17.11.2021 - ora 14 si 28.01.2022 - ora 11

La dezbaterea din 23.08.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului s-a prezentat dl. Marius Mihaild

La dezbaterea din 17.11.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TATU. Au fost prezenfi : beneficiarul - dl. Tarmure Ovidiu Dan, reprezentantul legal al
beneficiarului - avocat Gabriela Buciétariu si proiectantul - arh. Julia Katona

Din partea publicului gi-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :
¢ dl. Marius Mihaila

e dl. Horatius Flueras

¢ dl. Dan Morar



La dezbaterea din 28.01.2022 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.TA.TU., din partea beneficiarului s-au prezentat proiectantul si reprezentantul legal al
beneficiarului - avocat Gabriela Bucétariu

Din partea publicului au luat cuvantul :

s dl. Dan Birliba

e dl. Dan Morar

S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 552773/09.11.2020 — dl. Mihaila Marius, str.

- nr. 554338/10.11.2020 - dl. Ratiu Cosmin loan,

- nr. 504003/02.09.2021 — dl. Morar Dan Ioan, s!

- nr. 504422/02.09.2021 — dl. Jurca Dan $tefan, :

- nr. 504862/03.09.2021 — dl. Kope Zoltan, s

- nr. 517046/10.09.2021 — dl. Bérliba Petru Vlad, str. £

- nr. 519501/13.09.2021 — dl. Fluerag Horatius-Vasile,

- or. 529283/16.09.2021 — Morar Dan Ioan si Morar Andreea Veronica,

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 601324/08.12.2020, 536542/21.09.2021, 567390/07.10.2021 si
608378/27.10.2021, proiectantul lucrdrii - S.C. PLAN TRADE SR.L. — arh. Katona Julia si
beneficiarul prin S.C.A. ,LAPUSAN & PARTNERS", rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarile cu nr. 566763/433/16.11.2020, 511335/433/07.09.2021,
517938/433/10.09.2021, 523937/433/14.09.2021 si 534059/433/20.09.2021, obiectiunile formulate
in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului

Rispunsurile beneficiarului/proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinilor de parceld prin adresele cu nr. 603276/433/09.12.2020, 603283/433/09.12.2020,
572014/433/08.10.2021, 572026/433/08.10.2021, 572031/433/08.10.2021, 572038/433/08.10.2021
si 613112/433/29.10.2021



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului

W Aymn Simuﬁipnigau

1ex,



ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 796362/101/11.10.2022

NOTA INTERNA
Citre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotirare privind Planul Urbanistic Zonal parcelare §i construire locuinfe
cu regim redus de indlfime Dealul Finagelor s-a aflat in consultare publicd pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetéteni/Dezbateri Publice , in perioada 23
august - 7 septembrie 2022

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul menticnat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 23
august 2022, fiind mentinut pe site cel putin péna la data discutdrii acestuia in gedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
[ulia Persa
Intocrmit
Cilin Cioban
CIOBAN 2o
VASILE- Waeckm

CALIN 3551 oo



