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}“J“% HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.Z — parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 821312/1/24.10.2022 conex cu nr. 690493/1/17.08.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 821351/433/24.10.2022 conex cu nr. 690744 /433/
18.08.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinfe
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est, beneficiari: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 250 din 22.03.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 49 din
5.05.2021 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare gi {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est,
beneficiari: Plopeanu Doru Alin i Plopeanu Adina Gabriela, pe o parcela proprietate privati,
identificatd cu nr. cad. 312113.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei in
partea de est, str. Voivodul Glad la vest, zona reglementata prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
254/2016 la sud si limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat
(terenul beneficiarilor) si zona de influenta a acesteia.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (26 de parcele destinate construirii de
locuinte individuale, 2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un
imobil cu destinafia de drum — strada , A" §i doud imobile cu destinatia de drum, necesare
ldrgirii strdzii Eclipsei gi Voievodul Glad) si stabilirea de reglementari specifice dupd cum
Urmeaza.

U.T.R. LIU1 Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban,
- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora;
- regim de construire. izolat sau cuplat;
- Inaltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (SHP+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. cornisd = 8m, H max. coami = 12m; Inal{imea maxima admisa a cladirilor,
masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m. Inill{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
- retragere fatd de aliniament:
— 3m fafa de strada Eclipsei;
— 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strizii A;
— fintre 3m si 18 m pentru clidirile amplasate pe frontul sudic al strazii A, conform
plansei 03 Reglementéri urbanistice;
— garajele se vor retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a autoturismelor;



- retragere fayd de limitele laterale:

— pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterald vesticd si minim 3m fati de
limita laterald estica;

— pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita lateral esticA si minim 3m fata de limita
laterald vestica;

— pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fatd de limita laterald estici si 3m fati de
limita laterald vesticid. In cazul in care fatada nu dispune de goluri, se admite
amplasarea la 1m fata de limita laterala vestica;

— pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. In cazul in
care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fatA de limita laterald
vesticd si minim 3m fata de cea estici;

— pentru parcelele 2,8,14 51 20 : minim 6m fata de limita laterala estica si minim 3,5m
fatd de limita laterala vestici;

— pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fafa de limita laterald estica si minim 3,5m fata
de limita laterald vestici:

— garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca iniltimea
calcanului rezultat si nu depaseasca 2.8m;

- retragere fafd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m;

- circulatii, accese: accesul la amplasament se realizeazd din strada Eclipsei si strada
Voievodul Glad reglementate la amprizi de 12m prin PUZ aprobat prin Hotdrirea nr.
254/2016. Accesul pe parcele se realizeazi din strada ,,A” propusd prin P.U.Z. la amprizi de
9 m, cu alveold pentru statie de trasport in comun si patru supraldrgiri pe latura sudici, in afara
profilului de 9m. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil, cu litime maxima de 6 m;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare : min un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si minim doui locuri
de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp;

- echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (api, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, (UTR existent)

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo ,mobilier urban, amenajéri pentru joaci, odihnd, sport si alte
activitdfi in aer liber compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere ,lucriri si
amenajéri hidrotehnice;

- indicatori urbanistici - P.O.T. max = 1%, C.U.T. max= 0,01;

- indlfimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafetele de teren necesare largirii si modernizirii strdzii Eclipsei si strézii Voivodul
Glad la amprizi de 12m (pe tronsonul adiacent P.U.Z.)) vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrie in CF cu titlu de ,,drum™;

— Strada ,,A” propusd prin P.U.Z. se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va echipa
edilitar, iar partea carosabili (inclusiv parciri, alveold si 4 supralirgiri pe latura sudica)
a acesteia va fi realizati la strat de uzura.

Anterior receptiei constructiilor propuse:
— Se va aduce la strat de uzurd partea pietonald a strizii ,,A”, se vor planta minim 10
arbori cu circumferinta de min.35cm maésuratd la Im de la colet si se va amplasa

mobilier urban (cosuri de gunoi);



- Se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat din vecinitatea strazii Voievodul
Glad, in baza unwi proiect de specialitate (plantafil inalte, medi $1 joase, mobilier
urban, alei pietonale);

-~ Se vor aduce la strat de uzurd strada Eclipsei si strada Voievodul Glad (regularizate la
profil rezidential de 12m) de la intersectia cu str. Romul Ladea pini la amplasamentul
studiat prin PU.Z,, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr.

209999/446/2020.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z. se
realizeazi prn intersectia str. C-tin Brancusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a
cérei capacitate de circulatie este depdsita, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii
(altele decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va
face ulterior reamenajdrii si largirii intersectiei mai sus mentionate de catre Municipalitate, dar
nu mai tarziu de 2026.

Plansa 03 Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de
urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotirare.
Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotirérea a fost adoptatd cu __ voturi)
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4. REGULAMENT LOCALDE URBANISM 12212017

PUZ Locuinte unifamiliale strada Eclipsei F.N., Cluj-Napoca

1. DISPOZITIIGENERALE

1. ROLUL ACTUALULUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

Prezentul Regulament expliciteaza si reglementeaza modul de implementare a prevederilor PUZ Locuinte unifamiliale
strada Eclipsei F.N., Cluj-Napoca.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local Cluj-Napoca, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa

— prevederie PUGCIT-NEpota.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

* Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu Hotararea Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca nr, 493/22.12.2014

* Modificarii pariiale si completarii Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei * Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca", aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, aprabata cu Hotararea Consiliulu
Local al municipiului Cluj-Napocanr. 118/01.04.2015, nr. 730/20.12.2016, nr. 35/06.07.2018.

» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM - 010 — 2000 aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 176 / N / 16.08.2000;

» Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» Legea 501991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul MLPAT nr. 1943/2001 privind aprobarea Normelor mefodologice de aplicare a Legii 5011991 privird
autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

» H.G. 5251996 peniru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau norme cu caracter de
reglementare,

* GM-010-2000.Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor
amplasate pe orice categorie de terenuri atét in intravilan, cit si in extravilan cuprinse in aria de reglementare a
prezentulul studiu.

Conform avizului de oportunitate nr. 250 [ 23.03.2018 teritoriul reglementat este delimitat de strada Voievodul
Glad la nord, strada Eclipsei la sud, zona reglementata prin PUZ aprobat cu HCL 254 / 2016 la est si UTR Liu la vest si
se suprapunecu limita cadastrala a parcelei cu nr. topofcad. 312113,
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DARMWET

PUZ Locuinte unfamilisle, Alees ECLIPSE, Cui-Napoca C><'JT_/'




delrel arhiteciurs sr.l.

adresa: sir, 0. Gogam, 7 Cuehapoa
Y TS 03644 17066 £ 0364-TED1 B
amail; ontadificim
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SECTIUNEAZ UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
. iscing:

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura elc) cu conditia ca in functionare acestea sa produca un
nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor .,
Servicil cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la RLU PUG Cluj-Napoca, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(c)sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze infimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea
necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de naiura celor mai sus
menfionate;
(e) pentru activitali de alimentafie publica se va obline acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelsi, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari / ocupanti numai
in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interionul cladinii:
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze infimitatea locuirii pe parcelele vecine,
(d) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea
necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.
Funectiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.
Institutil de educatie | invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele condifii:
(a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;
(b) sa se asigure suprafelele necesare (de teren, ulile, desfasurate), functie de capacitate, conform normafivelor privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest fip;
(c) pe parcela sa nu existe alte funcfiuni.

ARMWQECT %.E‘F
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3, UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice ulilizari, altele decat cele admise |a punctele 1 si 2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistemaiizare
verticalade natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau parcelele adiacente.

CLADIRIEOF

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

471.5e vor respecia condifionarile impuse prin plansele U3 Reglementari urbanisfice si 04 Circulalia parcelelor in ceea ce privesie
suprafata, forma si dimensiunile parcelelor. Toate parcelele cu regim de construire cuplat vor avea suprafete mai mari de 300 mp
iar cele cu regim de construireizolat vor avea suprafete mai mari de 360 mp.

4.2. Pentru orice parcelari sau comasari ulterioare neprevazute in prezentul PUZ se vor intocmi studii de specialitate.

4.3, Se vor respecta restrictiile impuse de circulatii si accese.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniereacladirilor e obligatorie.

Pentru parcelele de colt retragerea cladirilor vafi de 3 m fata de ambele aliniamente.

Cladirile amplasate pe frontul nordic al strazii Ase vor refrage cu 3 m.

Cladirile amplasate pe frontul sudic al strazii Ase vor refrage intre 3 msi 18 m, conform plansei 03 Reglementari urbanistice.
Garajele se vor retrage min. 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a autoturismelor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Retragerea fata de limitele laterale:

6.1.1. Frontul nordic al strazii A

Pentru parcelele 3, 7, 1, 15, 19, 23: Cladirile se vor amplasa pe limitalaterala vestica si se vor refrage |a min. 3 m fata de limita

laterala estica.

Pentru parcelele 1, 5, 9, 13, 17, 21: Cladirile se vor amplasa pe limitalaterala esfica si se vor refrage la min. 3 mfata de limia

laterala vestica.

6.1.2. Frontul sudic al strazii A:

Pentru parcelele 4, 10, 16, 22: Cladirile se vor retrage la min. 6 m fata de limita |aterala estica si la 3 m fata de limita laterala

veslica. Prin exceplie, o fatada oarba, fara goluri, se va refrage la min. 1 m de la limitalaterala a parcelei. Aceasta exceptie se

poate aplica numai pe latura vestica a parcelei, conform plansei 03 Reglementari urbanistice.

Pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: Cladirile s vor refrage la min. 3 m fata de limitele|aterale, Prin exceptie, o fatada oarba, fara

goluri, se varetrage la min. 1m de la limitalateralaa parcelei. Aceasta exceplie se poate aplica numai pe latura vesticaa parcelei,

conform plansei 03 Reglementari urbanistice.

Pentru parcelele 8, 14, 20: Cladirile se vor retrage la min. 6 m fata de limita laterala estica si la 3,5 m fata de limita laterala

vesfica,

Pentru parcela 26: Cladirile se vor retrage la min. 3 m fata de limitalaterala esfica si la 3,5 m fata de limitalaterala vestica.

Pentru parcela 2: Cladirile se vor retrage lamin. 3 m fata de limita |aterala estica sila 6 m fata de limitalaterala vestica.

Pentru toate situaliile: garajele, inclusiv celeinclusein corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor lateral e ale parcelei,

cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

6.2. Retragerea fata de limitele posterioare:

6.2.1. Frontul nordic al strazii A

Cladirilese vor refrage de |a limita posterioara a parcelei cu o distanta minimaegala cu inaltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6

m.

6.2.2. Frontul sudic al strazii A: L .

Pentruparcelele 6,12, 18, 24: Cladirilese vor retrage cumin. 10m.  ARMUE L SEF
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Pentru parcelele 2, 8, 14, 20, 26: Cladirile se vor retrage de |a limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele 4, 10, 16, 22, 28: Cladirile sunt amplasate pe limita posterioara, conform plansei 03 Reglementari urbanistice.
Peniru toate situatiile:

a}_ga[ajﬂlﬁ_sajm’_mll:aga_ﬁu cél putin 6 m l‘ata de limitele postericare ale parcelsi.
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cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depazite pentru unelte de
gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp/parcela.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la comisa sau
alic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m.

8. CIRCULATII SIACCESE
8.1, ﬁnutmzarea Bxamtam ccmlrmiuiu' esle parmlsa numaj daca emsta acces dlrec.t Ia drumunia pubilc:a Accesul pe

Hutararaa . 254!2{]16 ﬁ.maad la pamale se raa!tzaaza din strada A prﬂFI.IEa cuo ampnza de !3 m, cu alveola pantu slaha de
transport in comun si 4 supralargiri pe latura sudica, inafara profilului de 9 m.

8.2. Pe o parcela se pot prevedea un singur aces pietmal 8i un singur acces carosabil, cu latime maximade € m.

8.3. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

9.1. Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

9.2, Necesarul de parcaje:

9.2.1. Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale
sau manufacturiere:

(a) min. un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) min. doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
8.2.2. Servicii aferente functiunii de locuire (servicil de proximitate):
—doua locuri de parcare.

9.2.3. Alte activitati:

—conform Anexei 2 (RLU CLUJ-Napoca).

10. INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

10.1. Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata
de aceslea este admisa o mansarda sau un nivel refras. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de
planul fatadei spre strada.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D - demisol, P — parter, M - mansarda, R - nivel refras).

10.2. Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel ma
inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aficul nivelului refras, in
punctul cel maiinalt, nu va depasi 12 m.

1. ASPECTUL EXTERIORAL CLADIRILOR RGeS ek
PUZ Locuinte unfamilisle, Aleea ECLIPSEL Cluj-Napoca / _DNUEL Ro® pag 4 din &
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Autorizarea executarii constructiilor este parmisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcliunii acestora, caracterulu
zonai (HG 525/1996, Art. 32). Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa
(HG 525/1996, Art. 32).

ﬂﬂm’ﬁctura ¢ladirilor-noi va ﬁ d& f: nodema si va exprima caracterul

tamplam [usl 8i ferestra} se recunsnda materlalasl cuinn mpﬂhhlle nushlul amt-actural alll Cl.lmlamrﬁ paataiaia das-::hlse
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, siridente |a toate elementsle constructiei. Servicile
profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor

i amplasate numai Ta imita sauin afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| DE EVACUAREA DESEURILOR
Fiecare parcela va fi racordata la retelele publice de ufilitati, furu:immlla in zona.

Strada A se va echipa edilitar in totalitate.

Se interzice conducerea apslor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuirea parcelei.

SE mtatzmedlspl.naraa aefiana a cahh.rllnrd& unoefel {alaclnca teJafmma CATV alc:]

deswnlor mma;ara mﬂﬂﬁlhﬂ ::in spahul publlc

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libare,
Pe fasia de teren cuprinsa intre strada si cladirile retrase de |a alinimanent (gradina de fatada) minim um 60% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

14. IMPREJMUIRI

Spre strada aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre strada vor avea un soclu opac cu inaltimea maximade 80 cm sio parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelsle vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilr
sifuate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelsi.

SECTIU MEDEOC ]

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizari admise:

POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

POT maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existents sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculu
facandu-se in mod obligatoriu pe infreaga parcela, in inteles urbanistic.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte uiilizari admise:
CUT maxim=09
__Insiitutii de educatie / invatamani - crese, gradinite, scoli publicesi private:

= — o0

&

Aceasia regiementare se va aplica siin cazul extinderii, supraetajarii cladirilor exisiente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
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UTR Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIA A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

1. UTILIZARI ADMISE
-plamam malb i'nEIiil suc:asa

- mobilier urban, amsm;an pantru joaca udlf'na spcd si alie aclivitati in aer liber compatibile;

- edicule, componente ale amenajarii peisagers;
- lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba
un impactvizual minim, sanu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice ufilizari , altele decat cele admise |a punctele 1 si 2 . Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizars
verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITH AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform plansei 04 REGLEMENTARI URBANISTICE.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
MNu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Mu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA
Nu este cazul,

8. CIRCULATII SIACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii spaliale in scopul integrarii acesteia in
sistemul general urban al fraseelor pietonale si velo. Pentru aleile pietonale si velodininteriorul spatiilor verzi sevor uiiliza siseme
rutiere specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu
tratamente superficiale din agregate de balasfiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Se va realiza un podet pentru legatura dintre Strada A si strada Voievodul Glad, fara a fi modificata forma albisi torentului de

ant.
e AAWTE X Sex
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisaparcarea automobilelor pe feritoriul zonelor verzi.
_ Profilul propus pentru strada A cat si cel paniru strada Voievodul Glad prevad locuri de parcare publice de-a lungul strazii.

o 10. HAL'HHEA. &DHIE&&I CLADIRILOR

Mu este cazul.

- 11 _ASPECTULEXTERIORAL CLADIRILOR
Mu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| DE EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Se va da o atenlie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentarecu apa din reteaua publica. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Vor fi dispuse cosuri de gunoi stradale acolo unde e necesar.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se va urmari in mod obligatoriu conservarealredarea caracterului cvasinatural al zonei.

Se interzice placarea albiilor/malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora,

Ca parie a culoarului de protectie a unui torent de versant se va urmari fixarea ferenului, protejarea acestuia fata de fenomens
de eroziune prin vegetatie joasa, medie si inalta.

Se vor putea organiza trasee pietonale sivelo, locuri de odihna, locuri de joaca, efc.

14. IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre strazile adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejrmuirile pezonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,01
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lll. Zonificari functionale
Functional vor fi realizate doua subzone:
. = e -
===~ oubzona desfinata construirii de locuinte-cu regimredus de-inaliime; pe-un parcelar de tip urban.
2 UTR Ve
Subzona cu destinatia de zona verde.
specialist atestat RUR: arh. Alina POPESCU
sef proiect; arh. Oliver NEMES
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 821312/1/24.10.2022

conex cu nr. 690493/1/17.08.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Prin cererea nr. 355017/433/11.06.2021 Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela,
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei in partea de est,
str. Voivodul Glad la vest, zona reglementatd prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 254/2016 la sud si
limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor) si
zona de influenta a acesteia.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maximi admisi, coeficientul de utilizare
a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. CB3- poli tertiari principali, i partial in U.T.R. CM3- zona mixta continand
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive
mici, nepoluante si locuinte iar conform P.U.G. 2014 terenul este incadrat preponderent in UTR ULiu
- Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban i
partial in UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal —
parcelare §i construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 821351/433/24.10.2022
conex cu nr. 690744 /433/18.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 821312/1/24.10.2022 conex cu nr
690493/1/17.08.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locuinfe unifamiliale,
Aleea Eclipsei — est.

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 355017/433/11.07.2021, Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela,
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est.

Documentatia a fost intocmitd de Detrei Arhitectura S.R.L., arh. urb. Alina S. Popescu, la
comanda beneficiarilor: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela, pe o parcela proprietate
privatd, identificatd cu nr. cad. 312113.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. CB3- poli tertiari principali si parfial in U.T.R. CM3- zona mixta continand
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive
mici, nepoluante si locuinte iar conform P.U.G. 2014 terenul este incadrat preponderent in U.T.R.
ULiu - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban si
partial in U.T.R. Ve - Zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei in partea de
est, str. Voivodul Glad la vest, zona reglementata prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 254/2016 la sud
si limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor)
si zona de influenta a acesteia.

in vederea initierii elaborarii P.U.Z.a fost emis Avizul de oportunitate nr. 250 din 22.03.2018.
Categoriile functionale stabilite prin Avizul de oportunitate sunt zona de locuinte cu regim redus de
indltime si zond verde de protectie a apelor. Avind in vedere faptul ¢ amplasamentul studiat are o
zond verde generoasd reglementatd prin PUG, nu s-a mai solicitat instituirea unei subzone verzi pentru
zona rezidentiald propusd. De asemenea, {inind cont c¢d in cadrul aceleasi unitafi teritoriale de
referin{d, in vecinitatea sudicd a amplasamentului reglementat prin prezentul PUZ, la o distantd mai
micd de 100m, existd instituitd o subzond de institufii si servicii publice sau de interes public ( prin
PUZ aprobat prin Hotdrdrea nr.830/2020) , nu s-a solicitat prin Avizul de oportunitate reglementarea
unei noi subzone de institutii si servicii publice sau de interes public.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului (26 de parcele destinate construirii de locuinfe
individuale, 2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia
de drum — strada , A" si doud imobile cu destinatia de drum, necesare ldrgirii strdzii Eclipsei §i
Voievodul Glad) si stabilirea de reglementri specifice dupa cum urmeaza:

U.T.R. LIU1 Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban,

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) s1 anexele acestora;

- regim de construire: 1zolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R;
Hmax. cornisi = 8m, Hmax. coami = 12m;



Tnﬁl;imea maximi admisd a cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimulw nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indici wrbanistici: P.O.T. max =35% , C.U.T. max=0,9 ADC/mp;

- retragere fatd de aliniament:

— 3m fata de strada Eclipsei;

— 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strizii A;

— intre 3m si 18 m pentru clidirile amplasate pe frontul sudic al strazii A, conform plangei 03
Reglementari urbanistice;

— pgarajele se vor retrage cu minim 6m fata de aliniament pentru a permite parcarea in fata a
autoturismelor;

- retragere fad de limitele laterale:

- pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterald vestici si minim 3m fatd de limita
laterala esticd;

— pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterald esticd si minim 3m fatd de limita laterala
vestica:

— pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fati de limita laterald esticd si 3m fatd de limita
laterala vesticd. In cazul in care fajada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m
fatd de limita laterald vestica;

— pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. in cazul in care
fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fatd de limita laterald vestici si
minim 3m fati de cea estici;

— pentru parcelele 2,8,14 si 20 : minim 6m fatd de limita lateral estica si minim 3,5m fata de
limita laterala vestici;

— pentru parcela cu nr. 26: minim 3m faid de limita laterald esticd i minim 3,5m faja de
limita laterald vesticd;

— parajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inilfimea
calcanului rezultat sa nu depiseasca 2.8m;

- retragere fapd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m;

- circulatii, accese: accesul la amplasament se realizeazi din strada Eclipsei si strada Voievodul Glad
reglementate la ampriza de 12m prin P.U.Z. aprobat prin Hotérdrea nr. 254/2016. Accesul pe parcele
se realizeazd din strada A" propusd prin PU.Z. la ampnizd de 9 m, cu alveold pentru statie de
trasport in comun §i patru supralargiri pe latura sudicd, in afara profilului de 9m. Pe o parcela se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil, cu litime maxima de 6 m;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare :
min un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si minim doud locuri de parcare pentru
cladiri cu AU mai mare de 100mp;

- echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (UTR existent )

- functiune predominantd: plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile .edicule, componente ale amenajarii peisagere ,lucriri si amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici - P.O.T. max = 1%, C.U.T. max= 0,01;

- indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
- stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea
se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafetele de teren necesare largirii i modernizirii strdzii Eclipsei si strdzii Voivodul Glad la
amprizd de 12m (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrie in CF cu titlu de ,,drum™;

— Strada ,,A” propusa prin P.U.Z. se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va echipa edilitar,
iar partea carosabild a acesteia (inclusiv parcéri, alveola si 4 supraldrgiri pe latura sudicd) va fi
realizata la strat de uzuri.



Anterior receptiei constructiilor propuse:

— Se va aduce la strat de uzurd partea pietonald a strdzii ,A", se vor planta minim 10 arbori cu
circumferinta de min. 35¢cm masurati la 1m de la colet si se va amplasa mobilier urban (cosuri
de gunoi);

— Se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat din vecinitatea strizii Voievodul Glad,
in baza unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban, alei
pietonale);

—  Se vor aduce la strat de uzuri strada Eclipsei si strada Voievodul Glad (regularizate la profil
rezidential de 12m) de la intersectia cu str. Romul Ladea péna la amplasamentul studiat prin
PUZ, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr. 209999/446/2020.
Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza

prn intersectia str. C-tin Brdncusi — str. Fagului — str. Romul Ladea - str. Borhanci, a cdrei capacitate
de circulafie este depdyitd, emiterea autorizafiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele
pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior reamenajdrii
si ldrgirii intersectiei mai sus mentionate de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 49 din 5.05.2021, fundamentat
de Comisia Tehnici pentru Amenajarea Teritoriului $i urbanism.

Documentatia PU.Z. a fost supusd informérii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a
respectat procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor
furnizate de initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-
ul institutiei in 23 august 2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de
hotérdre privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei — est.,
a fost supus consultarii publice din 23.08.2022 pénd in 7.09.2022. In aceasti perioadd nu au fost
inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a
solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
pericadei de valabilitate a studiului de wurbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile prevédzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 4640 din 17.12.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturad
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului
local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii
plenului Consiliului Local.



Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotérdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei — est,
poate fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

I tiv Alina Rus

20 102024

Arhitect Sef arh. Dani

Sef birou  ar

Constlierfiridio L

Red.1 ex. Consilier arh.

(.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA o
" Cluj-Mapoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

P eh TN Aprobat
/ ;;anar EMIE BOC .

Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Doru-Alin cu domiciliul in juEErul Mu:res, municipiul
Tirgu-Mures, : inregistratd cu mr. 27993 /18.01.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare
si a fundamentarii tehnice a Comisiei uperatwe de urhamsm intruniti in sedinta din data de 02.03.2018, se
'emite prezentul

Aviz de Oportunitate ,
er' 1ll‘|112{:-‘1"?d1n I‘P'I“'"‘.?:'I‘fﬁ-;%'!'!rrrji\ H’

pentru elaborarea
P.U.Z - ansamblu locuinfe unifamiliale Aleea Eclipsei est, Cluj-Napoca,
generat de imobilul cu nr. cad. 312113, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Tertoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR ULiu, delimitat de strada
Eclipsei in partea de est, str. Voievodul Glad la vest, zona reg!em&ntatﬂ prin PUZ aprubat pnn HCL
254/2016 la sud si UTR Liu lanord. : . -

2, Categorii functionale ale dezvultam si eventualele servituti

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este i‘ncadrat partial in U.T. R
ULiu- zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial
in Ve - Zona verde de protactie a apelor sau cu rol de culoar ecologic ;
-propus: locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban,

zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
pentru zona rezidentiald: P.O.T max. 35%, pentru locuintele covor max. 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp
pentru zona verde: P.O.T max. 1%, C.U.T max= 0,01 ADC/mp :

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, unlltg;:lor

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridin, parc);
- accesul auto se realizeaz3 din strada Ec11psal
- stationarea autovehiculelor se va organiza in intériorul parcelelor; _ .
-echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatid, conform avizelor

furnizorilor de uti]itﬂ'pi.

3. Capacititile de transport admls

Se vor aplica profile transversale in confcrrmta[e cu pre»edﬂnIe Anexei 6 a RL.U aferent P.U.G
nurmele tehnice Spf_‘,cti']ct‘ $1 se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor;

Strada ' Eclipsei si strada Voievodul Glad vor prelua prnhlr:le rtgle:nemafe ( I;m; prin dacmertat!a
. urbamsuca aprobata cu HCL 23#‘1[}16

6. Acordu::u Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform Certificatului de Urbanism nr.6034 din 15.12.2017
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conform#ri spatial-



volumetrice, caracteristicile ge:,utulm urban, conditii geotehnice, reambu!are mpn}graf' ci)
- studiu de trafic .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

‘urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emirerii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism-nr.27993 -din 18.01.2018-emis-de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.- Emiterea Avizului-de
oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de
urbanism,

ﬁ:h]teu:t Sef, pector specialitate, Ditg\' r Executiv,
AE aniel Pop Arh.Exp.Ligia Subtirici Ing. ina Cei\ah\n'

Sef Birou Strategii urbane
arh. Andre uresan

Red. 3ex. consilier arh. Adriana $a’m4udes$" !

Prezentul-aviz a fost rransmls soli c:{amutul dlrecLFprm pﬁsta la data de ..
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EMIL

Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Doru Alin prin Nemes Oliver - Teodor cu domiciliu in
Judetul Mures. localitatea Targu-Mures, cod postal 540077. inregistratd sub nr:
62692i/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind a"qenujarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. . l{ . din g -of, 202

pentru P.U.Z - parcelare si construire locuinge unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

generat de imobilul cu nr. cad. 312113

Initiator:  Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela

Proiectani: Detrei Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Alina S. Fuptscu

Amplasars. delimitars. suprafajd zona reglemen t.m iu P.UZ.: teritoriul r:g!ement;:t . i‘r. suprafafd de
1.285 Lz est2 delimitat de strada Eclipsei in parted de est, st Voivedu! G

-

Giad Iz vast, zong reglemeniaid
prin FUZ aprobet prin H.C L. ne. 234/2018 ia sud si limita U.T.E. Lit la rosd, }.nmr:'.:i de studiar
cuprind : zoro de reglemenial aterﬂn'_'! beneficiariior) 51 zenn de infloenta o acesteia, -

I Frevederi B.U.G: R.L.U anrobate anterior : .

2ranul studiai prin P2 TL esie incadrat conform FUG ],r-:'"ﬂr*udlq in UTKE UL si partind o UTR Ve

- UTR ULiu- Zend de urbanizars - Locainge ew regim redus di indlfime dipuse pe un pareelar d2
tip urban; )
Aumnepiune gredominanid; functivre rezidengiald de densiti: micd. predominani lecuinge unifamiliale:
-rzgiit de coiastiuire. locuinie grupate tipelogic in teritoriyu Tn regim izolat. cuplat, insiruita, covor:
-indljimen mecimd adinisd: doud niveluri supraterane (parter i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar fafd de
acesten, este admisd o mansardd sau un nivel retras. conform d::!lmnulnr din glosar {Anexa 9 — aferentd
Regulameni PUG). Totalizat. regimu! de indliime nu poate depdsi una dintre urmitoarzle confizuratii (S)
FPHI#M. (5)P+1+R. D+P+M. D+P+R: Indljimea maxima admisd a cladirilor. masuratd la |.|;:m|§:| superioari
sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai nalt. nu va depdsi & m. Indltimea maxima admisd a
cladiriler. masuratd la coama aceperisului sav la aticul nivelului retras. In punictul cel ma’ inalt. nu va depisi 12 m:
-inetici wrbanistict: FO.T max = 33% pentru toate utilizarile admise. cu axceptia locuintelor covor pentru care
P.O.T maxim = 60% . C.U.T max=10.9 i‘aDC-’mp'__
-rerTagers mii fopd u’.‘: aliniamen:: min.3 m- max 5 m si va fi stabilita prin PUZ;
-cetragere i Jatd de limitele faterale: n cazul construirii pe limita ! limitele laterald / laterale de nruprln:t.l;e
hl"k-llll'lﬁt. cuplate. ingiruiie. covor). PUZ va stabili adancimea caleanalul. Se repomandd construirza de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va ratrage de la limita laterald de -
proprielat2 @ in carul construirii in retagere fatd de limita latercld — min, sm. (mirn. +.3m pertru lecuiniele in

cadendd): _
=Fetraers i fopd de Baildle pesterioare? H eliidive dar nu mai pujin d2 6.00m:

TR ¥e Zene verde de protectie w upelor suu cu rol de culour ecologic.
Sunctiinie predomyiantd: planzagii inalte, medii §i joase. sisem d2 alei 5i plaforme pentru cireulatii piztonal: 5i
vele amobilier wrban, amenajari péniru jocacd. odiknd. sporr i alte actis i in azr liber somp J:hlle edicile.

compenenti= ale aienajdnii peisagere lucrdri si amenajari hidrotehnice
-inclicadori webanistics - FOT max = 1%, CUT max= 0.01:
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-indltimea maximd admisd, retragere fatd de alinioment, limitele laterale §i peosteripard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
crganiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

II. Prevederi P.U. ropuse: 2 —
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului ( 28de parcele destinate construirii de locuingte individuale,

2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia de drum —
strada ,, A" si doud imobile cu destinatia de drum, necesare ldrgirii strazii Eclipsei 51 Voievodul Glad)
si stabilirea de reglementari specifice dupd cum urmeaza: '

-U.TRLIU1 Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban,

-functiune predominanid: locuinge individuale (unifamiliale) si anexele acestora,

-regim de construire: izolat sau cuplat;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornigd = 8m, H max. coami = 12m;

Inaltimea maximd admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Iniltimea maxima admis a cladirilor, masurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

-refragere fatd de aliniament:

- 3m fatd de strada Eclipsei

- 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strézii A

- intre 3m si 18 m pentru cladirile amplasate pe frontul sudic al strdzii A, conform plangei 03
Eeglementiin urbanistice

- Garajele se vor retrage cii minim 6m fatd de alinlament pentru a permite parcarsa in fati a
autoturismelor;

-retragere fatd de limitele laterale:

- pentru parcelele 3,7.11,15,19,23; pe limita laterald vesticd si minim 3m fa{d de limita laterald
estica:

- pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterald esticd §i minim 3m fatd de limita laterala
vestici;

- pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fatd de limita laterald esticd i 3m fafd de limita
laterala vesticd. In cazul in care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fata
de limita laterala vestica.

- pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. in cazul in care fatada
nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fatd de limita laterald vestica §i minim 3m
fata de cea estici.

- pentru parcelele 2,8,14 51 E{J minim 6m fatd de limita laterald esticd si minim 3,5m fata de
limnita laterald vestica; -

- pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fata de limita laterala esticd i minim 3,5m faja de limita
laterala vestic.

- Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului
rezultat 55 nu depédseasca 2.8m;

-retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m;

-cireulatii, accese: accesul la amplasament se realizeaza din strada Eclipsei si strada Voievodul Glad
reglementate la amprizd de 12m prin PUZ aprobat prin Hotardrea nr. 254/2016. Accesul pe parcele se
realizeaza din strada ,,A” propusd prin PU.Z. la ampriza de 9 m, cu alveola pentru stafie de trasport in
comun §i patru supraldrgiri pe latura sudic, in afara profilului de 9m. Pe o parcelé se pot prevedea un
singur acces pietonal 5i un singur acces carosabil, cu latime maxima de 6 m;

2
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~srafioaares gurovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelel. Necesarul lecunlor de  parcare : min
_un loc de parcars pentru cladiri cu AU mai mica de [00mp $i minim doud lecuri de parcare pentru cladiri.

cu AL mai mare de 100mp:
-echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si

functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predeminantd: plantatii inalte, medii si joase. sistem de alei §i platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajri pentru joacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajirii peisagere ,lucrdri si amenajiri hidrotehnice;

-indicatori urbanisrici = P.O.T max = 1%, CUT max=0.01;

-inditimea maximd admisd. retragere fatd de aliniament, limirele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Documentapia P.U.Z. — ansamblu locuints vnifamiliale Alesa Eclipsei est, inregistratd sub nr.
113526/433/2019 a fost analizatd in sedintz Comisiei tehnice de amenajare 2 teritoriului §i urbanism din
data de 14.06.2019. In uwrma sedintei C.TAT.U si a verificarii completarilor depuse sub nr.
626%21/4332020 f aviz Siguranta Circulatiei) in sedinfa operativa din.12. EIE.E{)"‘I se avizeaza favorabil
Plaru! urbanistic zonal si Regulamenmul aferent acestuia.

Toate investitiile prapuse prin 'EELI.LL..'.I:!'ITEU.'! ce urbanism vor {1 sugenaie de beneficieri acestein,

Aniericr emiterii-auiorizatiilor e consiruire pe parceje:
s. Suprafetele de teren necesars ldrgirii si modernizdrit sirdcil. Solipsei §f sirdziil Foivody
Gled la amprizd de 12m (pe ironsonul adiacent PUZ) vor fi dezmembrare din parce Hr‘
initiale si inscrie in CF cu titlu de .drum™. -

»  Sirada A7 propusd prin PU.Z. se va Inscrie in CF cu titlul de .drum™, se va echipa
edilitar, iar partea carosabildl a acesteia va [ realizatd la strat de vzuid

Anterior recentiel construectiilor cropuse:;

> Se vaaduce la strat dé uzurd partea pietopald a strdzn A", s¢ vor plantz minim 10 arobor
cu circumferinta de min.33¢m masurati la Im de la colet si se va amplasa mobilier urban
(cosuri de guno?)

» Se va.amenaja spajivl verds cu acces public nelimital din vecindtatea sirizii Volevodu!
Glad, in baza unui proiect de speuﬂ! tae (plantagii {nahe, m edii si joase. mobilier urban
alai pman.,]e} '

s -t,; vor aduce la swat de uzurd strala Eclisei §1 sirada "w.%adu] Glad (regularizate la

oii! rezidential de 12m) de la integzectin cu str. Romul Lades pdna la amplasamentul

sivdiat prin PUZ. in conformitate cu prevederile . f'.:ul'.u.‘_-l_gurm;:: Circulaiiel .ni.

219999/3462020. ' -

'j-'JZ

Deoarecs acpésul o F_T_:'".-"F.‘ cariferu! G-’w'.'r';&"f.‘.;f:?.’ 5-’ reverad studiar piin P U Z se reulizoazi o
imtersactio sir i_'- in Brdncusi = sin Fagului = st .-'E Li'L-’I:'.'--- s Rarpusci, a cdrel va .Mt'rrt”-’ e
virenlagie ests e ;*.- e, '“r"*"'.-:*'n mpgrizagiiior Jc corvirvive pu.'e‘r frvestil tqliele Liut. gele peain
-:'-55-"---“-"'fl!l'i-'i:f:'-"l.-' sehiico-edilirard sau amenajare de sputii verty 52 va juce ’5f":'.-'.'-fa reqinenaarii si ldrgi

ntsisectiel inal sus meaionare de edive Municipelitare, dar me mai fdizi de 2026,
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdsi anexatd §i vizatd spre
_ neschimbare. Elaboratorul si_bereficiarul P.U.Z. rispund pentru_exactitatza _datelor si veridicitatea— — —
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificirile si completdrile
ulterioara.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii luerarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificarulu; de
urbanism nr. 4640 din 17.12.2020. emis de Primdria C luj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice ca si
centiticatu! de urbanism nr. 6034 din 15.12.2017.

ARHITECT SEF.

DNELEOP

Rad. JeCark. Apamaria Popa

*

. O
Ry
fehitar tina de 13 Jei coftferm Chitansel ar % =85 dip .ok s L
. = i

" " " _— 1 i . L 1 .
Prezentail aviz o fast wansmis soliciarmlyd dirza primpestd fa dain de s meal



P.U.Z. - parcelare si construire locuinte unifamiliale — aleea Eclipsei - est
Nr. 355017/11.06.2021
(nr, cerere H.C.L.)

Raporiul informirii si consiltarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

» Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

» [Initiatori : PLOPEANU DORU-ALIN si PLOPEANU ADINA-GABRIELA

s Proiectant : S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 626921/21.12.2020

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fird a relua intreaga procedurd, -
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZDNAL P.U.Z. - parcelare si construire locuinte
unifamiliale — aleea Eclipsei - est

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4640/17.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 250/22.03.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 49/05.05.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pent'ru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU D. nr.
626921/21.12.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.02.2018 '
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mr:r{ilr:rr nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele : .
* Plan reglementéri urbanistice
* Plan incadrare in zond
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice '
in datele de 22.09.2020 si 31.12.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa



elabordrii propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia PU.Z. - Ansamblu
locuinte unifamiliale aleea Eclipsei - est, cuprinzand atit partea scrisd, cét si cea desenatd, precum §i
adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Datele i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in CT.AT.U. la
sediul Primériei in data de 14.06.2019

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 01-
02.09.2018

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primiriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la
sediul Primfriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Tusa Liviu Ioan si Tusa Maria —

Miclaus Mihai loan —

Rosu Ovidiu Calin i Rosu Crina Maria -
‘Orban Radu Liviu si Orban Magdalena -
Miclea Carmen Lucia —

Davidescu Gheorghe si Davidescu Adriana -
Cuc Ioan si Cuc Aurica —str. R

Ciorte Gavril si Ciorte Anica —

Martis Gabriela — str.

Turcu David Tudor - )
Neagos Livia—:

Boca loan si Boca Maria Delia -

Moga Ovidiu $i Moga Camelia -

Medan Gavril Ionel — str.

Medan Maria Ruxandra -

Urian Constantin —:

Onofrei Veronica —

Carstea Florin — str.

" 8 & 9
(W]

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
. trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii m:rrmsm

C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Oliver Nemes
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
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Prin adresa cu nr.171979/11.03.2021 , dl. David Tudor cu domiciliul in str
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursu]
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Neagos Livia cu domiciliul in cu nr.
525149/05.11.2018, proiectantul lucrdrii — S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.-arh. Oliver
MNemes, precizeazi urmitoarele :

Referitor |a cbservatia:
Circulatia ingreunata fa infersectia cu sirada Brancusi,

Raspuns:

Mumar total de locuri de parcare propuse pentru subzona UTR Liu este de 70 locuri. Dintre care 24 de locuri pentru
vizitatori in afara celor 28 de parcele cu locuinte. Solutia de medernizare a circulatiei respecta prevederile de conformare si
dimensionare din RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-Napoca si cerintelor exprese din Avizul de Oportunitate
eliberat de PMCJ nr. 250 din 22.03.2018.

Propunerea de modemizare a circulatiei a fost supusa unui studiu de trafic. Conform studiului de trafic elaborat de o
firma specializata - Drumexpert SRL Cluj-Napoca - in urma analizel comparative, a rezultat ca nu exista diferente majore intre
traficul actual in zona fata de traficul estimat dupa realizarea ansamblului de locuinte. Concluzia studiului este ca ansamblul de
locuinte reglementat prin prezentul PUZ nu aduce un aport semnificativ in incarcarea traficului in intersectiile sau strazile
adiacente, Infre intersectille incluse in masuratorile si proiectiile de trafic ale studiului se regaseste si cea amintita in obiectiune.

Solutia de circulatie in zona studiata si studiul de trafic aminiit au fost avizate favorabil prin Avizul de Principiu nr.
296134/446 din 14.09.2018 al Directliei Tehnice Serviciul Siguranta Circulatiei al Municipiului Cluj-Napoca.

Referitor la observatia:
Debitul la gaz si debitul la apa (pe care va rugam sa il masurati inainfe de realizarea investitiei).

Raspuns:

Pentru documentatia de urbanism in fa- PUZ au fost dliberate avizele favorabile legal necesare in aceasta etapa de
derulare a proiectului de catre fumizorii de utilitati din zona:

Delgaz Grid S.A. conform Aviz Favorabil cu Nr. Inregistrare 211080075/08.05.2018.

Compania de Apa Somes S.A. conform Aviz de Amplasament Nr. 1214/2018.

Ambele avize sint anexate in copie prezentei notificari,

Referitor la observatia:
Acoperirea mivelulul de oxigen prin distrugerea vegetatisi (plantele emana amgenj

Raspuns:

Din suprafata totala de 12.857 mp a parcelei stujlate o suprafata de 1.948 mp se suprapune cu UTR Ve. Conform
prevederilor RLU aferent UTR Ve din PUG al municipiului Cluj-Mapoca aceasta suprafala de teren va ramane cu destinatia de
spatii verzi. Proiectul nu influenteaza pe acesta suprafata bilantul emisiei de oxigen din prezenl.

Restul suprafetei urbanizate prin proiect are categoria de folosinta arabil si este in prezent inierbat (faneata). Terenurile
inierbate sint considerate cu aport neglijabil sau chiar negativ de oxigen. Volumul de oxigen produs de iarba prin fotosinteza
este apropial de cel al emisiei de dioxid de carbon in procesul de descompunere anuala in anotimpul rece. In cazul in care
masa vegetala esle folosita drept furaj, emisia de carbon rezultata in urma consumului este considerata in general superioara
volumului de oxigen emis de iarba pana la recoltare.

In decumentatia propusa spre consultare suprafetele verzi din bilantul tertorial depasesc minimul de pondere
obligalorie pentru suprafata parcelelor edificabile. Suplimentar fata de situatia actuala a terenului, prin proiect sint propusi 15
arbori de aliniament in profilul longitudinal al strazii A. Se apreciaza ca in cele 28 de gradini ale parcelelor din proiect vor fi
plantati un numar de minim 80 de arbori si arbusti. Aceasta situatie noua preconizata, cu un numar de mai mult de 100 de
copaci nou plantati, va schimba radical hnlantul de producere a oxigenului de pe suprafata de teren urbanizata in unul
semnificativ pozitiv.

Referitor la observatia:
Diminuare semnificativa a gradului de luminozitate a curtii si a imobilufu :

Raspuns:

In documentatia supusa spre consultare vecinatatea spre parcela doamnei Livia NEAGOS este reprezentata de frontul
nordic a strazil A nou propuse care va completa cvartalul spre sirada Romul Ladea. Solutia pentru aceste parcele va fi
urmatoarea: Adancimea parcelelor va fi de 20 m, cu fronturi largi (pentru tipul de constructii propus - locuinte insiruite) de 12 m
sau 14 m. Dimensiunea generoasa a fronturlor va permite realizarea unor accese auto facile si fragpmentarea propunerilor de



volumetrie. Monotonia solutiilor repetitive ale complexelor de case insiruite va fi astfel evitata. Conformarea loturilor permite

- . decupaje in masa construita cu retragerni suficiente de la limitele posterioare pentru terase exierioare de gradina peniru un grad

mai mare de intimitate fata de locuintele vecine.
Fatadele orientate spre gradina aIE constructilor se vor dispuné pana 1a minim 6 m de fa limita p-nstenﬂara a
parcelelor.
Proiectul respecta loate reglementarile urbanistice in wqoare cu privire la retragerea minima obligatorie de la limita
_ posterioara a parcelel penfru acesta zona a orasului - minim 6 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului
Cluj-Napoca). Refragerea de minimum & m a fatadelor posterioare ale caselor propuse depaseste cu mult jumatate din
inaltimea la cornisa al acestora (estimata in acest moment la 7,5 m). Aceasta situatie de vecinatate nu se icadreaza in cazurile

in care este necesara verificarea influentei unei constructii amplasate in vecinatatea unui imobil de locuit. Conform Ordinului MS
nr. 119/2014 - Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viala &l populatiei - art. 3, esle nevoie de studiu de insorire
doar in situaiile in care distanta dinire cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii calei mai inalte.
Pe cale de consecinta pentru siluatia de vecinatate in discutie nu este nevoie de studiu de insorire.

Concluzionam ca solutia de parcelare si conformarea contructillor propuse vecine parcelei cu nr. postal 112 de la str.
Romul Ladea nu afecteaza in nici un fel gradul de luminozitate a curtii 5i a imobiului de la adresa mentionata.

04.12.2018 proiectant general,
detrei arhitectura s.r.l.

[ str. 0. Go-ga nr. 7, Cluj-Napoca,

Pl arh. Oliver NEMES

'-.K','

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Orban Radu Liviu cu domiciliul in str.
cu nr. 268230/21.05.2019, proiectantul luerdrii — S.C. DETREI

ARHITECTURA S.R.L.-arh. Oliver Nemes, precizeazi urmatoarele :

Referitor la observatia:

“"In general, dar mal ales pe parfea Nordica & zonei PUZ, latimea parcelelor e prea mica, conducand fa o densitale prea mare 2
vitoarelor constructii - inadmisibile penl!m o Zona rezidentiala”.

Raspuns:

Latimea parcelelor pantru locuinte cuplate propuse pe partea nordica a strazii A esle intre 14.9 si 16.66 m, cu o
adancime de aproximativ 20 m. Astfel, solutia de parcelare prezentata respecta prevederile RLU aferent UTR ULiu din PUG al
municipiulul Cluj-Napoca prin care lungimea frontului la strada va fi mal mare sau egala cu 12 m pentru lecuintele cuplate,
mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate.

Referitor la observatia:
“In partea sudica a PUZ orientarea propusa a constructiiior e nordica, nerecomandata”

Raspuns:

Orientarile constructiilor nu sunt supuse niciunei conditionari prin Regulamentul aferent PUG Cluj pentru zona studiata,
prin urmare aceasta observalie nu are relevanta.

Referitor la observatia:
“Nu la foate sunf respectale limitele de refragere fala de limitele terenulu®

Raspuns:

Proieciul respecta toate reglementarile urbanisiice in vigoare cu privire la retragerea minima obligalerie de la limita
postericara a parcelei pentru aceasta zona a orasului - minim 8 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municlpiului
Cluj-Napoca).

Referitor Ia nbaarvatia
“densitate prea mare a constructillor, distante prea mici inire acestea, indecsebi fata de cele din PUZ-ul sifuat fa sudul celu |
analizat, In general- mult mai aensil >zona rezidentialal”

Raspuns:

Referitor la densitate, conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-Napoca POT maxim este de 35%
iar CUT maxim este de 0,9. Prezeniul proisct de PUZ nu solicita modificarea acestor indicatori maximi pentru aceasta zona.



Referitor la distantele intre cladiri, retragerile fata de limita laterala a parcelei impuse de RLU aferent UTR Uliu din
PUG &l municipiului Cluj-Napoca sunt de min. 3 m, fiind permisa, deci, o distanta inire constructil de min. 8 m. Prin projectul de
PUZ distantele dintre constructiile amplasale pe latura sudica a strazii A vor fi egale sau mai mari de 7 m cat rezulta
insumand retragerile obligatorii de la limita laterala in cazul constructiilor izolate si retragerile de 1a limita laterala in cazul celor
cuplate. Datorita POT si CUT max. impusi, suprafata construita rezultata (ilustraia in plansa 06.v2_PROPUNERE MOBILARE
UIRRAMISTICA) va fi mai mina dacat suprafata edificabiia (evidenfiata in plansa 03 v2_REGLEMENTAR! URBANISTICE)

Fala de parcelele urbanizate prin PUZ aprobat cu HCL 254/2016 situate la sud de parcela studiata, s-a impus prin
prezentul proiect o retragere de la imila laterala de min. 6 m (fata de 3 m cat ar fi fost permis) in cazul construetiilor cuplate si o
relragere fata de limita posterioara de min. 8 m (fata de 6 m cat ar fi fost permis) in cazul constructiilor izolate. Insumand
distanta de 3 m fata de limita laterala din PUZ aprobat cu HCL 254/2016 rezulla o distanta posibila de min. ® m respectiv min.
11 minire constructii. Prezentul proiect a urmarit cresterea confortului locuirii in zona.

11.06.2019 projectant general,

detrel arhitectura s.r.l.
sir. 0. Gega nr. 7, Cluj-Mapoca,
arh. Oliver NEMES

Ca raspuns la sesizérile d-lui. David Tudor cu domiciliul in
+ --.cunr. 171979/11.03.2021, proiectantul lucririi — S.C. DETREI ARHITECTURA SR.L.-
arh. Oliver Nemes, precizeazi urmitoarele :

Referitor la observatia:

"Toate parcelele de pe sirada Romul Ladea au casele aliniate in partea posterioara a parcelel, ceea ce conduce la o curte mai
mare in fala decat in spate, Avand in vedere aces! specific al locului si cladinlle pozitionate in continuarea parcelelor noastre ar
trebui sa compenseze urbanistic acest lucru si sa ofere refrageri posterioare mai mari decat o impune PUG-ul.pentru infimitale
sf echilibru. Pentru aceasta propun ca retragerea din spatele caseor de pe strada Eclipsei, vecinatate cu Romul Lades, sa fie
mal mar.”

Raspuns:

Proiectul respecta toate reglementarile urbanistice in vigoare cu privire la mtmgerea minima ubllgafune de la limita
poslerioara a parcelei pentru aceasta zona a orasului - “cladirile se vor refrage de la limita posterioara cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii {|a comisa), dar nu mai putin de 6 m" - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-
Mapoca, in vigoare). Nu s-a solicitat prin regulamentul FUZ ¢ derogare de la aceasta requla. :

' ORDINUL ARRIECILOR
11.06.2021 .. proiectant general,
2219 detrei arhitectura s.r.
Oliver Taoder sir. 0. Goga nr. 7, Cluj-Napoca,
NEMES ~ arh. Oliver NEMES
Akt 1y gl bt amndiond

r_ _..f’

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii conmderatﬂ necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. -

Prin ﬁﬁtiﬁcﬁr_ile cu o 535?55;’433![}9.]1.2[}18,. 276812/433/27.05.2019 si
190544/433/19.03.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 579246/04.12.2018, 306881/11.06.2019 si



372257/22.06.20%" :ﬁsPuﬁda acestora. ) )
Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
. parceld prin adresele cu - nr  586715/433/07.12.2018, 268230/433/13.06.2019 i

377724/433/24.06.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Precizim ci in baza raportului informirii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, * Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danje| P Andree%;nﬂqnn Simona Cipeigan

Z T



ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 796391/101/11.10.2022

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotdrdre privind Plan Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est  s-a aflat in consultare publicd pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice , in perioada 23 august - 7 septembrie 2022

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menjionati.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 23
august 2022, fiind mentinut pe site cel putin pini la data discutirii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa
Intocmit
Cilin Cioban
CIOBAN ety o

VASILE-C ALIN Date: 20220011

150508 03T



