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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivii, P+E,
str. Pavel Dan nr. 16A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinté ordinara,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuintd semicolectiva, P+E, str. Pavel Dan nr. 16A — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 823843/1/25.10.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in

calitate de initiator;
Analizind Raportul de specialitate nr. 823906/433/25.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al

Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
semicolectivd, P+E, str. Pavel Dan nr. 16A, beneficiari: S.C. IMOINSTANT S.R.L.;
Retindind Avizul Arhitectului gef nr. 185 din 18.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.(1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivé, P+E, str. Pavel Dan

nr. 16A, beneficiari: S.C. IMOINSTANT S.R.L., pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 343101.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fajd de limita nord-estica: minim 4.33 m;

- retragerea fajd de limita nord-vesticd: minim 3 m;

- retragerea fafdi de limita sud-vesticd. minim 13.81 m;

- retragerea fafd de limita sud-esticd: 6 m,

- aceesul auto gi pietonal: din strada Pavel Dan;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotiirdrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 835 din 2 noiembrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

£,

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IMOINSTANT S.R.L. cu domiciliu in judeful Cluj,
municipiu Cluj-Napoca, str. Cocorilor, nr. 16, inregistrati sub nr. 240007/433/2022 si nr.
623138/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

_ AVIZ o
Nr... 80, din 189807

pentru P.U.D. - construire locuintii semicolectivia P+E, str. Pavel Dan nr. 16A

generat de imobilul cu nr. cad. 343101;

Initiator:  S.C. IMOINSTANT S.R.L.;

Proiectant: 5.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Corina Ileana Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafaja de 956 mp, situatd pe
frontul sud-estic al strazii Pavel Dan, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-
vesticd si sud-estica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Lin - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban,

- funcfivume predominantd: functiunea rezidentiala de densitate micd;

- regim de consiruire: izolat

- indlfimea maximd acdmisd: Regimul de indllime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat,
regimul de indl{ime nu poate depési una dintre urmitoarele configuratii: (SyHP+1+M, (S)HP+1+R, DHP+M, DHPHR
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inalfimea
maximéa admisd a cladirilor, misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depiisi 8 m. Indlfimea maximé admisi a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- refragere fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faji de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzii), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distania fatd de aliniament ca §i cladirile aliturate. in situatiile cu alinieri wmubﬂe, clidirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragere fafd de limitele laterale; clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situajiile in
care pe acestea nu exist calcane, cu o distanid minimd de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecinditate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai micé de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz nalfimea cladirii, pe aceastd parte nu
va depdsi 4,50 m.

- refragere fapd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i
minima egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decéit 6 m.
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11, Prevederi PUD, propuse:

*  refragerea fafd de limita nord-esticd: minim 4,33 m;

*  refragerea fafd de limita novd-vesticd: minim 3 m;

v refragerea fofd de limita sud-vesticd: minim 13,81 m;

*  refragerea fafd de limita sud-esticd: 6 m;

*  accesul awto §i pietonal: din strada Pavel Dan;

stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
de locuri calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

*  echiparea telmico-ediliterd: completi pe parceld.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2022 si a
verificirii completdrilor depuse sub nr. 623138/433/2022 in sedinta operativd din 29.07.2022 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D, raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile 5i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. documentatia
tehnicii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2385 din 03.08.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

sef birou Arh. Andreea Muresan _- ‘%
Red., 3ex.Arh. Carmen- Eml ff:u

Achitat xa de 13 lef, conform Chunntm M scecmsininad il e namismeamn
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului directprin posti la data de ...



P LY. — Constroive loeninta semicolectiva P+
str. Pavel Dan nr. 16A

Nr. 717461/01.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca ; Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : 5.C, IMOINSTANT S.R.L.
& Proiectant : 5.C. LINIE PUNCT S.IL.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 240007/10.02.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, fiirdi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectiva P+E
— sir. Pavel Dan nr, 16A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2385/03.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 185/18.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intoemil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
240007/10.02.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 18.08.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi loeurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 10.02.2022
Dezbaterea lucréirii s-a realizat in format de videoconferinjd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16,05,.2022 - ora 15



2. continutul, datele de transmilere prin posta si numarul wimiterilor postale, iNCIusIv SCrisori,
imvitafii la mtalniri, buleting informative si alte publicai;

Cetafenii au fost informaii prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificali

Gligor loan — str.

Dan loana Liana ) _
Avram Sorin Aurel si Avram loana Lucia —
Avram Elena Gabriela —

Sinca Doru gi Sinca Ancufa —

Radu Stefan Alexandru — str.

Hojda Florin i Hojda Oliviana —

Ghica Raluca —

Cosma Adrian $tefan — str.

Engi-Csoma Laszlo-Zoltan _
Boros Arpad si Boros Orsolya Erzsebet — s
Nagy Evelin Maria _

Fircas Florina si Farcas Dorel -

Stan loana Andreea §i Stan Paul Horatiu —
Hohan Constantin Daniel -

ZAgrean Mircea -

Cocis Gabriel Alin -

Suciu Simona -

Lucaci Lidia —

Lucaci Emilia -

Apahidean Daniela Cristina -

Hanganu Petronela Lia —

Pangratiu Florin Tudor —

Tomiuc Corneliu Rézvan

Tomiuc Anamaria —

Miclaus Daniela -

Viisar Sergiu -

Vincze Akos loan —

Oprig Dan Lucian -

Moldovan Samoila -

Buzdugan Paul Adrian -

Todea Mirela Carmen

Turean loan

Sitaru Alexandru si Sitaru Aurelia Elna -

e ®# @& @ @ & @9 @& @ @& ©

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16,05.2022 au parlicipat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectanul - arh. Corina Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,



D, REAUINHL 31 Propemeins, ODServapior S1 reserveior exprimaie ae pupie pe parcursui
PrOCesuminn ¢ Iiormare $1 ConsuiEre, imeinsiy;

I. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneaza sa rezolve san se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cdl in baza raportului informérii $i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
Daniel Andreea Muresan Simona Cipeigan

i i * ,i‘“-!_



