CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliald, S+P+E, str. Pomet, nr. 16B prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinard,

Examinénd proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{a
unifamiliald, S+P+E, str. Pomet nr. 16B prov. — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 823784/1/25.10.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 823867/433/25.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, S+P+E, str. Pomet nr. 16B prov., beneficiari: Vitca Bianca-Corina i Véitcd Cosmin—Romulus;

Retiniind Avizul Arhitectului gef nr. 123 din 4.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazédnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinté unifamiliald, S+P+E, str. Pomet, nr.
16B prov., beneficiari: Vitci Bianca-Corina si Vitcd Cosmin-Romulus, pe o parcelid proprietate
privatd, nr. cad. 339507.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fatd de limita laterald nordicd: 3 m;

- retragerea fapd de limita laterald sudicd: 3 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: min. 3 m;

- accesul auto §i pietonal: din drum de interes local (nr. cad. 346574) ce se desprinde din str. Pomet;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculdndu-se conform art. 9 din B.LL.U.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd in zond, constructia va fi racordati la refelele publice, in
conformitate cu prevederile art. 12 din R.L.U aferent Lir.

Suprafata de teren necesard lirgirii drumului de interes local pe tronsonul adiacent P.U.D., va
fi dezmembrati din parcela initiald §i inscrisd in CF cu titlu de ,drum”, anterior emiferii
autorizafiei de construire pe parceld si adusd la strat de uzurd (dalaj/asfalt) anterior recepfiei
consiructiei propuse.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2.~  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Direcfia Gen

Nr. 836 din 2 noiembrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de VATCA BIANCA CORINA si VATCA COSMIN
ROMULUS cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, ~— inregistraté
cu nr. 528003/433/2021, cu completirile ulterioare depuse sub nr. 461811/433/2022, in conformitate

cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

Ne. B din bt e

pentru  P.U.D. - Construire locuintii unifamilialii, str. Pomet nr. 16B prov.

generat de imobilele cu nr, cad. 339507

Inifiator: Vétci Bianca Corina §i Vited Cosmin Romulus

Proiectant: STIL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Maria Cristiana Ungur

Amplasare, delimitare, suprafajii zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafaid de 564 mp,
situatd pe {rontul vestic al drumului de interes local (nr. cad. 346574), ce se desprinde din str, Pomet
spre sud in dreptul nr. postal 16, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudica,
vestica si nordici.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
Conform PUG parcela este incadrat in preponderent in UTR. Lir gi parfial in UTR ULiu,
Propunerea de construire vizeaz3 strict suprafata de teren incadratd in UTR Lir.
UTR Lir - Locuinge cu regim redus de indl{ime ¢u caracter rural.
functivme predominantd: Zona este caracterizatii de funcfiunea rezidentiali de densitate mica (predominant
locuinfe unifamiliale) insofite de anexe §i suprafefe agricole sau de activiti|i manufacturiere si de mica
productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la
stradd de 10 — 18 m, addncimea de 30 — 100 m si suprafafa de 300 — 1500 mp), i de regimul de construire
izolat, pazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in addncime, dispuse in
vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, ciirora li se adaugd corpuri noi, dispuse de o manierd
diversd, rezultat al unui proces de densificare). Subzone: S Ef - Subzona de activitifi economice cu caracter
terfiar situate in zone cu caracter rezideniial - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et S Is - Subzona de
institutii gi servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale —
a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A .
~indilfimea maxind admisda: Regimul de indlljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardii / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fafii de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indlfime nu poate depdsi una dintre wrmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificafiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inil{imea
maximi admisd a cladirilor, misuratd la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 6,5 m. Indl{imea maximi admisi a clidirilor, misurati la coama acoperisului san
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10,5 m.
-indici urbanistici . Locuinfe, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invigEmdnt -
crege, gridinife, geoli publice si private:  POT maxim = 25%, Locuinte, alte utiliziri admise: CUT maxim =
0,9 Institutii de educafie / inviifimant - crege, gridinife, scoli publice si private:  CUT maxim = 0,5.
Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii clidirilor existente sau al
addugirii de noi corpuri de clidire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in ingeles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m).
-retragere fafd de aliniament : (a) In situafiile in care existd alinieri unitare {aceeasi retragere fajd de
aliniament pe cel putin patru parcele alturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
l
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vor retrage cu aceeasi distantd fajt de aliniament ca si cladirile aliturate, (b) In situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. (¢) Pentru parcelele de colf,
retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui auntoturism.
-refragere fafd de limitele laterale gi posterioare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica
sau egald cu 12 m: (a) in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se
vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adincime de maximum 35 m, mésuratd de la aliniament. Adiacent
limitei de proprietate opuse elidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimé de 3
m. (b} in cazul in care fafd de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinatd e situati la o distan}i
mai mich de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la aceastd limiti de proprietate in mod
obligatoriu cu o distan{ minimi de 3 m, iar fafd de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea invecinati e
retrasfi cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriv cu o distanjd de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd indl{imea la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi
de maximum 4,50 m. (c) in cazul restructurdirii / extinderii / etajérii unor clidiri existente se va aplica aceeasi
regul, porfiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putiind fi mentinutd ca atare, fird a i se
modifica regimul de indlfime. In cazul mansarddrii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperigului actual. Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita
posterioardi a parcelei cu o distanfii minimé egali cu indljimea cliidirii, dar cu nu mai pufin deciit 6 m. (b)
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat sd nu depdiseasci 2,80 m, (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6
m fafii de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in
considerare clidirile anexe §i provizorii. (¢) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa
in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror
suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi
modificatd prin PUZ sau PUD, (f) pe fundul figiei construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu
retrageri mai mici fatd de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate activitifilor manufacturiere, de
micd productie sau agricole, cu condifia sd aibd o adiincime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si
indltimea la cornisa de maximum 4,50 m.

UTR ULiu- Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
urban;

~funcfiune predominantd: funcliune rezidentiald de densitate micd, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: izolat, cuplat, ingiruite, covor;

-inclfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter $i etaj sau demisol si parter). Suplimentar fajd
de acestea, este admisdi o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd
Regulament PUG). Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configurafii: (S)
+P+1M, (SHHP+HIHR, D+P+M, D+P+HR;  Indl{imea maximi admisi a clidirilor, misuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maxima
admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depisi 12 m;

-indici urbanistiei: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu excepjia locuinfelor covor pentru
care PO.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-amplasarea fajd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de 3 — 5 m, PUZ urmind a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte,

-refragerea jafd de limitele laferale: a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de
proprietate, (b) in cazul construirii in retragere faji de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte
izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinjelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m. [n cazul locuintelor in cascadi, clidirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu eu o distan{d minimi de 4,5 m;

-refragerea fofd de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioardi a parcelei cu o distanta
minima egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor
alipi limitei posterioare de proprietate,

o
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I1. Prevederi P.U.D- R.1..U propuse:

- retragerea fafd de limita laterald nordied: 3 m;

- relragerea fafd de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 3 m;

- accesul auto i pietonal: din drum de interes local (nr. cad. 346574) ce se desprinde din str. Pomet;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculindu-se conform art.9 din R.L.U.;

- echipareqa tehnico-edilitard: completd in zond, constructia va fi racordata la rejelele publice, in
conformitate cu prevederile art.12 din R.L.U aferent Lir.

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 528003/433/2021 a fost analizati in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.11,2021. in urma sedintei
C.T.ATUL. si verificarii completarilor depuse sub nr. 461811/433/2022 in sedinia operativd din
29.04.2022, se avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard largivii drumului de interes local pe tronsonul adiacent PU.D.,
va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu tithy de ,, drum”™, anterior emiterii
auforizafiei de construire pe parceld §i adusd la stral de wzurd (dalai/ asfalt) anterior recepfiei
consirucfiei propuse.

La faza D.T.A.C documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticad Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) hit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentajia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de wvalabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3654 din 1.10.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

A POP
—RALS
Sef birou arh. An Muregan
Red. 3exzrsp. arh. Anamaria Popa
=N
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei ne ..., L4

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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PU.D, — Construire locuintd unifamilial3
str. Pomet nr. 168 prov.

Mr 679760/10,08.2022

{nr. cerere H.C.L..)

Raportul informaérii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : VATCA BIANCA-CORINA si VATCA COSMIN-ROMULUS
e Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 528003/16.09.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Censtruire locuin{i unifamiliali — str.
Pomet nr. 168 prov.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 3654/01.10.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 123/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
528003/16.09.2021
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 12.03.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U, in
format de viodeoconferintd, pe o platformai electronicd dedicata, in data de 12.11.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populaliei a fost publicat in ziarul Piaja online
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30



2, conynutul, datele de ransmitere prin postd $1 numearul wmieriior postale, inclusiy scrisort,
invitagil la intainirl, buleting inrormative si alie publicagi,

Cetéfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia $i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Pataki Delia — str
Margine Mihai —
Margine Mariana —
Curea Nicolae -

Pop Gabriel Horea -
Susan loan Daniel -
Mezei Rozalia -

e @ @ @ @ @

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.11.2021 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectanul - arh, Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cé in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
— si consultarea publicului
Dadiel Pop Andreea esan Simona Cipeigan
& L.
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