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I PIESE DESENATE

- UO1 PLAN INCADRARE IN ZONA/PUG
- U02 ANALIZA CONTEXTULUI URBAN RELATIE ZONA ORAS

- UO3 ANALIZA CONTEXTULUI URBAN CARACTERISTICI TESUT URBAN CONFORMARI SPATIAL
VOLUMETRICE

- UO4 ANALIZA SECTORIALA DOTARI DE INTERES PUBLIC EXISTENT
- UO5 ANALIZA RETELE STRADALE

- U06 PLAN SITUATIE EXISTENTA

- UO7 REGLEMENTARI URBANISTICE

- U0O8 POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA

- U09 PLAN ECHIPARE EDILITARA

- U10 PLAN CU PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

1. PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR: Liu*, UTR: S_Is*, UTR: S_Et*

. ANEXE
Certificat de Urbanism nr. 2272 / 24.05.2019, Certificat de Urbanism nr. 4652 / 22.12.2020

Aviz de Oportunitate 165 din 15.06.2020

Extrase de Carte Funciara: C.F. 310806, C.F. 310757, C.F. 310364, C.F. 310821, C.F. 293981, C.F. 310331, C.F.
310830 C.F. 310768, C.F. 310795, C.F. 310834, C.F. 310744, C.F. 310828, C.F. 310730, C.F. 310738, C.F. 310780,
C.F. 286913, C.F. 287113, C.F. 286915, C.F. 286849, C.F. 287137, C.F. 287044, C.F. 286852, C.F. 287084, C.F.
296256, C.F. 326413

Documentatie topografica avizata OCPI pentru PUZ
Studiu geotehnic si expertiza geotehnica

Avizele si acordurile prevazute in C.U.

MEMORIU GENERAL
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1. INTRODUCERE

2. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: P.U.Z. DE URBANIZARE STRADA BICAZ NORD, PENTRU
COMASARE, REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
FAMILIALE CU DOTARI PUBLICE.

AMPLASAMENT: Cartier Borhanci, str. Bicaz, fn, latura nordica, Cluj-Napoca, jud.
Cluj.

BENEFICIARI: CATINAS ROZALIA, CATINAS AUREL
si asociatii

PROIECTANT GENERAL: S.C. MAIATEC S.R.L.

Jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, Str. Campul painii, nr. 3-5. et. 1,

CUI: 36295344

Reg.Com: J12/2609/08.07.2016

Dipl.arh.dr.ing. SALHA Riyadh, arhitect cu drept de semnatura
TNA 9930

Tel: 0040.752855825

2.1 Obiectivul proiectului

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarilor si se refera la terenurile: C.F. 310806,
C.F.310757, C.F. 310364, C.F. 310821, C.F. 293981, C.F. 310331, C.F. 310830 C.F. 310768, C.F. 310795, C.F. 310834,
C.F. 310744, C.F. 310828, C.F. 310730, C.F. 310738, C.F. 310780, C.F. 286913, C.F. 287113, C.F. 286915, C.F.
286849, C.F. 287137, C.F. 287044, C.F. 286852, C.F. 287084, C.F. 296256, C.F. 326413.

Obiectul lucrarii consta in aprofundarea din punct de vedere urbanistic, functional si estetic al
parcelelor studiate, cu concluzia propunerii de modificare a parcelarului.

Obiectivul lucrarii il constituie clarificarea conditiilor de ocupare a terenului, clarificarea conditiilor de
acces, aliniere, regim de construire, relatia cu vecinatatile si cu servitutile de utilitate publica.

Zona studiata este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica, de un parcelar
neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari recente nesistematice, si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.
2.2 Surse documentare

Documentatia are la baza:

PUG-ul al Municipiului Cluj-Napoca

Certificatul de Urbanism nr. 2272 / 24.05.2019 si 4652 / 22.12.2020

Avizul de Oportunitate nr.165 din 15.06.2020

C.F. 310806, C.F. 310757, C.F. 310364, C.F. 310821, C.F. 293981, C.F. 310331, C.F. 310830 C.F. 310768, C.F.
310795, C.F. 310834, C.F. 310744, C.F. 310828, C.F. 310730, C.F. 310738, C.F. 310780, C.F. 286913, C.F. 287113,
C.F. 286915, C.F. 286849, C.F. 287137, C.F. 287044, C.F. 286852, C.F. 287084, C.F. 296256, C.F. 326413

Documentatie topografica pentru P.U.Z.

Studiu geotehnic si expertiza geotehnica.
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3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1 Evolutia zonei
Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia zonei

In prezent zona in care se afld amplasamentul studiat este in principal alcituitd din terenuri libere de
constructii situate in intravilanul municipiului. Conform P.U.G. Cluj-Napoca, zona reglementata prin
documentatia de fata este situata in UTR ULiu (Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de
inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban). Se doreste ca in urma procedurii de urbanizare zona sa
aiba o functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri —izolate, cuplate,
insiruite, covor — sau semicolective cu doua unitati locative, grupate tipologic in teritoriu), cu o structura
urbana coerenta. Se impune reparcelarea si constituirea obiectivelor de utilitate publica aferente
tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local.

3.2 incadrarea in localitate

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, str. Bicaz latura Nordica, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Zona studita se afla in partea de sud-est a orasului si este usor accesibila din strada Borhanciului,
principala artera de circulatie din zona.

Prin P.U.Z aprobat cu HCL nr 332/2013 si pentru care s-a emis Avizul pentru constatarea urbanizarii nr
1273/4.02.2019 este prevazut a se rezerva teren pentru modernizarea strazii Bicaz, fiind propus un profil
cu latimea de 9m.

Terenul reglementat are ca vecinatati:

La Nord Est: Parcele private incadrate in UTR ULiu
La Nord Vest: Parcele private incadrate in UTR A
La Sud Vest: Parcele private incadrate in UTR ULiu

La Sud Est: Strada Bicaz (drum public de acces)

3.3 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere seismic, zona se situeaza In macrozona seismica F(6), caracterizata prin miscari
seismice reduse, acceleratia terenului pentru proiectare ag= 0,10 si perioada de colt Tc=0,7s.

Topografic: terenul studiat are o declivitate pe directia Nord-Est spre Sud-Vest, fiind posibile legaturi
carosabile pe toate directiile de dezvoltare.

Din punct de vedere al climei, mun. Cluj-Napoca se incadreaza in clima de tip continental moderat,
specifica regiunilor de deal. Adancimea de inghet este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.
3.4 Circulatia

In zon& circulatia se desfisoard atat auto cat si pietonal, principala cale de acces in zon3 fiind
reprezentata de strada Bicaz, strada de categoria a treia cu cate o banda pe sens, cu trotuare pe ambele
parti. In prezent strada are latime variabila, in dreptul proprietatii studiate avand o latime intre 5,51m si
6,08m.

Zona este accesibila si din drumul existent propus spre modernizare prin PUZ HUB Educational, cat si
din strada Gheorgheni. In zona sunt PUZ-uri in curs de avizare care fac legaturi cu strada Bicaz, oferind
accese suplimentare .

3.5 Ocuparea terenurilor

in prezent parcelele propuse pentru reglementare sunt libere de constructii.

5
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3.6 Regim juridic existent:

Nr. CF Nr. cad PROPRIETARI Suprafata | U.M.
1 310806 | 310806 Oltean loan si Sotia Sanda 700 mp
2 | 310757 310757 Oltean loan si Sotia Sanda 700 mp
3 310364 310364 Rarau Anca 1200 mp
4 | 310821 310821 Frentiu Ciprian 1200 mp
5 | 293981 293981 Florea felicia 1200 mp
6 | 310331 310331 Rarau Radu Vasile si Rarau loana Nicoleta 1000 mp
7 310830 310830 CATINAS , MICU MARIA-ELVIRA, 626 mp
8 310768 310768 Catinas, Micu, Bell 626 mp
9 310795 310795 Catinas, Micu, Bell 626 mp
10 | 310834 310834 Catinas, Micu, Bell 626 mp
n | 310744 310744 Catinas, Micu, Bell 626 mp
12 | 310828 310828 Catinas, Micu, Bell 626 mp
13 | 310730 310730 Catinas, Micu, Bell 626 mp
14 | 310738 310738 Catinas, Micu, Bell 708 mp
15 | 310780 310780 Catinas, Micu, Bell, (Drum) 1520 mp
16 | 286913 23688 Catinas, Micu, Bell 626 mp
17 | 287113 23671 Catinas, Micu, Bell 626 mp
18 | 286915 23687 Catinas, Micu, Bell 626 mp
19 | 286849 | 23771 Catinas, Micu, Bell 708 mp
20 | 287137 23658 Catinas, Micu, Bell 626 mp
21 | 287044 | 23661 Catinas, Micu, Bell 626 mp
22 | 286852 | 23670 Catinas, Micu, Bell 626 mp
23 | 287084 | 23558 Catinas, Micu, Bell 626 mp
24 | 296256 | 296256 Betasil, Building saramaria 1400 mp
BOCSA IOAN 4746 mp
GALL MIHAI 2844.75 mp
TIMAR ROZA 988 mp
ORBAN ESZTI 247 mp
25 | 326413 326413
CSETE ILDIKO 370 mp
ORBAN BALAZS 370 mp
STOICA 987 mp
JILERIU SARA 617 mp
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LECHINTAN CRISTINA 185 mp
JILERIU GABRIEL 185 mp
CIUFUDEAN 4985 mp
CSEREY ZSUZSANNA-GYONGYI 474125 mp
BUTYKA IULIANA 474125 mp
Total zona reglementata prin PUZ 46573 mp

3.7 Regim economic:

Folosinta actuala conform CF nr. 310806 : arabil 700 mp.
Folosinta actuala conform CF nr. 310757 arabil 700.
Folosinta actuala conform CF nr. 310364: arabil 1200 mp.
Folosinta actuala conform CF nr. 310821: arabil 1200 mp.
Folosinta actuala conform CF nr. 293981: arabil 1200 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310331: arabil 1000 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310830: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310768: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310795: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310834: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310744: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310828: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310730: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310738: arabil 708 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.310780: arabil 1520 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.286913: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.287113: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.286915: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.286849: arabil 708 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.287137: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.287044: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.286852: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.287084: arabil 626 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.296256: arabil 11400 mp.
Folosinta actuala conform CF nr.326413: arabil 17473 mp.

3.8 Regim tehnic:

Situatia existenta - are o suprafatd dupa cum urmeaza:
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Nr. CF Nr. cad PROPRIETARI Suprafata | U.M.
1 310806 | 310806 Oltean loan si Sotia Sanda 700 mp
2 | 310757 310757 Oltean loan si Sotia Sanda 700 mp
3 310364 310364 Rarau Anca 1200 mp
4 | 310821 310821 Frentiu Ciprian 1200 mp
5 293981 293981 Florea felicia 1200 mp
6 | 310331 310331 Rarau Radu Vasile si Rarau loana Nicoleta 1000 mp
7 310830 310830 CATINAS , MICU MARIA-ELVIRA, 626 mp
8 310768 310768 Catinas, Micu, Bell 626 mp
9 310795 310795 Catinas, Micu, Bell 626 mp
10 | 310834 310834 Catinas, Micu, Bell 626 mp
1 | 310744 310744 Catinas, Micu, Bell 626 mp
12 | 310828 310828 Catinas, Micu, Bell 626 mp
13 | 310730 310730 Catinas, Micu, Bell 626 mp
14 | 310738 310738 Catinas, Micu, Bell 708 mp
15 | 310780 310780 Catinas, Micu, Bell, (Drum) 1520 mp
16 | 286913 23688 Catinas, Micu, Bell 626 mp
17 | 287113 23671 Catinas, Micu, Bell 626 mp
18 | 286915 23687 Catinas, Micu, Bell 626 mp
19 | 286849 | 23771 Catinas, Micu, Bell 708 mp
20 | 287137 23658 Catinas, Micu, Bell 626 mp
21 | 287044 | 23661 Catinas, Micu, Bell 626 mp
22 | 286852 | 23670 Catinas, Micu, Bell 626 mp
23 | 287084 | 23558 Catinas, Micu, Bell 626 mp
24 | 296256 | 296256 Betasil, Building saramaria 1400 mp
BOCSA IOAN 4746 mp
GALL MIHAI 2844.75 mp
TIMAR ROZA 988 mp
ORBAN ESZTI 247 mp
CSETE ILDIKO 370 mp
25 | 326413 296256
ORBAN BALAZS 370 mp
STOICA 987 mp
JILERIU SARA 617 mp
LECHINTAN CRISTINA 185 mp
JILERIU GABRIEL 185 mp
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CIUFUDEAN 4985 mp
CSEREY ZSUZSANNA-GYONGYI 474125 mp
BUTYKA IULIANA 474125 mp
Total zona reglementata prin PUZ 46573 mp
BILANT TERITORIAL (situatie existenta)
Suprafata terenul (mp) 46573
S. CONSTRUITA (mp) 0
S. DESFASURATA (mp) 0
P.O.T. EXISTENT 0%
C.U.T. EXISTENT 0
REGEIM DE INALTIME -

3.9 Echiparea edilitara

In zona studiata sunt prezente echipamentele edilitare (alimentare cu ap3, retea de canalizare, energie
electrica, conducta de gaz) necesare pentru deservirea functiunii dominante - locuire — conform
normelor in vigoare.

- Alimentarea cu apa - In prezent pe strada Bicaz exist3 o retea de alimentare cu ap3 ;

- Canalizarea - Tn prezent pe strada Bicaz exist3 o retea de canalizare;

- Alimentarea cu energie electrica - In prezent pe strada Bicaz exista retea de alimentare cu
energie electrica ;

- Alimentarea cu gaze naturale - In prezent in zona exista o retea de alimentare cu gaze naturale ;

Pentru stabilirea exacta a capacitatii retelelor existente si pentru determinarea necesitatilor cladirii
propuse vor fi efectuate studii ulterioare. In cazul in care va rezulta necesitatea suplimentarii sau
redimensionarii retelelor, se vor intocmi proiectele de specialitate necesare efectuarii respectivelor
lucrari.

3.10 Probleme de mediu

Constructiile propuse se vor integra cat mai armonios in cadrul natural si se va asigura o ocupare a
terenului de constructii cat mai optimizat.

Activitatea propusa pentru amplasamentul studiat este de locuinte unifamiliale si semicolective, spatii
verzi cu acces public nelimitat. Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze
grav mediul inconjurator sau ecosistemul.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si pentru
gospodarirea deseurilor menajere rezultate prin depozitarea lor in locul special amenajat, urmand ca
periodic sa fie preluate de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un contract de prestari de
servicii.

3.11 Optiuni ale populatiei

Beneficiarii lucrarii doresc intocmirea documentatiilor necesare in vederea realizarii lucrarilor de
urbanizare a terenului studiat in prezentul P.U.Z. Avand in vedere caracterul zonei studiate, destinate
locuintelor individuale (UTR-uri vecine fiind Liu, si A), cat si prevederea Planului Urbanistic General (ULiu
- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN), beneficiarii
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prezentei documentatii considera oportuna reglementarea zonei studiate respectand prevederile si
conditionarile impuse prin Regulamentul de urbanism. Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru
construit care sa asigure o cat mai buna functionare a zonei de locuit propusa prin PUZ.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile topografice si geotehnice realizate pe terenul studiat si anexate la prezenta documentatie
arata faptul ca terenul din zona studiata este construibil.

4.2 Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. Cluj-Napoca, amplasamentul se incadreaza in U.T.R.: ULiu (LOCUINTE CU REGIM REDUS
DETNAL]’IME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN).

Conform conditiilor din Avizul de oportunitate nr. 156 din 24.05.2019, se introduc subzonele S_Is* pentru
institutii si servicii publice, S_Et* pentru activitati economice cu caracter tertiar si S_Va* pentru spatii
verzi.

Pentru reglementarea urbanistica se propune U.T.R. Liu* cu subzonele S_Va* S_Is* si S_Et*, care se
conformeaza R.L.U. UT.R. ULiu, RLU. UT.R. UVa, R.L.U. UT.R. UEt si R.L.U. UT.R. Uls_A.

Indicatori propusi L
U.T.R. Liu* propus: LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

POT maxim = 35%

CUT maxim = 0.9

Regim de inaltime= D+P/ S+P+R/ S+P+M/S+P+E+M/S+P+E+R
Subzona S_Va* SUBZONA VERDE, SCUAR, GRADINA, PARC PUBLIC
P.O.T.max =5%

C.U.T.max = 0.1

Regim de inaltime= (S)+P

Subzona S_Is* SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN
CLADIRI DEDICATE

P.O.T.max = 60%

C.UT.max =18

Regim de inaltime= (S)+P+2E

Subzona S_Et* ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
P.O.T.max = 50%

C.UT.max=15

Regim de inaltime= (S)+P+2E

4.3 Valorificarea cadrului natural

Documentatia Planului Urbanistic Zonal de Urbanizare va tine seama de posibilitatile de valorificare
ale cadrului natural existent, relationarea zonei propuse studiului cu prezenta zonelor plantate si a
zonelor verzi amenajate.
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Cadrul natural va fi protejat prin spatii inierbate si amenajate cu vegetatie plantata - arbori si pomi de
inaltime medie si inalta. Prin amplasarea constructiilor se va asigura o insorire cat mai buna a
intregului ansamblu.

4.4 Modernizarea circulatiei

Se propune realizarea acceselor auto si pietonale din strazi existente si propuse prin PUZ. De regula,
pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil
va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Prin P.U.Z aprobat cu HCL nr 332/2013 si pentru care s-a emis Avizul pentru constatarea urbanizarii nr
1273/4.02.2019 este previzut a se rezerva teren pentru modernizarea strazii Bicaz, fiind propus un profil
cu latimea de 9m. Strada Bicaz va avea o ampriza de 9 m, avand 2 benzi de circulatie de cate 2.75m
fiecare, fasie plantata/trotuar de 1.75 m pe ambele parti ale strazii.

Strada propusa A va avea latime de 9 m, avand 2 benzi de circulatie de cate 2.75 m fiecare si trotuare
de 1.75 m pe ambele parti ale strazii.

Strazile propuse B si C vor avea latime de 9 m, avdnd o banda cu un singur sens de 3 m, fasie plantata/
parcari de 2 m si trotuare de 1,5 m pe ambele parti ale drumului.

Parcare:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, cuplate sau insiruite:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinte semicolective (familiale): minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locative

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doua locuri de parcare

4.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

4.5.1 Modul de utilizare a terenului, zonificare

Se propune reparcelarea teritoriului reglementat pentru construirea unui ansamblu de locuinte
semicolective si unifamiliale cu institutii si servicii publice si de interes public, zona de activitati
economice cu caracter tertiar si spatiu verde.

UTR Liu*- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

- Regimul de inaltime maxim admis este de: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansard3). Inaltimea maxima admis3 a
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel maiinalt, nu
va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul
cel maiinalt, nu va depasi 12 m

- Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m, Pentru parcelele
de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite
sau covor.

- Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor provizorii (filigorii/ pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc.) a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.
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- RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE DE PROPRIETATE:
Pentru parcelele cu front mai mic del5m cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate in
regim cuplat. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un
calcan cu o distanta minima de 3 m.

- (b) Pentru parecele cu front mai mare de 15m, cladirile se vor retrage de la limitele laterale in
mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m.

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egald cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

- Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.00 m.

UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (apartamente).
Pe terenurile in panta se pot locuinte semicolective in cascada avand o unitate locativa pe nivel si un
numar de maximum patru niveluri.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei1la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(@) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp.
(c) Saimplice maximum 5 persoane.
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela.
(g) Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile;
Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea
dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti cu urmatoarele conditii:
(@) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp.
(c) Saimplice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(@) sa nu includa alimentatie public3;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.

Indici urbanistici

BILANT TERITORIAL Liu*
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NR. '(A‘h?;;? POT | CUT IF:\IEA(\:LI"I\'/IIIV?IE PROPRIETARI
Parcelal 503.6 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 2 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 3 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 4 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 5 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 6 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 7 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 8 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 9 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 10 494 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela Tl 476 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 12 453 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 13 453 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 14 471 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 15 452 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 16 546.4 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 17 556 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Micu Catinas
Parcela 18 411.8 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Florea
Parcela 19 4457 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Florea
Parcela 20 4152 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Frentiu
Parcela 21 4418 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Frentiu
Parcela 22 4121 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Rarau Anca
Parcela 23 4389 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Rarau Anca
Parcela 24 500.02 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Oltean
Parcela 25 500 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Oltean
Parcela 26 434 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 27 424 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 28 412 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 29 400 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 30 388 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 31 3734 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 32 360.4 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Rarau Radu
Parcela 33 360.4 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Rarau loana
Parcela 34 428 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 35 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 36 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 37 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 38 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
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Parcela 39 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 40 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 41 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 42 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 43 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 44 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 45 442 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 46 422 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R Betasil
Parcela 47 5398 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 48 528 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 49 523 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 50 5525 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 51 7376 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R STOICA
Parcela 52 6346 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 53 662.7 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 54 3745 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R JILERIU S. JILERIU G.
LECHINTAN
Parcela 55 3627 | 35% | 09| (S)+P+E+R | JILERIUS.JILERIUG.
LECHINTAN
Parcela 56 5157 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 57 519.3 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 58 519 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 59 519 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 60 5378 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R CIUFUDEAN
Parcela 61 7382 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R TIMAR ROZA
Parcela 62 738.4 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R ORBAN
Parcela 63 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R GALL
Parcela 64 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R GALL
Parcela 65 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R
CSEREY -BUTYKA
Parcela 66 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R
CSEREY -BUTYKA
Parcela 67 613 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 68 601 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R BOCSA
Parcela 69 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R GALL
Parcela 70 4725 | 35% 0.9 | (S) +P+E+R GALL
TOTAL 33838.52

S_Is* - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public:
Prevederi R.L.U. Uls_A:
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Regimul maxim de inaltime: la cornisa 10 m, iar Tnaltimea totald nu va depasi 15m, avand regim de
inaltime S+P+2E

Constructiile propuse vor fi retrase fata de limitele de proprietate, astfel:

- retragere fata de aliniament min. 5.00 m

- retagere laterald H/2, min. 3m

- retragere posterioara: Nu este cazul

Locurile de parcare se vor asigura in incinta parcelei la sol, sau in garaje.

Utilizari admise:

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni de cultura, functiuni de invatamint si
cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala.

Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim =60 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim = 1.8 mp.ADC/mp.teren

- Indici urbanistici — Zona reglementatd - S_Is*

S. teren alocat pentru zona S_Is = 1329,8 mp

S. CONSTRUIBILA = 797.88 mp

S. CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA = 2925.56 mp

BILANT TERITORIAL S_Is* - PROPUS

NR. | S.Teren (mp) POT maxim CUT maxim Regim de Inaltime maxim
1 634 60.00% 1.80 | S+P+2E
2 715.8 60.00% 1.80 | S+P+2E

S_Et* - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar:

Prevederi R.L.U. UEt:

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 10m, iar iniltimea totald maxima nu va depési 15m, respectiv
un regim de inaltime de (S) +P+2.

Constructiile propuse vor fi retrase fata de limitele de proprietate, astfel:

- retragere fata de aliniament min. 5.00 m

- retagere laterald H/2, min. 3m.

- retragere posterioara nu este cazul

Locurile de parcare se vor asigura in incinta parcelei la sol sau in garaje subterane.

Utilizari admise:
Structura functionala complexa, generate de diversitatea activitatilor economice de tip tertiar:
(@) administrative-birouri, sedii de companii etc.
(b) financiar-bancare
(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e) cazare turistica
(f) culturale
Utilizari admise cu conditionari:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.
Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim =50 %
Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim =15
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- Indici urbanistici — Zona reglementata - S_Et*:

S. teren alocat pentru dotari publice = 501 mp

S. CONSTRUIBILA = 250.5 mp

S. CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA =1202.4 mp

BILANT TERITORIAL S_Et*- PROPUS

Suprafata POT CcuT
nr. (mp) maxim | maxim Regim de Inaltime maxim

Parcelal 505 | 50.00% 1.50 S+P+2E

S_Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat:

Prevederi R.L.U. UVa:

Regimul maxim de inaltime: S+P

Constructiile propuse vor fi retrase fata de limitele de proprietate, astfel:

- aliniament min.5 m

- retagere lateralda min. 3.00 m

- retragere posterioara min. 6.00 m

Utilizari admise:

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Utilizari admise cu conditionari:

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate
in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim=5%

Coeficient maxim de utilizare a terenului -

- CUT maxim = 0.1 mp.ADC/mp.teren

- Indici urbanistici- Zona reglementata: S_Va+:

S teren alocat pentru spatiu verde cu acces public = 2825 mp

S CONSTRUITA MAXIMA=141.25 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA = 282.5 mp

BILANT TERITORIAL S_Va* - PROPUS

S. Teren POT CuT
(mp) maxim maxim Regim de Inaltime maxim
1623 5.00% 0.10 | S+P
1035 5.00% 0.10 | S+P
167 - - -

BILANT TERITORIAL GENERAL

| Zone Functionale mp %
S. teren care a generat PUZ 46573 100
S. teren cedat pt. extindere strada Bicaz conf. PUG 529 114
S. teren parcelat Uliu (Locuire) 33,852 72.69
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Cai de circulatie 7,546 16.20

S_UEt (Zona de activitdti economice cu caracter tertiar) 501 1.08

S_Uils (Institutii si servicii publice) 1329.8 2.86

S_UVa (Subzona verde) 3,316.20 712

Locuri de parcare propuse 148 -

Suma suprafetelor alocate pentru regularizarea strazii Soporului,

. . - . 5175 1.1
spatiu verde si dotari publice

1.1. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se propune realizarea racordurilor si bransamentelor la utilitati in vederea realizarii ansamblului
de locuinte propuse

* Alimentarea cu apa - In prezent exist3 o retea de alimentare cu apa pe strada Bicaz;

®  Canalizarea - In prezent, pestrada Bicazexist3 o retea de canalizare. Se propune extinderea in zona a retelei publice
de canalizare;

» Alimentarea cu energie electrica - In prezent exista o retea de alimentare cu energie electric3
pe strada Bicaz,

= Alimentarea cu gaze naturale — Constructiile propuse a se realiza pe amplasament vor avea
sistem propriu de incalzire- centrale termice pe combustibil gazos. in zona exista o retea de
alimentare cu gaz,

®  Gospodarire comunala - se va realiza un punct de gospodarire comuna propusa pe terenul
proprietate privata a beneficiarului.

Toate lucrarile edilitare se vor realiza dupa obtinerea avizelor sau autorizatiilor necesare de la regiile

si societatile implicate.

1.2. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare vertical si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat sa nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe
parcelele propuse se vor respecta solutiile de fundare recomandate de studiul geotehnic.

Depozitarea controlata a deseurilor — se vor colecta toate deseurile in pubele si containere
speciale, care vor fi depozitate pe platforme amenajate special pentru aceasta destinatie pentru
fiecare parcela in parte. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Sunt interzise orice constructii sau functiuni care pot genera poluare de orice tip.

Se vor planta arbori — minim 1arbore la 100 mp de teren.

1.3. Obiective de utilitate publica

Prin P.U.Z aprobat cu HCL nr 332/2013 si pentru care s-a emis Avizul pentru constatarea urbanizarii
nr 1273/4.02.2019 este prevazut a se rezerva teren pentru modernizarea strazii Bicaz, fiind propus un
profil cu latimea de 9m care va cuprinde doua sensuri de circulatie cu o banda pe sens si trotuare cu
Iatimea de Tm.

Prin PUZ se propun si 4 strazi noi, cu latime de 9 m.

Se propune realizarea unor dotari de interes public, respectiv: asigurarea accesului, a parcajelor,
a utilitatilor.

2. CONCLuzi

4.1. Inscrierea amendijarii si dezvoltdrii urbanistice propuse in prevederile PUG: prezentul PUZ
respecta prevederile PUG, din UTR=ULiu, UTR=U_Is, UTR= U_Et, UTR=S_Uva; prezentul studiu are ca scop
clarificarea cailor de acces si ocuparea terenului.

4.2. Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare: Proiectul de construire ansamblu de locuinte familiale se va incadra in zona datorita
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faptului ca aceasta este zona de locuit si functiunea propusa este locuire si activitati diferite (culturale,
administrative, sociale, conferinte, etc.).

4.3. Prioritati de interventie: Tn urma validarii solutiei de urbanizare prin aprobarea Planului
urbanistic zonal se va realiza parcelarea si se vor elabora proiectele tehnice pentru echiparea edilitara.
Lucrarile de echipare edilitar-urbanistica se vor realiza in urma autorizarii acestora, apoi se vor intabula
noile parcele inclusiv cele care intra in proprietatea publica.

ntocmit,

Dipl. arh. dr. ing. SALHA Riyadh Arh. RUR. Noaghi Daniel Nicolae

18



MAIATEC"

architecture G urban lanring PLAN URBANISTIC ZONAL
ol ARSERE P.U.Z. DE URBANIZARE STRADA BICAZ NORD.
CUI: 36295344 MANAGEMENT
Reg.Com: /12/2609/08.07.2016 Cartier Borhanci, str. Bicaz, fn, latura nordica, Cluj-Napoca, jud. Cluj CERTIFICATION
Cluj-Napoca, str. Cdmpul Painii,
nr. 3-5, et1, Cluj
MT 78/19 MTC URBANISM P.U.Z Memoriu 78 09.2022

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE STRADA BICAZ NORD, PENTRU PARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE CU DOTATRI PUBLICE.

Cartier Borhanci, str. Bicaz, fn, latura nordica, Cluj-Napoca, jud. Cluj.

U.T.R. Liu*- Zon3 locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil- sau libere situate in intravilanul municipiului
Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de diverse tipuri -
isolate, cuplate, Insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerenta, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare.

SECTIUNEA 2. UTIIIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (unitati locative suprapuse sau
alipite).
Pe terenurile in panta se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avand o unitate locativa pe
nivel si un numar de maximum patru niveluri.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei1la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(@) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp.
(c) Saimplice maximum 5 persoane.
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela.
(g) Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile;
Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea
dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti cu urmatoarele conditii:
(@) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp.
(c) Saimplice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(@) sa nu includa alimentatie public3;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
(@) vor avea front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de minimum 12m pentru locuinte cuplate, si minimum 15m
pentru locuinte izolate.
(c) adancimea va fi mai mare decat frontul la strada
(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 350 mp pentru locuintele unifamiliale, mai mare sau
egala cu 450 mp pentru locuintele semicolective.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi aliniate la o retragere de 5m fata de aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va
realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor provizorii (filigorii/ pavilioane, depozite pentru unelte de
gradina etc.) a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(@)Pentru parcelele cu front mai mic del5m cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate in regim
cuplat (cazul parcelelor 47,48,61,62,63,64). Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa
celei ce include un calcan cu o distanta minima de 3 m. conform plansa anexata U.07

(b) Pentru parecele cu front mai mare de 15m, cladirile se vor retrage de la limitele laterale in mod
obligatoriu cu o distanta minima de3 m

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egald cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m,

(d) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.00 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele se fac din strada Bicaz si din strazile propuse prin PUZ care vor avea latimea de 9m. Pe o
parcela se pot prevedea maxim doua accese pietonal si doua accese carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maxim 5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) isolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:
(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte semicolective (familiale)
- minimmum un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
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Servicii aferente functiunii de locuire (serviciii de proximitate): doua locuri de parcare.
Alte activitati: conform Anexei 2 din PUG-ul Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inadltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). inaltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 8 m.

In3ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de Tnaltime maxim admis este de cinci niveluri
supraterane (demisol, parter si trei niveluri/ etaje), cu conditia ca in niciun punct al constructiei sa nu se
suprapuna pe verticala mai mult de 3 niveluri. Demisolul va fi destinat Tn exclusivitate garajelor si altor
functiuni conexe, nu locuirii.

Inaltimea maxim3 admisd a cladirilor de top cascada, masurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 15 m, iar cea masurata la coama acoperisuluui, in
punctul cel maiinalt, nu va depasi 18 m. inaltimea se m&soara de la baza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depadsi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
complete edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a
terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentad, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim =0,9

U.T.R. S_Is* — SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE N
CLADIRI DEDICATE SITUATE TN ZONE DE URBANIZARE CU ALT CARACTER

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situatie in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Seva aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei
1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public -, functiuni de cultura, functiuni de invatamant si
cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare vertical de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenurilel aferent Subzonei S_Is* sunt stabilite in cadrul prezentei documentatii PUZ, conform plansa
“U.07 Plan reglementari urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi aliniate la o retragere de 5m fata de aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va
realiza fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distanta minim
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 3 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor realiza accese auto si pietonale in functie de necesitati de pe strada Bicaz sau strazi propuse prin
PUZ.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se va
realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje collective subterane/ supraterane sau in parcaje
amenajate la sol.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tn3ltimea maxima3 la cornisa nu va depasi 10m, iar inaltimea totald nu va depasi 15m, respectiv un regim
de inaltime maxim de (S)+P+2.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit
adiacent.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale/ necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la PUG
CLUJ-NAPOCA.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin
PUZ.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela
va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general dale de piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor
in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentad, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
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ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Realizarea imprejmuirii spre domeniul public nu este obligatorie.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim =1.8

U.T.R. S_Et* - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN
CLADIRI DEDICATE.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual:
Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus:

Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter tertiar.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Structura functionala complexa, generate de diversitatea activitatilor economice de tip tertiar:
(@) administrative-birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom, alimentatie publica
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

(e) cazare turistica

(f) culturale

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare vertical de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenul aferent Subzonei S_Et* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ, conform plansa “A.09
Plan reglementari urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Retragerea cladirilor fata de limita posterioara de proprietate: nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor realiza accese auto si pietonale in functie de necesitati de pe strada Bicaz sau strada B propusa.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la R.L.U. P.U.G. Cluj-Napoca. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se va
realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective subterane / supraterane sau in parcaje
amenajate la sol.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima3 la cornisa nu va depasi 10m, iar inaltimea totald nu va depasi 15m, respectiv un regim
de inaltime maxim de (S)+P+2.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la PUG
CLUJ-NAPOCA.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin
PUZ.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a
deseurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in care distanta
de la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la
cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/ spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJIMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentad, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum
2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Realizarea imprejmuirii spre domeniul public nu este obligatorie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =15

U.T.R. S_Va* SUBZONA VERDE - SCUAR, GRADINA, PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Subzone:

S_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Seva aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei
1la prezentul Regulament.
Pentru subzone verzi cu alt caracter se vor aplica reglementarile specifice acestora.

1. UTILIZARI ADMISE

(@) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturad sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenurile aferent Subzonei S_Va* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ, conform plansa
“U.07 Plan reglementari urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu min. 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage cu o distant minima de 3 m fata de limitele laterale de proprietate si cu o distant
minima de 6 m fata de limita posterioara de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in vecinitatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la R.L.U. P.U.G.- Cluj-Napoca

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima la cornisa nu va depadsi 6 m si respectiv (S)+P.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.
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Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor / amenajarilor.

14. IMPREJIMUIRI

Ca reguld generalda imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de
2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Intocmit,

Dipl. arh. dr. ing. SALHA Riyadh Arh. RUR. Noaghi Daniel Nicolae
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