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HOTARARE

privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din
18.01.2016 avénd ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfd 6+ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului
de inchiriere nr. 471388 din 18.01.2016 incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat, aviind ca obiect
locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29 —
proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 874138/1/18.11.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 874300/18.11.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietdfii, al Directiei Juridice gi al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din 18.01.2016
aviand ca obiect locuinfa A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1,
apartament 29, incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat;

Potrivit prevederilor art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nafionale pentru Locuinte, actualizatd si modificatd, cu completirile si modificirile ulterioare, ale
art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, ale art. 362 alin (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, si tindnd cont de Procesul-verbal nr. 865355 din data de 15.11.2022 al
Comisiei sociale de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinfe realizate din
fonduri A.N.L., destinate tinerilor in varstd de pani la 35 de ani, in regim de inchiriere;

Viazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd prelungirea termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr.



471388 din 18.01.2016 avédnd ca obiect locuinta AN.L., situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racogiu Shady Bahjat, pe o
perioadd de un an de la data expirérii.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazd Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia economici si Directia juridici.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotardrea a fost adoptati cu .......... voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 874138/1/18.11.2022

REFERAT DE APROBARE

privind prelungirea termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din
18.01.2016 avind ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca,

str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat

In evidenta autoritatii locale se regiseste locuinta A.N.L. situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29, atribuitd domunului Racosiu Shady Bahjat conform
contractului de inchiriere nr. 471388 din 18.01.2016. Termenul de locatiune se implineste la data de
16.12.2022.

Prin cererea nr. 858310/10.11.2022, domnul Racosiu Shady Bahjat soliciti prelungirea
termenului de locatiune pentru apartamentul detinut in regim de inchiriere.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizatd si modificati, cu completirile si modificirile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
au fost intreprinse demersuri cu privire la verificarea eligibilitdtii beneficiarului locuintei A.N.L. din
punct de vedere al dobdndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date de
la Direcfia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declaratiei notariale ale titularului
contractului de inchiriere, a calitatii de angaj 5i durata de angajare prin solicitarea de adeverinte de la
alocul de munci, respectiv verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor
fatd de autoritatea locala precum si plata cheltuielilor comune fata de Asociatia de locatari.

Comisia sociald de analizé a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinte realizate
din fonduri A.N.L. destinate tinerilor in virsti de pini la 35 de ani, in regim de inchiriere intrunita in
sedinfa din data de 15.11.2022, retinind indeplinirea conditiilor de prelungire, a decis prelungirea
termenului de locatiune pe o pericada de un an de la data expiriirii contractului, respectiv pini la
data de 16.12.2023.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind prelungirea
termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din 18.01.2016 avénd ca obiect
locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29,
incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat pané la data de 16.12.2023.

PRIMAR .

Emil Boe /(
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 874300 din 18.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din
18.01.2016 avind ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti
nr. 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 874138/1/18.11.2022 al Primarului Municipiului
Clu)-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea prelungirii termenului de locatiune a Contractului de
inchiriere nr. 471388 din 18.01.2016 avind ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat:

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietifii, Direcfia Juridica gi Directia
Economici prezinti urmatoarele:

e Directia Patrimoniul Municipiului §i Evidenta Proprietitii arata:

In evidenta autoritatii locale se regiseste locuinfa A.N.L. situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mehedinti n: 41, bl. M1, ap. 29 pe1ntru care existd Cuntractlu] de inchiriere nr. 4?13188 din
18.01.2016 incheiat cu domnul Racosiu Shady Bahjat si al carui termen de locatiune se implineste
la data de 16.12.2022.

Prin cererea nr. 858310/10.11.2022 domnul Racosiu Shady Bahjat solicitd prelungirea
termenului de locatiune pentru apartamentul nr. 29 situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinfi
nr. 41, bl. M1, detinut in regim de inchiriere.

in vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizata si modificatd, cu completarile si modificérile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, au
fost intreprinse demersuri cu privire la verificarea eligibilita{ii beneficiarului locuintei A.N.L., din
punct de vedere al dobandirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date

de la Direcfia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declarafiei notariale ale titularului
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contractului de inchiriere, a calititii de angajat si durata de angajare prin solicitarea de adeverinfe de
la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii obligaiilor contractuale privind plata
obligatiilor fad de autoritatea locald precum si plata cheltuielilor comune fatd de Asociatia de
locatari.

Comisia sociald de analiza a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinge realizate
din fonduri A.N.L. destinate tinerilor in vérsti de pani la 35 de ani, in regim de inchiriere intrunita
in sedinta din data de 15.11.2022, retindnd indeplinirea de citre solicitant a conditiilor de
prelungire, a decis prelungirea termenului de locafiune pe o perioadd de un an de la data expirdrii
contractului, astfel cum rezultd din Procesul verbal nr. 865355 incheiat in data de 15.11.2022.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplinegte conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia Juridici aratd ci sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile

ulterioare:

Art. 362. potrivit cirora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Legea nr. 152/1998, actualizati si republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte:

Art. § alin.(4), potrivit ciruia:

,Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizérii locuinfei $i
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit
varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in funcie de coeficientul de
ponderare previzut la alin. (9), precum si rata anuald a inflafiei previzutd la alin. (11). Nivelul
maxim al chiriei nu poate depisi limitele previzute la alin. (9*1)."

Art. 8 alin (5), potrivit ciruia:

,Dupa expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de céte un an."

H.G. 962/2001, cu modificiirile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a Prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe:

Art. 15. alin. (14)-(17), potrivit cirora:

(14). Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificrile si completérile ulterioare.

(15) Dupid incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligafia sa transmitd



administratorilor locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare, documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

a) starea civila;

b) numiirul persoanelor aflate in intre{inere;

c) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitafi administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi
desfisoard activitatea, in localitatea in care define locuin{a actuala.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ci
nu au dobéndit o locuintd in proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitéfii
administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfiisoard activitatea, in localitatea in care detine
locuinga actuald sau in localitéile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupi caz. in situagia
in care aceasti conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
exceplie cotele-pir{i dintr-o locuind, dobéndite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu
depagesc suprafaja utili de 37 m’ suprafafd utila minimald/persoand, previzutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere §i in perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere, daca se soliciti un schimb de locuintd, sau schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu
o altii locuingd vacanta de aceeasi categorie, administratorii locuintelor prevazute la art. 8 alin. (2)
din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, au obligatia sa
verifice documentele previzute la alin. (15) i indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (16).

Cap. I1I, art. 4, din Contractul de inchiriere, aga cum a fost modificat si completat prin
actele aditionale anterioare, potrivit ciiruia :

.Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul sotul/sofia acestuia sifsau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia si faca dovada ca nu au dobéindit o locuinta in
proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a uniti{ii administrativ-teritoriale sau a
unititii in care isi desfigoard activitatea, in localitatea in care detine locuinfa actuald sau in
localitatile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. in situafia in care aceasta conditie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepiie cotele-parti dintr-o
locuintd, dobéndite in proprietate, in condiiile legii, dacd acestea nu depisesc suprafafa utild de 37
m?, suprafafd utili minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr 114/1996, republicatd, cu
modificirile $i completarile ulterioare.

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueaza starea civild a locatarului si

|
!



numirul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.”
Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 5i 5 din Legea nr. 152/1998,
privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, actualizata si modificatd, cu completarile si

modificirile ulterioare, art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
| infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte si Cap. III, art. 4, din contractul de inchiriere nr.
| 471388 din 18.01.2016, asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale subsecvente,
_h proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
| Consiliului Local.”
Din perspectiva economicd, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul
:_i prelungirii si a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilititii nr. 82/1991, republicati, proiectul
‘. de hotirire indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii
plenului Consiliului Local.”
Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotérare privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 471388 din
| 18.01.2016 avénd ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedin(i nr.
L- 41, bl. M1, apartament 29, incheiat cu domnul Racogiu Shady Bahjat pe o perioada de un an de la
| data expiririi, respectiv pini la data de 16.12.2023, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului

Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA

SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTQR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, ALINARUS

IULIA ARDEUS W Aq. 0029

ADMINISTRARE DIRECTIA ECONOMICA
: DIRECTOR EXECUTIV,
FEREZAN OLIMPIA MOIGRADAN

fNTOCMIT, ADRIA IRON
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA A DOSARELOR
DEPUSE IN VEDEREAREPARTIZARII UNOR
LOCUINTE ANLDESTINATE TINERILOR N
VARSTA DE PANA LA 35 DE ANI,

iN REGIM DE INCHIRIERE
NR. 865355/15.11.2022

Proces-verbal
incheiat azi 15.11.2022, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse in
vederea repartizirii unor locuinte ANL destinate tinerilor in vérsta de pana la 35 de ani, in regim de

inchiriere

Sunt prezenti: Oldh Emese, Stef Camelia, Gliga Florin-Valentin, Goia Ioan, Ardeus lonela-lulia,
Ferezan Raluca Bogdana.

Se constatd ¢ sunt prezenti un numér de 6 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutie "Analizarea cererii privind prelungirea termenului de locafiune pentru
contractul avind ca obiect locuinta ANL situati in municipiul Cluj Napoca, str. Mehedingi nr. 41, Bloc
M1, ap. 29, titular Racogiu Shady Bahjat, a cérui termen expira la data de 16.12.2022".

Comisia ia act de faptul cd nu sunt inregistrate cereri de schimb, respectiv de documentele
inaintate si de aspectele privitoare la debite fafa de autoritatea locald/asociatia de locatari, a stiirii civile,
a dovezii privind nedetinerea unei proprietifi/locuinti cu chirie, proprietate de stat/a unititii
administrativ teritoriale sau in localitatea in care igi desfigoard activitatea locatara.

Comisia, pe baza documentelor inaintate constati cd solicitantul Racogiu Shady Bahjat,
indeplineste condiiile de prelungire, sens in care refinind prevederile art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr.
152/1998, actualizati si republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, coroborate cu
prevederile art. 15 alin. 14-17 din HG 962/2001 actualizati $i prevederile contractului de inchiriere, cu
unanimitatea celor prezenti, decide prelungirea contractului de inchiriere nr. 471388/18.01.2016, titular
domnul Racogiu Shady Bahjat, pe o perioadi de un an de la data expirdrii.

Astfel, decizia va urma procedura de avizare de ciitre deliberativul local.

Membrii comisiei mandateazi Presedintele Comisiei, doamna Oldh Emese si semneze procesul
verbal al gedintei.

PRESEDINTE
OLAH EMESE
OLAH  Somhones

EMESE s roror



NSILIUL LOCAL ST
ONICTIPTUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
“Nr. 471388 din 18.01.2016

L PARTILE CO CT,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA SI MUNICIPIUL CLUJ-
MAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, avénd
calitatea de LOCATOR, pe de o parte §i

RACOSIU SHADY BAHJAT, cu domiciliul in, Sat. Jucu de Sus (Com. Jucu), jud. CLUJ,
identificat prin Gt 2 , avénd calitatea de LOCATAR.

in terneiul Codului civil, al Codului de procedurd civild, al Codului fiscal, al Legii nr. 152/1998
republicats §i actualizatd, al FLG. nr. 592/2006, al Legii nr. 114/1996 republicatd §i actvalizatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, al Legii nr. 241/2001, al 0.U.G. or. 40/1999, al HG. nr
31072007, al FLG. 962/2001, actualizath, al H.C.L. nr. 284/15.07.2010, al Legii ar. 221/2015 s al
H.C.L. nr. 431/2015, se incheie prezentul contract.

11. OBIECTUL CONTRACTULUL:

Ast.1. Obiectul contractului 1l reprezinti inchirierea locuinfei situate in Cluj-Napoca, STR.
MEAEDINTI NR. 41, BL. M1, AP, 29, formata din 1 camerd cu suprafafa totald de 19,79 mp. §i
dependinfe cu suprafafa totald de 24,90 mp., folositi in exclusivitate si cota indivizd de 2,5 % din

-

pérfile comune (scard acces, hﬂL logie hol, casa scérii, etc.). -

Art.2. Locuinta precizatd la art.1 se preda in stare de folosin{d de ciitre Locator cétre Locatar pe
bazé de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalatiile si inventarul locuinei), care
face parte integrantd din prezentul contract, .

Locuinta este folositd de locatar, conform ﬂgm locative, Anexa 1, care face parte integrantd din
contractul de inchiriere.

ILTERMENUL

Art.3. Perioada inchirierii este de S (einci) and, incepénd cu data repartiziirii locuinei, respectiv
pén# la data de 16. 12 2020, in condifiile stipulate in prezentul contract. |

Art4, Dupﬁ expirarea perioadei cnntractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cdte un an,

La prelungirea contractului de inctﬁrima, se reevalueazi starea civild a locatarului st numérul de
persoane aflate in intrefinerea acestuia.

Art.5, In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, l&gxsla{aa in vigoare va confine
i diferite de cele praclzatﬁ la art.4, lagzsla;m in vigoare la aceea daté se va aplica in mod

" ﬁ
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corespunzator.
1V, CHIRIA LUNARA ST MODALITATEA DE PLATA AACESTEIA:

Art.6. Chiria este 48,80 lei calculatd conform figei de calcul, Anexa 2, care face parte integranti
din prezentul contract.

Art.7, Chiria se datoreaza ‘Tncepind cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv
Of-02. 201G | si se achitd pind in data de 30 ale fiecarei luni, pentru luna in curs.
- Chiria se stabileste anual i va acoperi cheltuielile de administrare, intrefinere $i reparaiii,

recuperarea investifiei, in funcfie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, precuin gl 0
coti de maximnum 1 %.

- Chiria se recalculeazi la momentul tmplinirii vérstei de 35 de ani de cétre locatar i se-
petualizeazd anual.

- Recalcularea chiriei intervine de i dar intiArii In vigoare a Normelor Meiodologice
actualizate privind Legea or. 13271598, rf;pﬁﬁ*iimﬁ gi actalizatd g or de chte ori vor interverd
modificiiri legislative/reglementasi la nivel national sau local,

Art.8, Pentru- neachitarea Ja t:.rmanul e scadenld de cﬁtrc debitor & obligaliilor de platd se

- instituie sancliunea pecuniard pentry neplate’ la ilermen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract.

Sancfiunea se defineste i se stabilegte prin reglementari specialc in naterie la nivel nafional sau local
si se aplicg in consecinfd. Orice modificare a cuantumului sanciiunii §i a metodologiei de caleul

pmduce efecte de la momentul aprobirii fird a fi necesard comunivarea acesteia locatarului, raportat la
faptul ¢ accasta va avea la bazi o legiferare nationald san locald. La data prezentului contract de
inchiriere, nivelul majordrii de intirziere cste de 0.5 %/ zi din cuantumul obhgaum neachitate in
termen, calculate pentru fiecare 7i, incepénd cu ziva wrméloare termenului de scaden(d si pénd la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.
V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.- LOCATORUL are obligatia:

9.1, S predea cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile
si inventarul locuinjei) previizuta la ., 1.

9.2. S& mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locafiunii §i
anume de a efectua reparafiile mar, capitale, aviind drept scop conservarca imobillui.

9.3, S& asigure locatarului linistita si tila folosinté a bunului pe tot timpul localiunii.

Art.10 LOCATARUL are obligafia:

10.1. 84 intrebuinfeze cu ' prodents 5i diligenf# apartamentul ce face obiectul prezzﬂmlul contract

de inchiriere numai pentru destinafia-de locuin{a.

10.2 Si efectueze orice luerdri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelpr de

" ‘construétii §i instalafii atét din folosinia exclusivi ct gi cele din fﬂluslq;a comun.




obligafie de plati).
10.14. Locatarul are obligatia, ca la fiecare solicitare dre prelungire a termenului contractual sau

la solicitarea locatorului, si depuni acte de stare civild privind persoanele inscrise cu drcptm locative
in Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, precum §i orice document pe care autoritatea locald sau
prevederi legale in materie aplicabile 1a acel moment sunt considerate necesare in vederea stabilitii
cuantumnlui chiriei (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.).

10.15. S restituie proprietaruluni, prin prDL‘:E:S verbal de predare-primire, blmu] inchiriat la
incetarea dm orice cauzd a contractului de locafiune. in stare normali de folosinjd §i curdifenie §i cn
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de pmdm-e primire intocmit la predarea locuinei.

VL A AC CTULUI

Art, 11 i:i::hiﬁezaa poate inceta astfel :

I1.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

]1l.a.1. La exp:rama duratei de inchiriere daca pértile nu convin asupra pf:lungml termenulvi de
inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste s intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitoresc, punéndu-i in vedere s& elibereze
si sii-1 predea libex imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la-data comumicirii notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
terroenului.

11.b, — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:”

11 b 1. Daci LOCATARUL nuw a achitat citre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni
consecutiv, sau daci nu a achitat chelmielile cornune pe o perioadé de 3 {tm} luni consecutive, cétre
Asociatia d& locavari/furnizorii de servicii sau utilitéfi dupd caz.

11.b.2. Daca LOCATARUL, nu a achitat contravaloarea utilitatilor din folosinta exclusiviipe 0
perioadi de 3 (trsi) huni conseontive ciire furnizorii de servicii/utilitafi, dupd caz.

I1b3. La solicitarea Asociafiei de locatari, tn cazul in care LOCATARUL nu & achital

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv.

11.b.4. Tn cazul In care LOCATARUL nu respecti obligatiile ce ii revin privind folosirea
normal’ a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudentd si diligentd, ii schimba
destinatia, i modifica structura sau forma féirél acordul Jocatorulu, fi produce striciciuni ori sivirgeste
alte abuzuri de folosinga. '

fo aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzusilor §i restabilirea situafiei anterioare,
fiind aplicabile dispozifiile Codului de procedurd civild. |

1155, In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, Jocuinfei,
instalafiilor precum §i oricétor alte bunuri aferente san a instriinat fard drept pérfi aferente acestora.
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16.3. S repare san si inlocuiascd elementele de construciii §i instalatii deteriorate din folosina
comund, ca urmare a folosirii necorespunziitoare, indiferent daca acesiea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalalii,
ebiectele gx dofirile aferente.

© 10.4. S4 asigure curfjenia §i igienizarea in Intemrui iouum;:u si la pértile de folosinji comuné
pe toata durata contractului de inchiriere.

10.5 S& achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv calre Asociatia de
lpeatari, dupi caz.

0.6 Si achite contravaloarea utilitifilor din folosinfa exclusivd cdtre furnizorii de
servicii/utilititi, dupd caz.

10.7. $a respecte normele P.S.I., aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in
materie si este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil. '

10.8. Si ia mésurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la
centralele termice §i la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pfindl la consumatorii din
locuintd, cu respectarea normelor in vigoare.

10.9. 8& nu aduci modificdri interioare suprafa;élér locative fird acordu] prealabil al
locatorului. Pentru orice investitie sau Iucrare executats de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce
face obiectul prezentului contract pe cheltuiald pmi:-ria, locatarul m poatd si ceard compensarea
contravalorii lueririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora,

fn cazul in care investitia locatarului realizat in imobilul ce face obiectul prezentului contract
cu acordul locatorulni aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predﬁdj* imobilului de citre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetirii perioadei contractuale, toate Euﬁrﬁrilc s
investifiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprictatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale, aga cur este reglementaté de Codul civil,

Daci locatarul schimbi forma sau destinatia bunului luat in locafiune, fird acordul locatorului,
acesta din urmd are dreptul 1a daune-interese gi rezilierea contractului.

10.10. S& permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindrii §i verificérii imobilului, raportat la clauzele contractuale. '

10.11. S& nu incheie o sublocafiune atét parfialé cét si totald, avand ca obiect locuinfa ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractului, '

10.12 53 no cedeze locafiunea/dreptul de folosin{d a locuinjei ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, atét parfial cat si total, sub sancliunea rezilierii contractului.

10.13. 54 s:c conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscal# stabilite prin Codul fiscal sau orice
alte re :mentitt de naturd fiscal® in legiituril cu prezentul contract de inchiriere (obligajie dc declarare,



11.b.6. In cazul in care m respecti normele P.S.1, aga cum acestea sunt reglementate prin

dispozifiile legale in materie 5i este rispunziior de pagubele pricimiite de incendin in condifiile
prevederilor Codului civil. '

11,b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune parfiald sau totald avénd ca obiect
imobilul ce face obiectul prezemtului contract de inchiriere, ori cedeazd parfial san total fol:lzrsin{a
acestuia. _ -
11.b.8. in cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosin(d a locuinfei

ce face obiectul prezentolui contract de inchiriere.

11.b.9 In cazul tn care LOCATARUL schimbé destinatia imobilului ce face obicctul pﬂ:za:nhﬂm
contract de inchiriere.

© 11.b.10. In cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild convietuirea
san care impiedica folosirea normald a locuingei.

11.b.11. In cazul in care LOCATARUL nu acceptd chiria calculatd conform prevederilor
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizata §i republicat, astfel cum acestea
vor fi actualizats, sau od de céte ori vor interveni modificari legislative/reglementiri la nivel national
sau local,

11.b.12. Contractul se rezilicazd in cazul in care locatarul nu depune de-umentele solicitate de
autoritatea locald necesare caleulului chiriei.

11.b.13. Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indepliuegie oticare dintre
obligatiile prcv&ilﬂe Ia art. 10 al prezentului contract de inchiriere.

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird intervenia instantei de
judecatd si fird punere in intérziere.

11.¢, — Prin denunfare unilaterald;

11.c.1. Contractul poate fi denunfat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestuia, cu
condifia notificini prealabile fntr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere inceteazil in termen de 30 de zile de la data plrésirii domiciliului
de chtre titularul contractului sau de la data Inregistrérii decesului acestuia, dac# persoanele indreptifite
prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locafiunii.

In aceste cazur, pentru continuarea contractului de fnchiriere, persoanele fnscrise in fisa
locativéi, Anexa 1, care face parte integrantd din contractul de inchiriere, care locuiesc cu titularul, aw
obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locafiunii in termen de 30 de zile de la data inregistréirii
decesului/pirisirii domiciliului. ' s

in cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistrérii decesului/périsirii domicilivlui,
persoanele inscrise in ﬁ.s:-a. locativéi, Anexa 1, care face parte integranti din contractul de inchiriere nu
solicitd iterea beneficiului locafiunii, contractﬁl de inchiriere inceteaz3, -iar persoanele care



folosesc locuinta vor fi considerati ocupani fard titlu ai imobilului, urméand a suporta dispozifiile legale
in materie.

M n cazul incetdrii contractului (rezilierii) in una din cauzele previizute mai sus,
LD-CATﬁRUL are obligatia de a preda locuinfa in starea In carc a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. in caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune inetrese

‘echivalente cu pagubele produse.
Art.13 Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca wrmare a incetérii

locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum i din orice

altd cauzi si locatorul doregte si intre In posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin
intermediul executorului judecitoresc, punéndu-i in vedere si elibereze si si-i predea liberd locuinta, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicérii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile Tnainte de expirarea

termenului.
in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii

folosintei locuingei, a cheltuielilor comune catre Asocialia de locatari/proprietari, dupd caz, respectiv a
utilitatilor din folosinfa exclusivi cétre furnizorii de servicii/utilitifi, pind la data eliberdirii efective a
locuinfei si predirii acesteia cétre locator, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pani la acea datd.

VILL 11 :
Art.14 Litigiile rezultate din neexecutarca prevederilor prezentului contract sunt de competenta

' instanfelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu modificirile §i

completiirile ulterioare.
Art,15 Pe toatd durata inchirierii, patile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.
Art. 16 Dispozitiile prezentului contract se completeazii cu dispoziiile legale in materia
locuinelor, a Codului civil, Codului de procedurd civils, Codului fiseal, Codului de procedurd fiscal
precum gi cu orice rcglme.ntﬁri aplicabile prezentei locafiuni.
VIIL R MAJ
Art, l . Forja majorf este orice eveniment exfem, imprevizibil, absolut invincibil $i inevitabil.
Ast, 18, Riispunderea este inlituratd atunci cénd prejudiciul este cauzat de forfa majord, conform
dispozitiilor Codului civil.
i ISP 1
_ Agt. 19 in situatia in care, pnd la expirarea termenului stabilit la art.3, se vor institui noi
_1eglementdri privind inchiricrea locuinfelor construite din fodurile A.N.L, acestea vor produce efecte
1 asupra prevederilor prezentului contract.
Aut. 20 Locatarul rdspunde pentru degradarea bunului Inchitiat in tlmpul folosintei sale, inclusiv




cea cauzati de incendiu.
.M Locatarul ‘rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precumn §i de
fapta altor persoane cérora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.
Art. 22 Procesul verbal de predare-prirmire 2 locuintei, figa de caleul a chiriei §i figa spafiului
titularului) fac parte integranti din prezentul contract, prevederile lor

Jocativ (cu membrii familiei
completdnd prevederile contractului.

Art, 23 Prezentul contract de tnchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cfte unul peniru fiecare

parte.

LOCATOR,

Ay .

PRIMAR | (|
EMIL BOC, |

{1
DIRECTOR ECONOMIC,

AN |HUMGELL m,;r.imm.&
L

m i
(19 TAN 200 |

'
/ ']
£ WEAT AFHTRW COhTRAL

s lemai3-a3 35 3058 ™1 2anaan

SERVICIU JURIDIC-CONTENCIOS,
SEF SERVICIU, .
1| ﬁl‘ ] A RUS
lg.o1 10

| nfoa{foros

SEF SERVICIU,

RALUCA FEREZAN
/

fNTOCMIT,
ADRIANAMIRON

LOCATAR,

RACOSIU SHADY BAHJAT

DATA 9/ . O2. 20_!'?_,#

SEMNATURA r—La

- |F'I. =
1q

|




contractul de tnchiriere on 47

FISA

Anexa 1, parte integranti dm

SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

~Str. MEHEDINTI
incilzire b)DA,
construite din materiale

apa curentd ¢
inferioare fHNU

M 41, BL. M1

gituat la nivelul:
)DA, canalizare d) DA, instalat

1388 din 18.01.2016

AF. 29

ie electrici, e)DA,

IENN———————

P

B

A
Date privind locuinfa inchiriatd
’[Tr. Denumirea inciiperii Suprafata In folosind n folosin{d _]
ert. mp. exclusivd comuni
1 [CAMERA 19,79 19,79
TOTAL 19,79 s
7 [BUCATARIE 39 839
3 [DEBARA 1,08 1,08
4 525 25 e
5 [HOL 5,56 5,56 |
TOTAL 20,28 |
6 [BALCON 62 62 .
Li
1
TOTAL 69 _{
l




Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc fmpreund cu

acesta
Nr.| Numele si prenumele itatea pe care 0 Anul
crt. re nagterii
embrul de familie
n raport cu titularul
ontractului de
chiriere
1. [Racosiu Shady Bahjat titular 1983
.“J’/"' i
7
Fal i /;‘
.--‘"ff |
- -
£
o
LOCATOR, ~ LOCATAR,
n
DIRECTOR, RACOSIU SHADY BAHJAT
SEMNATURA_(
SEF SERVICIU, DATA &/ .80 . Lo /4

RALUCA FEREZAN
s
INTOCMIT,

o AMIRON

/
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Anexa 2, parte integranti din
contractul de inchiriere nr. 471388 dim 18.01.2016

FI1SA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situate in municipiul
Cluj-Napoca, STR. MEHEDINTI NR. 41, BL. M1, AP.29

CHIRIAS: RACOSIU SHADY BAHJAT

DATA CHIRIEL:C/02 -22/6 - 16122020

CNP
Nr. | Elemente componente pentru | Suprafafa Tarif de bazi Suma
Crt | calculul chiriei mp. - Lei/mp. lei
) Conform H.G. or.
310/28.03.2007
1. | Suprafata locuibild plétita cu 19,79 0,84 16,62
tariful de baza
7. |Suprafata bucitiriei, debaralei, holului) 20,28 0,34 6,90
biii,dulap in perete
g Suprafafa logiei 4,62 0,19 0,88
TOTAL 44,69 24,40
4. Coeficient conform 0.U.G nr. 40/1999 2 48,80
5. TOTAL CHIRIE 48,80 LEI

SEF SERVICIU,

RALUCAF
' £

ADRIAN%E(ON

LOCATAR,

RACOSIU SHAI;_} BAHJIAT
SEMNATURA jé‘a‘

DATA 0/ 02. 20 /¢
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ACT ADITIONALNR. 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 471388 din 18.01 2016

E €1
" MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in strMofilor ur.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si |
RACOSIU SHADY BAHJAT, cu domiciliul in sat ' identificat cu
, in calitate de LOCATAR |

Temei: Cod civil, Cod pmcadma civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr. 152/1998,
republicati §i actualizati, cu completarile §i modificarile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicata si
actualizats, cu modificirile §i completirile ulterioare, LL.G. nr, 962/2001, actualizats cu modificarile si
completirile ulterioare, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 221/2015, O.U.G. nr. 3512015, Legea nr, 65/2016,
H.G. nr. 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal din data de 06.01.2015, H:C:L: nr. 43 1/2015, Dispozitiile Primarului Municipiului Clhuj-
Napoca nr. 3778/13.102016 g o 4287/19,12.2016, H.CL. nr 622/2016, cerere nr
439366/19.10.2016.

Pérfile contractante convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se actualizeaza in
formi consolidati clauzele confractuale gi se actualizeazi §i recalculeazi chiria, astfel:
WM:MLULMM

Art.l, Obiectul contractului Tl reprezintd inchirierea lncmnl;cl situate in CluyNapoca. str.
MEHEDINTI NR. 41, BL. M1, AP. 29, cu suprafata utild de 44,69 m.p., in folosin{a exclusivi,
formaté din 1 camerd cu suprafafa de 19,79 m.p., dependinfe, respectiv bucitirie cu suprafata de 8,39
m.p., debara cu suprafata de 1,08 m.p., baie cu suprafata de 5,25 m.p., hol cu suprafata de 5,56 m.p. $i
suprafata de 4,62 m.p., balcon, avind aria construité desfigurata de 62,57 m.p., cota indiviza de 2,50 %
din pirfile comune (scara acces, bol, logie hol, casa scdrii, etc.) §i teren afribuit de 11,425 m.p.

Art. 2. Locuinta se afl4 in folosinta locatarului, predatd conform procesului-verbal de predare-
primire din data de 28.01.2016 (in care sunt incluse instalatiile §i inventarul locuintei), care face parie
integrantsi din contractul de inchiriere.

Locuinta este situati la etajul II, define apd curent’ §i este racordatd la Inciilzire, la refeava
electrici gi la canalizare, '

Locninta este folositd de locatar, conform prezentului act adifional, parte integrantd din
contractul de inchiriere. .

It

W_Tﬂrﬂmm& de inchifiere este pind la data de 16.12.2020 in condiiile stipulate {u_pre;:/nml

4
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act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere.

Art. 4, Dupdl expirarea perioadei confractuale, prelungirea contractului de tnchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an.

La data prehingirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia §i/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia au ﬂbligaﬁa. o4 facd dovada ¢4 nu au dobéndit o locuintd in proprictate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care i
desfigoard activitatea, in localitatea in care define locuinta actualid sau in localitdtile in care a fost
extinsd cupri.mde.reﬁ leritoriald, dupd caz. In situatia in care aceastd conditie nu este indeplinitd,
contractul de Inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-piirfi dintr-o locuintd, dobéndite in
proprietate, in conditiile legii, dacd acestea mu depiigesc suprafaja utild de 37 m’ suprafatd utild
minimald/persoand, previizatd de Legea . 114/1996, tepublicatd, cu modificérile i completirile
ulterioare .,

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueazi starea civild a locatarului §i numérul de '
persoane aflate in inirefinerea acestuia.

Art. 5. In cazul tn care, la expirarea termenului de fnchiriere, legislatia in vigoare va confine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislagia in vigoare la aceea datil se va aplica in mod
corespunzator.

L MODALITATE P AAACESTE

Art. 6. Chiria este de 217,60 lei, calculatd conform Anexei la H.C.L. nr. 622/2016.

Art, 7, Chiria se datoreazil incepind cu data de 01.01.2017 péni la implinirea vérstei de 35 de

ani, respectiv 04,08.2018, dar nu mai mult de'31.12.2017 gi se achitd pind in data de 30 ale fiecdrei

Ioni, pentru luna in curs.

De la data implinirii vérstei de 35 de ani, chiria sc va recalcula si actualiza In conformitate cu

dispozitiile H.G. nr. 962/2001, actualizat, respectiv ale Legii nr. 152/1998, actualizatii gi modificats,
cu completirile gi modificiirile ulterioare sau a oriciror reglementiri incidente.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chirig se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, §i repectiv H.G. nr. 062/2001 actualizatd, cu
modificarile si completiirile uiterioare.

- Aceasta se stabileste anval pentru anul urmétor, In prima zi lucritoare a hunii nntnmbne,
baza cursului valutar comunicat de Banca Nafionald a Roméaniei in data de 30 septembrie a anului in
curs. . L
- Plata chiriei se face 1n lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Roméniei in

_data de 30 septembrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei.
Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificiri legislative/reglementiri la

At



A

nivel national sau local.

Art. 8. Pentru neachitarea la termenul de scadenfi de citre debitor a obligafiilor de platd se
instituie sancfiunea pecuniard pentra neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul coniract,
asa cum a fost completat §i modificat prin acte adifionale. Sanctiunea se definegte §i se stabilegte prin
reglementiiri speciale in materie la nivel national sau local §i se aplicd in consecinfd. Orice modificare a

- cuantumulni sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobirii fird a fi

necesarli comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cd aceasta va avea la bazi o legiferare
na;iuualﬁ. san1 locald. |

Nivelul majoririi de intérziere este de 0,1%/zi din cuantumnl obligatiei neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmiitoare termenului de scadentd §i pénd la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

BLI K

Art. 9. LOCATORUL are obligatia:

9.1, A predat cu proces verbal de predare-primire locuinfa (in care vor fi incluse instalafiile 5i
inventarul locuintei) prevéizuty la art.l, conform procesului verbal de predare-primire din data de
28.01.2016. |

9.2, S& mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locatiunii §i
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avénd drept scop conservarea jmobilului.

9.3. S4 asigure locatarului linigtita si utila folosin{d a bunnlui pe tot timpul locatiunii.

Art. 10. LOCATARUL are obligafia:

10.1. S# intrebuinfeze cu prudentd §i diligentd apartamentul ce face obiectul prezentului contract
de inchiriere numai pentru destinatia de locuingi.

10.2. S efectueze orice lucriiri de intrefinere, de reparafii curente san fnlocuire a elementelor de
constructii gi instalafii atét din folosinta exclusivil cét gi cele din folosinfa comuni.

10.3. St repare sau sé inlocuiasc’ clementele de construotii i instalafii deteriorate din folosinia
comund, ca urmare a folosirii necorespunziitoare, indiferent daci acesiea sunt in interiorul’ sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu suut identificate, atunci cheltuielile de
reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatil,
obiectele si dotdirile aferente. :

0.4, S& asigure curifenia gi igienizarea tn interiorul locuingei §i la partile de folosing comuui
pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.5. S achite cheltuielile comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociatia de
locatari, dupd caz. _

10.6. Si achite contravaloarea utilitifilor din folosinta exclusivd citre furnizorii de
servicivutilitai, dupi caz. '
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10.7. S4 respecte normele P.S.I, aga cum acested sumt reglementate prin dispozitille legale in
materie §i este rispunzator de pagubele pricinuite de incendiu in condifiile prevederilor Codului civil.

10.8. Si ia misurile Jegale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii 1a
centralele texmice si 1a instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz i pénd la consumatorii din
locuints, cu respectared normelor in vigos;:c..

10.9. Si nu aducd modificri interioare suprafefelor locative férd acordul prealabil al
loeatorului. Pentru otice investitie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatorutui in imobilul ce
face obiectul prezentului contract pe cheltialé proprie, locatarul nu poath si ceard compensarea
contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici resﬁﬂlirea contravalorii acestora.

in cazul in care investitia locatarului realizati n imobilul c@ face obiectul prezentului contract
e acordul locatorutui aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de catre
locatar locatorului, ca urmare a rezilieril contractului/incetirii perioadei contractuale, toate tueririle gi
investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Mumicipiului Cluj-Napoca in temeiul '.
accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de Codul civil.

Daca locatarul schimbd forma sau destinatia bunului loat 1n locatiune, fard acordul locatorului,
acesta din urmi are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

10,10. S& permitd accesul neingridit al locatorului fn imobilul c& face obiectul prezentului
contract in vederea examinirii i verificarii imobilutui, raportat la clanzele contractuale.

10.11. Si nu fncheie © sublocaiune atat parfiald cat si totald, avand ca obiect locuinfa ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sanc tunea rezilieril contractului.

10.12. S& nu cedeze jocatiunea/dreptul de folosintd 2 locuintei ce face obiectul prezentului
sontract de nchiriere, atat partial cit 5i total, sub sancfiunea rezilierii contractului.

10.13, 5& .ar, conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscala stabilite prin Codul fiscal san orice
alte reglementiri de naturs fiscal? in legiturd cu prezentul confract de inchiriere (obligatie de declarare, -'
obligatie de plat).

10.14. Locatarul are obligatia, s transmitd autoritatii locale documentele cu privire 1a orice
modificare intervenitd pe parcursul derulfrii contractului, in fermen de 10 zile de la producerea acesteia
cu privire 1a:

a) starea civild;

b) numérul persoanelor aflate in intrefinere;

c) situatia locativd, inclusiv cu privire Ia dobéndirea unei locuinte in proprietate gifsau cu chirie,
proprietate de stal, proprietate 2 umitafii admhliwm'rﬁf-teritﬂﬂa]s sau 4 unitifii in care tsi desfagoard
activitatea, in localitatea in care define locuinga actuald, respectiv orice document, pe care autoritatea

locala sau prevederile legale in materie aplicabile 1a acel moment, sunt considerate necesare in vederea

stabitirii cuantumului chitiei si a dreptului de locatiune.



10.15. S& facs dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ci atéf el cét §i
soful/sofia acestuia san alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu an dobéndit o locuingd in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitéfii administrativ-teritoriale sau a
unititii fn care isi desfigoard activitatea, in localitatea In care define locuinfa actuald san in lncai.i-tﬁtﬁc
in care a fost extinsi cuprinderea teritoriali, dupé caz. In situajia in care aceastd condifie nu este
indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pérfi dintr-o locuin(d,
dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daci acestea nu depégesc suprafata utilé de 37 m?, suprafajd
utild minimali/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificirile §i completarile
ulterioare.
| ~ 10.16. Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
] incetarea din orice cauzd a contractului de locatiune. in stare normald de folosintd §i curiifenie §i cu

| obiectele de inventar tnscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei.
' yLINCETAREA CONTRACTULUI

| Art. 11, Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

| 11.2.1, La expirarea duratei de inchiriere daci pirfile n convin asupra prelungirii termenutui de

| Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste sé intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judec#toresc, pundndu-i in vedere sa elibereze

si sii-1 predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicrii notificérii,

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului,

11.b. — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri: _

11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat clitre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni
consecutly, sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (frei) luni consecutive, citre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii san utilitifi dupa caz.

11.b.2. Dacd LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilititilor din folosinfa exclusivi pe o
perioadi de 3 (trei) luni consecutive citre farnizorii de sexvicii/utilitifi, dupd caz.
11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatar, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) huni consecutiv,
© 11.b.4. Jn cazul I care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce fi revin privind folosirea
normal a imobilulud ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prodenfi §i diligents, i schimbd
destinatia, i modifici structura sau forma fir# acordul locatorului, #i produce striciciuni ori sivargeste
alte abuzuri de folosingi.
in aceste caztm, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor gi restabilirea situafiei anterioare,
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fiind aplicabile dispozitiile Codului de procedurd civild.

11b.5. Tn cazul in care LOCATARUL a pricinuit fnsemnate stricciuni cldirii, locuinfei,
instalaiilor precum gi oricaror alte bunuri aferente sau a instriinat firé drept pérti aferente acestora.

11.b.6. In cazul in care nu respecti normele P.S.L, asa cum acestea sunt reglementate prin
dispozifiile legale in materie §i estc rdspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil.

11.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune parfiald sau totald aviind ca obiect
imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi parfial saun total folosinta
acestuia. ‘

11.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial san total -dreptul de folosintd a locuinei
ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.

L1 b.9. In cazul fn care LOCATARUL schimbé destinafia imobilului ce face obiectul prezentului
contract de Inchiriere.

11.b.10. In cazul tn care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild convietuirea
sau care fmpiedica folosirea normali a locuiniei.

{1b.11. Tn cazul in care LOCATARUL nu accepts chiria calculatd conform prevederilor
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizatii gi republicatd, asa cum au fost
actualizate, prin HG, nr. 251/2016, sau ori de céte ori vor interveni modificiri legislative/reglementiri
la nivel national sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieaza in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de
autoritatea locald necesare calculului chiriei.

11b.13. Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre
obligatiile prevﬁzute la art. 10 al prezentului act adifional, parte integrantd din contractnl de inchiriere.

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fard interventia instaniei de :
judecatd §i fird punere in intérzierc.

11.c. — Prin denunare unilaterald; _

11.c.1. Contractul poate fi denuniat inainte de termen de ciitre locatar, la cererea acestuia, cu
condifia notificiirii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de fnchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului

~ de céire titularul contractului sau de la data Toregistririi decesului acestuia, dacd persoanele indreptifite

prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii,

fn aceste cazuri, pentra continuarea contractului de inchirlere, perscanele inscrise in figa
locativii, Anexa | la prezentul act adifional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere, care
locuiesc cu titularul, au obligatia de f; solicita transmiterea beneficiului locatiunii in termen de 30 de
sile de la data frregisteiril decesului/pirsirii domiciliului. |
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%n cazal in care in termen de 30 de zile de la data inregistréirii decesului/pérésirii domiciliului,
persoanele fnscrise in prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere nu
solicitd transmiterea beneficiului locafiunii, contractul de inchiriere inceteazd, iar persoancle care
folosesc locuinta vor fi considerafi ocupanti férd titlu ai imobilului, urmdnd a suporta dispozitiile legale
in materie.

Art 12. In cazul incefirii contractului (rezilieri) in una din canzele prevézute mai sus,
LLOCATARUL are obligatia de a preda locuinta in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despiigubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art. 13. Atunci cnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii .
locafiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum i din orice
alti cauzd gi locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin
intermedinl executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere sa elibereze si si-i predea liberd locuinia, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicérii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea

~ termenului,

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosinei locuintei, a cheltuielilor comune cétre Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz, respectiv a
utilitagilor din folosinfa exclusivi ciitve furnizorii de servicii/atilitati, pind la data eliberérii efective a
locuintei §i predérii acesteia cétre locator, precum si la repararea prejudiciilor de orice nafurd cauzate
locatoruluj pind la acea dati.

GII:

Art. 14. Litigille rezultate din neexecutatea prevederilor prezentului contract sunt de
competenta instantelor judectoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu
modificirile §i completiirile ultericare.

Art. 15, Pe toati durata inchirierii, péirtile s vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art, 16. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materia
locuinelor, a Codului civil, Codului de procedurd civila, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald
precum §i cu orice reglementri aplicabile prezentei locatiuni.

VIIL FORTA MAJORA

Art. 17, Forta majori este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil gi inevitabil.

&ﬂ._jLRﬁspundc.ma este nliturati atunci cénd prejudiciul este calmt de forfa ma;nrﬁ,
conform dispozitiilor Codului civil.



Art. 19. In situajia in care, pind la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institvi noi
reglementari privind inchirierea locuinjelor construite din fodurile A.N.L, acestea vor produce efecte

asupra prevederilor prezentului contract,
Art. 20, Locataril raspunde pentru degradarea bunului tochiriat in timpul folosintei sale, inclusiv
cea cauzatd de incendiu, '
Art. 21, Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatii de membrii familiei sale, precum i de
fapta altor persoane clirora le-a ingduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.
Art. 22. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de finchiriere, care

actualizeaz3 gi consolideazi clauzele contractuale.
Art. 23. Prezentul act aditional s-a incheiat in dousi exemplare, cdte unul pentru fiecare patte.
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716086 / 23.12.2021

ACT ADITIONAL
Nt 9 la contractul de inchiriere 471388 din 18.01.2016

L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3, identificat prin C.U.I 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530X3XXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte si
RACOSIU SHADY BAHJAT C.N.P. cu domicilul in
29, Ciy-Napoca, Jud. Chyj, identificat/i cu CI seria eliberat de SPCLEP CLUJ-NAPOCA la

data 06.12.2018 , in calitate de LOCATAR(I) au convenit la incheierea prezentuhi act adifional in
urmitoarele conditii:

TEMELI: Legea nr. 152/1998, actualizati si republicati cu completirile si modificirile ultericare, H.G. nr.
962/2001, actualizatd, cerere nr. 584554/14.10.2021, H.C.L. 780/2021 .

IL OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

1. Se modifici articolul privind termenul contractual, asa cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,
care va avea urmitorul confinut:

"Termenul de inchiriere este pe o perioadi de 1 an, de la data de 17.12.2021 péni lam
conditiile stipulate in contractul de inchiriere, aga cum a fost actualizat, cnnsohdat, modificat gi completat prin

actele aditionale anterioare™.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte integranti din ccmrtract:ﬂ de inchiriere §i 5-a mchemt in doud exe.nq:hrf:
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