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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR
5?%5;k%ilOQJL Jr. AURO
Jfﬁ{f%f' HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imob# mixt,
S+P+2E+R, sir. Moldovei nr. 14-16

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 881781/1/22.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 881862/433/22.11.2022 al Directiei Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16, beneficiari: S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 188 din 22.08.2022, Avizul CZMI nr. 627/Z/5.08.2021 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str.
Moldovei, nr. 14-16, beneficiard: S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., pe o
parceld proprietate privati, nr. cad. 343456.

Prin PUD se propune restructurarea parcelei de pe str. Moldovei nr.14-16, respectiv
desfiinfarea fondului construit existent (nr. Cad. 343456-C1) si construirea unui imobil mixt
( locuire si spatiu servicii profesionale la parter) cu regim de indlfime S+P+2E+R.

o amplasarea fafd de limitele laterale esticd gi vesticd. pe limita de proprietate, pe o
adéincime maxima de 18 m de la alinlament;
e retragerea fafd de limita posterioard: min. 12,37 m;
accesul auto §i pietonal: din strada Moldovei;
stationarea vehiculelor (auto si velo):locuri de parcare (auto §i velo) dispuse in
spatiu specializat amenajat la subsol si un loc de parcare auto la sol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;
e echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcel.

1

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizirii in Comisia de Estetici Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

1
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Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Roseca

Nr. din
(Hotdrdrea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 881781/1/22.11.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin —
Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16

Prin cererea nr. 715235/433/2022 S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L. soliciti
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 647 mp este situatd pe frontul nordic al strizii
Moldovei, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea esticé, vestica i nordicii. Pe parceld exista
fond construit — o casd unifamiliala ( nr. cad. 343456 — C1) propusi spre desfiintare. Strada Moldovei, din
care se face accesul pe parceld, este inscrisi in inventarul domeniului public la pozifia 1509.

Parcela care face obiectul P.U.D. este incadrati conform P.U.G. preponderent in U.T.R. ZCP_M2 si
partial in U.T.R. ZCP_Liu (suprafafd neglijabila).

Prin P.U.D. se propune edificarea unui imobil mixt ( /1 apartamente i un spafiu servicii profesionale
la parter), cu regim de indlfime S+P+2E+R, cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile P.U.G.
in ceea ce priveste utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stajionarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/201 6 si este insotitd de avizele §i acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 881862/433/22.11.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+2E+R,
sir. Moldovei nr. 14-16

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 881781/1/22.11.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Mapoca,

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16;

Directia Generala de Urbanism gi Directia Juridici precizeazi urmdtoarele:

Prin cererea nr. 715235/433/31.08.2022, S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str.
Moldovei nr. 14-16.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. DOR CONSULT S.R.L., la comanda beneficiarei: 5.C.
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L. pe o parceld proprietate privati, identificata prin nr. cad.
343456.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafaiii de 647 mp este situatd pe frontul nordic al strizii
Moldovei, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si nordicd. Pe parceld existi
fond construit — o casd unifamiliali ( nr. cad. 343456 — C1) propusi spre desfiinfare. Strada Moldovei, din
care se realizeazi accesul pe parceld, este inscrisé in inventarul domeniului public la pozifia 1509.

Parcela care face obiectul P.U.D. este incadrati conform P.U.G. preponderent in U.T.R. ZCP_M2
si partial in U.T.R. ZCP_Liu (suprafafa neglijabila).

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Moldovei nr. 14-16, (nr. cad. 343456) pe care
existi fond construit, propus pentru desfiinjare (nr cad. 343456-C1) si se propune construirea unui imobil
mixt ( locuire si spafiu servicii profesionale la parter) cu regim de indltime de S+P+2E+R.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fafd de limitele laterale esticd si vestica: pe limita de proprietate, pe o adincime

maximi de 18 m de la aliniament;

—  retragerea fafd de limita posterioard: min. 12,37 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Moldovei;

—  stationarea vehiculelor (auto si velo):locuri de parcare (auto si velo) dispuse in spafiu
specializat amenajat la subsol i un loc de parcare auto la sol, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG:;
echiparea tehnico-edilitard: completé pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticd Urbani.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de
urbanism, a emis avizul nr. 188 din 22.08.2022.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informdrii §i consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost
transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine, rispunzéndu-se obiectiunilor formulate.

Documentatia P.U.D. supusd aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informirii si
consultdrii publicului, care fundamenteazd decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabilé si
asiguriirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratéi conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotita de toate avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1917
din 18.06.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R.
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care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Constructia propusi este amplasata pe limitele laterale de proprietate, in front continuu inchis. Parcela
care face obiectul PUD se invecineazi in partea vesticd, cu imobilul de pe str. Mioritei nr. 2-3 ( nr. Cad.
340121) si in partea vestici cu imobilul de pe str. Moldovei nr. 12 ( CF nr. 261420, nr topo 11173/7).
Documentatia supusé aprobirii este insofitd de acordul notarial al proprietarilor parcelelor invecinate, pentru
edificarea unei constructii cu destinatie mixtd, amplasatii pe limitele de proprietate laterale. Mentiondm cé
acordul vecinilor a fost solicitat prin C.U. nr. 1917 din 18.06.2021, la faza de autorizare a lucérilor de
construire, nu la faza PUD, in baza prevederilor Ordinului nr. 839/2009 Art. 27, lit. c).

Tinénd cont de natura investifiel propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului local, proiectul de hotérére
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cii proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-
16, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Jyridiga

Arhitect Sef Ddniel f'f'/ Director

Sef birbd arh. h /?rﬁumsan \
/

i1 C 1 H

Consilier juridic Luiza Maria n

Alina Rus

99 M. Lol

Red.1 ex. Consilier arh. Carmen Emilia Cofofan

(lref
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Mogilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fue: +40 264 599 325
www primariaclujnapoca.ro | www clujbusiness.ro | www. visitclujnapoca ro
ARHITECT-SEF rimar,
E BOC
Ca urmare a cererii adresate de S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L. cu sediul in judeful
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Henri Barbusse nr. 19, inregistrati sub nr. 519555/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completirile ulterioare, se emite urmétorul:
AVIZ
Nr....%:... din

pentru P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 14-16

generat de imobilul cu nr. cad. 343456

Initiator:  S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.

Proiectant: S.C. Dor Consult S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Vass Csilla

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.UD.: parceld in suprafata de 647 mp, situatd pe
frontulul nordic al strazii Moldovei, delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica si
nordici. Pe parceld existd fond construit — o casi unifamiliali ( nr. Cad. 343456-C1) propusa spre desfiintare.

1L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
Parcela care face obiectul P.U.D. este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T.R. ZCP_M2 si
partial in U.T.R. ZCP_Liu (suprafafa neglijabila).
- UTR ZCP_M2 - Zond construiti protejati. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd
arterelor de importantd locald.
-funcfiune predominantd: zond cu functiuni mixte dezvoltatd inifial ca locuire de tip periferic incepénd de la sfirgitul
secolului al XIX-lea in lungul unor artere de importanta locald, pe trasee istorice.
-regim de construire:inchis;
-indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornigé situatd la indlfimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) regimul de iniltime va fi
(S/D)+P+2+4M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere faid de planul fatadei de minimum 1,80
mj,
(b) pentru cladirile de colf, indl{imea maxima la cornigd nu va depési 16 m, iar Inil{imea totald (maxima) nu va depisi
16 m, respectiv un regim de indltime de (1-38)+P+3; (c)se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condilia
incadririi in inal{imea la comisa reglementatd; (d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in
indltimea maximi la cornisd admisd pe strada respectivii, chiar daci corpul existent din aliniament are un regim de
inaltime diferit.
-indici urbanistici:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafaa terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafafa terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fati de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp
-retragere fafd de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-retragerea fatd de limitele laterale i fotd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de
contexmul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existents §i respectiv
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cit 51 pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40
m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. in acest caz se vor aplica tipologii
precum « Lo, « Un, & Cw, « Tw, « O »ete,

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul {imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in

1



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www_primarigelujnapoca o | www_clujbusiness.ro | www. visitclujnapoca.ro

fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta §i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin
jumitate din indltimea la comisi dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina
invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daci spre
acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adéipostesc activitifi ce necesiti lumina naturali.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald / situajia existentd impune local deschideri in frontul
stréizii, pe fiecare din cele doudl parcele adiacente retragerile faif de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 3
m. in cazul in care parcela se invecineazi pe limita postericard de proprietate cu o UTR destinatd locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distan{ minim egald cu indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decét 6 m.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin PUD se propune restructurarea parcelei de pe str. Moldovei nr.14-16, respectiv desfiintarea

fondului construit existent (nr. Cad. 343456-C1) si construirea unui imobil mixt ( locuire $i spatin servicii
profesionale la parter) cu regim de indltime S+P+2E+R.

— amplasarea fatd de limitele laterale esticd §i vesticd: pe limita de proprietate, pe o adincime
maximéi de 18 m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 12,37 m;

— accesul auto i pietonal: din strada Moldovei;

—  stafionarea vehiculelor (auto §i velo):locuri de parcare (auto si velo) dispuse in spatiu specializat
amenajat la subsol si loc de parcare auto la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

~  echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

In urma analizirii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism
din data de 14.07.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, eu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea F.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: /977 din /8.06.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

CT SEF,
L POP

I _

i
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfed ar ....ooccllifl i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la datade ...
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CLUJ
Piata Unirii, nr. 1, camera 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400133
tel /fax: 0264-597616, e-mail: directiaculturacluj@gmail.com
site:https://djcclujwordpress.com/ Fb: https: //www.facebookcom/DICCIui/ ___

Catre Solaris Real Estate

Spre stilnta:

nr. 627// 5.08.2021

Directia Patrimoniu Cultural - Ministerul Culturii, Bucuresti

AVIZ' nr. 627 / Z 1 5.08.2021

privind: Desfiintare C1, conatruire imobil mixt, imprejmuire

Obiectivul:
Adresa:
Cod:

Proiect:
Conform C.U.
Nr. proiect:
Faza:
Proiectant:
Elaborator:
Beneficiar:

Documentatia

Imobil existent

Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud Cluj

Ansamblul urban "Centrul istoric al orasului Cluj", CJ-ll-a-A-07244 /Zona
arheologica protejata

Desfiintare C1, conatruire imobil mixt, imprejmuire

1917/18.06.2021 emis de Primaria Cluj

PUD

Dor Consult

Arh Vass Csilla

Solaris Real Estate

inregistratd la D.J.C. Cluj cu nr. 627/2021 cuprinde: piese scrise (cerere, borderou,

C.U., extras C.F., memoriu tehnic, copii acte) si piese desenate (plan incadrare, plan situatie,
relevee, detalii, fotografii). .

Documentatia
Documentatia

propune: Desfiintare C1, conatruire imobil mm, imprejmuire _
a fost analizata in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data

05.08.2021 si in baza P.V. se comunica: .

AVIZ FAVORABIL

Sef compartiment de specialitate,
Consilier superior afh. dr. Virgil Pop

1 Este valabil numai insofit de piesele desenare, gtampilate §i semnale de citre DL1.C Clyj

redactal inspector dr.

Robert Arniauta
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P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+2E+R
str. Moldovei nr. 14-16

Nr. 715235/31.08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 519555/17.05.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+2E+R -
str. Moldovei nr. 14-16

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1917/18.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 188/22.08.2022

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
519555/17.05.2022

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.06.2021

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 18.02.2022 si
14.07.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
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Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 18.05.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 18.02.2022 - ora 10:30 si 14.07.2022 - ora 16:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intAlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comusiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 18.02.2022 - ora 10:30 si
14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si prtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Chirild Felician Narcis —

Costin Viorel loan — str. |

Costin Livia Otilia — str.

Costin Vlad George - str

Sérghi Elena —.

Samochis Alin Nicolae si Samochig Lucia Letitia —
Coldea Isidora si Coldea George — '
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4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 18.02.2022 - ora
10:30 si 14.07.2022 - ora 16:30

La dezbaterea din 18.02.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul gi proiectantul lucririi - arh. Vass Csilla
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vass Csilla
Din partea publicului gi-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism dl. Samochig Alin

Prin adresa cu nr. 414161/14.07.2021, dl. Samochig Alin Nicolae cu domiciliul in str.
comunici urmitoarele observatii :

Norree DA LUNOEC N AR HEAS FNALA A CLADIRW RESPECHY

A SeaATelul B Cu CARE MA INVECINER | RESFECOY CE

UTLTaTe | Se A DA (P Plavu L Pamit FeuREAZA

eavence ) PLUS DFTANTA BiNTRE SPATELE CLEDIRY

CE C.:,E VA consTl %\ LJHR‘TB. "ﬁ’mma—hm ™MELT |

Cu mulium:u:l,

. o ) |
Diata: h,{.\-fl‘n_-} Zo2A B Semnétura; Ljym-ff_i-f-""'"’“
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réispuns la observatiile d-lui. Samochis Alin Nicolae cu domiciliul in
cunr. 414161/14.07.2021, beneficiarul lucririi precizeazi urmatoarele :

- Inaltimea maxima a imobilului propus va fi de 12.50 m si un regim de inaltime S+P+2E+Er.
Imobilul propus va avea functiune mixta: spatiu comercialfservicii la parter si locuinte la
etajele superioare.

In incinta imobilului se vor amenaja 3 locuri de parcare (in vecintatea acestuia). Partea
posterioara a incintei, care se invecineaza cu proprietatea d-lui Samochis (de pe str. llie
Macelaru nr. 27), va fi o zona verde, amenajata cu gazon .

- Distanta de la imobilul propus pana la limita posterioara a proprietatii va fi intre 13.71 m -

16.70 m.

- Imobilul propus respecta intocmai PUG Cluj-Napoca, UTR- RrM2, inclusiv regimul de inaltime
si functiunea, modul de amplasare a constructiei pe teren si retragerea fata de limita
posterioara.

Data: 12.01.2022 Semnatura/Stampila.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru,

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 417777/433/15.07.2021, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 23727/12.01.2022,
rispunde acestora.

Rispunsul beneficiarului referitor la observatiile primite a fost transmis vecinului de
parcela prin adresa cu nr. 27402/433/13.01.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

=

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

. gi consultarea publicului
Andreea an Simona Cipcigan
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