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HOTARARE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii

Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, aprobati prin Hotirirea nr. 17/2018

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinaré,

Examindnd proiectul de hotardre privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban —
Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, aprobati prin Hotédrarea nr.
17/2018 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 886321 / 1 /24.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 887205 / 445 / 24.11.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei
Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban —
Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3 aprobati prin Hotararea nr.
17/2018.

Avand in vedere prevederile art. 7 alin. (6) si art. 10 alin. (4) din H.G. nr. 907/2016 cu modificarile
si completarile ulterioare, ale art. 43 alin. 2 din Legea 500/2002 cu modificdrile si completarile ulterioare,
ale art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 cu modificarile si completérile ulterioare, ale art. 2 alin. (14) din
O.G. nr. 15/2021 aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 281/2021, ale art. 4 alin (6) din O.U.G
nr. 47/2022 cu modificdrile si completarile ulterioare si ale art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin. 4 lit. d)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3 aprobati prin Hotararea nr. 17/2018 , conform
Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Tehnicd si Directia
Economica.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotérarea a fost adoptatd cu .......... voturi)

|
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CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI CLIJJ-NAPOCA Anex3 la Hotérérea nr. /2022
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Reabilitarea structural-arhitecturali a imobilului situat in ,Ansamblul urban — Centrul istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. [uliu Maniu nr. 3, Corp C2

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 10.231.396,16 lei fird T.V.A.
din care C+M 8.786.579,10 lei fara T.V.A.
Anul constructiei: 1902
Regim inaltime: S+P+M (partiald)+2E
S teren: 1896,00 mp
S desfédsuratd propusa: 2572,02 mp
Sursa de finantare: bugetul local
Durata de realizare a investitiei: 26 luni.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIRGIL PORUTIU CLAUDI LCIU
7 /, "
— \Cf A
[
Consilier,
Monica Onet

'



m leif euro la cursul 4,9209 leifeuro din 16 nolembrie 2022

DEVIZ GENERAL, conform HG.907/2016

privind cheltuielile necasare realizdril oblectivului de investitii

Af A

MOBIL - CC :
TRADA LU MANIU :

Total deviz general actualizat

M. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fard TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 12=3+6+9 13=4+7+10 14=5+8+11
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obiinerea si amenajuarea terenului
1.1, |Obtinerea terenului , 0,00 0,00 0,00
1.2, |Amenajarea terenului 4.732,53 899,18 5.631,71
; Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la 16.906.00 s i«
3 |starea initiala phaiin 344,10 9:504,10
1.4, |Cheltuieli pentru relocareajprotectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 21.122,53 4.013,28 25.135,81
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicd
3.1, |Studii 800,00 152,00 952,00
3.1.1 Studii de teren 800,00 152,00 952,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
53 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 549,08 R 226,78
™" |obtinerea de avize, acorduri si autorizatii ’ 4 !
3.3. |Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4 , e 0,00 0,00 0,00
energetic al cladirilor
3.5. |Proiectare 89.901,00 17.081,19 106.982,19
3.5.1, Tema de proiectare/concept 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii
i deviz general 23.000,00 4.370,00 27.370,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea )
obtineriiavizelorfacordurilor/ autorizatiilor 23.000,00 4:370,00 21:370,90
3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic
si a detaliilor de executie 0,00 0,00 0,00
3.5.6. Proiect tehnic ,detalii de executie, caiete de
sarcini, liste de cantitati si ajustarea PT) 43:904,00 8.341,19 52.242,19
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. |Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7:1 Managementul de prolect pentru oblectivul de
investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 |Asistentd tehnicd 1.200,00 228,00 1.428,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea projectantului 1.200,00 228,00 1.428,00
3.8.1.1. Pe perioada de executia a lucrarilor 1.200,00 228,00 1.428,00
3.8.1.2. Pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control al
L . , . 0,00 0,00 0,00
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2: Dirigentile Qe santier, gsiguraté de personal 00 0,00 8,00
tehnic de specialitate, autorizat
TOTAL CAPITOL 3 92.118,04 17.473,93 109.591,97

CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazd

4.1, |Constructii siinstalatii 8.620.337,67 1.684.149,17 10.304.486,84
y Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 866650 i . 00
2 | tinctionale BRN00s 7:334 45.934,
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale ) )
4,3 bl P glces ! 201.400,00 38.266,00 230.666,00

care necesita montaj




Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale

4.4 |care nu necesita rontal si echipamente 0,00 0,00 0,00
transport
4.5, [ Dotari 1.840,00 349,60 289,60
4.6, |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 8.862.177,67 1730.098,77 10.592.276,44
CAPITOLUL 5: Alte Cheltuieli
5.1, |Organizare de santier 110,050,23 20.909,54 130.959,77
5.1.1, Lucrdri de constructii siinstalatii aferente il s 50.238 126.757.4¢
organizarii de santier 518,9 35,59 26.757,:49
5.1.2, Cheltuieli conexe organizarii santierului 3.531,33 670,95 4.202,28
5.2, [Comisioane, cote, taxe, costul creditului 50.252,68 0,00 50.252,68
5.2.1. Comisinanele si dobénzile aferente creditului
bandii finantatoare €90 S 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii . i
lucrarilor de canstructii (0.50%) A024,0 0,00 50.252,68
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 0,00 0,00 0,00
autorizarea lucrdrilor de constructii (0.10%)
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor
0,00 0,00 0,00
(0.50%)
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize si autorizatia de
construire/desfiintare 0,00 b Soe
5,3 |Cheltuieli diverse si neprevézute 1.095.675,01 208.178,25 1.303.853,26
5,4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 1.255.977,92 229.087,80 1.485.065,71
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2, |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 10.231.396,16 1.980.673,78 12.212.069,93
din care C+M 8.786.579,10 1.715.735,04 10.502.314,14

Data: NOIEMBRIE 2022
PROIECTANT
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 886321 /1/24.11.2022

REFERAT DE APROBARE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, aprobati prin Hotarérea nr. 17/2018

Pentru obiectivul Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul
urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, aprobati prin
Hotirarea nr. 17/2018, se propune reabilitarea din punct de vedere structural si arhitectural al spatiilor
comune din clidire (gang, casele de scard, holurile de nivel al caselor de scard, coridoare subsol etc.),
respectiv schimbarea tuturor instalatiilor din aceste spatii.

Astfel, se mai propune reabilitarea componentelor artistice cum ar fi:

- elemente din piatrd, fier forjat, vazoane si ornamente din tabla de pe invelitoare, sobe de teracotd,
mozaic turnat etc.;

- restaurarea scérilor interioare din piatrd;

- restaurarea balustrazilor si parapetelor realizate din fier forjat;

- se repara si reconditioneazd tAmplaria din lemn existentd degradata, sau se inlocuieste cu tmplérie din
lemn masiv avaind aceeiasi configuratie cu cea existentd;

- restaurarea pardoselilor din mozaic turnat contemporan ;

- reparatii tencuieli (zugraveli, vopsitorii etc.);

- refacerea profilaturilor trase din tencuiald i a stucaturilor din gips din gangul de acces;

- reabilitarea sobelor din teracotd contemporane de la nivelul etajului 1, respectiv 2 si pastrarea acestora
cu rol decorativ;

- refacerea planseului de lemn din pod;

La nivelul etajelor, in apartamentele neinchiriate, se propun lucrdri de modernizare (la bai) si
lucrdri de intretinere (zugriveli, vopsitorii etc.)., in apartamentele inchiriate se prevede schimbarea
instalatiei termice si sanitare necesare din cauza montarii centralei termice comune, respectiv rezolvarea
problemelor structurale - daca este cazul, se desfac centralele existente, se propune amenajarea unui
spatiu pentru centrala termicd care si deserveascd intreaga cladire, se propune reabilitarea curtii
interioare si amenajarea unui punct gospodaresc in curtea interioara.

Interventiile propuse vizeaza protectia, conservarea §i restaurarea tuturor elementelor
monumentului, (componente care tin de structura, subansamblurile nestructurale, organizarea spatiala,
ierarhia spatiilor, materialele folosite, componentele artistice valoroase) prin folosirea materialelor
compatibile si/sau similare cu cele existente, materiale de calitate si prin realizarea unor interventii
reversibile tinind cont de caracterul si perioada de construire.

Avand 1n vedere cadrul legal cu privire la derularea obiectivelor de investitii si anume Ordonanta
nr. 15 din 30 august 2021 privind reglementarea unor mdsuri fiscal-bugetare pentru ajustarea prefurilor
contractelor de achizitie publicd cu modificarile si completarile prin Legea nr. 281/2021, respectiv
Ordonanta de Urgentd nr. 47 din 14 aprilie 2022 privind ajustarea preturilor contractelor de achizitie
publici / contractelor sectoriale / contractelor de concesiune / acordurilor-cadru, se impune
actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ”Reabilitarea structural-
arhitecturald a imobilului situat in ,, Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”,
Corp C3, str. Iuliu Maniu nr. 1”, obiectiv aflat in etapa de implementare.

Municipiul Cluj-Napoca a realizat demersurile necesare 1n acest sens, dupd cum urmeaza:

- in data de 17.01.2018 prin Hotdrarea nr. 17, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a
aprobat indicatorii tehnico-economici a obiectivului de investitii ”Reabilitarea structural-arhitecturald
a imobilului situat in ,, Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Tuliu
Maniu nr. 37, avand:

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: 8.681.628,88 lei (fiird TVA) / (1.905.412,01 EURO)
din care C+M:7.207.778,94 lei (fird TVA) / (1.581.936,88 EURO)



(cursul euro publicat de BNR la data 30.06.2017, 1 euro = 4,5563lei)

Anul Constructiei: 1902

Regim indltime: S+P+M (partiald)+2E

S teren: 1896,00 mp

S desfdsuratd propusd. 2572,02 mp

Surse de finantare: bugetul local

Durata de realizare a investitiei: 18 luni.

- in data de 19.08.2020 a fost incheiat contractul de executie lucrari pentru obiectivul de investifii
.Executare lucrdri de reabilitare §i consolidare imobil str. Iuliu Maniu nr. 3 - corp C2, Cluj- Napoca™
cu o valoare de 7.394.530, 18 lei fard TVA c executantul S.C. DECORINT S.R.L.

Starea de fapt:

Aratam faptul cd, in etapa de executie a lucrdrilor, au survenit situatii In care a fost necesara
emiterea unor dispozitii privind optimizarea si imbunétatirea parametrilor proiectului si a corelarii
listelor de cantitati cu cele real executate dupa cum urmeaza:

- s-a constatat necesitatea studierii prin sapaturi arheologice de detaliu a vestigiilor romane
descoperite in timpul executiei. Aceste lucrari arheologice nu au fost cuprinse in proiectul de reabilitare
al imobilului, iar pentru descarcarea de sarcind arheologicd a zonei erau necesare sdpaturi, studii si
ulterior umpluturi pe zonele din subsol si curti interioare unde s-au efectuat cercetérile arheologice prin
Muzeul National de Istorie a Transilvaniei.

- s-a constatat ca fiind necesard modificarea tehnica a instalatiilor termice privind materialele
folosite in pardoseala din parterul imobilului si contorizarea individuald a spatiilor din imobil,

- s-au constatat ci datoritd faptului cd pentru a hidroizola complet peretii de la subsol, ar fi
necesar ca trotuarul de la strada Iuliu Maniu s fie desfdcut, s-a optat pentru inlocuirea hidroizoldrii din
proiect cu tehnologia de Biodry. Acesta este un sistem non-invaziv, ecologic, fdra electrosmog, ce
monitorizeazi umiditatea peretilor in timp, ofera o capacitate de uscare a peretilor umezi In grosimea lor,
respectiv imbunétiteste temperatura internd a spatiilor,

- s-a constatat necesitatea completarea interventiilor structurale la planseul de lemn de peste
etajul 2 in urma finalizarii lucrérilor de desfacere ale straturilor de la extrados si ale podirilor s-a dispus
eliminarea partilor degradate de la partea superioard a grinzilor de lemn prin cioplire si tratare pana la
sectiunea sandtoasa a lemnului, in urmétoarea faza se dispune montarea si prinderea cu suruburi de lemn
ale unor completdri de lemn pasuite, prevazute la partea superioard a grinzilor existente si legate
aditional de acestea prin folosirea unui adeziv special.

-se dispune efectuarea unor lucréri minimale la subsol, astfel se va renunta la lucrérile de finisare
a peretilor, a boltilor, la lucrarile pentru tdmplarii si la cateva lucréri conexe, iar in cazul pardoselilor se
propune renuntarea la pavajul tip klinker, a plintei, a stratului suport din nisip i a elementelor conexe,
pardoseala va raméane la nivelul pietrisului, iar zonele unde s-au descoperit vestigii arheologice se vor
proteja cu geotextil si nisip.

-lucrdri de restaurdri de picturi, finisaje pereti si tavane la apartamente, inclusiv modificdri ale
instalatiilor.

In perioada de implementare a contractului au fost incheiate un acte aditionale, care au avut drept
obiect modificarea duratei de executie si suplimentarea valorii initiale atribuite cu suma de 833.509,49
lei lei farda TVA, reprezentand 11,27% din valoarea contractului initial, reprezentind o modificare
nesubstantiali cu valoarea scdzuti a acestuia, conditie prevazute de art. 221 alin. (1) lit. e) si lit. f) din
Legea 98/2016. Astfel noul pret al contractului de executie nr. 3969889/19.08.2020 a devenit
8.228.039,67 lei fiard TVA, valoare care va putea fi ajustatd in conditiile prevederilor contractuale.

Modificdrile de ordin financiar survenite la contractul de executie lucrdri se Incadreaza in
indicatorii tehnico-economici aprobati prin Hotédrarea nr. 17 din 17 ianuarie 2018.

Devizul general actualizat a fost realizat in conformitate cu prevederile Hotérarii Guvernului nr.
907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cadrul legal cu privire la derularea obiectivelor de investitii si anume Ordonanta
nr. 15 din 30 august 2021 privind reglementarea unor mdsuri fiscal-bugetare pentru ajustarea preturilor
contractelor de achizifie publicd cu modificarile si completarile prin Legea nr. 281/2021, respectiv
Ordonanta de Urgentd nr. 47 din 14 aprilie 2022 privind ajustarea preturilor contractelor de achizifie
publici / contractelor sectoriale / contractelor de concesiune / acordurilor-cadru, se impune



actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitarea structural-
arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”,
Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, obiectiv aflat in etapa de implementare.

Prin aplicarea prevederilor previzute in Ordonanta Guvernului nr. 15/2021, aprobatd prin Legea
nr. 281/2021, respectiv in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 47/2022, actualizarea devizului
general, avind valoarea de 8.681.628,88 lei fara TVA, s-a calculat utilizdnd formula de calcul
Sintetizdnd, valoarea estimati a ajustirii totale conform formulelor de ajustare prevazute in contract sub
incidenta fiecérei ordonante in parte este:

1. Situatii de lucrari aprobate cuantificate monetar in valoare de 6.347.273,13 lei fara TVA ,
2 Restul de executat fizic cuantificat monetar in valoare totala de 1.880.766,54 lei fara T.V.A.,
3. Valoarea estimati a ajustirilor conform formulelor de calcul prevazute in Ordonanta Guvernului

nt. 15/2021, aprobata prin Legea nr. 281/2021, respectiv in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
47/2022 a rezultat o valoare de 1.822.495,49 lei fara TVA.

in concluzie, valoarea estimati necesara ajustirii articolelor de lucrdri ar fi de 1.822.495,49 lei
fara T.V.A., ludnd 1n considerare indicii de ajustare publicati in fiecare luna, pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Astfel se propune majorarea valorii devizului general aprobat prin HCL nr. 17/2018 cu valoarea
de 1.549.767,28 lei fara T.V.A. din urmitoarele motive:

- s-a realizat o economie fata de devizul general aprobat prin HCL nr. 857/2018 in sumia de
1.116.237,70 lei fara TVA in urma finalizarii tuturor procedurilor de achizitie,

- valoare suplimentard necesarad bransamentului electric in sumé de 10.000 lei fara T.V.A.

- valoarea estimatd necesard ajustarii articolelor de lucrari ar fi in valoare de 1.822.495,49 lei fara
T.V.A, deoarece indicii statistici lunari au o tendinta constanta de crestere (coeficientul rectificat a avut o
evolutie in medie de 0.02667 de la o lund la alta n cursul anului 2022).

Aceastd valoare va fi actualizatd, dupd caz, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (6) ”(6)
Determinarea prefului final al contractului se realizeazd dupd depunerea ultimei solicitdri de platd, in
baza situatiei centralizatoare ce va cuprinde totalitatea cheltuielilor efectuate in baza contractului,
inclusiv in baza actelor aditionale la acesta, insusitd de executant, diriginte de santier si/sau inginer/
supervizor/consultant, dupd caz, si aprobatd de autoritatea/ entitatea contractantd, prin incheierea unui
act aditional la coniract. [...] Prejul final al contractului de achizifie publicd/contractului
sectorial/contractului de concesiune/acordului-cadru de lucrdri trebuie sd se incadreze in valoarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului/ proiectului de investifii care face obiectul
contractului, cu exceptia situafiei in care preful final depdseste valoarea indicatorilor tehnico-
economici ca urmare a aplicdrii prevederilor prezentei ordonante de urgenid. In aceastd situatie se
procedeazd la actualizarea indicatorilor tehnico-economici pe propria rdspundere a ordonatorului
principal de credite, conform legii.” din Ordonanta de Urgentd nr. 47 din 14 aprilie 2022 privind
ajustarea prefurilor contractelor de achizitie publicd / contractelor sectoriale / contractelor de
concesiune / acordurilor-cadru.”.

Astfel, proiectantul a actualizat anexa la Hotardrea de Consiliu Local a Municipiului Cluj-
Napoca nr. 17 din 17 ianuarie 2018 dupd cum urmeaza:

e valoarea initiali a devizului general este de 8.681.628,88 lei fira TVA din care C+M
7.207.778,94 lei fira TVA
* valoarea actualizati a devizului general devine 10.231.396,16 lei fara TVA, din care C+M
8.786.579,10 lei fara TVA
Durata de executie: 26 luni

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitarea structural-arhitecturald a
imobilului situat in ,, Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu
Maniu nr. 3”, aprobati prin Hotar4rea nr. 17/2018 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

PRIMAR,
Emil Boce




DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 887205 /445/ 24.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
Reabilitarea structural-arhitecturali a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3, aprobati prin Hotaréirea nr. 17/2018

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 886321 / 1 / din data de 24.11.2022 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,Ansamblul urban — Centrul
istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3 aprobati prin Hotarirea nr.
17/2018 ;

Directia Tehnici — Serviciul Investitii, Directia Juridica si Directia Economica precizeaza
urmdtoarele:

Pentru obiectivul Reabilitarea structural-arhitecturald a imobilului situat in ,,Ansamblul urban
— Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str. Tuliu Maniu nr. 3, se propune reabilitarea din
punct de vedere structural si arhitectural al spatiilor comune din cladire (gang, casele de scard, holurile de
nivel al caselor de scard, coridoare subsol etc.), respectiv schimbarea tuturor instalatiilor din aceste spatii.

Astfel, se mai propune reabilitarea componentelor artistice cum ar fi:

- elemente din piatrd, fier forjat, vazoane si ornamente din tabld de pe Invelitoare, sobe de teracota,
mozaic turnat etc.;

- restaurarea scdrilor interioare din piatra;

- restaurarea balustrizilor si parapetelor realizate din fier forjat;

- se repard si reconditioneazi tAmpliria din lemn existentd degradatd, sau se inlocuieste cu tAmplérie din
lemn masiv avand aceeiasi configuratie cu cea existentd;

- restaurarea pardoselilor din mozaic turnat contemporan ;

- reparatii tencuieli (zugraveli, vopsitorii efc.);

- refacerea profilaturilor trase din tencuiald si a stucaturilor din gips din gangul de acces;

- reabilitarea sobelor din teracotd contemporane de la nivelul etajului 1, respectiv 2 si pastrarea acestora
cu rol decorativ;

- refacerea planseului de lemn din pod;

La nivelul etajelor, in apartamentele neinchiriate, se propun lucrdri de modernizare (la bai) si
lucrari de intretinere (zugraveli, vopsitorii etc.), in apartamentele inchiriate se prevede schimbarea
instalatiei termice si sanitare necesare din cauza montrii centralei termice comune, respectiv rezolvarea
problemelor structurale - dacd este cazul, se desfac centralele existente, se propune amenajarea unui
spatiu pentru centrala termica care s deserveascd intreaga cladire, se propune reabilitarea curtii interioare
si amenajarea unui punct gospodaresc in curtea interioard.

Interventiile propuse vizeazi protectia, conservarea si restaurarea tuturor elementelor monumentulu,
(componente care tin de structura, subansamblurile nestructurale, organizarea spatiald, ierarhia spatiilor,
materialele folosite, componentele artistice valoroase) prin folosirea materialelor compatibile si/sau similare
cu cele existente, materiale de calitate si prin realizarea unor interventii reversibile tindnd cont de caracterul
si perioada de construire.

Astfel, municipiul Cluj-Napoca a realizat demersurile necesare in acest sens, dupa cum urmeaza:




- in data de 17.01.2018 prin Hotararea nr. 17, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a
aprobat indicatorii tehnico-economici a obiectivului de investitii ,,Reabilitarea structural-arhitecturaldi
a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-Napoca”, Corp C2, str.
Tuliu Maniu nr. 3”, avand:

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL: 8.681.628,88 lei (fiard TVA) / (1.905.412,01 EURO)
din care C+M:7.207.778,94 lei (fird TVA) / (1.581.936,88 EURO)

(cursul euro publicat de BNR la data 30.06.2017, 1 euro = 4,5563lei)

Anul Constructiei: 1902

Regim indltime: S+P+M (partiald)+2E

S teren: 1896,00 mp

S desfdasuratd propusd. 2572,02 mp

Surse de finantare. bugetul local

Durata de realizare a investitiei: 18 luni.

- in data de 19.08.2020 a fost Incheiat contractul de executie lucréri pentru obiectivul de investifii
. Executare lucrdri de reabilitare si consolidare imobil str. Iuliu Maniu nr. 3 - corp C2, Cluj- Napoca™ cu
o valoare de 7.394.530,18 lei fard TVA cu executantul S.C. DECORINT S.R.L.

Starea de fapt:

Aratim faptul cd, in etapa de executie a lucrdrilor, au survenit situatii in care a fost necesarad
emiterea unor dispozitii privind optimizarea si imbunatatirea parametrilor proiectului si a coreldrii listelor
de cantitati cu cele real executate dupa cum urmeaza:

- s-a constatat necesitatea studierii prin sdpéturi arheologice de detaliu a vestigiilor romane
descoperite in timpul executiei. Aceste lucrari arheologice nu au fost cuprinse in proiectul de reabilitare
al imobilului, iar pentru descaracarea de sarcina arheologicd a zonei erau necesare sdpdturi, studii si
ulterior umpluturi pe zonele din subsol si curi interioare unde s-au efectuat cercetdrile arheologice prin
Mugzeul National de Istorie a Transilvaniei.

- s-a constatat ca fiind necesari modificarea tehnica a instalatiilor termice privind materialele
folosite in pardoseala din parterul imobilului si contorizarea individuald a spatiilor din imobil,

- s-au constatat ci datoritd faptului c¢i pentru a hidroizola complet peretii de la subsol, ar fi
necesar ca trotuarul de la strada Iuliu Maniu si fie desfacut, s-a optat pentru inlocuirea hidroizolarii din
proiect cu tehnologia de Biodry. Acesta este un sistem non-invaziv, ecologic, fard electrosmog, ce
monitorizeazd umiditatea peretilor in timp, oferd o capacitate de uscare a peretilor umezi in grosimea lor,
respectiv imbunétiteste temperatura internd a spatiilor,

- s-a constatat necesitatea completarea interventiilor structurale la planseul de lemn de peste etajul
2 in urma finalizirii lucrédrilor de desfacere ale straturilor de la extrados si ale podirilor s-a dispus
eliminarea partilor degradate de la partea superioard a grinzilor de lemn prin cioplire si tratare pand la
sectiunea sinitoasd a lemnului, in urmétoarea faza se dispune montarea si prinderea cu suruburi de lemn
ale unor completiri de lemn pisuite, previzute la partea superioard a grinzilor existente si legate aditional
de acestea prin folosirea unui adeziv special.

-se dispune efectuarea unor lucrari minimale la subsol, astfel se va renunta la lucrérile de finisare
a peretilor, a boltilor, la lucrarile pentru tAmplarii si la céteva lucrdri conexe, iar in cazul pardoselilor se
propune renuntarea la pavajul tip klinker, a plintei, a stratului suport din nisip si a elementelor conexe,
pardoseala va rimane la nivelul pietrisului, iar zonele unde s-au descoperit vestigii arheologice se vor
proteja cu geotextil si nisip.

-lucrari de restaurdiri de picturi, finisaje pereti si tavane la apartamente, inclusiv modificari ale
instalatiilor.

In perioada de implementare a contractului au fost incheiate acte aditionale, care au avut drept
obiect modificarea duratei de executie, din motive independente de vointa partilor contractante, respectiv
a descoperirilor arheologice, a modificarilor solutiilor tehnice necesare atingerii obiectivului contractului,
a perioadelor de timp friguros care au intervenit pe parcursul executarii lucrérilor si suplimentarea valorii
initiale atribuite cu suma de 833.509,49 lei fard TVA, reprezentand 11,27% din valoarea contractului
initial, reprezentdnd o modificare nesubstantiald cu valoarea scédzuta a acestuia , condifie prevazute de art.
221 alin. (1) lit. e) si lit. ) din Legea 98/2016. Astfel noul pret al contractului de execufie nr.r.



396988/19.08.2020 a devenit 8.228.039,67 lei fira TVA, valoare care va putea fi ajustatd in conditiile
prevederilor contractuale.

Modificdrile survenite la contractul de executie lucrdri se incadreazd in indicatorii tehnico-
economici aprobati prin Hotararea nr. 17 din 17 ianuarie 2018.

Prin aplicarea prevederilor prevazute in Ordonanta Guvernului nr. 15/2021, aprobatd prin Legea
nr. 281/2021, respectiv in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 47/2022, actualizarea devizului general,
avand valoarea de 8.681.628,88 lei fara TVA, s-a calculat utilizand formula de calcul aplicatd la fiecare
solicitare de plata care intrd sub incidenta fiecédrei ordonante in parte.

Sintetizdnd, valoarea estimati a ajustdrii totale conform formulelor de ajustare previzute in
contract sub incidenta fiecarei ordonante 1n parte este:

il Situatii de lucrari aprobate cuantificate monetar in valoare de 6.347.273,13 lei fara TVA,
2. Restul de executat fizic cuantificat monetar in valoare totala de 1.880.766,54 lei fara T.V.A.,
3. Valoarea estimati a ajustérilor conform formulelor de calcul prevazute in Ordonanta Guvernului

nr. 15/2021, aprobatd prin Legea nr. 281/2021, respectiv in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
47/2022 a rezultat o valoare de 1.822.495,49 lei fara TVA.

In concluzie, valoarea estimati necesara ajustarii articolelor de lucriri ar fi de 1.822.495,49 lei
fara T.V.A., ludnd in considerare indicii de ajustare publicati in fiecare luna, pe tot parcursul executiei
lucrérilor.

Astfel se propune majorarea valorii devizului general aprobat prin HCL nr. 17/2018 cu valoarea
de 1.549.767,28 lei fird T.V.A. din urméatoarele motive:
- s-a realizat o economie fata de devizul general aprobat prin HCL nr. 17/2018 1n suma de 1.116.237,70
lei fara TVA in urma finalizarii tuturor procedurilor de achizitie,
- valoare suplimentara necesard bransamentului electric in suma de 10.000 lei fara T.V.A.
- valoarea estimatd necesard ajustdrii articolelor de lucrari ar fi in valoare de 1.822.495,49 lei fara
T.V.A, deoarece indicii statistici lunari au o tendintd constantd de crestere (coeficientul rectificat a avut o
evolutie in medie de 0.02667 de la o luna la alta in cursul anului 2022).

Valoare de :
Valoare e ; Valoare totala e :
iide Vi Valoae \oloae Situatii gie gjustare Va}oare de Valoare .Va.loare‘ iR Economiein | Valoare estimata

contract | suplimentare | suplimentare | suplimentare e} poi Restoo e estimata ) incheiate dupa umd ¢ peri stplinetas

SCEURAS | Ack aditional-| et adiional | actadilional aprobate si | situatile de | executat |estimata pana i aprobati prin el procedurilor | deviz general
SRL N 22021 | Ne 8022 | Nr 612022 achitate lucrari (pret oferta) | la finalul . | suplimentare HCL nr. procedurilor de de achizitie |aprobat prin HCL nr.
(pret oferta) (pret oferta) aparcort‘:iz:;zta:l - contractului 1712018 |achizitie publica publica 1712018
(lei fara TVA) (lei fara TVA) (lei fara TVA)| (lei fara TVA)| (lei fara TVA)| (lei fara TVA)| (lei fara TVA)| (lei fara TVA) | (leifara TVA) |(leifara TVA)|  (lei fara TVA)
1 2 3 4 5 6 7=1+2+3+4-5 8 9 10 11 12=10-11  |13=2+3+4+6+8+9-12

7,394,530.18|  651,811.01|  46,445.08| 135,253.40| 6,347,273.13  641,868.62] 1,880,766.54| 1,180,626.87  10,000.00| 8,681,628.88 7,565,391.18| 1,116,237.70) 1,549,767.28,

TinAnd cont de finalizarea lucrdrilor in perioada urmatoare, in cadrul capitolelor de lucréri din
devizul general au fost alocate sumele estimate acoperitoare pentru cheltuielile suplimentare aferente
dispozitiilor de santier si ajustdrii preturilor contractului in concordantd cu prevederile contractuale si
ordonantele incidente. Precizam cd, acest demers este necesar la momentul actual pentru a putea fi platite
ultimele situatii de lucrari.

Avand in vedere ci, din motive independente de vointa partilor contractante, respectiv a
descoperirilor arheologice, a modificarilor solutiilor tehnice necesare atingerii obiectivului contractului, a
perioadelor de timp friguros care au intervenit pe parcursul executdrii lucrarilor, s-a prelungit durata de
executie a contractului de executie lucrari pana in data de 30.12.2022 inclusiv, materializatd prin actele
aditionale la contract, semnate de parti, astfel durata de executie devenind 26 de luni.

Ca atare, retinind valorile contractelor atribuite si dupd caz, actualizate, de incadréarile pe liniile
bugetare si mutdrile intre liniile de deviz conform ofertei si a dispozitiilor ulterioare, precum si de
necesitatea unor lucriri suplimentare este necesara actualizarea indicatorilor maximali, respectiv valoarea
totald a obiectivului de investitii.

Ca urmare a acestui calcul, valoarea actualizarii estimata, pe langa celelalte modificéri prezentate,
are drept consecintd depasirea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 17/2018 in valoare
de 8.681.628,88 lei fird TVA, astfel incat devine necesard actualizarea acestora.

Raportat la cele prezentate, in vederea finalizarii si implementarii in conditii optime a proiectului
este necesard actualizarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii tindnd cont de



| valorile contractelor incheiate pentru acest obiectiv.

| Astfel, proiectantul a actualizat anexa la Hotardrea de Consiliu Local a Municipiului Cluj-Napoca

E nr. 17 din 17 ianuarie 2018 dupa cum urmeaza:

& o valoarea initiali a devizului general este de 8.681.628,88 lei firda TVA din care C+M

3 7.207.778,94 lei fara TVA

| e valoarea actualizati a devizului general devine 10.231.396,16 lei fira TVA, din care C+M

| 8.786.579,10 lei fiird TVA

E Durata de executie: 26 luni

| Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de natura

| tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

| Din perspectiva juridicd, sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

| Temeiul de drept:

e art. 7 alin. 6 din H.G. 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia:

»In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care

) determind modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a

l valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depdsirea intervalelor

previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea corespunzdtoare a documentagiei tehnico-

; economice aprobate §i reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori, cu excepfia

situatiilor de actualizare a acestora previzute in Legea nr. 500/2002, cu modificdrile §i

completdrile ulterioare.”

: o art. 10 alin. 4 din H.G. 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia:
., Devizul general intocmit la faza de proiectare studiu de fezabilitate in cazul obiectivului

nou/mixt de investitii si, respectiv, la faza documentatie de avizare a lucrdrilor de

[ interventii in cazul interventiei la constructie existentd se actualizeazd prin grija

beneficiarului investitiei/investitorului, ori de cdte ori este necesar ..."
s art. 43 alin. 2 din Legea nr. 500/2002, cu modificérile si completérile ulterioare, potrivit
ciruia: ”Ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere, actualizeazdi si aprobd
| valoarea actualizatd a fiecdrui obiectiv/proiect de investitii si a lucrdrilor de interventii, in

: ‘ functie de evolutia indicilor de prefuri. Aceastd operatiune este supusd controlului

| financiar preventiv potrivit prevederilor art. 23 §i 25*).”

> art. 44 alin. 1 din Legea 273/2006 privind finantele publice, potrivit céruia (/)
Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finanfare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finanfate din
imprumuturi interne i externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile
administrafiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile deliberative.”

> Ordonanta nr. 15 din 30 august 2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare
pentru ajustarea preturilor contractelor de achizitie publica cu modificérile si completérile
aduse de Legea nr. 281 din 2 decembrie 2021 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare in conformitate cu prevederile
art. 2 ,,(14) Determinarea prefului final al contractului se realizeazd dupd depunerea
ultimei solicitdri de platd, in baza situatiei centralizatoare ce va cuprinde [otalitatea
cheltuielilor efectuate in baza contractului, inclusiv in baza actelor adifionale la acesta,
insusitd de executant, diriginte de santier §i aprobatd de autoritatea/entitatea
contractantd, prin incheierea unui act aditional la contract. Pretul final al contractului de
achizitie publicd/contractului sectorial/contractului de concesiune/ acordului-cadru de
lucrdri trebuie sd se incadreze' in valoarea indicatorilor  tehnico-economici
initiali/actualizati, dupd caz, aferenti obiectivului/proiectului de investitii care face
obiectul contractului, aprobati potrivit legii."

»  Ordonanta de Urgentd nr. 47 din 14 aprilie 2022 privind ajustarea preturilor contractelor de
achizitie publicd / contractelor sectoriale / contractelor de concesiune / acordurilor-cadru
in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (6) ”(6) Determinarea prefului final al
contractului se realizeazd dupd depunerea ultimei solicitdri de platd, in baza situafiei
centralizatoare ce va cuprinde totalitatea cheltuielilor efectuate in baza contractului,




inclusiv in baza actelor aditionale la acesta, insusitd de executant, diriginte de santier
si/sau inginer/ supervizor/consultant, dupd caz, §i aprobatd de autoritatea/ entitatea
contractantd, prin incheierea unui act adifional la contract. [...] Pretul final al
contractului de achizifie  publicd/contractului sectorial/contractului de
concesiune/acordului-cadru de lucrdri trebuie sd se incadreze in valoarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului/ proiectului de investifii care face obiectul
contractului, cu excepfia situafiei in care pretul final depdseste valoarea indicatorilor
tehnico-economici ca urmare a aplicdrii prevederilor prezentei ordonante de urgentd. In
aceastd situatie se procedeazd la actualizarea indicatorilor tehnico-economici pe propria
rdspundere a ordonatorului principal de credite, conform legii.”.

o art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit caruia ”Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii: b) atribufii
privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau municipiului;”

o art. 129 alin. 4 lit. d) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit caruia ”(4) In exercitarea atributiilor prevéizute la alin. (2) lit. b), consiliul local:
d) aprobd, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile
de investitii de interes local, in conditiile legii,;”

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile/actele/prevederile metionate anterior, proiectul
de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit cdruia: Documentafiile

tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finantare se asigura integral sau in
completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din Tmprumuturi interne §i externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cditre
autoritdfile deliberative.”, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotéréare
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitarea
structural-arhitecturali a imobilului situat in ,,Ansamblul urban — Centrul istoric al orasului Cluj-
Napoca”, Corp C2, str. ITuliu Maniu nr. 3”, poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de investitii
Reabilitarea structural-arhitecturalid a imobilului situat in " Ansamblul urban — Centrul Istoric al
oragului Cluj-Napoca', Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3

Consiliul local al municipiului intrunit in gedin{# ordinars,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii: Reabilitarea structural-arhitecturali a imobilului situat in "Ansamblul
urban — Centrul Istoric al oragului Cluj—Napoca", Corp C2, str. Iulinu Maniu nr. 3 — proiect din
initiativa primarului;

Analizand Referatul nr.1950 /443/03.01.2018 al Directiei Tehnice prin care se propune aprobarea
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: Reabilitarea structural-arhitecturali a
imobilului situat in ""Ansamblul urban — Centrul Istoric al oragului Cluj-Napoca', Corp C2, str.
Tulin Maniu nr. 3

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36, 39 alin. (1) si 45 din Legea nr. 215/2001 a administrafiei publice
locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 -Se aprobi indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investifii: '"Reabilitarea
structural-arhitecturald a imobilului situat in ""Ansamblul urban — Centrul Istoric al orasului
Cluj—Napoca'", Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3", conform Anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2 — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Direcfia Tehnicd, Directia
Urbanism si Directia Economica.

Nr. 17 din 17 ianuarie 2018
(Hotardrea a fost adoptata cu 24 voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA

Anex3 la HotdrAreanr.17 /17.01.2018

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Reabilitarea structural-arhitecturali a imobilului situat in ""Ansamblul urban — Centrul Istoric al
orasului Cluj—Napoca", Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca

AMPLASAMENT: Jud. Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, Corp C2, str. Iuliu Maniu nr. 3
INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : 8.681.628,88 lei (fara TVA) / ( 1.905.412,01 EURO)
din care C+M : 7.207.778,94 lei (fara TVA) / (1.581.936.88 EURO)
(cursul euro publicat de BNR la data de 30.06.2017, 1 euro = 4,5563 lei )

Anul constructiei: 1902

Regim inél{ime: S+P+M(partiala)+2E

S teren: 1896,00 mp

S desfaguratd propusa: 2572,02 mp.

Surse de finantare: bugetul local

Durata de realizare a investitiei: 18 luni

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investifiei,
intocmit conform HG nr.28/2008, care face parte integranta din prezenta hotirére.




DEVIZ GENERAL, conform Anexa 7 din H.G. nr.28/2008
privind cheltuielile necesare realiz&rii

REABILITARE IMOBIL - CORP C2
STRADA IULIU MANIU NR. 3 - VARIANTA 1 RECOMANDATA

n mii lei/mii euro la cursul 4,5563 leifeuro

Nr. | penumirea capltolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Mii lei Mii euro Mii lei Mii lei Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului ) 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 = 0,00000
1.2, [Amenajarea terenului 473253 1,03868 0,89918 5,63171 1,23604
Amenajari pentru protectia mediului §i
"3 |aducereala starea initiald ¥6:39000 3,59722 3ma10 19,50410 4,28069
TOTAL CAPITOL 1 21,12253 4,63590 4,01328 25,13581 5,51673
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00000 0,00000 1 0,00000 0,00000 0,00000
CAPITOLUL 3: Cheltuiell pentru proiectare si asistentd tehnicd
3.1, |Studii 0,80000 0,17558 0,15200 0,95200 0,20894
,. |Taxe pentru Obtinerea de avize, acorduri —— - . p— 0
3.2 si autorizatii ,21704 ,04763 ,01274 ,2297. 0,05043
3,3 |Proiectare si inginerie 89,90100 19,73114 17,08119 106,98219 23,48006
3,4 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
3.5. |Asistentd tehnicd 1,20000 0,26338 0,22800 1,42800 0,31342
TOTAL CAPITOL 3 92,11804 20,21773 17,47393 109,59197 24,05285
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazd
4,1 |Constructii si instalatii 7.041,53751 1.545,45081 1.337,89213 8.379,42964 1.839,08647
4,2 |Montaj utilaj tehnologic 38,60000 8,47179 7,33400 45,93400 10,08143
Utilaje, echipamente tehnologice si
43 |functionale cu montaj <BGanth 44,20253 38,26600 239,66600 52,60101
4,4 Usilaje firki monta) §f echipamente de 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
transport
4,5 |Dotdri 1,84000 0,40384 0,34960 2,18960 0,48057
4,6 |Active necorporale 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 4 7.283,37751 1.598,52897 1.383,84173 8.667,21924 1.902,24948
CAPITOLUL 5: Alte Cheltuieli
5,1 |Organizare de santier 110,05023 24,15338 20,90954 130,95977 28,74257
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier 106,51890 23,37838 20,23859 126,75749 i
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii
santierulu 353133 0,77500 0,67095 4,20228 0,92230
5,2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 79,28556 17,40130 0,00000 79,28556 17,40130
Cheltuieli diverse §i neprevazute 15% din
53 |cap. (1:241.3+2+4) 1.095,67501 240,47473 208,17825 1.303,85326 286,16493
TOTAL CAPITOL 5 1,285,01080 282,02941 229,08779 1,514,09859 332,30880
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6,1 |Pregdtirea personalului de exploatare 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,00000° 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 6 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL GENERAL 8.681,62888 1.905,41201 1.634,41673 10.316,04561 2.264,12786
din care C+M 7.207,77894 1.581,93688 1.369,47800 8.577,25694 1.882,50490
Data: iunie 2017
PROIECTANT BENEFICIAR

S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
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DEVIZ OBIECT VARIANTA 1 RECOMANDAT

Obiect 1. Reabilitare clidire
in mii lei/mii euro la cursul 4,5563 leifeuro

—————— ST SRR Y

Nr.| Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fird TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Miilel Mii euro Mii lei Miilel Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
I |LUCRARI DE CONSTRUCTII
1, ARHITECTURA
1.1 Lucrari de desfaceri interioare 184,60346 40,51609 35,07466 219,67812 48,21415
1.2 Lucrari interioare 1.362,17989 298,96624 258,81418 1.620,99407 355,76983
1.3 Lucrari la sarpanta 272,59890 59,82901 51,79379 324,39269| - — 71,19652
1.4 Lucrari la invelitoare 697,27939 153,03632 132,48308 829,76247 182,11322
1.5 Lucrari |a fatade 3.580,35957 785,80418 680,26832 4.260,62789 935,10697
Total ARHITECTURA 6.097,02121 1.338,15184 1.158,43403 7-255,45524 1.592,40069
2. REZISTENTA -~ STRUCTURI PORTANTE
2.1 Lucrarl de rezistenta cladire 144,17790 31,64364 27,39380 171,57170 37,65593
Total STRUCTURI PORTANTE 144,17790 31,64364 27,39380 171,57170 37,65593
3. INSTALATII
3.1 Instalatii termice 262,00000 57,50280 49,78000 311,78000 68,42833
3.2 Instalatii sanitare 20,00000 4,38953 3,80000 23,80000 5,22354
3.3 Instalatli electrice 275,80000 60,53157 52,40200 328,20200 72,03257
3.4 lluminat arhitectural 182,25200 40,00000 34,62788 216,87988 47,60000
Total INSTALATII 740,05200 162,42390 140,60988 880,66188 193,28444
Total Subcapitol | 6.981,25111 1.532,21938 1.326,43771 8.307,68882 1.823,34106
Il |MONTAJ
m;:::{llijtlla]e si echipamente tehnologice - 38,60000 8,47179 733400 45,93400 10,08143
Montaj utilaje §i echipamente tehnologice — 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
arhitectura
Total Subcapitol Il 38,60000 8,47179 7,33400 45,93400 10,08143
11l |PROCURARE
Utilaje 5f echipamente tehnologice - 201,40000 44,20253 38,26600 239,66600 52,60101
instalatii
;)rtlili:]eect;:l:hlpamente tenologios ~ 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Utilaje si echipamente de transport 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Dotari 0,99000 0,21728 0,18810 1,17810 0,25857
Total Subcapitol Il 202,39000 44,41981 38,45410 240,84410 52,85958
TOTAL GENERAL OBIECT 1 7.222,24111 1.585,11098 1.372,22581 8.594,46692 1.886,28207
PROIECTANT

S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
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DEVIZ OBIECT VARIANTA 1 RECOMANDAT
Obiect 2. Amenajari exterioare
n mii lei/mil euro la cursul 4,5563 leijeuro
Nr.1 Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fard TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Mii lei Mii euro Mii lei Mii lei Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
| |LUCRARI DE CONSTRUCTI!
1. ARHITECTURA
1.1 Lucrari de amenajari exterioare 54,98640 12,06821 10,44742 65,43382 14,36117
Total ARHITECTURA 54,98640 12,06821 10,44742 65,43382 14,36117
2. REZISTENTA -~ STRUCTURI PORTANTE iy
2.1 Lucrarl de amenajari exterioare 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Total STRUCTURI PORTANTE 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
3. INSTALATII
3.1 Instalatii sanitare 5,30000 1,16322 1,00700 6,30700 1,38424
Total INSTALATII 5,30000 1,16322 1,00700 6,30700 1,38424
Total Subcapitol | 60,28640 13,23143 11,45442 71,74082 15,74541
Il IMONTAJ
Montaj.utﬂa]e si echipamente tehnologice - 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
instalatii
Montaj utilaje si echipamente tehnologice — 6,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
arhitectura
Total Subcapitol Il 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
1l {PROCURARE
Ut § echipamaits tefinologice - 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
instalatii
Utllaje §i echipamente tehnologice - 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
arhitectura
Utilaje si echipamente de transport 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Dotari 0,85000 0,18655 0,16150 1,01150 0,22386
Total Subcapitol 111 0,85000 0,18655 0,16150 1,01150 0,22386
TOTAL GENERAL OBIECT 2 61,13640 13,41798 11,61592 72,75232 15,96927
PROIECTANT
S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
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