CECREE O

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJI-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL,
Jr. AUROR

/= pag. 9/5.12.0.0240

HOTARARE
privind punerea in executare a Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntati de cétre
Curtea de Apel Cluj In Dosar nr. 24172/211/2018, definitivi

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca ntrunit in sedinti ordinari,

Exeminfind proiectul de hotdrire privind punerea in execulare a Deciziei Civile
ar. 111/R/2022, pronungatd de citre Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/21 1/2018, definitiva
— proiect din initiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr, §79957/1/22.11.2022 al primarului municipiului Cluj-
Mapeca, in calitate de inifiator;

Analizind Reportul de specialitate nr. 880528/45/22.11.2022 al Directiei Patrimecniul
municipivlui 31 evidenta proprietdfii si al Directiei Juridice, prin care se propune punerea in
executare p Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronunjatd de citre Curtea de Apel Clyj in Dosar
nr, 24172/211/2012, definitivi;

WViazénd avizul comisiei de specialitate:

Refindnd prevederile art, 129 alin. (5) 1t b, ale art, 363 alin. (1) gl ale art, 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificirile
§i completdrile vlterioare, ale Legii ar. 112/1995, actuzlizatd, pentru regICmcntareé situajiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentiu reglementarea situaiei
juridice & unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale Deciziei
Civile ar. 111/R/2022, pronuntati de citre Curlea de Apel Clyj in Dosar nr. 24172/211/2018,
definitivé, ale Incheierii civile din data de 22 iunie 2022 a Curtii de Apel Cluj si tinfnd cont de
Procesul-verbal nr. 844746/451/03.11.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuinfelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Usrgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
HOTARASTE :
Axt. 1. Se aprobi vénzarea ciitre numitele Sipos Anna, avand C.N.P,

Kerekes Ecaterina, avind C.N.P. 1 Nagy Eva, avind C.N.P, o

locuiniel situaldl in municipiul Cluj-Napoea, str. Cimpul Paindi nr. 20, ap. 1, Corp 4, in suprafaji
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de 47,49 mp., cu descrierea conform contractului de inchiriere, respectiv: 1 camera in suprafati
de 17,80 mp., 1 camera in suprafatii de 18,24 mp., 1 bucitérie in suprafatd de 4,80 mp., 1 climara
in suprafajd de 3,98 mp. si 1 antreu in suprafafd de 2,67 mp., in vederea punerii in executare a
Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntatd de cétre Curtea de Apel Cluj in Dosar
nr. 24172/211/2018, definitiva.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei
care face parte integranti din prezenta hotérére.

(2) Pretul de véinzare a locuingei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Cémpul

Péinii nr. 20, ap. 1, Corp 4 este de 81.201 lei, valabil la data de 30.09.2022, la care va fi aplicat
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995, actualizata, valabil la data incheierii
contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazd Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia Economici si Directia Juridica.

Presedinte de sedint,

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotirfrea a fost adoptati cu




Anexa la Hotirfirea nr. 2022

Roménia
Judetul Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Mr. 1411 din 30.09.2022

PROCES-VERBAL
incheiat azi. 30.09.2022

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI $SI ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, Str. Cdmpul Pdinii nr. 20, Corp 4, ap. 1, inscris in C.F. nr. 314139 Cluj-Napoca, cu nr. topo 6827/2/3, conform
Deciziei Civile nr. 111/R/2022 pronuntati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, conform normelor metodologice privind

aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G. nr. 20 din 17.01 1996,
Titular contract de inchiriere SIPOS ANNA.
Numdr contract inchiriere nr. 13082/17.11.1981; 109129/25.02.2020; 37755/12.07.1999
Modul de preluare a imobilului de eidtre Statul Romén — HCM nr. 8/1960 De La Fabrica de Piele §i inciltaminte Clujana.

Valoare in Coeficient de Valoarea actualizatd Coeficient de Valoarea actualizati
prefuri actualizare (lei) actualizare (lei)
ian. 1990 valabila la data de
(lei) 30.09.2022
LOCUINTA 60.273 13.472,22 812.011.116 ]
TOTAL VALOARE 60.273 1347222 Bl12.011.116
£1.201 RON
1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA - viceprimar
2. MEMEBRI: Ratiu Radu Florin - consilier loca [
Rdcz Levente-Zsolt - consilier local
Ciub#incan Anca Florinela - consilier local

Director, Directia Patrimoniul municipiului §i evidenta propri ﬂI/U//

Director, Directia Economicd d
Sef serviciu, Serviciul Juridic, Cegislaie, 2%_
Sef servici @ f ini i

éf serviciu, Serviciul Eﬁdﬂa@ﬂj cgdastru
Cristina Popovici /4

&
Steliana Turdean‘%"
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 879957/1/22.11.2022

REFERAT DE APROBARE

Curtea de Apel Cluj Tn Dosar nr. 24172/211/2018, definitiva

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, a fost inchiriat de
citre G.I.G.C.L Cluj, numitului Kerekes Andrei, in baza contractului de inchiriere nr. 13082 din
data de 17.11.1981.

Conform fisei suprafefei locative, s-au repartizat spre folosinfd urmitoarele incéperi:
2 camere cu o suprafatd totald de 36,04 mp., 1 bucitirie cu o suprafaji de 4,80 mp., 1 cimari de
alimente cu o suprafati de 3,98 mp., 1 antreu cu o suprafajd de 2,67 mp., rezultdnd o suprafa{i
totald de 47,49 mp.

Prin cererea inregistrati cu nr. 15430 din data de 05.09.1996, numita Kerekes Elisabeta, ca
urmare a decesului sotului Kerekes Andrei, a solicitat transcrierea contractului de inchiriere
nr. 13082/1581 pe numele séu.

Astfel, autoritatea locald a incheiat cu aceasta contractul de inchiriere nr. 700144 din data
de 05.09.1996, iar la data de 12.07.1999 a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 37755, cu
precizarea cii apartamentul ce face obiectul locatiunii este nr. 1.

Prin cererea inregistratd cu nr. 436225/45 din data de 18.09.2018, numita Kerekes
Elisabeta prin Avocat Ambrus-Gorgyik Erzsebet a solicitat, in baza Legii nr. 112/1995,
cumpirarea imobilului mai sus mentionat, la care s-a comunicat faptul cd, pénd la clarificarea
situafiei de carte funciard autoritatea locald se afld in imposibilitatea de a da curs solicitirii de
cumpdrare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, ap. 1, corp 4.

in prezent, urmare a decesului numitei Kerekes Elisabeta, locafiunea este incheiatd cu
numita Sipos Anna, in calitate de titulari de contract de inchiriere.

Prin cererea de chemare in judecatii ce a facut obiectul dosarului nr. 24172/211/2018, aflat
pe rohul Judecdtoriei Cluj-Napoca, reclamanta Kerekes Elisabeta a solicitat obligarea paréfilor
Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca la efectuarea
formalitatilor de vinzare-cumpirare cétre reclamanti al apartamentului nr. 1, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, corp 4 si a terenului aferent in suprafatii de 96 mp., ce face
obiectul contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999, conform Legii nr. 112/1995, iar in cazul
unui refuz, hotardrea sa {ind loc de act translativ de proprietate.

Autoritatea locald & invederat instanjei de judecatd toate aspectele cu privire la situafia

imobilului, iar prin Sentinta Civild nr. 835/2021 pronunfati de Judecétoria Cluj-Napoca in dosar



nr. 24172/211/2018, instanta de judecatd respinge cererea formulati de reclamanta Kerekes

Elisabeta decedatd la data de 23.01.2020 si continuati de mostenitoarele Sipos Anna, Kerekes
Ecaterina, Nagy Eva, in contradictorin cu pérdfii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al
municipiului Cluj-Napoca, ca neintemeiata.

Prin Decizia Civila nr. 1486/A/2021 pronuntatd de Tribunalul Cluj in Dosar
nr. 24172/211/2018, instanta de judecatd a respins apelul formulat de citre reclamantele Sipos
Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, in calitate de mogtenitoare a defunctei Kerekes Elisabeta
impotriva Sentinfel Civile nr. 835/2021 pronunfati de Judecdtoria Cluj-Napoca in Dosar
nr. 24172/211/2018, pe care o mentine in intregime.

impotriva Deciziei Civile nr. 1489/A/2021 a Tribunalului Cluj, pronuntatd in Dosar
nr. 24172/ 211/2018, reclamantele Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, au declarat recurs.

Prin Decizia Civild nr. 111/R/2022 pronunfatd de Curtea de Apel Clyj in Dosar
nr. 24172/211/2018, definitiva, instanta de judecatd a admis recursul declarat de Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, impotriva Deciziei Civile nr. 1489/A/2021 a Tribunalului Cluj,
pronunfatd in dosar nr. 24172/ 211/2018, pe care o caseaza in Intregime si rejudecind, admite
apelul formulat de $ipogj Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, impotriva Sentintei Civile
nr. 835/2021 a Judecdtoriei Cluj-MNapoca, pronuntatd in Dosar nr. 24172/ 211/2018, pe care o
schimbd in sensul cii admite cererea de chemare in judecatid formulatid de reclamanta Kerekes
Elisabeta §1 obligd pe pérdfii Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul local al municipiului Cluj-
Mapoca la efectuarea formalitdtilor de vanzare-cumpérare ciitre reclamanta Kerekes Elisabeta
decedatd in cursul procesului, acfiunea fiind continuatd de mogtenitori, Sipos Anna, Kerekes
Ecaterina, Nagy Eva, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din municipiul Cluj-Napoca,
str. Cmpul Piinil nr. 20, corp 4 si a terenului aferent, conform descrierii apartamentului din
contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificérile ulterioare.

Prin Incheierea civild din data de 22 iunie 2022, a fost indreptatd eroarea materiald
strecuratii in dispozitivul si considerentele Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntatd de Curtea
de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, in sensul cd numele defunctei este Kerekes Elisabeta
si nu Kerekes Ecaterina cum din eroare s-a dactilografiat.

Prin adresa nr. 489492/45/05.05.2022, doamna $ipos Anna soliciti punerea in executare a
Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntatid de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018,
cu mentionarea aspectului ci locatiunea a fost transcris pe numele séu, iar contractul de vinzare-
cumpédrare urmeazi a fi incheiat cu aceasta.

Fati de acest aspect, respectiv fatii de problematica perfectdrii contractului de vénzare-
cumpdrare i a aplicabilitifii dispozitiilor prevederilor art. 9 alin, 6 din Legea nr. 112/1995,
actualizatd, Directia Juridicd a transmis faptul ca se impune perfectarea contractului de vinzare-

cumpdrare ( ,efectuarea formalititilor de vAnzare-cumpdrare™) pentru apartamentul nr. 1 situat in
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imobilul din Cluj-Napoca, str. Campul Péinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj, cu mostenitoarele defunctei,
numitele: $ipos Anna, Kerekes Ecaterina 5i Nagy Eva, iar nu doar cu petenta Sipos Anna.

Referitor la aplicabilitatea dispozifillor art. 9 din Legea nr. 112/1995, actualizati, se
apreciazéd cd nu este admisibild o noud analizd asupra incidentei dispozitiilor art. 9 din Legea
nr. 112/1995, actualizatd, respectiv ale art. 42 din Legea nr. 10/2001, decarece Decizia Civila
nr. 111/R/2022 pronuntatd de cétre Curtea de Apel Cluj in dosarul nr. 24172/211/2018 beneficiazi
de autoritate de lueru judecat si sub acest aspect.

Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 03.11.2022, a luat act de Decizia Civila
nr. 111/R/2022, pronungatd de citre Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, definitiva,
si de Incheierea civili din data de 22 junie 2022, prin care se indreapti eroarea materiald
strecuratd in dispozitivul si considerentele Deciziei Civile nr, 111/R/2022, in sensul ¢i numele
defunctei este Kerekes Elisabeta gi nu Kerekes Ecaterina cum din eroare s-a dactilografiat si a
decis punerea In executare a acesteia, in sensul vnzirii locuintei ciitre numitele Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina si Nagy Eva, conform Procesului-verbal nr. 844746/451/03.11.2022.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1411 din 30.09.2022, pretul de vinzare a
locuintei situatd in municipinl Cluj-Napoca str. Cimpul Piinii nr. 20, ap. 1, Corp 4, este de
21.201 lei, valabil la data de 30.09.2022 si care va fi actualizat la data Incheierii contractului de
vAnzare-cumpiirare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, Tmi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotfrére privind punerea in executare a Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuniati
de citre Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, definitivd, in sensul aprobérii vinzirii
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, Cimpul Péinii nr. 20, ap. 1, Corp 4, in suprafata de
47,49 mp., cu descrierea conform contractului de inchiriere, respectiv: 1 camerd in suprafati de
17,80 mp., 1 cameré in suprafatd de 18,24 mp., 1 bucétirie in suprafata de 4,80 mp., 1 cdmari in
suprafatd de 3,98 mp. si 1 antreu in suprafatd de 2,67 mp., la preful de 81.201 lei, valabil la data
de 30.09.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995,

actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vAnzare-cumpérare.

PRIMA
Emil Boe



DIRACTIA FATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TEREMURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 880528/45/22.11.2022

RAFPORT DE SPECIALITATLE
privind punerea in executare a Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuniata de citre
Curtea de Apel Clyj in Dosar nir. 24172/211/2018, definitivi

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 379957/1/22.11.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proieciul ce hotirfire privind punerea in executare a Deciziei Civile nr, 111/R/2022,

pronuniaté de céitre Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, definitiva:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDEI T4 PROPRIETATI 81
DIRECTIA JURIDICA prezintd urmitosrele:

Direcfia Patrimoniul municipiviui i evidenfa proprietifii arats faptul ci, imobilul situat i
municipiul Cluj-Mapoea, str. Campul Finii ne. 20, 2 fost inchiriat de citre G.LG.CL Cluj,
mrmitului Kerekes Andrei, in baza contracinlui de inchiriere nr. 13082 din data de 17.11.1 9381.

Conform figei suprafefei locative, s-au repartizat spre folosingd urmiitoarele inciperi:
2 camere cu o suprafald totald de 36,04 mp., 1 bucdtirie cu o suprafafi de 4,80 mp., 1 cimara de
alimente cu o suprafafi de 3,98 mp., 1 antren cu o suprafatd de 2,67 mp., rezultind o suprafati
totald de 47,49 mp.

Prin cererea Inregistrati cu nv. 15430 din data de 05.09.1996, numita Kerekes Elisabeta,
ca urmare & decesului sofului Kerekes Andrei, a solicitat transcrierea contractului de inchiriere
nr. 13082/1981 pe numele sau.

Astfel, pentru imobilul mai sus mentionat, la data de 05.09.1996, autoritatea locald a
incheiat cu numita Kerekes Elisabeta contractul de inchiriere nr 700144, avind aceeasi
componen{d ca $i in primul contract, iar in anul 1999 a fost incheiat un nou contract, respectiv
contractul de inchiriere nr. 37755/12.07.1999, cu precizarea ci apartamentul ce face obiectul
locatiunii este nr. 1, aviind perioada de locatiune péni la data de (48.04.2004, perioadi ce a fost
prelungiti prin acte aditionale succesive péna la data de 27.06.2019.

Prin cererea inregistratd cu nr. 436225/45 din data de 18.09.2018, numita Kerekes
Elisabeta prin Avoeat Ambrus-Gorgyik Erzsebet a solicitat, in baza Legii nr. 112/1995,

cumpdrarea imobilului mai sus mentionat, la care s-a comunicat faptul ca, péni la clarificaren




situatiei de carte funciarii autoritatea localé se aflam in imposibilitatea de a da curs solicitérii de
cumpdrare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, ap. 1, corp 4.

in prezent, urmare a decesului numitei Kerekes Elisabeta, locatiunea este incheiati cu
numita Sipos Anna, in calitate de titulari de contract de inchiriere, iar conform figei locative
anexd la contractul de Inchiriere nr. 109129/25.02.2020, imobilul are in componemti: 2 camere cu
o suprafatd totald de 36,04 mp., 1 bucétirie cu o suprafati de 4,80 mp., 1 cimard alimente cu o
suprafati de 3,98 mp., 1 antreu cu o suprafati de 2,67 mp., rezultdnd o suprafatd totald de
47.49 mp.

Prin cererea de chemare in judecati ce a ficut obiectul dosarului nr. 24172/211/2018, aflat
pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca, reclamanta Kerekes Elisabeta a solicitat obligarea pérafilor
Municipiul Cluj-Napoca gi Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca la efectuarea
formalitatilor de vinzare-cumpirare cétre reclamantd al apartamentului nr. 1, situat in municipiul
Cluj —Napuua, str. Campul Péinii nir. 20, corp 4 i a terenului aferent in suprafaté de 96 mp., ce face
obiectul contractului de inchiriere nr, 37755/12.07.199%, conform Legii nr. 112/1995, 1ar in cazul
unui refuz, hotéirdrea si {ini loc de act translativ de proprietate.

Autoritatea locald a invederat instaniei de judecatd toate aspectele cu privire la situatia
imobilului, iar prin Sentinta Civild nr. §35/2021 pronuntatd de Judec#toria Cluj-Napoca in dosar
nr. 24172/211/2018, instania de judecatd respinge cererea formulati de reclamanta Kerekes
Elisabeta decedatd la data de 23.01.2020 §i continuati de mogtenitoarele Sipos Anna, Kerekes
Ecaterina, Nagy Eva, in contradictorin cu pértii Municipiul Cluj-Napoca gi Consilinl local al
municipiului Cluj-Napoca, ca neinterneiata.

Prin Decizia Civild nr 1486/A/2021 pronuntati de Tribunalul Cluj in  dosar
nr. 24172/211/2018, instanta de judecati a respins apelul formulat de cétre reclamantele Sipos
Anna, Kerckes Ecaterina, Nagy Eva, in calitate de mostenitoare a defunctei Kerekes Elisabeta
impotriva Sentinjei Civile nr. 835/2021 pronunjati de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 24172/211/2018, pe care o menfine in intregime.

impotriva Deciziei Civile nr. 1489/A/2021 a Tribunalului Cluj, pronuntatid in dosar
nr. 24172/ 211/2018, reclamantele Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, au declarat recurs.

Prin Decizia Civild nr. 111/R/2022 pronuntatdi de Curtea de Apel Cluj in Dosar
nr, 24172/211/2018, definitiva, instanfa de judecati admite recursul declarat de $ipos Anna,
Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, fmpotriva Deciziei Civile nr. 1489/A/2021 a Tribunalului Cluyj,
pronuntatd in dosar nr. 24172/ 211/2018, pe care o caseazd In intregime §i rejudecind, admite
apelul formulat de Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, impotriva Sentinfei Civile
nr. 835/2021 a Judecitoriei Cluj-Napoca, pronuntati in Dosar nr. 24172/211/2018, pe care o
schimba in sensul ci admite cererea de chemare in judecatd formulati de reclamanta Kerekes

Elisabeta si obliga pe pérfitii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-
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Napoca la efectuarea formalititilor de vinzare-cumpérare cétre reclamanta Kerekes Elisabeta
decedatd in cursul procesului, actiunea fiind continuati de mogtenitori, $ipog Anna, Kerekes
Ecaterina, Nagy Eva, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din municipiul Cluj-MNapoca,
str. Campul Péinii nr. 20, corp 4 si a terenului aferent, conform descrierii apartamentului din
contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificérile ultericare.

Prin incheierea civila din data de 22 junie 2022, a fost indreaptatd eroarea materiald
strecuratd in dispozitivul si considerentele Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntatid de Curtea
de Apel Cluj in dosar nr. 24172/211/2018, in sensul cd numele defunctei este Kerekes Elisabeta 51
nu Kerekes Ecaterina cum din ercare s-a dactilograhat.

Curtea constatd ci la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995, reclamanta era titulara
unui eontract de inchiriere, legal incheiat cu privire la apartamentul nr. 1 situat in munieipiul Cluj-
Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, compus din douvd camere si dependinge, in suprafati totald de
47,71 mp. Cu privire la acest apartament, reclamanta este indreptétiti la incheierea contractului de
vinzare-cumpdrare, fiind fira relevanti faptul c3 situafia intabuliirii terenului aferent corpurilor de
cladire nr. III gi IV ale imobilului situat in str. Cimpul Péinii nr. 20 nu este finalizatd, intrucét
acest aspect constituie o culpd a pératilor.

Cu privire la cele doud incéiperi in plus, o camer i un hol, Curtea apreciazi cd acestea nu
au facut obiectul contractului de Inchiriere, astfel ¢ nu poate constitui, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare obiect al obligatiei de incheiere a contractului de vénzare-cumpérare.

Frin adresa nr. 489492/45/05.05.2022, doamna $ipes Anna solicitd punerea in executare a
Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018,
cu menfionarea aspectului cd locatiunea a fost transcrisi pe numele s, iar contractul de vénzare-
cumnpdrare urmeazi a fi incheiat cu aceasta.

Faii de acest aspect, respectiv fatd de problematica perfectiirii contractului de vénzare-
cumpdrare si a aplicabilititii dispozitiilor prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995,
actualizatd, Direclia Juridicd a transmis faptul ci se impune perfectarea contractului de vénzare-
cumpdrare ( ,efectuarea formalitifilor de vinzare-cumpérare”™) pentru apartamentul nr. 1 situat in
imobilul din Cluj-Napoca, str. Cimpul Pdinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj, cu mostenitoarele defunctei,
numitele: Sipos Anna, Kerekes Ecaterina si Nagy Eva, iar nu doar cu petenta $ipos Anna.

Referitor la aplicabilitatea dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, actualizatd, se
apreciazd cd nu este admisibild o noud analizd asupra incideniei dispozitiilor art. 9 din Legea
nr. 112/1995, actualizati, respectiv ale art. 42 din Legea nr. 10/2001, deoarece Decizia Civila
nr. 111/R/2022 pronuntatd de citre Curtea de Apel Cluj in dosarul nr. 24172/211/2018 beneficiaza
de autoritate de lucru judecat si sub acest aspect.

Comisia tehnicd mixti de specialitate pentru evaluarea gi vinzarea locuinfelor din fondul

locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 03.11.10.2022, a luat act de Decizia Civila
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nr. 111/R/2022, pronuntatd de citre Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, definitiva,
si de Incheierea civild din data de 22 iunie 2022, prin care se indreapti eroarea materiald
strecuratll in dispozitivul si considerentele Deciziei Civile nr. 111/R/2022, in sensul ci numele
defunctei este Kerekes Elisabeta 51 nu Kerekes Ecaterina cum din eroare s-a dactilografiat si a
decis punerea in executare a acesteia, In sensul vinzirii locuintei ciitre numitele Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina si Nagy Eva, conform Procesului-verbal nr. 844746/451/03.11.2022.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1411/30.09.2022, pretul de vénzare a locuinfel
situati in municipiul Cluj-Napoca str. Campul Painii nr. 20, ap. 1, corp 4, este de 81.201 lei,
valabil la data de 30.09.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vénzare-
cumpérare.

Fatid de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotirire invederdm faptul ci
acesta nu este inscris in C. F.

Precizéim faptul cd imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar prin
Dispozitiile nr. 3534/21.10.2003 si nr. 3535/21.10.2003 ale Primarvhui municipiului Cluj-Napoca
cererile au fost solutionate prin respingere.

Din punct de vedere al revendiciirilor n baza Legii nr. 501/2002, a Legii nr. 66/2004 si a
Legii nr. 112/1995, acest imobilul nu a fost revendicat Tn baza acestor legi, si nu face obiectul
niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietats.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirfre indeplineste conditiile de
naturi tehnicd pentra a fi supus dezbaterii §1 aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi juridicd sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0U.G nr 5722019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare:

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cérora in exercitarea atribufiilor, Consiliul local:
Lhotirdiste vinzarea, darea in administrere, concesionarea, darea in folosintd gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, in
conditiile legii”™;

Art. 363 alin. (1), potrivit cirora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau
al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizati in conditiile
previizute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu excepfia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”;

Art. 364 alin. (3), potrivit cérora ,Prin legi speciale se pot institui alte excepiii de la
procedura licitatiel publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu

destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;
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- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice & unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- Deecizia Civildi nr. 111/R/2022, pronuniati de Curtea de Apel Cluj in Dosar
nr. 24172/211/2018;

- Incheiersa civili din data de 22 iunie 2022, pronuntatd de Curtea de Apel Clyj in
Dosar nr. 24172/211/2018.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1)
si art. 364 alin, (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 112/19935, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, republicati, ale
Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018,
definitivi, si ale Incheierii civile din data de 22 iunie 2022, pronuntatd de Curtea de Apel Clyj in
Dosar nr. 24172/211/2018, proiectul de hotirdre indeplinegte conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérére privind
punerea in executare a Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntati de citre Curtea de Apel Cluj in
Dosar nr. 24172/211/2018, definitivii, in sensul vénzirii in favoarea numitelor $ipos Anna,
Kerekes Ecaterina gi Nagy Eva a locuinfei situati in munieipiul Cluj-Mapoca, str. Cémpul Péinii
nr. 20, ap. 1, Corp 4, in suprafatii de 47,49 mp., cu descrierea conform contractului de Inchiriere,
respectiv: 1 camerd in suprafatd de 17,80 mp., 1 camerd in suprafafd de 18,24 mp., 1 bucatirie in
suprafati de 4,80 mp., 1 cimar# in suprafati de 3,98 mp. i 1 antreu in suprafafi de 2,67 mp., la
pretul de 31.201 lei, valabil la data de 30.09.2022 lei, la care va fi aplicat coeficientul de
actualizare previizut de Legea nr. 112/19935, actualizati, valabil la data incheierii contractului de

vanzare-cumpdrare, poate fi supus dezbaterii $i aprobirii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PRORRIETATII DIRECTQREXECUTIY,
DIRECTOR EXHCUTIV ALINA 1A RUS

Q.11 2027

Intocmit,

Doi ca
i



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR, 844746/451/03.11.2022

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea §i vinzarea locuinelor din
fondul locativ de stat, desfisuratd on-line, din data de 03.11.2022

Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Rafiu, Racz Levente-Zsolt, Anca Florinela
Ciubdncan, Iulia-Tonela Ardeus, Olimpia Moigrédan, lonela-Alina Nifulescu, Raluca Bogdana

Ferezan, Adriana David, Cristina Popovici, Steliana Turdean.

Se ia in discutie punctul 1 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Punerea in executare a Deciziei
Civile nr. 111/R/2022 a Curtii de Apel Cluj, pronungati in dosar nr. 24172/211/2018, definitiva, prin
care instenta de judecati admite recursul declarat de Sipog Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva,
tmpotriva Deciziei Civile nr. 1486/A/2021 a Tribunalului Clyj, pronuntatd in dosar
ar. 24172/211/2018, pe care o caseazd in intregime §i rejudecind apelul, admite apelul formulat de
Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, impotriva Sentintei Civile nr. 835/2021 a Judecitoriei
Cluj-Napoca, pronuntati in Dosar nr. 24172/211/2018, pe care o schimbi in sensul cé admite cercrea
de chemare in judecatd formulatd de reclamanta Kerekes Elisabeta si oblig pe parafii Municipiul
Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca la efectuarea formalitafilor de vanzare-
cumpdrare ciitre reclamanta Kerekes Elisabeta decedata in cursul procesului, actiunea fiind continuati
de mogtenitori, Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din
municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpul Pdinii nr. 20, corp 4 i a terenului aferent, conform descrierii
apartamentului din contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificérile ulterioare.

Prin adresa nr. 489492/45/05.05.2022, doamna Sipog Anna a solicitat punerea in executare a
Deciziei Civile nr. 111/R/2022, pronuntati de Curtea de Apel Cluj in Dosar nr. 24172/211/2018, cu
mentionarea aspectului ¢i locatiunea a fost transcrisd pe numele sdu, iar contractul de vézare-
cumpdrare urmeaza a fi incheiat cu aceasta.

Fati de acest aspect, respectiv fati de problematica perfectirii contractului de vézare-
cumpiirare i a aplicabilitatii dispozitiilor prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizata,
Directia Juridicd a transmis punctul de vedere prin N.I. nr. 797019/303 din data de 17.10.2022,

potrivit ciruia: ,,instanta de fond a constatat decesul reclamantei Kerekes Elisabeta, survenit la data



de 23.01.2020, sens in care a dispus introducerea in cauzi a mogtenitorilor defunctei, numitele
pipos Anna, Xerekes Ecaterina gi Nagy Eva, in temeiul art. 39 alin.(1) teza a II-a C.prciv, la
solicitarea reprezentantului reclamantei.

Conform dispoziiilor art. 39 alin. (1) C.pr.civ. “Daci in cursul procesului dreptul litigios este
transmis prin acte intre vii cu tithy particular, judecatd va continua intre pdrfile initiale. Dacd
transferul este ficut, in condigiile legii, prin acte cu titly particular pentrn cauzii de moarte,
Jjudecatd va continua cu succesorul universal ori cu titly universal al autorului, dupi caz.”

Prin urmare, in speti, atfit la instan{d de fond, cét gi in apel, judecati a continuat cu cele trei
mogtenitoare ale defunctei Kerekes Elisabeta, numitele: Sipos Anna, Kerekes Ecaterina si Nagy Eva,
in calitate de reclamante/apelante.”

Fatd de Decizia civili nr. 111/R/2022 pronuntatii de ciitre Curtea de Apel Cluj in dosarul
nr. 24172/211/2018, definitivid §i a Incheierii civile din data de 22 iunie 2022, Directia Juridici, prin
actul mai sus mentionat, considera ¢ sunt aplicabile urmétoarele prevederi legale:

WArt. 622 alin.(1) C.pr.civ. “Obligagia stabiliti prin hotidrdrea unei instanje sau printr-un alt
tizlu executoriu se aduce la indeplinire de buniivoie.”

Art. 430 alin.(1) C.prciv. “Hotdrdrea judecdtoreasci ce solufioneazd, in tol sau in parte,
Jondul procesului sau statueazd asupra unei excepfii procesuale ori asupra oricdrui alt incident are,
de la pronunjare, outoritate de lucru judecai cu privire lo chesiiunes trangati.

Art. 430 alin.(2) C.prciv. ,Autoritatea de lucru judecat privegte dispozitivul, precum si
considereniele pe care acesta se sprifing, inclusiv cele prin care s-a rezolvat o chestiune litigioasd.”

Art. 435 alin. (1) C.pr.civ. "Hotdrdrea judecdtoreascd este obligatorie si produce efecte numei
intre parti 5i succesorii acestore. ™

Raportat la dispozitivul Deciziei civile nr. 111/R/2022 pronuntati de ciitre Curtea de Apel Cluj
in Dosarul nr. 24172/211/2018, Directia Juridica considerd ci ,,se impune perfectarea contractului de
vénzare-cumpdrare (,,efectuarea formalititilor de vinzare-cumpdérare™) pentru apartamentul nr. 1 situat
in imobilul din Cluj-Napoca, str. Cimpul Pdinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj, cu mostenitoarele defunctei,
numitele: $ipo§ Anna, Kerekes Ecaterina si Nagy Eva, iar nu doar cu petenta Sipos Anna.”

Totodati, referitor la aplicabilitatea dispozitiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, actualizati,
invedereazi i instanta de control a statuat (definitiv) cé ,, fribunalul a pronuntat hotiirérea atacati
cu Inedilearea dispozifiilor art. 9 din Legea nr. 112/1995, respectiv art. 42 din Legea nr. 10/2001”, Ca
atare, acesta a fost §1 motivul pentru care instanta de control a admis recursul declarat de Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina §i Nagy Eva i, rejudeciind apelul, a admis apelul formulat de citre Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina gi Nagy Eva impotriva Sentintei civile nr. 835/2021 pronuntati de cétre Judecitoria
Cluj-Napoca in Dosarul nr. 24172/211/2018, pe care a schimbat-o, in intregime, prin admiterea cererii
de chemare in judecatd.”

Asadar, apreciazi ci nu este admisibild o noud analizi asupra incidentei dispozitiilor art. 9 din

Legea nr. 112/1995, actualizati, respectiv ale art. 42 din Legea nr. 10/2001, deoarece Decizia civild
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ar. 111/R/2022 pronuntati de cétre Curtea de Apel Cluj in Dosarul nr. 24172/211/2018 beneficiazi de

autoritate de lucru judecat si sub acest aspect.

Astfel, retinerile instanfei de control cu privire la incidenta dispozitiillor legale mai sus
mentionate produce efecte gi fatd de succesoarele defunctei Kerekes Elisabeta, numitele $ipog Anna,
Kerekes Ecaterina §i Nagy Eva.

Astfel, Comisia a luat act de hotérérile judecatoresti, de pozitia Directiei Juridice, precum §i de
situafia prezentatd in materialul pus la dispozitie, care reflectd situatia juridicd a locuintei, respectiv
cea de carte funciard §i a decis, cu unanimitatea celor prezenti, punerea in executare a Deciziei Civile
nr. 111/R/2022, pronuntati de Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 24172/211/2018, in sensul vanzarii in
favoarea numitelelor Sipog Anna, Kerekes Ecaterina i Nagy Eva a locuintei situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, corp 4, ap. 1, conform descrierii apartamentului din contractul
de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificirile ulterioare, in suprafati de 47,49 mp., la preful
de 81.201 lei, valabil la data de 30.09.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de

vinzare-cumpdrare.

Pregedinte Comisie,
Dan Stefan Tarcea

Dan-Siefan e

Dabe 2072.1 585032335
Tarcea precrele

fntocmit, Doina Boca
BOCA Frmprt= it
DOIMNA- RIS
MARIANA  Trmasvarer



FISA LOCUINTEI

Serviciul: ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
- Adresa locuintei: STR. CAMPUL PAINII NR. 20, AP. 1, CORP 4
= Mumarul de inregistrare a cererii de cumpirare 489492/45/05.05.2022
- Titularul contractului de inchiriere SIPOS ANNA
- Nr. contractului de inchiriere 109129/25,02,2020, Primul contract de inchiriere nr. 13082/17.11.1981 a fost
incheiat cu tatsl ia Kerekes Andrei
- Informatii privind situafia juridica ( notificir, sentinte)

SEF SERVICIU, CONSILIER,
BOCA Lornm digual de
th.I":ﬂl' Cigially wgreed by IR D -
Bogeana  Fewnn DOINA- s 807 A%
E i Cule: JOT LA MARIANA  gagwr sevoer
1171 e

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU S1 CADASTRU,
- Madul de preluare - Statul Romdn _HCM nr. 8/1960 de la Fabrica de Piele si Incéltaminte Clujana

- Existii documentatie de intabulare

- MNr, C.F. din dosar juridic, din documentatia de intabulare 8587

- Nr. topo_ 6827/2/3 cota indivizi teren atribuit

- Diaca este revendicat apartamentul in baza Legii ne.501/2002__ MNu este revendicat in baza Legii nr. 501/2002 5i
nr. 66/2004, conform adresei Comisiei speciale nr. 64 1598/1/19.07.2022.

= Daca este revendicat in baza Legii nr. 66/2004

- Este intabulat in C.F,_ 314139 (111397) ur. € F. colectiv nr. C.F.individual

nr. topo_ 6827/2/3  cota indiviza N teren atribuit 127 mp.
intabulat in favoarea_ Statul Roman in administrarea Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca
- Alte situatii
- Proprietari anteriori
SEF SERVICIL, INSPECTOR,
Mihaels- e e e NISTOR e rin PO
Dorina Mrm:';ﬂ;‘; MARIA=S[L] A Doter 202 05,18

N Z03ST +000T

Serviciul: REVENDICARI, FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL
- Daci este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 10/2001, Dosar__ Dosar nr.2597 si Dosar nr.2597A, solutionate
Mod de solutionare prin Dispozitia nr.3534/21.10.2003 de respingere, respectiv Dispozitia

nr.3535/21.10.2003 de respingere
INSPECTOR,
GILRGIL Py
LILIAMA Lﬂ.m.umpu.n-

- Daci este revendicat in baza legilor fondului funciar, Mﬂwﬂmmwmw&
Mad de solufionare_4382/1998 438371998, 4384/1998, 4385/1998,43186/1 998, 4387/1998 respinse

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

COSIMING  Fomies taetes o e s

Candrea.’ Ty

Serviciul: CONTENCIOS
- Daci existd proces pe rol Din evidentele serviciului contencios nu rezulta existenta vreunui proces.

- Indeplineste conditiile juridice de vinzare
SEF SERVICIU

POP ADINA- POP ADINA-ECATERINA
ECATERINA 0220614 15:24:50 +0300

Serviciul: RATE, CHIRIIL, TARIFE, PRETURI
- Daci existd debite chirie  NU
SEF SERVICIU,

TODORUT D*gillrﬂruduhg- TODORUT
MIHAELA-ADELA Uga0exnatsenazan

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU $I CADASTRLU,
Repartizat in vederea miisuriirii gi evaludirii
SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Aprobat vinzarea prin H.C.L. nr, din




Prezentul document este supus reglementérilor aflate sub incidenta Regulamentului U.E, 2016/679
Cod ECLI ECLERO:CACLI:2022:002.000111

ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA 1 CIVILA

Dosar nr. 24172/211/201 8

DECIZIA CIVILA NR. 111/R/2022
Sedinja publicd din data de 23 Martie 2022
Instan{a constituitd din:
PRESEDINTE: CARMEN-MARIA CONT
JUDECE]’DR: ANA-SORINA SELESIU
JUDECATOR: IDAN-DANIEL CHIS
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

S-a luat in examinare recursul declarat de SIPOS ANMNA, KEREKES ECATERINA si
MAGY EVA (mostenitoare dupd reclamanta Kerekes Ecaterina), Tmpotriva deciziei civile nr,
1486/A din 05.11.2021 a Tribunalului Cluj, Sectia Civild, pronungati in dosar nr. 24172/211/2018,
privind si pe périfii intimafi MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii prin PRIMAR, avind ca obiect hotéirire care sé tind loc
de act autentic.

Aceastd cauzi a fost fixati pentru ora 08:30 si se ia la ora 08:38,

La apelul nominal ficut in sedinti publica, se constati lipsa pértilor.

Procedura de citare este legal indeplinitd cu toate plrtile.

5-a fécut referatul cauzei, dupd care se constatd urmétoarele;

Dosarul se afld la primul termen de judecatd, in recurs.

Recursul a fost formulat 5i motivat in termen legal, a fost comunicat cu intimatii.

Recursul este scutit de la plata taxei judiciare de timbru, aviind in vedere ¢ derivd din
dispozitiile Legii nr. 112/1995,

S-a solicitat judecarea in lipsd a cauzei de cltre recurente, prin memoriul de recurs, la fila 6
din dosar.

Dosarul a parcurs procedura de regularizare.

Recurentele aveau angajat avocat in cauzi, pe doamna avocat Rus Maria, cu imputernicire
avocatiald aflati la fila 7 din dosar, dar a fost angajati doar pentru redactare motive de recurs in
prezentul dosar,

In baza actelor de la dosar, Curtea constatd ci aceastd cauzi este in stare de judecatd, declari
inchise dezbaterile 5i refine cauza pentru solufionare.

CURTEA

In temeiul art. 499 C.pr.civ., care prevede urmdtoarele: ,Prin derogare de la prevederile art.
425 alin. (1) lit. b), hotdrirea instantei de recurs va cuprinde in considerente numai motivele de
casare invocate si analiza acestora, aritdndu-se de ce s-au admis ori, dupd caz, s-au respins. in cazul
in care recursul se respinge fird a fi cercetat in fond ori se anuleazd sau se constatd perimarea lui,
hotéirirea de recurs va cuprinde numai motivarea solujiei fird a se evoca i analiza motivelor de
casare”, Curtea refine urmiloarele:

Prin sentinta civild nr. 835/2021 a Judecdtoriei Cluj-Napoca, s-a respins cererea de
chemare n judecatd formulati de reclamanta Kerekes Elisabeta, decedatd la data de 23.01.2020 si
continuatd de mostenitoarele Sipos Anna, Kerekes Ecaterina gi Nagy Eva in contradictoriu cu
pérdii Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, ca nei'nremtltiam 5i
s-a respins cererea accesorie a reclamantelor privitoare la cheltuielile de judecatd ca neintemeiatd,




Prin decizia civild nr. 1486/4 din 5.11.2021 a Tribunalului Clyf promnjatd in dosarul nr.
24172/211/2018, s-a respins apelul formulat de cétre reclamantele Sipos Anna, Kerekes Ecaterina si
MNagy Eva, in calitate de mogtenitoare a defunctei Kerekes Elisabeta impotriva sentinfei civile nr.
835/2021 pronuniatd de Judecdtoria Cluj-Napoca la data de 11.02.2021 in dosarul nr.
24172/211/2018, pe care a men{inut-o in intregime.

Impotriva acestei decizii au declarat recurs, in termenul legal, Sipos Anna, Kerekes
Ecaterina §i Nagy Eva (mogtenitoare dupd reclamanta Kerekes Ecaterina), solicitind, in temeiul
art. 496 alin. 1 C.prciv.,, admiterea recursului, casarea hotdrdrii atacate pentru motivul de
nelegalitate previzut de art. 488 alin. 1 pet, 8 C.pr.civ. si rejudecind cauza, si se admitd cererea
introductivid de instan{i; in temeiul art. 453 alin. | C.prciv. obligarea intimagilor la plata
cheltuielilor de judecata, fond, apel si recurs.

Hotirfirea instanfei de apel este criticatd prin prisma motivului de recurs previizut de art. 488
alin. 1 pet. 8 C.pr.civ., motivat de urmitoarele argumente juridice:

in fapt, prin cererea introductivi de instan{d antecesoarea Kerekes Elisabeta, s-a solicitat in
temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995 si art. 42 din Legea nr. 10/2001, obligarea pérétilor la
incheierea contractului de vinzare-cumpfirare pentru imobilul situat din punct de wvedere
administrativ in Cluj-Napoca str. Cimpul Pdinii nr, 20, apt. 1, corp IV, iar in caz de refuz hotiirirea
séi {ind loc de act autentic, motivat de faptul cé, sunt indeplinite conditiile legale pentru instriinarea
apartamentului raportat la legislafia incident in spefa dedusa judecitii, coroboratd cu Decizia nr.
81/2017 a .C.C.J. - Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept.

In ceea ce priveste aplicarea pe fond a dispozigiilor legale de drept material de ciitre
reclamante in spefa dedusa judecilii, au fost invocate dispoziliile art. 9 din Legea nr. 112/1995, art.
42 din Legea nr. 10/2001 §i Decizia nr. 81/2017 a 1.C.C.J. - Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept.

Contrar opiniei instanfei potrivit clireia situatia juridici a imobilului nu corespunde cu cea
faplicd, si, prin ormare contractul de vénzare-cumpdrare nu se poate perfecta, este contrazisi de
prevederile Legii nr. 10/200] care nu impun ca situafia juridicd a imobilului si fie reglementati
pentru a se putea incheia un contract de vinzare-cumpérare, din Tntreg continutul actului normativ
neputindu-se trage concluzia ¢, un imobil care nu are situatia juridicd clari 53 nu poatd fi instriinat
in conditiile legii.

Imobilul care nu a fost restituit §i nu are situajia juridicd clarificatd si este solicitat spre
instriiinare de cdtre chiriag, nu duce la imposibilitatea incheierii actului translativ de proprietate,
urméind ca acesta si fie incheiat cu chiriagul cu datele de identificare pe care le are imobilul pénd n
prezent, intrucét nicio persoand nu poate fi lipsitd de dreptul sdu pe un termen nedefinit, urménd ca
ulterior, pe calea dreptului comun, sa-si remedieze deficienfele §i si se bucure de dreptul siu.

Argumentele referitoare la imposibilitatea incheierii contractului de vénzare-cumpirare
intrucét existd unele neconcordanfe intre contractul de inchiriere valabil incheiat §i documentafia
intocmitd de S.C. Construct Ardealul S.A. in vederea intabuldrii imobilului in cartea funciard, nu
pot fi primite, intrucit, pe de o parte, recurentele au posibilitatea de a cumpdra doar locuinta
inchiriatd, iar pe de altd parte, intimagii, nu-si pot invoca propria culpé in imposibilitatea perfectirii
contractului de véinzare-cumpdrare, atita timp desi antecesoarea a depus toate diligentele necesare
pentru reglementarea situafiei juridice incd din anul 1998 intimafii au refuzat si finalizeze
demersurile pentru efectuarea corectd a operatiunilor de intabulare in cartea funciari in concordanti
cu situatia reald a imobilului supus inchirierii.

Dispozitiile Legii nr. 112/1995 §i Legii nr. 10/2001 nominalizeazé chiriagii care pot opta
pentru cumpdrarea acestor apartamente, condifiile necesare ce trebuiesc indeplinite, respectiv ca
acestia s aiba calitatea de titulari ai unor contracte de inchiriere valabile la data intréirii in vigoare a
legii, contractul si fie valabil la data vénzarii, solicitan{ii sau membrii familiei lor s& nu fi definut
sau s@ nu fi instriinat o locuinfd proprietate personali dupd data de | ianuarie 1990 in localitatea de
domiciliu, iar imobilul si nu fi fost restituit fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora in baza
Legii nr. 10/2001. R o o

De asemenea, prin Decizia nr. 81/2017, pronunfati de Inalta Curte de Casaie i Jus_h;le -
Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, s-a statuat cd, fn interpretarea §1_ag!lnarea_
dispozitiilor art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, pe lingd dreptul de preempfiune, chiriagii au §i
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dreptul de a opta pentru cumpérarea imobilelor cu destinafia de locuinte, drept prevézut de art. 9
alin. 1 din Legea nr. 112/1995,

Din analiza tuturor dispozifiilor sus enunfate rezultd firf echivoe cd, legivitorul a avut in
vedere ca imobilele cu destinagie de locuinid .nerestituite fogtilor proprietari aflate in administrarea
unei persoane juridice de drept public, s poatd fi instriiinate instituind pentru aceastd categorie a
imobilelor beneficiul dreptului de preemptiune in privinta chiriasilor care igi manifesti opfiunea
pentru cumpdrarea locuintelor.

Acest demers al legivitorului nu poate fi interpretat decét fn sensul instituirii unor norme de
protectie speciald citre chiriagi, demers prin care statul a urmirit realizarea unui interes general de
ordin social-economic care vizeazd transferul dreptului de proprietate asupra categoriilor de
imobile, locuinfe, care nu au fost revendicate de citre fostii proprietari in baza reglementirilor
special instituite prin Legea nr. 10/2001, sau, in cazul in care au fost revendicate nu au fost restituite
in naturd.

Tinfind cont de decizia nr. 81/2017 pronunfati de inalta Curte de Casatie si Justitie -
Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept - obligatorie de la data pronuntérii, decembrie
2017, rezultd in mod neechivoc cf, corelativ dreptului legal al recurentelor reclamante de a cumpira
apartamentul ce face obiectul convenfiei, existd obligafia in rem a intimatilor de a vinde acest
imobil, aviind in vedere ci sunt intrunite toate condifiile previizute de lege, motiv pentru care in
conformitate cu art. 496 alin. 1 C.pr.civ. s-a solicitat admiterea recursului, casarea deciziei civile nr.
|486/A/2021 si rejudecind cauza, admiterea cererii introductive de instanti.

Analizind actele gi lucrdrile dosarulud, din perspeciiva eriticilor formulate in cererea de
recurs §i a apdrarilor formulate, Curtea refine urmdatoarele;

Potrivit Legii nr. 112/1995, art. 9 alin. (1) ,,Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce
nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupé expirarea
termenului previzut la arl. 14, pentru cumpdirarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate
a pretului. De prevederile alineatului precedent beneficiazi si chiriagii care ocupd spafii locafive
realizate prin extinderea spafiului initial construit.

De asemenea, polrivit dispozitiilor art.42 din Legea nr. 10/2001 (1) Imobilele care in urma
procedurilor previzute la cap. III nu se restituie persoanelor indreptifite rimén in administrarea
detinditorilor actuali.

(2) Imobilele cu altd destinafie decéit cea de locuintd, previzute la alin. (1), se pot instriina
potrivit legislatiei in vigoare. Detindtorii cu titlu valabil la data intriirii in vigoare a prezentei legi au
drept de preemtiune.

(3) Imobilele cu destinatia de locuinfe, previzute la alin. (1), pot fi instriinate potrivit legislatiei
in vigoare, chiriasii aviind drept de preem{iune”.

Prin Decizia nr. 81/2017, 1CCJ (Complet DCD/C) a admis sesizarea privind pronunfarea
unei hotiirdri prealabile, formulatd de Tribunalul Cluj — Sectia civild in dosarul nr. 3633/211/2016
si, in consecintd, a stabilit cd: in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 —
22 decembrie 1989, republicat, cu modificiirile si completarile ulterioare, pe lénga dreptu} de
preemptiune, chiriasii au gi dreptul de a opta pentru cumpérarea imobilelor cu destinatia de Iof:umte,
drept previizut de art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificérile ulterioare.”

in considerentele deciziei, instanfa supremd a refinut ci ,64. Legea nr. 112/1995
reglementeazi situafia juridicd a imobilelor cu destinalia de locuinta, trecute in proprictatea statului
cu titlu dupd data de 6 martie 1945 si care se aflau In posesia statului sau a altor persoane Jl.]l‘ld!l:-!-‘- la
data de 22 decembrie 1989, in vreme ce Legea nr. 10/2001 privegte regimul juridic al |m+:rI:-|Ir.*:'!or
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, indiferent daci acestea E?f:l‘sfﬁ
sau au fost demolate, cu o categorie mai vast de defindtori $i cu moment de 1'eferil?;ﬁ data 1mh'ﬁr‘u in
vigoare — imobilele preluate in mod abuziv fiind indicate prin art. 2 din lege ca fiind atdt |'mnld:ulele
preluate cu titlu, cét si cele preluate fard titlu, dintre acestea interesind cele cu destinatia de
locuin{i.65. Corelatia dintre cele dovi legi este, de neconteslat, cea mai semnificativd in raport cu
corelatia Legii nr. 1072001 cu alte legi, in cuprinsul acestei legi regiisindu-se elemente care

confirmil intentia legiuitorului de a continua politica adoptati in domeniul imobilelor cu de;&;ﬂu%
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de locuinté sub regimul Legii nr. 112/1995.66. Exemplul reprezentativ al acestei coreliiri este dat de
art. 20 alin. (4) din Legea nr. 10/2001, potrivit ciruia ,, Persoanele indreptdite care nu au formulat
cereri potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, precum §i cele ale cdror cereri au fost respinse ori
nu au fost selutionate pdnd la data intrdrii in vigoare a prezentei legi au dreptul de a formula o
asemenea cerere in condifiile prezentei legi

69. Legiuvitorul a recunoscut prin sintagma ,, potrivit legislafiei fn vigoare", n continuare,
dreptul de favoare pe care I-a conferit chiriasilor printr-o masurii de protectie sociald, anterior, prin
art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 — extinzénd insd sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu
destinajia de locuintd, preluate cu titlu si la ceilalfi, ale ciror imobile, cu aceeasi destinatie, se
incadreazd in celelalte categorii de prelusiri, considerate abuzive prin art. 2 din lepe.70. Mentinerea
misurii de protecfie este cu atft mai evidentd in conditiile in care, prin reglementarea dreptului de
preemptiune, legivitorul a recunoscut pentru prima datd i dreptul detindtorului de a instriina
imaobilul cu destinatia de locuin{a, impundndu-i o limitd in exercifiul acestui drept, prin obligarea de
a-| prefera pe chiriag in calitate de cumpdritor, in cazul in care acesta din urmi ar face aceastd
optiune.”

In privinfa indeplinirii in &persoana reclagmantei, decedate in cursul procesului- a conditiilor
previzute de art.9 din Legea nr.112/1996, Curtea constatd ci aceasta a incheiat cu Municipiul
Cluj-Napoca, prin fosta Intreprindere de administrare a locuinfelor, iar ulterior prin Consiliul local
al municipiului Cluj-Napoca, contractul de inchiriere nr.5490/20.08.1970, contract care avea ca
obiect apartamentul nr.1 situat in Cluj-Napoea, str. Cdmpul Pdinii, nr.20 compus din 2 camere de
locuit Tn suprafajd de 36,04 mp, dependinte principale in suprafatd de 11,45 mp si anexe . Perioada
inifiald a contractului a fost cuprinsd intre 1.09.1970-1.01.1973, iar prin acte adifionale, durata
contractului a fost prelungiti succesiv. Suprafaja apartamentului inchiriat a fost menfionati nu doar
prin procesul verbal de predare- primire din 1970, dar si ulterior, in cuprinsul fiselor suprafetei
locative inchiriate, anexe la contractele de inchiriere sau actele adifionale, fiind menfionate
suprafefele fieclirei incdperi, (fila 52 dosar fond). Astfel, potrivit contractului de inchiriere
nr.37755/12.07.1999 se menfioneazd ci apartamentul inchiriat este compus din 2 camere cu
suprafata de 36,04 mp si dependin{e in suprafati del 1,45 mp, iar in fisa locativi, anex3 la contract
sunt mentionate inclperile ce compun apartamentul astfel: cameri de 17,80 mp, camerd de
18 24mp, bucitirie de 4,80 mp, cimari de 3,98 mp antreu de 2,67 mp gi teren de 1400mp. Cu
privire la teren, prin actul Adifional nr.2 la contractul de inchiriere nr.37755 din 12.07.1999 din
16.07.2007, acest a fost exclus din obiectul contractului de inchiriere, iar potrivit ultimului act
aditional, nr.6, la acest contract suprafata de teren aferentd apartamentului este de 96 mp.. De
mentionat ¢ suprafefele anterior descrise au stat la baza stabilirii cuantumului chiriei.

Reiese din inscrisurile din dosar faptul cd, la un moment dat, reclamanta a efectuat extinderi
ale apartamentului, fird ca la dosarul cauzei si fie depuse acte din care si reiasd cdl aceste extinderi
au fost facute in baza vreunei autorizafii de construire sau cu acordul pdrétilor. Cert este cfl, prin
cererea din 18.04.2002, reclamanta a solicitat modificarea suprafefei locative din contractul de
inchiriere, in sensul adiugiri unei camere de 23,83 mp si a unui antreu de 2,30 mp, respectiv
modificarea suprafetei inchiriate la 77,65 mp. in cuprinsul cererii se men{ioneazd ca”inainte de
modificare apartamentul a avut suprafata de 47,71 mp, iar dupd modificare a ajuns la 77,65mp”. Ca
rispuns la cerere, prdtul Consiliul local al Muncipiului Cluj-Napoca ii comunica ci extinderea
suprafefei locative s-a facut nelegal si este necesar sii intre in legalitate. Suprafafa inchiriatd a rdmas
aceeasi, fard a fi fcutd vreo modificare.

Pornind de la acestd stare de fapt, Curtea constatd cd la data intrdrii in vigoare a Legii
nr.112/1995, reclamanta era titulara unui contract de inchiriere legal incheiat cu privire la
apartamentul nr.]1 situat in Cluj-MNapoca, str. Cmpul Pdinii nr.20, compus din doud camere §i
dependinte, in suprafafd totalda de 47,71 mp. Cu privire la acest apartament, reclamanta este
indreptifita la incheierea contractului de vinzare-cumpdrare, fiind fird relevantd faptul ca situatia
intabulirii terenului aferent corpurilor de clidire nr.IIl si IV ale imobilului situat in str. Campul
Pdinii, nr.20 nu este finalizatd, intrucét acest aspect constituie o culpd a pérdtilor. in conditiile in
care legiuitorul a previzut dreptul chiriagilor de a cumpira, pérdfii aveau obligatia de a face
demersurile necesare pentru reglementarea situafiei juridice a imobilului, in sensul intabularii
acestuia si incheierii contractului de vinzare-cumpérare.
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In privina suprafefei imobilului cu privire la care reclamanta este indreptétitd la incheierea
contractului de vanzare-cumpérare, aceasta este suprafafa mentionatd in contractul de inchiriere de
care se prevaleazi astfel: camerd in suprafai de 17,80 mp, camerd in suprafat.ﬁ de 17,80 mp, |
bucitirie in suprafafi de 4,80 mp, | cimarA de alimente in suprafafi de 3,98 mp_gi teren in suprafaa
de 96_mp, adici conform celor mentionate in contractul de inchiriere nr.37755/12.07.1999 cu
modificrile aduse prin actele adifionale. Cu privire la celor doud inciperi in plus, o camerd §i un
hol, Curtea apreciazd cii acestea nu au ficut obiectul contractului de inchiriere, astfel ci nu poate
constitui, potrivit dispozifiilor legale in vigoare obiect al obligatiei de incheiere a contractului de
viinzare-cumpdirare. De altfel, din inscrisurile depuse la dosar, respectiv cererea reclamantei din
anul 2002 prin care solicitd incheierea contractului de inchiriere 5i cu privire la suprafafa in plus
reiese cii aceasta a ficut lucririle. de extindere, lucrdri care nu doar ¢ nu au ficut obiectul
mntmctulm de inchiriere, dar nici nu au regimul juridic stabilit, nefiind intabulate in cartea
@nclarﬁ _Ori, in privinfa acestora este necesar ca, mai intdi, in contradictoriu cu pardtii sa li se
stabileasci situatia juridic, dacd urmeazi a fi intabulate sau demolate §i abia apoi, reclamanta, prin
mogtenitori si aleagd o cale prin care s invoce anumite drepturi.

Aviind in vedere ci reclamanta avea incheiat contract valabil pentru apartamentul nr.l
anterior deseris in suprafatd de 47,49 mp si 96 mp teren aferent, apartament care nu a fost restituit
: fostilor proprietari, Curtea apla:mzﬁ ¢ tribunalul "a pronunfat hotdrirea atacati cu incilcarea
| dispozitiilor art.9 din Legea nr.112/1995, respectiv art.42 din Legea nr.10/2001.

{ Raportat la considerentele mai sus invocate, Curtea in temeiul dispozitiilor art.498 coroborat
cu art.488 alin.]1 pet.8 Cod de proceduri civild va admite recursul declarat de Sipos Anna, Kerekes
Ecaterina, Nagy Ewa impotriva deciziei civile nr. 1486/A din 5.11.2021 a Tribunalului Cluj,
pronuntatd in dosar nr. 24172/211/2018, pe care o va casa in intregime. Solutia de casare in
intregime i ulterior de admitere a cererii de chemare in judecati se impune prin prisma faptului ci
cererea vizeazd apartamentul aga cum apare acesta finscris in contractul .de inchiriere
nr.377535/12.07,1999 cu modificdrile care au vizat terenul, Infrucéit niciodatd contractul de inchiriere
nu a vizat o suprafatd mai mare de 47,49 mp.
Rejudecind apelul, va admite apelul formulat de Sipos Anna, Kerekes Ecaterina si Nagy
Eva impotriva sentinfei civile nr. 835/11.02.2021 pronuniati de Judecitoria Cluj-Mapoea in dosarul
nr. 24172/211/2018, pe care o va schimba in sensul ci va admite cererea de chemare in judecati
formulaté de reclamanta Kerekes Ecaterina impotriva péritilor Municipiul Cluj-Napoca Si Consiliul
Local Al Municipiului Cluj-Napoca Prin Primar gi, in consecintd,
Va obliga pérdtii la efectuarea formalitifilor de vAnzare-cumpérare citre reclamanta Kerekes
Ecaterina decedatd in eursul procesului, acfiunea fiind continuatd de mosgtenitori, Sipos Anna,
Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din municipiul Cluj-Napoca,
str. Campul Péinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj si a terenului aferent, conform descrierii apartamentului
din contractul de inchiriere nr, 37755 din 12.07.1999, cu modificirile ulterioare.
| in temeiul dispozitiilor art.453 Cod de procedurd civild, fiind parte care a cigtigat procesul,
reclamanta este indreptitita la plata cheltuielilor de judecatd, astfel ci pdri{ii vor fi obligafi si-i
pléiteascd reclamantei 2750 lei cheltuieli de judecats in primé instanta.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite recursul declarat de SIPOS ANNA, KEREKES ECATERINA, NAGY EVA
impotriva deciziei civile nr. 1486/A din 5.11.2021 a Tribunalului Cluj, pronuntatd in dosar or.

24172/211/2018, pe care o caseazi n intregime.

Rejudeciind apelul:
Admite apelul formulat de SIPOS ANMA, KEREKES ECATERINA si NAGY EVA

. impotriva sentinfei civile nr. 835/11.02.2021 pronunfaté de | udeciitoria Cluj-Napoca in dosarul nr.

24172/211/2018, pe care o schimbi in sensul ¢, 7
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i Admite cererea de chemare in judecatd formulatéd de reclamanta KEREKES ECATERINA
impotriva pérdtilor MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-MAPOCA prin PRIMAR si, in consecinti,
Obliga pérdtii la efectuarea formalitéfilor de véinzare-cumpdrare cétre reclamanta KEREKES
ECATERINA decedatd in cursul procesului, acfiunea fiind continuati de mostenitori, $IPOS
i ANNA, KEREKES ECATERINA, NAGY EVA, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din
| municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpul Pdinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj §i a terenului aferent, conform
descrierii apartamentului din contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificirile
ulterioare.
Obliga partii si pliteascd reclamantei 2750 lei cheltuieli de judecatd in prima instantd.
Decizia este definitivi.
Pronuntatii prin punerea solufiei la dispozitia partilor, prin intermediul grefei instanei, azi,
23.03.2022.
PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR
CAEMEM-MARIA CONT ANA-SORIMNA SELESIU 10AN-DANIEL CHIS
in C.O semneazd,
pesedinbele completulul
| CARMEN-MARIA CONT
j {
I GREFIER
b ANGELA-ANCA MUNCACIU
|
[ Red. 5.A.5.Tehn, A MM,
| 7 ex/12.04.2022
: Jud. fond: Rusandra-Marin Paved - Judeshtoria Cluj-Mapoca
_ Jul apel: Manica-Corina Micoara. / Liliana Elen Marc — Tribursahul Cluj
|
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|
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Prezentul document este supus reglementérilor aflate sub incidenta Regulamentului U.E. 2016/679

ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA I CIVILA

Dosar nr. 24172/211/2018

i{NCHEIERE CIVILA
Sedinta Camerei de Consiliu din data de 22 Tunie 2022
Instanta constituita din:
PRESEDINTE: CARMEN-MARIA CONT
JUDECATOR: ANA-SORINA SELESIU
JUDECATOR: IOAN-DANIEL CHIS
GREFIER: ANGELA-ANCA MUNCACIU

S-a luat in examinare cererea de indreptare a erorii materiale formulatd de recurentele
SIPOS ANA, KEREKES ECATERINA si NAGY EVA (mostenitoare dupi defuncta Kerekes
Elisabeta), vizdnd indreptarea erorii materiale strecurati in dispozitivul si in considerentele Deciziei
civile nr. 111/R/23.03.2022, pronunfatd de Curtea de Apel Cluj, in dosar civil nr. 24172/211/2018,
aviind ca obiect hotiirdre care si {ind loc de act autentic, privind i pe pérdtii intimati MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii prin
PRIMAR, avind ca obiect hotérére care si {in loc de act autentic.

Prezenta s-a dat in Camera de Consiliu, fird citarea pérjilor, conform dispozifiilor art.442
alin.2 Cod de proceduri civili..

CURTEA

Prin decizia civild nr. 111/R/23.03.2022, pronunjati de Curtea de Apel Cluj, in dosar civil
nr, 24172/211/2018, s-a admis recursul declarat de Sipos Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva
impotriva deciziei civile nr. 1486/A din 5.11.2021 a Tribunalului Cluj, pronun{atd in dosarul nr.
24172/211/2018, pe care a casat-o in intregime.

Rejudecind apelul:

S-a admis apelul formulat de Sipos Anna, Kerekes Ecaterina si Nagy Eva impotriva sentingei
civile nr. 835/11.02.2021 pronuntati de Judecatoria Cluj-Napoca in dosarul nr. 24172/211/2018, pe
care a schimbat-o in sensul ci:

S-a admis cererea de chemare in judecati formulati de reclamanta Kerekes Ecaterina
impotriva pérfilor Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca prin
Primar si, in consecinfa:

Pératii au fost obligaji la efectuarea formalitifilor de vinzare-cumpérare cétre reclamanta
Kerekes Ecaterina decedati in cursul procesului, acfiunea fiind continuatd de mostenitori, $ipos
Anna, Kerekes Ecaterina, Nagy Eva, a apartamentului nr. 1 situat in imobilul din municipiul Cluj-
Napoca, str. Cimpul Pdinii nr. 20, corp 4, jud. Cluj i a terenului aferent, conform descrierii
apartamentului din contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999, cu modificirile ulterioare.

Pardtii au fost obligafi sd plateascd reclamantei 2750 lei cheltuieli de judecati in primi
instanta.

Prin cererea de indreptare a erorii materiale inregistratd la data de 07.06.2022, petentele
Sipos Anna, Kerekes Ecaterina gi Nagy Eva au solicitat indreptarea erorii materiale strecurate in
considerentele si dispozitivul deciziei civile nr. 111/R/23.03.2022 pronuntatd de Curtea de Apel
Cluj in dosarul nr. 24172/211/2018, in ceea ce priveste prenumele defunctei, in sensul cd prenumele
corect este Kerekes Elisabeta i nu Kerekes Ecaterina.




Analizdnd cererea de indreplare a erorii materiale strecurate in cuprinsul considerentelor i
dispozitivului deciziei civile nr. 111/R/23.03.2022 pronunfatd de Curtea de Apel Chyj in dosarul
civil nr. 24172/211/2018, Curtea refine urmdtoarele:

Conform minutei deciziei civile nr.111/R/2022 pronunfati de Curtea de Apel Cluj in dosar

nr.24172/211/2018, numele defunctei, reclamanta initiald, decedati in cursul procesului a fost
corect menfionat ca fiind Kerekes Elisabeta. Cu toate acestea, cu ocazia dactilografierii minutei si
| redactérii deciziei, Curtea a trecut gresit prenumele defunctei ca fiind Ecaterina si nu Elisabeta.
| Potrivit dispozitiilor art. 442 alin. 1 C.pr.civ.: ,,Erorile sau omisiunile cu privire la numele,
‘= calitatea gi susfinerile pérfilor sau cele de calcul, precum si orice alte erori materiale cuprinse in
| hotaréri sau incheieri, pot fi indreptate din oficiu sau la cerere”.
E In cauzi, Curtea apreciazi ci este vorba despre o eroare de dactilografiere astfel ci se
. impune punerea in acord a dispozitivului cu minuta, precum §i corectarea considerentelor
| determinate de aceastd eroare, astfel cd in temeiul art. 442, va admite cererea de indreptare a erorii
| materiale strecurate in cuprinsul considerentelor si dispozitivului deciziei civile nr.
24172/211/2018, in sensul ci: numele defunctei este Kerekes Elisabeta si nu Kerekes Ecaterina cum
din eroare s-a dactilografiat.

r; PENTRU ACESTE MOTIVE
| [N NUMELE LEGII
DISPUNE:

Admite cererea formulati de recurentele SIPOS ANNA, KEREKES ECATERINA si
NAGY EVA pentru indreptare eroare materiald gi, in consecint:

Indreaptd eroarea materiald strecurati in dispozitivul si considerentele deciziei civile nr.
111/R/23.03.2022, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, in dosar civil nr. 24172/211/2018, in sensul

}I ci: numele defunctei este Kerekes Elisabeta si nu Kerekes Ecaterina cum din eroare s-a
| dactilo%r&ﬂat,
G ndrq:'ptfarea se va face in ambele exemplare ale deciziei.
| Definitiva.
Pronuntati in sedinfa publica din 22.06.2022.
PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR
CARMEN-MARIA CONT ANA-SORINA SELESIU IOAN-DANIEL CHIS
7 A -ﬁ:?;i\x
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Prezentul document este supus reglementirilor aflate sub incidenta regulamentului ULE. nr. 679/2016
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iE ROMANIA

i TRIBUNALUL CLUJ
t Cod operator date cu caracler personal 3184

Cluj-Napoca, Calea Dorobangilor nr. -4,
Telefon 0264.596,110, fax. 0264.595.844

el fr-cluf@iust.ro

SECTIA CIVILA
Dosar nr, 24172/211/2018

- DECIZIA CIVILA Nr. 1486/A/2021

} N Sedinta publicd din 05 noiembrie 2021
' Instanta constituiti din:
_ PRESEDINTE Muninn Corina Nicoara .
Judecitor Liliana Elena Mare
Grefier Alina - Alexandra Iepan
Pe rol fiind judecarea apelului promovat de reclamantele apelante SIPOS ANNA,
KEREKES ECATERINA, NAGY EVA, in calitate de mostenitoare a defunctei Kerekes
| Elisabeta, impotriva sentinfei civile nr. 835/2021, pronun{atd in dos. nr. 24172/211/2018 al
| Judecatoriei Cluj-Napoca, privind gi pe intimatii pérdi MUNICIPIUL. CLUJ-NAPOCA,
~ PRIN PRIMAR gi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-N.&PDCA_, avand ca
- SUAPE iy s wet i bt gl 1 ot 30k Dﬁlé-&hotﬁﬁfcdaimgmr w—fa- E‘c-fﬂlll.'ﬂlﬂlc A5 T W LT g e b S e e A g R e R e By BT B 1 e Tt L e
' "Se constati cf dezbaterile, susjinerile §i concluziile pirfilor an avut loc in ;edm‘;a
publicd de Ia data de 22 octombrie 2021, fiind consemnate pe larg in incheierea de gedingd de
( la acea datd, care face parte infegrantd din prezents, cdnd instanta, avnd nevoie de timp
o pentru a delibera, a aménat pronunfarea pentru data de 05 noiembrie 2021,

TRIBUNALUL

Deliberfind asupra cauzei, refine urmifoarele:
Prin senfinfa eivili nr. 835/2021, Judecétoria Cluj-Napoca a respins cererea de
chemare in judecati formulati de reclamanta KEREKES ELISABETA, decedati la data de
23.01.2020 si continuati de mogtenitoarele SIPOS ANNA, , KEREKES ECATERINA si
NAGY EVA in contradictoriu cu pérdfii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ca neintemeiati 3i a respins cererea accesorie
a reclamantelor privitoare la cheltuielile de judecatd ca neintemeiaté, .
Pentru a pronunta aceastd hotdrdre, instanta a refinut urmdtoarele:
In fapt, intre G.LC.L., in calitate de titular al dreptului de administrare si Kerekes
: Andrei, n calitate de locatar principal, s-a incheiat Contractul de inchiriere nr.
4 13082/17.11,1981, avind ca obiect locuinfa situati in municipiul Cluj-Napoca, str, Cmpul

) |




v neees ot prelungit termenylui de, valabilitate.al conventiel. pdna la data de 08,04,2009,...... ..., ey

Péinii, nr, 20, compusé din: 1 camerd cu suprafaja de 17,80 .mp, 1 camerd cu suprafafa de
18,24 mp, 1 bucitirie cu suprafafa de 4,80 mp, 1 céimar# de alimente cu suprafata de 3,98 mp
si 1 antren cu suprafafa de 2,67 mp, total suprafati 47,49 mp gi curte cu suprafatd de 1,400

mp.

Prin cererea inregistratd sub nr. 15430/05.09.1996 reclamanta a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele acesteia, ca urmare a decesului fitularului de contract,
numitul Kerekeg Andrei, soul acesteia, sens in care s-a incheiat contractul de inchiriere nr.
700144/05.09.1996 pentru acelagi imobil, Identificat cu conform figei suprafefei locative cu: 1
cameri cu suprafafa de 17,80 mp, 1 camerd cu suprafaja de 18,24 mp, 1 buc#tirie cu suprafata
de 4,80 mp, 1 cimarii de alimente cu suprafafa de 3,98 mp §i 1 antreu cu suprafafa de 2,67

mp, total suprafaf¥l 47,49 mp, curte cu suprafafi de 1.400 mp.
Conform contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999 incheiat intre pérdtul

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA § reclamanta KEREKES
ELISABETA s-a individualizat imobilul ca fiind ap. I situat in Cluj-Napoea, str, Cimpul
Péinii, nr, 20, compus din 2 camere in suprafafi de 36,04 mp, dependinfe in suprafafi de
11,45 mp gi teren de 1.400 mp gi s-a stabilit durata locafiunii la 5 ani, cu incepere din

08.04.1999 pénd la data de 08.04.2004.
Prin cererea din data de 18,04.2002, reclamanta a solicitat modificarea suprafefei f:

locative din contractul de inchiriere, in sensul adng#rii unei camere de 23,83 mp §i a unui

antreu de 2,30 mp si majorarea suprafefei totale la 77,65 mp.
Prin cererea inregistrati sub nr, 28757/45/24.04.2002, reclamanta a solicitat in baza

Legii nr. 112/1995 cumpérarea apartamentului obiect al contractului de inchiriere.

- Prin - adresa---nr; ~ 28757/45/15.05.2002,. . plthtul - CONSILIUL -LOCAL - AL -

MUNICIPIULUT CLUJNAPOCA a réspuns solicitérii reclamantei in sensul cfi cererea nu
poate fi solufionatd favorabil decarece conform Legii nr, 112/1995 se poate cumpéra doar

ceea ce s-a atribuit prin contractul de inchiriere, iar petenta a realizat extinderi ilegale pe
terenul Statului Romén, respectiv o camerd, o baie §i un antreu. Totodatii i s-a adus la
cunogtinfd c fn vederea solupanﬁru favorabile a cererii este necesardl intrarea in legalitate,

tespectiv si cuncesiuneze terenul gi ultermr s# obfindl certificat de urbanism .g.-: autorizatie de

construire,
Prin Actul Adifional nr. 1/31.08.2004 la contractul de inchiriere nr, 37755/12.07.1999,
" Prin Achul aditional nr. 2/16.07.2007 la contractul de inchiriere nr, 37755/12.07.1999
s-a dispus radierea din contract a supmfal:m de teren de 1,400 mp i s-a modificat chirla,
Prin Actul aditional nr, 3/23.11,2009 la contractul de inchiriere nr, 37755/12.07.1999

s-a prelungit durata contractului de inchiriere pe o perioada de 5 ani, de la data de 19.05.2009 [
péné la data de 19.05.2014, s-a individualizat imebilul inchiriat ca fiind suprafafa locativi cu (

destinatia de locuinfi situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Cmpul Piinii, nr. 20, ap. 1,

Corp 4, conform documentafiei de intabulare.
La data de 20.01.2011 s-a incheiat Actul adifional nr, 4, prin ¢are s-an modificat
clauzele referitoare la dobéinzi §i penalitifi de intdrziere, iar la data de 12.03.2012 a fost

incheiat Actul adifional ar. 5, cu referire la taxa de teren. _
Intre pirfi s-a incheiat la data de 24.04.2017 Actul adifional or. 6 la contractul de

piiri
inchiriers nr, 37755/12.07,1999, prin care, intre altele, s-a individualizat imobilul ca fiind
locuinfa situatd in Cluj-Napoca, str. CAmpul Pdinii, nr. 20, Corp 4, ap. 1, judeful Cluj, avéind
suprafafa utilé de 47,49 mp, cu structwd formata din 2 camere, 1 bucatarie, | camara de
alimente, 1 antrey, conform Anexei 1 la Actul adifional, parte integrantd din contractul de

inchiriere, construcfie extratabulard. S-a mai menfionat ci din terenul aferent, lucmnrel fi

revine Supl‘afata de 96,00 mp.
Conform Anexei 1 la Actul adifional nr. 6 la contractul de inchiriere nr.

37755/12.07.1999, suprafafa inchiriati este compusi din 1 camerd cu suprafata de 17,80, mp,
| camerd cu suprafafa de 18,24 mp, lotal 36,04 mp, 1 bucitiirie cu suprafafa de 4,80 mp, 1

- &
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ciimard de alimente cu suprafata de 3,98 mp si 1 antreu cu suprafafa de 2,67 mp, suprafafd

totald dependinge 11,45 mp.
Prin cererea Inregistratd sub nr, 436225/45/18,09.2018, reclamanta a solicitat

cumpérarea imobilului in temeiul Legii nr. 112/1995.

Prin adresa nr, 436225/451/26.09.2018 s-a réspuns reclamantei cd autoritatea publicd
locald se afld in imposibilitatea de a da curs solicitdrii de cump#rare pénd la clarificarea
situatiei de carte fanciari, '

[n drept, instan(a a refinut ¢ potrivit art, 9 din Legea nr. 112/1995:

Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturdi fogtilor
proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupé expirarea termenului previizut la art, 14,
pentru cumpérarea acestor apartamente cu plata integrald sau In rate a prefului.

()

Fac excepiie de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sof,
sofie, copii minori - care au dobéndit sau au Instriiinat o locuinfd proprietate personald dupi 1
ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,

Conform art, 10 din Legea nor, 112/1995:
Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intréirii in vigoare a legii,

beneficiaza de dotiiri speciale, cum sunt: piscind, saun, ser, cramé, bar, vinotec# sau camerd
frigorificd. :

Sunt, de asemenea, exceptate de la vAnzare locuinfele care au avut destinajia de case
de oaspeli, de protocol, precum si cele folosite ca regedinge pentru fogtii gi actualii demnitari.

Potrivit art. 37 din HG nr. 20/1996 republicati care reglementeazi normele de aplicare
““ale Legii oir, T12/1995, “f situatiilé de vilfizare éditie chiriagi a' aparfameniélor §i, cind éste ™

cazul, a anexelor gospodiresti si a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobdndegte 31
asupra terenului aferent, cu respectarea dispozifiilor art, 26 alineatul ultim din lege, potrivit
cu care “suprafeele de teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la data de 22
decembrie 1989 in posesia acesfora si care depilgesc suprafata aferentdl construcfiilor, riméin

in' proprietatea statului”,
Instanfa a mai refinut ci potrivit Deciziei JCCJ nr. 3/2017 — Completul pentru

dezlegarea unor chestiuni de drept "In interpretarea §i aplicarea dispozifiilor art. 3, art. 9, art.

26 alin, (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu
~me-glestinafia de-tocuinte; frecute-in-proprietatea-statului; curmodificirile ulterioare; coroberate-cu-

art, 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr, 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinajia de locuinfe, trecute Tn proprietatea statului,
stabilite prin Hotirorea Guvernului nr. 20/1996, republicate, stabileste ci proprietarul
construcfiei are dreptul s dobéndeascii proprietatea i asupra terenului aferent acesteia §i si

solicite, in caz de refuz, pe calea acfiunii In justifie, obligarea la perfectarea contractului de

vénzare-cumpérare,”
Conform Deciziel J[CCJ nr. 81/2017 — Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de

drept fn interpretarea gi aplicarea dispozifiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare, pe lingd dreptul de
preempiiume, chiriagii au gi dreptul de a opta pentru cumpiirarea imobilelor cu destinajia de
locuinte, drept previizut de art, 9 alin, (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinaia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu

maodificirile ulterioare.

AplicAnd dispozifiile legale 1a starea de fapt refinuts, instanta a constatat ci aparérile

péréfilor vizind imposibilitatea obiectivé de’ aplicare a prevederilor art. 9 din Legea nr.

112/1995 sunt intemeiate. _
Din coroborarea Inscrisurilor de la dosarul cauzei cu. interogatoriul administrat,

instanfa a refinut ci imobilul cu nr, topo. inifial 6827/2 a fost inscris in CF 8587 in favoarea
SC CLUJANA SA in baza HCM nr, 367/1973, a documentatiei de comasare §i redisttibuire §i
a HG 1272/1990, Din acest nr. topo, s-au dezmembrat, dezlipit si transcris mai multe parcele
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din zona imobilelor situate pe str, Dermata, str. Vlad Tepes si str, Fabricii, in CF 111396 Clyj-
Napoea in favoarea numitei SC CLUTANA SA.,

Prin adresa nr, 3870/09.05.1997 inregistratd sub nr, 18072/45/09.05.1997, numita SC
CLUJANA SA a invederat cii toate clédirile edificate pe terenurile cu nr. topo. 6827/2/3,
6827/2/1, 6827/2/4 5i 6827/2/5 cu destinafia de locuinfe au rimas in administrarea D.A.LS, (in
prezent Directia Patrimoniul Municipiului §i Bvidenta Proprietifii), fiind case nationalizate la
11 iunie 1948, iar terenul sitvat in jurul clidirilor de locuit este fntabulat in CF 111396 Cluj-
Mapoca cu nr.topo. 6827/2/15, 6827/2/16 gi 6827/2/17 tn favoarea SC CLUJANA SA gi il
acesta s-a diminual ca suprafapd prin extinderi masive a constructiilor existente gl a
Imprefmuirilor,

Prin HCL 97/29.02.2000 s-a aprobat trecerea in proprietatea Statulni Romén sl
administrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca a terenului situat pe str, Cémpul
Péinii nr, 20.

_ Conform adresei nr. 176565/453/04.06.2015, instanfa a refinut ci s-au efectuat
demerswi In vederea intiibulfirli dreptului de proprietate cu privire la ferenul aferent
corpurilor IIT gi IV situate in Clyj-Napoca, str. Cdmpul Pdinii, nr. 20, in baza sentinfei civile
nr. 5619/2001 a Judec&toriei Cluj-Napoca gi a deciziei civile nr, 352/A/2002 a Tribunaluluj
Cluj, ins# cererea de fntabulare a fost respinsd prin incheierea de CF nr. 23054/30.06,2005
fatd de imprejurarea cd imobilul din litigiu ni mai corespunde cu cel din CF, intre timp
efectudndu-se operafiuni de alipive-dezlipire §i nu s-au individualizat pérfile comune indivize,
Corpurile I §i I s-an intabulat in baza sentinfei civile nr, 4653/2006 pronuntatii de Judecitoria
Cluj-Napoca in dosarul nr, 1169/2006. ' . - -
weewes Corpul-4 de clidire; unde -se -sitneazii apartamentul -nr, « 1, ~care -face obiectul

contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999 astfel cum a fost modificat prin actele
adifionale ulterioare, nu este evidenfiat in cartea funciard, teremul aferent acestui corp de
cladire nu este inscris in proprietatea pardfilor Statului Romén §i administrarea péréfilor, jar
inire individualizarea scriptied a imobilului cu destinafia de locuiné, conform figei locative
ce face parfe integranti din contractul de inchiriere gi situatia de fapt existd neconcordane,
in sensul existentei unei suprafefe suplimentare, _

Contrar susfinerilor reclamantei, instanja a constatat ci obiectul confractului de
Inchiriere, astfel cum a fost individualizat succesiv prin actele adifionale este compus din 1

e e RAMELA-GU-SUprafafa de.17,80.mp, 1.cameril.cu suprafata de 18,24 mp, fotal camere; 36,04, mp, .. . .

1 bucHtirie cu suprafafa de 4,80 mp, 1 cimari de alimente cu suprafaja de 3,98 mp i | antren
cu suprafafa de 2,67 mp, total dependine: 11,45 mp, deci un total general de 47,49 mp,

In lumina circumstangelor spefei, constatind toate aceste impedimente legale, instanjs

a refinut ¢ pfni la clarificarea situatiei juridice a imobilulvi locuinf3 §i teren aferent nu se
poate da curs solicitérii de obligare a pérdfilor la vAnzare conform Legii nr. 112/1995, sens in
care a respins cererea de chemare in judecati :

. In temeful art, 453 C.proc.civ., refindnd c¥ reclamantele sunt cele care au pierdut
litigiul, instanfa a respins cererea accesorie a acestora privitoare la cheltuielile de judecati ca

nefntemeiat. ,

fmpotriva acestei hotirirl au declarat apel SIPOS ANNA, KEREKES
ECATERINA §i NAGY EVA in calitate de mogtenitoare legale ale defunctei KEREKES
ELISABETA, solicitind admiterea apelului, schimbarea Tn fot a hotérfrii atacate si pe cale de
consecinfil admiterea cererii introductive de instani#; cu cheltuieli de judecat.

Criticd hotéirfrea instanjei de fond ca fiind nelegald gi netemeinici avénd in vedere
urmitoarele argument juridice:

In fapt, prin cererea introductivi de instanfii antecesoarea lor, Kerekes Elisabeta, a
solicitat in temeiul art.9 din Legea nr. 112/1995 gi art.42 al.| din Legea nr, 10/2001, obligarea
pérdfilor la Incheierea contractului de vénzare-cumpérare pentru imobilul situat din punct de
vedere administrativ in ClujNapoes, str.Cdmpul Pdinii nr.20, apt.l, corp IV, iar in caz de refuz
hotéirfrea s& tind loc de act autentic, motivat de faptul cfi, sunt indeplinite condiiile legale
pentru instréinarea apartamentului raportat la legislafia incidentd in spefa dedusi judecitii,
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trebuie datd art.42 din Legea nr, 10/2001.
e I Gotisiderentele Hotdrdrii atacaté se refine faptil of, vnzdrea’

coroboratd cu Decizia nr.81/2017 a ICCJ-Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de

drept.

Din probatoriunl administrat in fafa instanfei de fond, inscrisuri §i interogatoriul
intimafilor, rezultd c#, antecesoarea apelantelor a definut cu titln de chirie imobilul din litigiu
fned din anul 1970, contract prelungit succesiv prin Actele adifionale din 05.09.1996,
12.07.1999 ,08.04.2004, 23,11.2009 i in prezent prin  Actul adifional nr,

18045/451/20.04.2017,
Potrivit art]l din contractul de inchiriere, Actului adifional nr.5 incheiat sub nr.

184045/451/20.04.2017 si schita funcfionald intocmitd de SC” Construct Ardelalul "SA in
anul 1996 in vederea intabultirii imobilului in cartea funciar, schifi intocmitd tocmai cu
scopul de a se meniona in mod corect §i complet descrierea imobilului, rezultd ci, spatiul
locativ folosit de antecesoarea lor incil din anul 1970 este compus din 3 camere, 1 bucatirie,
I baie, 1 cmarii de alimente, 1 antreu, 1 hol cu SU de 77,85 mp, iar terenul aferent acestei
locuinte este de 96 mp.

Sustinerile instanfei de fond potrivit céreia vinzarea imobilului din litigin nu se poate
realiza intrucht situafia de carte funciari este una incertii este contrazisi att de rispunsul
intimatilor la interogatoriu, cft §i de fnscrisurile depuse pe parcursul judeciifii in anul 2019,
documentafia topo cadastrald , Cf nr.314139 Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe
hértie a CF nr, 111397, nr.top 6827/2/3.din care reiese foarte clar ¢ imobilul este intabulat in
favoarea Statului Roman si In administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
instanfa de fond ignorind astfel §i Decizia ICCJ nr.81/2017 care a dezlegat interpretarea ce

itnobitului din Htigha ou - -
se poate perfecta de citre intimatul Consiliul local al municipiuiui Cluj-Napoca, intracét
imobilul s-ar afla In patrimonial SC Clujana SA, fapt contrazis de rispunsul intimafilor la
fntrebarea nr. 1 din interogatoriu, din care rezultdi cf, acesta este cuprins in inventarul
domeniulii privat al Municipiului Cluj-Napoca gi se afli in administrarea municipiului Cluj-
Napoca, cii terenul aferent locuinfei §i magaziei a intrat in proprietatea tabulard a Statutlui
Romén de la SC Clujana SA prin Sentinfa civild nr.4653/2006, pronunfati de Judecéitoria

Cluj-Napoca in dosarul nr,2169/2006, jar dreptul de administrare actual al Consiliului local al
munieipiului Cluj-Napoca asupra clidirii de locuit existente pe terenul cu nr.top.6827/2/3 a

v simtin o et f0St bfinut-ca-urmare-a- nafional izéeii-in baza Legiionr: 1191948 ;motiv-pentru: carep f-opinia:- <
: acestora, hotiirdrea a fost daté cu incillcarea dispozifiilor legale neexistind niciun impediment

la perfectarea vinzarii imobilului ciitre apelante.

Dispozitiile Legii nr. 112/1995 §i Legii nr,10/2001 nominalizeazii chiriagii care pot
opta pentru cumpiirarea acestor apartamente, condifiile necesare ce trebuiesc indeplinite,
respectiv ca acegtia si aibi calitatea de titulari ai unor contracte de inchiriere valabile la data
intrlirii in vigoare a legii, contractul si fie valabil la data vinziirti, solicitantii san membrii
familiei lor s4 nu fi detinut sau si nu fi fnstriinat o locuinf# proprietate personald dupd data de
1 ‘ianvarie 1990 in localitatea de domieilin, iar imobilul s§ nu fi fost restituit fostilor
proprietari san mostenitorilor acestoia in baza Legii or, 10/2001.

fnalta Curte de Casafie §i Justitie prin pronunfarea Deciziei nr.81/2017 privind
examinarea sesizarii formulate de Tribunalul Cluj-Secfia civili -In dosarul nr.3.633/211/2016
a statuat faptul ci, prin art, 42 alin. (3) din Legea nr, 10/2001 se reglementeazi posibilitatea
instriiinfrii imobilelor cu destinapia de locuinf¥, pe de o parte, ca urmare a opfiunii chiriagului
de a curnpdira, iar, pe de alti parte, din initiativa definfitorului, cu recunoagterea in acest caz a
dreptului de preempfiune al chiriagului, ambele ipoteze sub condifia epuizirii procedwrilor
administrative gi jurisdicfionale, in cazul in care acestea s-au declangat neexistdnd astfel o

suprapunere de reglementare, in sensul art, 52 din Legea nr, 10/2001,
considerarea acestei decizii se reglisesc o serie de elemente esentiale, definitorii in

solufionarea prezentului litigiu 5i anume:
Pet 68 Legivitorul a recunoscut prin sintagma potrivit legislafiei in vigoare, in

continuare, dreptul de favoare pe care l-a conferit chiriagilor print-o masurd de protectie
5



sociald ,extinzind sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinafia de locuingi preluate
cu tith i la ceilalfi ale céiror imobile, cu aceeagi destinafie, se incadreazi in celelalte categorii
de preluiiri, considerate abuzive prin art.2 din lege.

70. Mentinerea miisurii de protectie este cu atét mai evidentdl in condifiile in care, prin
reglementarea dreptului de preemfiune, legiuitorul a recunoscut pentru prima dati si dreptul
defindtorului de a fnstriina imobilul cu destinafia de locuings, impunindu-i o limitd in
exercifiul acestui drept, prin obligarea de a-| prefera pe chiriag in calitate de cumpéritor , in
cazul in care acesta din urmé ar face aceastii opfiune,

71, Procedfind in acest mod, pe lingi faptul ci a piistrat pozifia adoptati fn regimul
legii anterioare de reparafie in domeniul imobilelor cu destinatia de locuinfe, legiuitorul s-a
conformat jurisprudenei Curfii Constitufionale, care a tefinut ¢ , posibilitatea vénzirii citre
chiriagi a locuinfelor ce nu se restituie in naturdi fostilor proprietari constituie recunoagterea
prin art.9 din Legea nr. 112/1995, a unui drept subiectiv, Inliturdndu-se astfel discriminarea
anterioard cdnd un asemenea drept era recunoscut numai chiriagilor din locuinjelé construite

din fondurile statului,

72. Prin art,42 al3 din Legea nr. 10/2001 se reglementeazi posibilitatea instriinirii
imobilelor cu destinafia de locuingi, pe de o parte, ca urmare a opfiunii chiriagului de a
cumpiira, iar pe de altd parte, din inifiativa definftorului, cu recuncagterea in acest caz a
dreptului de preemfiune al chiriagului, ambele ipoteze sub condifia epuizirii procedurilor
administrative gi jurisdicfionale, in cazul In care acestea s-au declangat, neexistdnd astfel o
suprapunere de reglementare, in sensul art.52 din Legea nr.10/2001, ci o completare.

Aga cum rezultd din intreg materialul probator administrat in fafa instanfei de fond,

------- o Inscrisuri §i-din- rispunsul- intimafilor la-interogatoriu, imobilul situat-din.punct.de vedere.. .

administrativ in Cluj-Napoca, str.Cdmpul Péinii nr.20, apt.L, cotp IV si terenul aferent se afli
in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, neexistind solicitiri de
restituite n naturd de cétre fogtii proprietari in temeiul Legii nr.112/1995 sau Legii nr.
10/2001, astfel ©d, raportat la dispozifiile art42 al. 1 ¢i 3 din Legea nr,10/2001 poate fi
instriiinat potrivit legislafiei in vigoare, chiriagii avind drept de preempfiune.
Din textele legale sus enunfate rezultd fitéi echivoc cd, legivitorul a avut in vedere
imobilele cu destinafie de locuinfil ,nerestituite fogtilor proprietari aflate in administrarea unei
- persoane juridice de drept public, instituind pentru aceasti categorie a imobilelor benefichul
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Acest demers al legiuitorului nu poate fi interpretat decdt in sensul instituirii uner

norme de protecfie speciald prin care statul a urmdrit realizarea unui interes general de ordin

social-economic cave vizeazii transferul dreptufii de proprietate asupra categoriilor de

Imobile, locuinfe, care nu au fost revendicate de citre fogtii proprietari in baza reglementirilor

special instituite prin Legea nr, 10/2001, sau, in cazul tn care au fost revendicate nu au fost
restituite, in principal ciitre chiriagi, ca o milsuré de protectie sociali. ' _

. De aceea administratorii acestor categorii de imobile cu destinafia de locuinfd trebuie
sd respecte modul in care Statul Romén a conceput imperativele interesului general gi si
procedeze la viinzarea lor ciitre chiriagi, potrivit legislafiel in vigoare,art.9 din Legea
nr.112/1995 gi art.42 al.3 din Legea or, 10/2001

Astfel, in considerarea acestui rafionament jutidic, intimatii nm pot aprecia fird o bazi

rezonabild cii vénzarea locuinfei din litigiu constituie doar o facultate, cum au invocat fn fata,

instantei de fond, opfiune pe care o infeleg s o exercite sau mu, dupi bunul lor plac, fiindei o
atare conduitd ar fi in dezacord total cu interesul general urmdrit de legivitor prin art.42 al.3
din Legea nr. 10/2001 i ca atare ar da nagtere unel conduite arbitrare, cu consecinfa
discrimindrii unor chiriagi in raport cu alfi chiriagi,

Prin refuzul nejustificat al intimafilor de a solufiona cererea antecesoarei noastre de
cumpérare a apartamentului nr] situat in imobilul din Cluj-Napoca, str.Cmpul P&inii, nr.20,
Corp 4 gi a terenului aferent in suprafata de 96mp. gi de a efectua, formalitafile legale in acest
sens, intimafii au refuzat de fapt incheierea contractului de vénzare-cumpdrare in conformitate
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cu prevederileart.9 din Legea nr. 112/1995 i art.42 din Legea nr. 10/2001 §i Decizia ICCJ
1nr.81/2017, punct de vedere imbrifigat §i de instanfa de fond , motiv pentru solufia acesteia
este in flagranti contradictie atét cu doctrina cit gi cu jurisprudenfa deja consacratd la nivelul

instanfelor de judecati.
Refuzul invocat de intimafi potrivit ciruia imobilul nu poate fi fnstréinat infrucét i s-au
intrucdt aga cum rezultd din

adus modificéri, prin ad#ugiri pe orizontald, nu poale fi primit,
snscrisurile depuse in fafa instantei de fond, figele suprafefei locative gi cererile formulate de
antecesoare fned din anul 1998 de a se modifica figa suprafefei locative potrivit documentafiei
de tntabulare efectuate de SC Construct Ardealul, imobilul nu a suferit modificiiri de ad&ugire
a unui corp de clidire, ¢i doar o recompartimentare A unei cémiri, transformatd in
camera+bucétirie, imobilul figurdnd cu aceastd descriere, identicd cu documentafia de
intabulare, chiar din réspunsul Priméiriel municipiului ClujNapoca-Serviciul Bvidenfd
Patrimoniu gi Cadastru nr.450788/25,09.2019.
Tinéind cont de Decizia nr,81/2017 pronunatd de inalta Curte de Casafie §i Justifie -
_ Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept- obligatorie de la data pronunirii,
& decembrie 2017, rezultd in mod neechivoe cd, corelativ dreptului legal al apelantelor de a
o cumnpéra apartamentul ce face obiectul conventiei, existd obligafia in rem a intimafilor de a
= vinde acest imobil, avind In veders ci sunt intrunite foate conditiile previizute de lege.
& Prin fntdmpinarea formulatii, intimatii MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA i
] CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, prin Primarul
Municipiului Cluj-Napoea au solicitat respingerea apelului ca nefondat si menfinerea
e nggrlgigigi_ﬁiv,m.ﬂasﬁﬂzl ca fiind temeinici gi legald.
‘Apreoiazi cd Hind neforidate riticile apelantelor, fiind temeinicd i legald-hotdrarea
primei instanfe pentru urmétoarele considerente:
fn mod corect a refinut instanta de fond ca fiind interneiath susfinerea vizind
obiectivil de a da curs favorabil solicitirii apelantelor (anterior antecesoare
ei de CF a imobilulni (in integralitatea sa, inclusiv
ci a apartamentului litigios §i situafia

imposibilitatea
lar), raportat la lipsa reglementiirii situafi
cliidirea) si neconcordanele cu privire la situatia scripti
reald, sub aspectul descrierii/componentet §i suprafefel.
Astfel, pe de o parte clédirea nu figureazi inscrisd in CF, neavind atribuit nr.cad. sau
nr.topo. Neavind nr.topo./or.cad., apartamentul ce face obiectul litigiului nu va putea fi
eI TR ATV tfdentificat . in . aventiialitatea; admiterit ~definitive: a: acfiunii ~gi--obligarea -~ - =

intimatilor la incheierea contractuluj de vénzare-cumpérare. Sentinfa nu va ay

ticd doritd de apelante, respectiv acestea nu fgi vor putea intabula dreptul de proprietate

{ - asupra imobilului fn CF. :
Descrierea actuald a imobilului nr.topo.6827/2/3 conform CF 314139 Cluj-Napoca

este teren aferent locuinte (A ) i magazie (A L 1) fnsorierea s-a realizat in baza

documentatiei de dezmembrare §i comasare intocmitd de SC Clujana SA, pe care nu 0 defin.

_ Construcfia cu descrierea: 3 camerd, 1 bucitirie, 1 baie, 1 hol, 1 antreu, 1 cimard de
alimente, ou Su = 78,31 mp si teren atribuit In suprafafi de 96 mp nu este evidenfiati in CF,
deoarece documentatia tehnic# de dezmembrare si aparfamentare tntocmitd fn mai 1996 de
ciitre SC Constructardealul SA nu a fost intabulatd, nefiind reglementat!i situafia juridic,

locativii 5i de CF a terenului,

fatre documentatiile intocmite de SC Clujana SA si de SC Constructardealul SA existi
diferente, raportat la faptul cé in CF figureazii inscrisd doar o magazie edificatdl pe terenul de
127 mp, iar in cazul celei de a doua, fignreazi locuintd edificatd pe terenul de 96 mp.

Este agader imperios necesar a fi clarificatd situatia juridicd si de CF cu privire la
imobil in integralitatea sa inclusiv a construcfiel/constructiilor, deoarece nu se poate ncheia
an act translativ de proprietate apt de intibulare in lipsa: identificatorului unic (adici
identificarea in regim de CF — nr.CF, nr,topo/nr.cad.), stabilirii cotelor-pérti indivize comune
din construciie gi din teren. ' .

Fac din nou trimitere la jurisp
pronunptd de Tyibunalul Dolj in dos.or. 13/230/2017, in con
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¢d (...) inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate cu privire la un. imobil, este o
condilie prealabild pentru instriiinare, justificatd de necesitatea asigurdrii atdt a securitifii
Juridice statice referitoare la existenla $i péstrarea drepturilor patrimoniale valabil dobéndite,
cdt i a securitdfiijuridice dinamice, viz&nd circulara acestor drepturi, Acesta este de fapt
scopul evidenfelor de cadastru gi de carte funciard §i el nu contravine principiului libertstii
circuitului civil gi garantirii dreptului de pmprietate gi nu constituie o limitare in exercitiul
atributelor acestui drept, cum sustine apelantul, (ultima fili).

Pe de altd parte, in mod judicios a refinut instanta de fond ci existi neconcordanfe cu
privire la apartamentul obiect al spefei, inre situafia scriptici gi cea reald, sub aspectul
descrierii/componentei i suprafefei, Astfel, fatd de Coniractul de tnchiriere valabil la data
intririi fn vigoare a. Lg. t 12/1995 gi cel actual, in realitate existd in plus o camera, baie gi
anfreu, executate ilegal, fird antorizazie de construire §i existd modificiri ale suprafefelor
locative, rezultdnd o suprafafi total¥i mai mare decit cea care din contracte. Or, acest aspect
frebuie analizat prin prisma disp art.6 din HG.20/1996 care previd cd Dreptul de a cumpara
apartamentele in care locuiesc, potrivit art, 9 din lege, 1l au numai chiriagii care, avind un
contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data intririi in
vigoare a legii, de unde rezulti c chiriasii an dreptul la cumpdirarea imobilului astfel cum
apare in contractul de Inchitiere la data intrérii In vigoare a legii. :

fn apel, i probafiune, a fost incuviintatil gi administratd proba cu inscrisuri,

- Anallzind apelul in lmita motivelor invocate, prin prisma  ansambiului
maierialulul probator al cauzei i I luming dispozifiilor legale incidende, tribunalul refine

cd acesta este nefondat Peniry urmitoarele considerente:

w0 . -G0DrAr eriticilor apelantelor, prima instan{di . pronuntat-o hotiirdre legalii gi temeinics; — -~
§i a dezlegirilor date de ciitre Tnalta Cuite de

ficdnd o justi aplicare a textelor legale incidente
Casafie i Justitie S cuprinsul Deciziei JCC. nr. 3/2017 si Decigiei fCCT np. 81/2017, ambele
decizii fiind pronunfate de Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept la situafia de
fapt i de drept existentii tn cauzi, Instanja de ape] igi insugeste in totalitate, urmare a propriei
aprecieri efectuate, argumentele de fapt si de drept refinute de prima instants,

Penfru a evita repetifia, tribunalul, analizind cauza prin prisma criticilor formulate
ptin intermediul apelului, constatif ci judecitoria a refinut in mod just atét cronologia relafiilor
contractuale desfiigurate intre intimai gi defuncta antecesoare a apelantelor, incepénd cu anul
.lﬂﬂﬁrgﬁzgi.mpmﬁralomﬁﬁ.ma..afumaLuHﬁuﬁﬂmutras-rslmzu;i_acmlmmdiﬁ riale, astef]
ary 1" cinierd o Suprafafa de 17,80°mp, " camers cu”
suprafafa de 18,24 mp, total camere: 36,04 mp, 1 buctirie cu suprafafa de 4,80 mp, 1 cimard
de alimente cu suprafaja de 3,98 mp i 1 antreu cu suprafaja de 2,67 mp, total dependinge:

11,45 mp, deci un total general de 47,49 mp, :

- Raportat la aceastd stare de fapt §i de drept, au fost aplicate just dispozifiile legale
incidente, concluzia care se impune fiind vina singurd, aceeagi la oare a ajuns gi judecitoria:
fnire individualizarea scripticd a imobilului cu destinafia de locuingd, conform Jisel locative
ce face parte integrantd din contractul de tnchiriere 51 situafia de fapt existd neconcordane,
in sensul existenfei unei suprafefe suplimentare, fapt care constituie un impediment in

demersul apelantelor. _
Criticile formulate in apel sunt centrate pe dous aspecte esenfiale: documentafia
urarea cd anfecesorii apelantelor ny au

executatd de cdire Constructardealul §i Imprej
inifiald a apartamentului, acest ultim aspect fiind

efectual modificdri fayd de structura
susfinut cu vehemengd, atdt in cuprinsul apelului, cét gi in cadrul concluziilor puse in

dezbaterea apelulu.
or, documentafia realizati de citre Constructardealul nu

Contrar susfinerilor apelantel

constituie o dovadi in sensul ci suprafate construits fnchiriatd este in realitate cea relevati de
aceastd documentafie. Aceste susfinmeri sunt contrazise de toate contractele de inchitiere
incheiate de cétre Kerekes Elisabeta gi, anterior, de defunctul sof al acesteia, Kerekes Andrei,
Este dificil de acceptat ideea cii, in ipoteza in care apartamentul ar fi avut o suprafaii mai

mare, astfel cum, este aceasta prezentati in schifa de la £ 41, vol I judecitorie, aceasts
g
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. Musicipiati Cloj I data de. 1804
suprafefei contractulul de locuinjd cu nr

suprafati nu sar fi regisit in contractele de inchiriere §i in anexele acestora, In conditiile in

care chiria se calculeazii prin raportare la suprafafa construiti.
Apelantele sustin ci ,potrivit art.1 din contractul de inchiriere, Actului adifional nr.3

incheiat sub nr. 184045/451/20.042017 §i schita fonctionald intocmitd de SC” Construct
Ardealul "SA in anul 1996 in vederea tntabuldrii imobilului in cartea funciard, schifd
intocmiti toemai cu scopul de a se menfiona in mod corect §i complet descrierea imobilului,
rezultd cii, spatiul locativ folosit de antecesoarea lor incd din anul 1970 este compus din 3
camete, 1 bucitirie, 1 baie, 1 ciimard de alimente, 1 antreu, 1 hol cu SU de 77,85 mp, iar
terennl aferent acestei locuinje este de 96 mp,” Insé aceastd susfinmre nu este dovedit, Chiar
dacé schifa ar fi intocmitil in anul 1996, an in care Kerelces Elisabeta formuleazii cererea nr.
15430/05.09.1996 de refnnoire a contractului de inchiriere gi de frecere a acestuia pe numele
siiu (£ 54 vol I dosar judecéitorie) aceasta nu reprezintd o dovadd in sensul cd suprafefele
construite care exced celor menfionate in’ contracte sunt preexistente inchelerii contractelor -
de inchiriere incheiate cu familia Kerekes. Aceasta ntrucdt membrii acestel familii au
calitatea de chiriagi incepind nu cu anul 1996, anul in care devine titular Kerekes Elisabeta,
ci incepéind cu anul 1981, an in care intre G.LC.L., in calitate de titular al dreptului de
administrare §i Kerekeg Andrei, in calitate de locatar principal, s-a incheiat Contractul de
inchirlere nr. 13082/17.11.1981, avénd ca obiect locuinfa situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str, Cmpul Pdinii, nr. 20, compusé din: 1 camerd cu suprafafa de 17,80 mp, 1 camerd cu
suprafafa de 18,24 mp, 1 bucitirie cu suprafaja-de 4,80 mp, 1 céimarli de alimente cu suprafata
de 3,98 mp si 1 antreu cu suprafafa de 2,67 mp, total suprafati 47,49 mp gi curle cu suprafafd
de 1.400 mp. Kerekes Elisabeta devine titular al contractului in anul 1996 ca urmare &
decesului sofului sy, care a survenit la data de-19.09.
15430/1996 , insd defunctul sof a avut calitatea de chiriag incepéind cu anul 1981, Drept
urmate, in aceste condifii, se poate prezuma, contrar sus{inerilor apelantelor, e extinderile

efectuate la construcfie, astfel cum sunt acesfEa e a functiona fi:
anul 1006 au fost efectuate de citre chirias, atita vreme ct

nu se regiisesc in anexele contractelor de mchsrlcu_rf_#
Aceasti prezumfie se completeaza cu proba eu inscrisuri. Astfel, atagat
intimpinrii depuse in fafa primei instante, au fost depuse Tnscrisurile de la f, 51-101. Printre
acestea, se regisegte gi o cerere adresatd de ciitre Kerekes Elisabeta Consiliului Local al
2002 (f. 62.vol T) prin care aceasta solicitd ,modificarea.

37755 cu'o camerd 23,83 i
d expres cii ,, Inainte de modificare a

existente la suprafata constmitl, respectiv extinderile relevate inclusiv de schifa realizatd
ciitre Constructardeall au fost facule de catre Kerekes Elisabeta sau de membrii fammiliei
acesteia §i contrazic susfinerile apelantelor in cuprinsul concluziilor, in sensul ¢ nu au adus
modificéri ci ar fi filcut doa e sigurarea unor condifii de viafd.
Criticile apelantelor sunt astfel nefondate, motiv pentru care, fati de dispozifiile art.
480 NCPC, apelul va fi respins, sentinta civild nr, 835/2021 urménd a fi menfinutd in

intregime.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
fN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge apelul formulat de ciitre reclamantele SIPOS ANNA, CNP

KEREKES ECATERINA, CNP gi NAGY EVA, CNP
toate cu domiciliul procesual ales la avocal Ambrus-Gorgyik, in Cluj-Napoca, str, Gheroghe

Dima, or. 29, ap. 3, judeful Cluj, In calitate de mostenitoare a defunctei Kerekes Elisabeta

9

1995, astfel cum rezultd din ceretea nr. ... ..
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impotriva sentinfei civile nr. 835/2021 pronunfatd de Judecitoria Cluj-Napoca la data de
11.02.2021 in dosarul nr.24172/211/2018, pé cate o mentine in intregime.

Cu drept de recurs in termen de 30 zile de Ja comunicare, cererea de recurs, motivati,
urménd a se depune la Tribunalul Cluj sub sanctiunea mulitatii,

Pronuntatii prin punerea solutief la dispozitia pétfilor prin intermediul grefei instangei

azi, 05.11.2021..
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Pregedinte, Judeciitor,
Monica-Corina Nicoara Liliana Elena Marc
Grefier,
Alina - Alexandrg\lepan
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Cod ECLI ECLL:RO:JDCLJ:2021:001.000835

JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
Prezentul document este supus reglementdrilor aflate sub incidenfa Regulamentului U.E. 2016/679

Dosar nr, 24172/211/2018

SENTINTA CIVILA NR. 835/2021
sedinfa publicd din data de 11.02,2021
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE: RUXANDRA-MARIA PAVEL
GREFIER: STEFANA NECHITA

Pe rol se afla solufionarea cauzei civile formulati de reclamanta KEREKES
ELISABETA, decedati la data de 23.01.2020 si continuata de mogtenitoarele SIPOS ANNA,
KEREKES ECATERINA si NAGY EVA in contradictoriu cu paritii MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUJ CLUJ-NAPOCA, ambii prin
Primar, avind ca obiect hotdrdre care si {ind loc de act autentic.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedinfd, care invedereazi ci mersul
dezbaterilor a avut loc la data de 15 ianuarie 2021, fiind consemnate in incheierea de sedinta
care face parte din prezenta hotdrdre, cind instanfa a aménat pronunfarea pentru data de 28
ianuarie 2021, iar apoi pentru data de azi, 12 februarie 2021.

INSTANTA

Deliberdnd asupra cauzei civile de fatd, constati urmatoarele:

Prin cererea inregistrati pe rolul instanfei sub nr. 24172/211/2018 la data de
08.11.2018 reclamanta KEREKES ELISABETA a solicitat in contradictoriu cu pdrafii
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-
NAPOCA, ambii prin Primar, obligarea pérdfilor la efectuarea formalitifilor de vanzare-
cumparare catre reclamanta al apartamentului nr. 1 situat in imobilul din mun, Cluj-Napoca,
str. Campul Painii, nr.20, Corp 4, jud. Cluj, si a terenului aferent in suprafata de 96mp, ce face
obiectul contractului de inchiriere nr.37755/12.07.1999 incheiat de catre Kerekes Elisabeta cu
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, spatiu locativ cu destinatia de locuinta conform
Legii nr. 112/1995, iar in cazul unui refuz, hotararea sa tina loc act translativ de proprietate,
cu obligarea paratelor la plata cheltuielilor de judecata.

In motivare, s-a invederat ci in fapt, in baza Ordinului de repartizare
nr.2385/19.08.1970 emis de Consiliul Popular al Mun.Cluj, Comitetul executiv, la data de 20
august 1970 sub nr. 5943 intre Intreprinderea de Locuinte si Localuri Cluj, in calitate de
locator, si numitul Kerekes Andrei, in calitate de chirias, s-a incheiat contractul de inchiriere
pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte avand ca obiect inchirierea apartamentului
nr. 1 din imobilul situat in mun. Cluj-Napoca, str. Campul Painii, nr. 20, imobil compus din 2
camere, | bucatarie, | antreu, 1 camara alimente.

In urma adoptarii Hotararii nr. 597 din 28 septembrie 1992 privind trecerea sub
autoritatea consiliilor locale sau, dupa caz, judetene, a regiilor autonome si societatilor
comerciale cu capital integral de stat, care presteaza servicii publice de interes local sau
judetean coroborat cu decesul titularului de contract Kerekes Andrei, s-a incheiat, intre
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, in calitate de locator si numita Kerekes
Elisabeta, sotia lui Kerekes Andrei, in calitate de locatar-titular de contract, sub nr. 700144
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din data de 05.09.1996 contractul de inchiriere pentru suprafete locative destinatia de locuinte
vizand acelasi apartament pentro o perioada de 5 ani, cu incepere de la 01.11.1995.

Ulterior, in urma aparitiei O.U.G, nr.40/1999 contractul de inchiriere pentru suprafete
cu destinatia de locuinte a fost reinnoit si inregistrat sub nr. 37755/12.07.1999, parfile fiind
aceleasi, Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in calitate de proprietar si Kerekes
Elisabeta, in ealitate de chirias.

Conform prevederilor art. I din contractul de inchiriere mai sus mentionat, obiectul
contractului il formeaza locuinta din mun. Chij-Napoca, str. Campul Painii. nr.20, ap. 1.
jud.Cluj, compusa din 2 camere in suprafata de 36.04mp, dependinte in suprafata de 11,45mp,
si teren in suprafata de 1.400 mp, si va fi folosita de chirias si familia sa compusa din 7
persoane.

Contractul initial a fost incheiat initial pe un termen de 5 ani, cu incepere din
08.04.1999 pana la data de 08.04.2004.

La data de 31.08.2004 la Municipiul Cuj-Napoca, Directia Fondului Imobiliar de Stat,
Serviciul Locativ, Sinteza spatii a fost inregistrat Actul Aditional nr. 1 la contractul de
inchiriere nr.37.755 din 1999, avand ca obiect prelungirea termenului de valabilitate al
conventiei data de 08.04.2009. _

Prin Actul aditional nr.2 inregistrat sub nr. 49848/16.07.2007 la Municipiul Cluj-
Napoca, Directia Fondului Imobiliar de Stat, Serviciul Locativ, Sinteza spatii, s-a restrans
obiectul inchirierii - art.2 -, fiind exclusa suprafata de teren de 1.400mp.

Prin Actul aditional nr. 3 inregistrat sub nr.93724/23.11.2009 la Municipiul Cluj-
Napoca, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii, Serviciul Administrare
Locuinte, conform art, 2 alin. [ a fost prelungita durata contractului de inchiriere pe o perioada
de Sani, de la data de 19.05.2009 péni la data de 19.05.2014.

De asemenea din art.2 alin. ultim al aceluiasi Act aditional rezulta si faptul ca s-a
modificat individualizarea obiectului inchirierii din Campul Painii, nr.20, ap. 1, in Campul
Painii, nr.20, ap. 1, Corp 4, conform documentatiei de intabulare.

l.a data de 20.01.2011 a fost incheiat si inregistrat la Municipiul Cluj-Napoca sub
nr.intern 188436 Actul aditional nr. 4, respectiv la data de 12.03.2012 a fost incheiat si
inregistrat la Municipiul Cluj-Napoca, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta
Proprietatii, Serviciul Administrare spatii. terenuri Actul aditional nr.5.

Ultimul Act aditional a fost inregistrat 184045/451/20.04.2017, si este identificat prin
nr.6. Prin acest act aditional pect. I1 - Obiectul inchirierii, au intervenit modificari cu privire la:

1. Descrierea constructiei: La Art.l s-a mentionat ca locuinta inchiriata reclamantei si
familiei sale are suprafata utila de 47.49 mp, cu structurd formata din 2 camere, |
bucatarie, 1 camara de alimente, 1 antreu asa cum este descrisa in Anexa | al Actului
aditional cu mentiunea ca este vorba de 0 mentiunea facuta in conditiile in care in

Actul aditonal nr. 3 la Art. 2 alin. ultim al aceluiasi rezulta si [aptul ca s-a modificat

individualizarea obiectului inchirierii din Campul Painii, nr. 20, ap. 1. in Campul

Painii, nr. 20, ap. |, Corp 4, conform documentajiei de intabulare.

Practic. aceasta descriere a fost preluata din contractul initial de inchiriere insa nu
corespunde cu situatia faptica, si nu este in concordanta cu Schita functionala a imobilului
intocmit de SC Construet Ardealul S.A Cluj-Napoca la inceputul anilor '90, schita care s-a
intocmit toemai cu scopul de a se mentiona in mod corect si complet descrierea imobilului.
Schita functionala reda cu exactitate spatiul locativ folosit de reclamanta si familia sa inca din
1970, de-a lungul anilor nefiind efectuate modificari de structura interioare ori exterioare. Din
schita respectiva rezulta faptul ca spatiul locativ folosit de reclamanta este compus din 3
camere, | bucatarie, 1 baie, 1 camara de alimente, 1 antreu, 1 hol, cu suprafata utila de 77.85
mp. Dintr-un exercitiu matematic rezulta faptul ca It. fata locului se gasete inca o camera cu
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suprafata de 23.83 mp, o baie cu suprafata utila de 4.10mp, precum si un hol cu suprafata utila
de 2.69 mp.

De-a lungul anilor reclamanta si-a indeplinit obligafiile contractuale iar reparatiile
capitale le-a efectuat cu acordul proprietarului, cum ar fi schimbarea acoperisului si reparatiile
la zidul partial daramat cu ocazia refacerii acoperisului.

2. Terenul aferent: La Art.2 s-a stipulat ca terenul aferent acestei locuinte este de 96mp.
3. Membri familiei: Art. 3 - familia titularului de contract s-a restrans la 4 membui:

Kerekes Elisabeta-titular, Sipos Anna-fiica, Sipos Endre-nepot, Sipos Aniko-nepoata

si Nagy Eva-fiica.

Prin pet. 11, Art.5, termenul de valabilitate al conventiei s-a prelungit pana la data de
27.06.2019.

De-a lungul anilor reclamanta in repetate randuri s-a adresat paratilor si si-a manifestat
intentia de cumparare al spatiului locativ pe care il foloseste. Cererile nu au fost onorate. In
acest context, ultima cerere inaintata in acest sens a fost inregistrata sub nr. 436225/45/18
septembrie 2018, insa prin raspunsul din 26.09.2018, comunicat la data de 01.10.2018, care
poate echivala cu un refuz, rezulta ca situatia de carte funciara nu este clarificata, context in
care nu se poate da curs solicitarii formulate.

Apreciazi ca prin acest raspuns se urmareste tergiversarea finalizarii operatiunii de
vanzare din moment ce nu se indica niciun termen, macar estimativ, in ceea ce priveste
finalizarea operatiunii de vanzare, iar imobilul necesita reparatii capitale urgente, deoarece
atat zidurile cat si acoperisul constructiei sunt intr-o stare de degradare avansata. Practic
acesta este motivul pentru care s-a optat la acest demers in instanta pentru a realiza cet mai
repede transferul dreptului de proprietate asupra imobilului pe care-] detine reclamanta cu titlu
de chirie.

Legea nr. 112/1995 cooborat cu OUG 40/1999 sunt actele normative care
reglementeaza situatia juridicd a unor imobile cu destinatia de locuini, trecute in proprictatea
statului. Prin aceste acte normative protecfia chiriasilor este asiguratd, se asigurd dreptul
acestora, de a opta, induntrul termenului defipt prin lege, pentru cumpirarea apartamentelor,
care pot fi achizitionate in condifiile legii.

Dispozifiile legii nominalizeazd chiriagii care pot opta pentru cumpirarea acestor
apartamente: acegtia trebuie s aibd calitatea de titular al unor contracte de inchiriere,
contractul si fi fost valabil incheiat la data publicirii legii, si fie valabil la data vénzirii,
solicitanii sau membri familiei lor si nu fi definut sau si nu fi instriinat locuintd propritate
persoralid dupd data de ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu iar imobilul nu a fost restituit
fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora in baza Legii fondului funciar si nici notificat
in baza in baza Legii nr. 10/2001.

In situatia reclamantei Kerekes Elisabeta toate aceste conditii sunt indeplinite in mod
cumulativ, context in care desi s-a exercitat dreptul de optiune pentru cumpararea
apartamentului detinut cu titlu de chirie nu se procedeaza la finalizarea vanzarii locuinfei.

Tinand cont de Decizia nr. 81/2017 pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie,
Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de fapt, rezulta in mod echivoc ca corelativ
dreptului legal al reclamantei de a cumpara, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.37755/12.07.1999, apartamentul ce face obiectul conventiei, exista obligatia in rem a
paratelor de a vinde acest imobil, avand in vedere faptul ca sunt intrunite toate conditiile
prevazute de lege.

Invedereazi instantei de judecata faptul ca reclamanta s-a adresat in nenumerate
randuri paratelor in vederea cumpararii spatiului locativ pe care il foloseste in baza
contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999, dar acestea au refuzat efectuarea
formatitatiior legale, desi in conformitate cu prevederile alin.l din Legea nr.112/1995 aveau
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obligatia de a perfecta actele de vanzare-cumparare a locuintei pe care o detine, obligatie pe
care au refuzat sa si-o indeplineasca pana in prezent, fara niciun temei legal.

Prin refuzul nejustificat al paratelor de a solutiona cererea de cumparare a imobilului
situat in mun. Cluj-MNapoca, str.Campul Painii, nr. 20, ap. . corp IV, de a efectua formalitatile
legale in acest sens, parafii au refuzat de fapt incheierea contractului de vanzare-cumparare in
conformitate cu prevederile Legii nr.112/1995, motiv pentru care a fost nevoitd in promovarea
prezentei cereri de chemare in judecata, in vederea valorificarii in instantd a vocatiei la
cumparare, raportat la drepturile conferite de lege.

Pe langa aceste aspecte, asa cum a mai mentionat, imobilul se paseste in stare avansata
de degradare, in momentul de fata nu poate fi locuit in conditii normale iar daca nu se
intervine lucarari de reparatii, acesta stare se va accentua, iar din cauza ca paritii
tergiverseaza incheierea unui act translativ de proprietate cu reclamanta, nu se poate executa
nicio reparatie la imobil.

Pentru loate aceste considerente solicitd amiterea cererii de chemare in judecata asa
cum a foit formulata, cu obligarea pardtilor la plata cheltuielilor de judecata.

Cererea este infemeiatd pe dispozifiile art .9 din Legea nr.112/1995, art.6 din HG
nr,20/1996, art. 17 si 19 din Legea nr. 10/2001, art. 52 coroborat cu art. 42 alin.3 din Legea
nr.10/2001, art.1.730-1740 C.civ,, art.1165 c.civ., C.civ. art.30, 32, 249-365, 453 C.pr.civ,
Decizia nr.3/2017 pronuntata de I[CCJ —Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept.
Decizia nr.81/2017 pronuntata de ICCJ —Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de
drept

In dovedire, s-au depus la dosarul cauzei inscrisuri.

Pardfii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA, ambii prin Primar au depus la data de 14.12.2018.
intimpinare, prin care au invocal excepiia inadmisibilita{ii cererii, iar pe fondul cauzei.
respingerea cererii ca neintemeiati.

In motivare, s-a aritat ci in anul 1981, intre G.I.C.L. si Kerekes Andrei s-a incheiat
Contractul de inchiriere nr. 13082/17.11.1981, avédnd ca obiect locuin{a situatd in Municipiul
Cluj Napoca, str. Campul Piinii nr. 20, compusé din: 2 camere de 17,80 mp si 18,24 mp,
bucitéiric 4,80 mp, cdmara de alimente 3,98 mp gi antreu 2,67 mp, total suprafa{a 47,49 mp.

Prin cererea inregistrati sub nr. 15430/05,09.1996 reclamanta a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele acesteia, ca urmare a decesului titularului de contract,
numitul Kerekes Andrei, sotul acesteia.

Prin urmare, intre autoritatea locald si reclamanti s-a incheiat un nou Contract de
inchiriere cu nr. 700144/05.09.1996 pentru acelasi imobil (cu aceeasi componenti) ce ficea
obiectul Contractului de inchiriere nr. 13082/17.11.1981.

Ulterior s-a incheiat un nou contract de inchiriere cu reclamanta, respectiv Contractul
de inchiriere nr, 37755/12,07.1999, individualizindu-se imobilul ca fiind ap. 1. Contractul a
fost modificat ulterior prin acte adifionale succesive, sub mai multe aspecte, fiind prelungit
sub aspectul duratei pini la data de 27.06.2019.

Prin cererea din data de 18.04.2002, reclamanta soliciti modificarea suprafeei
locative din contractul de inchiriere, in sensul addugdrii unei camere de 23,83 mp si a unui
antreu de 2,30 mp si majorarea suprafefei totale la 77,65 mp.

Prin cererea inregistrati sub nr. 28757/45/24.04.2002, reclamanta soliciti in baza Lg
112/1995 cumpﬁ:area apartamentului obiect al contractului de inchiriere, solicitare la care i s-
a rispuns prin-adresa cu acelasi nr. din data de 15.05.2002, ci cererea nu poate fi solufionati
favorabil deoarece cf Lg. 112/1995 se poate cumpéra doar ceea ce s-a atribuit prin contractul
de inchiriere, iar petenta a realizat extinderi ilegale pe terenul Statului Romén, respectiv o
camerd, o baie si un antreu. Tolodatd i s-a adus la cunostinjd cd in vederea solutiondrii



favorabile a cererii este necesara intrarea in legalitate, respectiv si concesioneze terenul §i
ulterior sa ob{ind certificat de urbanism i autorizafie de construire.

Prin cererea inregistrata sub nr. 436225/45/18.09.2018, reclamanta solicitd din nou in
baza Lg. 112/1995, cumpdrarea imobilului. Prin adresa cu acelasi nr. din data de 26.09.2018 i
s-a rdspuns ca autoritatea publica locald se afla in imposibilitatea de a da curs solicitarii de
cumpdrare pind la clarificarea situatiei de carte funciara.

Referitor la situagia de CF, invedereaza instanfei ¢ii imobilul cu nr. topo. inifial 6827/2
a fost inscris in CF 8587 in favoarea SC CLUJANA SA (fostd Uzinele Dermata fabricd de
pielarie §i incéltiminte SA CLUJ, respectiv fostéd Uzinele Janos Herbak fabrica de pielarie §i
incalf{@minte CLUJ), in baza HCM nr. 367/1973, a documentafiei de comasare si redistribuire
si a HG 1272/1990. Ulterior, din acest nr. topo. s-au dezmembrat, dezlipit §i transcris mai
multe parcele din zona imobilelor situate pe str. Dermata, str. Vlad Tepes si str. Fabricii, in
CF 111396 Cluj-Napoca In favoarea SC CLUJANA SA.

In adresa nr. 3870/09.05.1997 a SC CLUJANA SA, inregistratd sub nr.
18072/45/09.05.1997, aceasta precizeaza ci toate cladirile edificate pe terenurile cu nr. topo,
6827/2/3, 6827/2/1, 6827/2/4 5i 6827/2/5 cu destinatia de locuinfe au rimas in administrares
D.ALS. (in prezent Direcfia Patrimoniul Municipiului §i Evidenfa Proprietitii) fiind case
nafionalizate la 11 iunie 1948, iar terenul — curte situat in jurul cladirilor de locuit este
intabulat in CF 111396 Cluj-Napoca cu nr.topo. 6827/2/15, 6827/2/16, 6827/2/17 in favoarea
SC CLUJANA SA si ca acesta s-a diminuat ca suprafafa prin extinderi masive a constructiilor
existente §i a imprejmuirilor. _

Prin HCL 97/29.02.2000 s-a aprobat trecerea in proprietatea Statului Romin si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca a terenului situat pe str.Cimpul
Pdinii nr. 20, insd dreptul de proprietate nu a putut fi intdbulat in lipsa acceptului SC
CLUJANA SA.

Autoritatea locald a tdcut demersuri in vederea intabuldrii in baza Sentinei civ. nr.
5619/2001 a Judecitoriei Cluj-Napoca si a Deciziei civ. nr.352/A/2002 a Tribunalului Cluj,
insa cererea de intabulare a fost respinsi prin Incheierea de CF nr. 23054/30.06.2005 motivat
de faptul ca imobilul din litigiu nu mai corespunde cu cel din CF, intre timp efectuindu-se
operatiuni de alipire-dezlipire §i nu s-au individualizat parjile comune indivize.

Corpurile 1 5i 2 sunt situate pe terenul limitrof, fatd de acestea reusindu-se intabularea
Statului Romén §i a reclamanfilor in baza Sentinfei civ. nr.4653/2006 pronuntati de
Judecitoria Cluj-Napoca in dos.nr. 1169/2006.

CA O CHESTIUNE PREALABILA, invedereaza instantei ci, dat fiind situatia de CF
§i calitatea de proprietard tabulara a SC CLUJANA SA, s-ar impune introducerea in cauzi a
acesteia. Totodatd solicitd instanfei sa inainteze o adresd cdtre Arhivele Nationale — Judetul
Clyj in vederea transmiterii documentafiei din perioada anterioard trecerii imobilului in
proprietatea SC CLUJANA SA si cétre B.C.P.I. Cluj-Napoca pentru a transmite dosarele de
CF nr.4268/1947 si nr. 19787/1994. Solicita aceasta in vederea verificirii modului de preluare
al imobilului §i persoanele de la care s-a preluat, fiind relevant prin prisma disp. art. 1 din Lg.
112/1995. Astfel, in situatia in care preluarea s-a ficut de la persoand juridicd si nu persoand
fizica, acfiunea este inadmisibild, deoarece imobilul nu intrd sub incidenta Lg. 112/1995 prin
raportare la disp.art.| din lege §i in acest caz injelege sa invoce excepfia inadmisibilitatii.

PE CALE DE EXCEPTIE invocim in baza acelorasi considerente neindeplinirea
conditiilor de exercitare a dreptului pe care se intemeiaz pretenfia reclamantei, cu consecinfa
respingerii cererii de chemare in judecati ca neintemeiatd, dreptul subiectiv pe care este
intemeiatd pretenfia reclamantului nefiind actual, fiind afectat de o condifie suspensivi,
respectiv trecerea dreptului de proprietate in patrimoniul Statului Romén si ulterior
intabularea acestuia, respectiv clarificarea situafiei de CF. Astfel, conditia de exercitare a
actiunii previizutd de art. 32 alin. | lit.c) C.pr.civ. presupune ca pretenfia dedusa judecdtii sa
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fie intemeiatd pe un drept subiéctiv recunoscut de lege, exercitat in limitele permise de lege.
cu buna-credintd si de asemenea, dreptul trebuie si fie actual, neafectat de un termen sau o
conditie suspensivi. Or, in spefd, astfel cum rezultd din cele prezentate mai sus, pentru ca sa
sé poatd efectua orice acte de dispozifie cu privire la imobil, trebuie reglementatd situatia
juridici a acestuia, prin trecerea acestuia in proprietatea Statului, apoi situafia juridica a
apartamentelor s corespundd cu cea fapticd, intabularea corespunzitoare si doar ulterior
acestei operafiuni se poate incheia in mod valabl si legal contractul de vanzare-cumpirare in
formd autenticd, apt de a sta la baza intabuldrii dreptului de proprietate al reclamantului.
Pentru intabularea dreptului de proprietate al Statului Romdn asupra terenului si ulterior
constructiilor — corpurile de clidire 3 gi 4, este necesar un act translativ de proprietate prin
care dreptul de proprietate asupra terenului s fie transferat de la SC CLUJANA SA, fiind
neécesar in cea mai favorabild ipoteza, acceptul notarial in acest sens al acestei societéti.

PE FOND, invedereazi urmitoarele:

Din aspectele precizate cu privire la situatia de fapt a imobilului, rezultd indubitabil
impedimentele la incheierea contractului de vinzare-cumpdrare, respectiv:

Faptul ¢4 terenul aferent imobilelor — corp 3 si corp 4 se afld in proprietatea unei terfe
persoane — SC CLUJANA SA. Or, in conformitate cu disp. art. 37 din HG.20/1996 privind
aplicarea Legii nr. 112/1995, In situatiile de véinzare catre chiriasi a apartamentelor si, cind
este cazul, a anexelor gospodéresti si a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobdndegte
si asupra terenului aferent, cu respectarea dispozifiilor art. 26 alineatul ultim din lege.
Dezlegarea de drept dati de [CCI in dos.nr.3370/1/2016 prin decizia nr.3/30.01.2017 este in
acelagi sens: In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea
nr, 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinge,
trecute in proprietatea statului. cu modificérile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele
metodologice privind aplicarea Legii nr, 112/1995 pentru reglemeniarea situafier juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotdrdrea
Guvernului nr 20/1996, republicate, stabileste cd proprietarul construcfici are dreptul sa
dobéndeasca proprietatea si asupra terenului aferent acesteia §i sd solicite, in caz de refuz. pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vinzarecumpdrare.

Reitereaza aspectul cd s-au ficut demersuri in vederea clarificéirii situaliei juridice,
demersuri finalizate cu Incheierea de CF de respingere a cererii de intabulare a dreptului de
proprietate al Statului Romén, in baza Sentintei civ. nr.5619/2001 a Judecitoriei Cluj-Napoca
si a Deciziei civ. nr.352/A/2002 a Tribunalului Cluj, motivat de faptul cd imobilul din litigiu
nu mai corespunde cu cel din CF, intre timp efectufindu-se operafiuni de alipire-dezlipire si nu
s-au individualizat pértile comune indivize in raportul de expertizi efectuat in cauza.

Pe cale de consecinfi, reglementarea situajie de CF nu este posibili pe cale
administrativd in lipsa unui act translativ de proprietate valabil asupra terenului, apt de
intabulare si care sa corespunda situafie faptice actuale.

In al doilea rind existd neconcordante cu privire la apartamentul obiect al spetei si
obiect al contractelor de inchiriere, sub aspectul descrierii/fcomponentei si suprafeiei. Astfel,
faga de Contractul de inchiriere valabil la data intririi in vigoare a Lg. 112/1995 i cel actual.
in realitate existd in plus o camera, baie §i antreu, executate ilegal, trd autorizatie de
construire si existd modificdri ale suprafefelor locative, rezultind o suprafafa fotald mai mare
deciit cea care din contracte. Or, acest aspect trebuie analizat prin prisma disp art. 6 din
HG.20/1996 care previd ca Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiese, potrivit art.

‘9 din lege, il au numai chiriasii care, avdnd un contract de inchiriere valabil incheiat; ocupau

apartamentele respective la data intrdirii in vigoare a legii, de unde rezultd ca chiriagii au
dreptul la cumpdérarea imobilului astfel cum apare in contractul de inchiriere.

Apoi, precizeazi ci, in calitate de proprietar asupra construcfiei — corpurie de cladire,
autoritatea locald beneficiazd de toate atributele acestui drept, astfel cum sunt previzute la



art.535 C.civ, deci inclusiv dreptul de dispozitie juridicd asupra bunului, respectiv dreptul de
apreciere cu privire la instriinarea/grevarea dreptului, or corelativ posibilitatea de a nu
proceda in acest sens. De altfel nici LG. 1 12/1995 nu impune obligatia de a vinde imobilele
ce intrd sub incidenta acesteia, previzind prin norme permisive posibilitatea de dobindire a
acestord, legiuitorul lasdnd la latitudinea unitafilor teritorial administrative posibilitatea de a le
instrdina or a le pastra in fondul locativ de stat. De altfel pistrarea lor si constituirea unor
dezmembrédminte ale deptului de proprietate ori drepturi de creanjd apare mai profitabila si
justificatd de interesul public, avind in vedere c#i veniturile incasate ca urmare a constituirii
acestora reprezintp venituri publice. De asemenea, din prerogativele dreptului de proprietate
se desprin implicit i obligatiile corelative ale ter{elor persoane de a nu aduce atingere §i a nu
leza in niciun fel dreptul de proprietate,

Se poate retine cd reclamanta are doar un drept de preemptiune in cazul in care
autoritatea locald decide in sensul vénzirii imobilului, conferit de disp.art. 17 din Lg.
10/2001.

Dreptul de proprietate privatd al Statului este un drept fundamental recunoscut si de
Constitujie §i protejat §i de aceasta, prevazindu-se ci Dreptul de proprietate, precum si
creantele asupra statului, sunt garantate, Continutul §i limitele acestor drepturi sunt stabilite de
lege,

Prin obligarea autoritdfii locale la vénzare s-ar incalca si art. 1 din primul Protocol
adifional CEDO care prevede cd orice persoana fizicdi sau juridicd are dreptul la respectarea
bunurilor sale.

Conventia Europeand amintitd face parte din dreptul intern, in urma ratificirii de citre
Parlamentul Roméniei in anul 1994. Potrivit art. 20 alin. 2 din Constitutia Roméaniei daca
exista neconcordantd intre pactele §i tratatele privind drepturile fundamentale ale omului, Ia
care Romédnia este parte si legile interne, au prioritate reglementarile internationale.

O norma juridica ori o hotirdre care obliga proprietarul sa viinda imobilul, reprezinti o
incilcare a dreptului de proprietate garantat de CEDO si un tratament legal discriminatoriu si
inechitabil, mai ales in contextul in care spiritul dreptului privat nu poate fi decit unul de
deplind echitate.

Totodata, ingerinta in gestionarea bunurilor aflate in proprietatea municipalitaii ar
reprezenta $i o incdlcare a principiului autonomiei locale, astfel cum este acesta previzut de
Legea 215/2001.

In drept, s-au invocat art. 205 si urmétoarele C.proc.civ.

La data de 17.01.2019, reclamanta a depus rdspuns la intdmpinare, prin care a
solicitat instanfei de judecatd respingerea exceptiei si inldturarea apdrdrilor formulate de parai
prin intimpinarea depusa la dosar ca nefondate si pe cale de consecinta admiterea cererii de
chemare in judecatd asa cum a fost formulata,

fn motivare, s-a ariitat ci paratii incearca sa induca in eroare instanta de judecata
referitor la starea de fapt si de drept a spetei deduse judecatii: prezinta aspecte care nu sunt
reale, incearca sa-si acopere propria culpa, culpa constand in neindeplinirea obligatiilor
impuse in sarcina lor prin dispozitiile legale, prezinta aparari de fond care au fost dezlegate
prin pronuntarea Deciziei nr.81/2017 de catre Inalta Curte de Casatie si Justitie.

In ceea ce priveste exceptia inadmisibilitatii actiunii: solicitd in mod respectuos
respingerea acesteia pentru urmatoarele considerente: argumentele aduse in sustinerea acestei
exceptii atesta nationalizarea si trecerea imobilului in proprietatea Statului Roman: prin
intampinarea formulata se arata ca intregul imobil de pe str.Campul Painii a facut obiectul
nationalizarii din 11 iunie. 1948. De asemnea s-a stipulat ca prin HCL 97/29.02.2000 s-a
aprobat trecerea in proprietatea Statului Roman si administrarea Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca al intregului teren situat in strada Campul Painii, nr.20, Din
cuprinsul cartii funciare nr. 111397, B+3, intr-adevar rezulta ca s-a respins cererea de
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intabulare a dreptului de proprietate conform sentintel nr.3619/2001 a Judecatoriei Cluj-
Napoca si a deciziei nr.352/A/2002 a Tribunalului Cluj, a deciziei civile nr. 1443/2002 a
Curtii de Apel Cluj, insa nu cunoaste continutul acestor hotarari si nici motivarea data de
BCPI Cluj, daca impotriva acestei incheieri au fost exercitate caile de atac prevazuté de lege.

De asemenea daca ne raportam la continutul cartii funciare nr. 111397 Cluj-Napoca,
din inscrierea de sub B+4, rezulta faptul ca in baza sentintei civile nr.4653/2006 pronuntata de
Judecatoria Cluj-Napoca in dosar nr. 1169/2006, imobilele de sub A+1-4 au fost intabulate in
favoarea Statului Roman, terenuri care au fost ulterior dezmembrate, si atata timp cat nu se
aduc documente in sustinere, nu se poate cunoaste daca aceste suprafele sunt afectate integral
de Corpurile 1 si 2.

Este de remarcat faptul ca nici in contractele de inchiriere initiale si nici in actele
aditionale ale contractului de inchiriere nr.37755/12.07.2009 nu s-a indicat nici numarul
topografic al terenului pe care s-a edificat constructia existenta si la ora actuala si nici
numarul topografic al locuintei detinute de reclamanta. cu toate ca din Actul aditional nr.3
rezulta si faptul ca s-a modifical individualizarea obiectului inchirierii din Campul Painii, nr
20, ap. 1, in Campul Painii, nr. 20, ap. 1, Corp 4, conform documentatiei de intabulare, iar
potrivit Actului aditional nr. 6 din terenul aferent, acestei locuinte ii revine suprafata de 96
mp, suprafata de teren pentru care se plateste si o taxa anuala.

isi pune intrebarea, in cazul in care terenul aferent constructiei nu a fost trecut in
proprietatea Statului Roman, respectiv in administrarea Consiliului Local al Mumicipiului
Cluj-Napoca, cum poate forma obiectul contractului de inchiriere si cu ce titlu s-a stabilit si
percepe taxa anuala?

In aceste conditii, apreciazi, ca atata timp cat s-a realizat o documentatie cadastrala.
paratii cunose si pot cunoaste numarul topografic pe care este edificata locuinta detinuta de
reclamanta si coroborand cu faptul ca in cartea funciara nr. 111397 Cluj-Napoca, se poate
identifica teren intabulat in favoarea Statului Roman, nu este necesara introducerea in cauza a
SC CLUJANA SA.

Reitereazii, ca din punctul siu de vedere, necesitatea introducerii in cauza a SC
Clujana SA s-ar impune doar in ipoteza in care din inscrisuri ar rezulta ca terenul aferent
locuintei detinute de reclamanta se identifica pe un numar topografic inscris in favoarea
societatii, insa din actele anexate intampinarii aceasta sustinere nu s-a dovedit.

Apreciazi ca in cauza sunt indeplinite in mod cumulativ conditiile impuse de art.32
C.pr.civ., reclamanta are capacitate si calitate procesuala, se prevaleaza de o situatie juridica
pentru a carei realizare este necesara calea judecatii si justifica un interes.

Pretentia actiunii civile reprezinta insusi scopul pentru care reclamantul a pornit
procesul. Pretentia constituie mobilul sau motivul determinant pentru care reclamantul solicita
instantei de judecata ajutorul fie pentru realizarea unui drept, fie pentru protectia unei alte
situatii juridice. Asadar, pentru exercitarea actiunii civile este necesar ca o persoana sa
pretinda (sa afirme) un drept subiectiv civil sau sa se prevaleze de o situaie juridica pentru a
carei realizare este necesara calea judecatii, deci sa supunajudecatii o pretentie.

Noul Cod de procedura civila a renuntat la formularea Codului de procedura de la
1865 (art. 109 care facea referire la cei care pretind un drept impotriva unei alte persoane).
Notiunea era putin desueta si restrictiva din moment ce nu este sine qua non necesar sa
pretinzi un drept fata de o alta persoana pentru a porni un litigiu, a fortiori daca ne imaginam
situatiile in care reclamantul nu pretinde niciun drept, ci doreste numai simpla clarificare a
unei situatii juridice incerte.

Drept urmare, formularea unei pretentii nu poate fi limitata numai la situatiile in care
se invoca un drept subiectiv, atata timp cat insasi legea suprema— Constituia Roméniei — in
art. 21 alin. (1) acordajustitiabilului vatamat accesul la o instanta si atunci cand vatamarea
vizeaza un interes legitim ori o libertate:



Asa fiind, pentru ca reclamantul sa poata exercita actiunea civila, el trebuie sa afirme
doar o pretentie sau o situatie juridica care se bucura de protectie juridica. Daca la finalul
procesului se dovedeste ca dreptul invocat nu exista, nu indeplineste cerintele bunéi-credinte
ori ale limitelor legalitatii si bunelor moravuri, actiunea va fi respinsa ca nefondata, ori
reclamantul va fi sanctionat pentru abuz de drept. Daca insa, judecatorul va constata ca
dreptul nu este actual §i nascut, cererea va fi respinsa ca prematura, fapt care nu il va
impiedica pe reclamant s formuleze o noua cerere in justitic la momentul la care dreptul
poate fi supus judecatii.

Avand in vedere aspectele invederate, se impune respingerea exceptiei formulate,
apreciaza ca pdrdfii in continuare, tergiverseaza solutionarea cererii reclamantei, procedeaza
in mod similar in toate cazurile, si doar in momentul in care persoanele interesate se adreseaza
instantei de judecata, inteleg sa-si indeplineasca obligatiile impuse, aspect care rezulta de
altfel si din faptul ca si chiriasii apartamentelor din Corpul 1 si 2, si-au putut valorifica
drepturile, devenind proprietari de apartamente, doar prin intermediul instantei de judecata,

Pe fondul cauzei: asa cum a aratat pe larg prin cererea formulata atata timp cat
reclamanta indeplineste in mod cumulativ conditiile impuse prin art. 9 din Legea nr. 112/1995
si in cauza nefiind incidenta niciun caz de exceptie de la vanzare stipulat de art. 9 alin. 6
coroborat cu art. 10 din acelasi text de lege, paratii aveau obligatia de a solutiona in timp util
si in mod favorabil cererea avand ca obiect achizitionarea apartamentului detinut cu titlu de
inchiriere.

Cu toate acestea, paratele de-a lungul anilor, au preferat sa tergiverseze vanzarea,
refuzand in mod nejustificat incheierea unui act translativ de proprietate.

Se mentioneaza prin intampinarea depusa faptul ca acest contract de vanzare
cumparare nu s-a putut finaliza dat fiind ca reclamanta a realizat extindari ilegale terenul
Statului Roman, respectiv o camera, o baie si un antreu, iar in vederea solutionarii cererii este
necesara intrarea in legalitate - adresa nr.28757/45/15.05.2002.

Reclamanta de-a lungul anilor si-a indeplinit obligatiile contractuale iar reparatiile
capitale le-a efectuat doar cu acordul proprietarului, cum ar fi schimbarea acoperisului si
reparatiile la zidul partial daramat cu ocazia refacerii acoperisului, fara a realiza extinderi
ilegale. Chiar mai mult, a atras atentia paratelor, ca situatia faptica existenta la fata locului nu
corespunde cu descrierea locuintei din contractul de inchiriere, descriere care a fost preluata
din contractul initial de inchiriere incheiat cu LL.L., si a anexat in acest sens o schita
functionala realizata de catre SC CONSTRUCT ARDEALUL SA, solicitatand efectuarea
modificarilor cuvenite, inregistrand in acest sens cererea din data de 18.04.2002, insa cererea
acesteia nu a fost onorata, ci din contra, s-a neglijat pe acest motiv vanzarea intregului imobil,
desi exista posibilitatea instrainarii cel putin a partii care era evidentiata in contractele de
inchiriere.

Neglijenta si lipsa de interes de care au dat dovada paratii de-a lungul anilor aprox.
16ani - rezulta si din adresa Directiei Patrimoniului Municipiului si Evidenta Proprietatii,
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Cadastru nr. 176565/453/04.06.2015 catre Serviciul
Administrare Spatii, Terenuri, adresa prin care li s-a pus in vedere intocmirea documentatiei
cadastrale privind intabularea corpurilor IIT si IV din str. Campul Painii, nr.20. Totodata din
raspunsul nr. 366539 conex 22282/453/454/09.08.2017 rezulta ca documentatia cadastrala
necesara nu a fost efectuata, aspect reconfirmat si prin raspunsul 436225/451/26.092018.

Rezulta astfel ca in speta sunt aplicabile dispozitiile Legii nr. 112/1995, acesta a fost
temeiul juridic si in cazul incheierii contractelor de vanzare-cumparare perfectate cu chiriasii
Corpului 1 si 2, conditiile impuse de acest act normativ fiind indeplinite si de catre
reclamanta, insa paratii, refuza, in continuare in mod nejustificat perfectarea contractului de
vanzare-cumparare.
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In ceea ce priveste interpretarea data de parate sintagmei “pot [i instrainate™ considera
ca s-a gresit substantial aritind ci se incalea Art. 1 din Protocolul CEDO, pentru ¢i, in acest
sens s-a pronuntat si Curtea Constitutionala a Romaniei prin Decizia nr3/2001 si s-a constatat
ca prevederile Art. 9 din Legea nr.1 12/1995 nu sunt neconstituionale, prin aceste prevederi s-a
stabilit o obligatie in sarcina Statului Roman de a vinde imobilul in situatia in eare chiriasul
isi manifesta dorinta de cumparare.

Astfel, in ceea ce priveste dreptul de proprietate care este garantat de CEDO, credem
¢A e exagereazi §i sé interpréteazd in mod eronat. Reclamanta indeplineste condiciile legale
pentru a obfine cumpirarea spajiului locativ pe care il foloseste. Prin Legea nr. 112/1996 se
stabileste obligatia in sarcina Statului prin reprezentantii sai. ca in cazul in care se solicitd din
partea chiriagilor exercitarea dreptului de a cumpira imobilul, sa efectueze formalitijile de
véinzare si sd transfere dreptul de proprietate.

Dispozitiile art. 9 din Legea nr. 112/1995 sunt foarte clare in acest sens: "Chiriasii
titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fogtilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupa expirarea termenului prevazut la arl. 14, pentru
cumpdrarea aceslor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului. Textul de lege face
referire doar la opfiunea chiriagului si nu si cea a proprietarului, iar din acest punct de vedere
se deduce clar concluzia ¢d proprietarul are obligatia de a face demersurile necesare pentru
vAnzarea imobilului in cazul care chiriagul isi manifestd aceastd optiune.

Legea nr. 112/1995 prevede doar citeva exceptii de la regula obligatorie a vanzarii
imobilelor carora li se aplicd aceastd normd legala la Art. 9 alin 6: "Fac extep;i«, de la
prevederile alin. I chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sol, sotie, copii minori- care au
dobdndit sau au instriinat o locuinta proprietate personala dupa 1 ianuarie 1990, in localitatea
de domiciliv” coroborat cu art. 10 (1): "Sunt exceptate de la vanzare apartarnentr:h: care, la
data intrérii in vigodre a legii, beneficiaza de dotdri speciale, cum sunt: piscina, sauna, sera,
crama, bar, vinoteca sau camera frigorificd. (2) Sunt, de asemenea exc:f:plate de la vanzare
locuintele cafe au avul destinatia de case de oaspeti, de protocol, precum si cele folosite ca
resedinte pentrufostii si actualii demnitari, ™

Nu contestd faptul ca aceasta problema a condus la pronuntarea unor solulii
contradictorii inclusiv pe rolul instantelor din Cluj respectiv la o practica neunitara, insa nu
este de neglijat faptul ca aceasta problema a fost dezlegata de Inalta Curte de Casatie si
Justitie prin pronuntarea Deciziei nr. 81/2017 privind examinarea sesizarii formulate de
Tribunalul Cluj-Sectia civila in Dosarul nr.3.633/211/2016 in vederea pronuntarii unei
hotarari prealabile, decizie prin care s-a stabilit faptul ca prin art. 42 alin. (3) din Legea nr.
10/2001 se reglementeazi posibilitatea instrdindrii imobilelor cu destinafia de locuind, pe de
o parte, ca urmare a opfiunii chiriasului de a cumpdra, iar, pe de alta parte. din initiativa
defindtorului, cu recunosterea in acest caz a dreptului de preemptiune al chiriasului, ambele
ipoteze sub condifia epuizirii procedurilor administrative si jurisdictionale, in cazul in care
acestca s-au declangat neexistind astfel o suprapunere de reglementare, in sensul art. 52 din
Legea nr.10/2001, ci o completare.

Totodata in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, pe ling
dreptul de preemptiune, chiriagii au §i dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu
destinatia de locuinte, drept previdzut de art. 9 alin. (I) din Legea nr. 1 12/1995 pentru
reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu dcstma‘tla de locuinte, trecute in proprietatea
statului. eu modificirile ulterioare.

Prin refuzul nejustificat al parételor de a solutiona cererea reclamantei de cumpérare al
apartamentului nr, 1 situat in imobilul din mun. Cluj-Napoca, str. Campul Painii, nr. 20, Corp
4, jud. Cluj, si a terenului aferent in suprafata de 96 mp, si de a efectua, formalitifile legale in
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acest sens, péritele au refuzat de fapt incheierea contractului de vinzare-cumpirare in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995, motiv pentru care reclamanta a fost nevoita sa
inanteze prezenta acfiune in justie si sa isi valorifice in instan{ vocatia la cumpdrare, raportat
la drepturile conferite de lege.

Mai mult decit atit, acest imobil necesitd reparajii capitale urgente, dacd nu se va
interveni intr-un timp foarte scurt existand riscul de a se afecta structura constructiei.

Avand in vedere cele mai sus enuntate, este evident ca apararile formulate de parate
sunt nefondate si trebuie inlaturate, iar cererea de chemare in judecata fiind una intemeiata se
impune a fi admisa asa curn a fost formulata, cu obligarea paratelor la plata cheltuielilor de
judecata.

Ca urmare a decesului reclamantei la data de 23.01.2020, acfiunea a fost continuati de
mostenitoarele SIPOS ANNA, KEREKES ECATERINA $ NAGY EVA.

Prin fncheierea de sedingd din data de 19.06.2020, instanfa a calificat exceptia

In cauzd, instanfa a incuviinfat si a administrat proba cu inscrisuri §i proba cu
interogatoriul parétilor in favoarea reclamantelor.

La data de 21.12,2020 s-au depus note scrise de citre reclamante.

Analizind actele i lucririle dosarului,, instanfa refine urmdtoarele:

In fapt, intre G.LC.L., in calitate de fitular al dreptului de administrare §i Kerekes
Andrei, in calitate de locatar principal, s-a incheiat Contractul de inchinere nr.
13082/17.11.1981, avind ca obiect locuinta situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul
Pédinii, nr. 20, compusd din: 1 camerd cu suprafaja de 17,80 mp, 1 camerd cu suprafaja de
18,24 mp, 1 bucitarie cu suprafata de 4,80 mp, 1 cimard de alimente cu suprafata de 3,98 mp
si 1 antreu cu suprafaja de 2,67 mp, total suprafafi 47,49 mp §i curte cu suprafafi de 1.400
mp.

Prin cererea inregistratd sub nr. 15430/05.09.1996 reclamanta a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele acesteia, ca urmare a decesului titularului de contract,
numitul Kerekes Andrei, soful acesteia, sens in care s-a incheiat contractul de inchiriere nr.
700144/05.09.1996 pentru acelasi imobil, identificat cu conform figei suprafetei locative cu: 1
camerd cu suprafata de 17,80 mp, | camerd cu suprafata de 18,24 mp, 1 bucitirie cu suprafaja
de 4,80 mp, | cimard de alimente cu suprafafa de 3,98 mp gi 1 antreu cu suprafafa de 2,67
mp, total suprafatd 47,49 mp, curte cu suprafatd de 1.400 mp.

Conform contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999 incheiat intre pdrdtul
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA gi reclamanta KEREKES
ELISABETA s-a individualizat imobilul ca fiind ap. I situat in Cluj-Napoca, str. Cimpul
Pdinii, or. 20, compus din 2 camere in suprafai de 36,04 mp, dependinfe in suprafatd de
11,45 mp si teren de 1.400 mp §i s-a stabilit durata locafiunii la 5 ani, cu incepere din
08.04.1999 pénd la data de 08.04.2004,

Prin cererea din data de 18.04.2002, reclamanta a solicitat modificarea suprafefei
locative din contractul de inchiriere, in sensul addugarii unei camere de 23,83 mp §i a unui
antreu de 2,30 mp si majorarea suprafefei totale la 77,65 mp.

Prin cererea inregistratd sub nr. 28757/45/24.04.2002, reclamanta a solicitat in baza
Legii nr. 112/1995 cumpirarea apartamentului obiect al contractului de inchiriere.

Prin adresa nr. 28757/45/15.05.2002, pdritul CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA a rispuns solicitdrii reclamantei in sensul ¢ cererea nu
poate fi solufionatd faverabil deoarece conform Legii nr. 112/1995 se poate cumpira doar
ceea ce s-a atribuit prin contractul de inchiriere, iar petenta a realizat extinderi ilegale pe
terenu) Statului Romdn, respectiv o camerd, o baie §i un antren. Totodatd i s-a adus la
cunostintd cd in vederea solufiondrii favorabile a cererii este necesard intrarea in legalitate,
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respectiv si concesioneze terenul i ulterior si obfind certificat de urbanism §i autorizatie de
construire.

Prin Actul Aditional nr, 1/31.08.2004 la contractul de inchiriere nr. 37755/12.07.1999,
s-a prelungit termenului de valabilitate al conventiei pana la data de 08.04.2009.

Prin Actul aditional nr. 2/16.07.2007 la contractul de inchiriere nr. 37755/12.07.1999
s-a dispus radierea din contract a suprafeei de teren de 1.400 mp §i s-a modificat chiria.

Prin Actul aditional nr. 3/23.11,2009 la contractul de inchiriere nr. 37755/12.07.1999
s-a prelungit durata contractului de inchiriere pe o perioada de 5 ani, de la data de 19.05.2009
péna la data de 19.05.2014, s-a individualizat imobilul inchiriat ca fiind suprafata locativa cu
destinatia de locuintd situatd in ‘municipiul Cluj-Napoca, str. Campul Pdinii, or. 20, ap. 1
Corp 4, conform documentatiei de intabulare.

La data de 20.01.2011 s-a incheiat Actul adifional nr. 4, prin care s-au modificat
clauzele referitoare la dobdnzi §i penalitdfi de intdrziere, iar la data de 12.03.2012 a lost
incheiat Actul aditional nr. 5, cu refetire la taxa de teren.

intre pér(i s-a incheiat la data de 24.04.2017 Actul adiional nr. 6 la contractul de
inchiriere nr. 37755/12.07.1999, prin care, intre altele, s-a individualizat imobilul ca fiind
locuinga situatd in Cluj-Napoca, str, Cdmpul Painii, nr. 20, Corp 4, ap. 1, judeful Cluj, awind
suprafaa utild de 47,49 mp, cu structuri formata din 2 camere, I bucatarie, I camara de
alimente, I aniren, conform Anexei | la Actul adifional, parte integranta din contractul de
inchiriere, constructie extratabulard. S-a mai menfionat ca din terenul aferent, locuingei ii
revine suprafata de 96,00 mp.

Conform Amexei 1 la Actul aditional nr. 6 la contractul de inchiriere nr.
37755/12.07.1999, suprafafa inchiriatd este compusi din 1 camerd cu suprafata de 17,80 mp,
| camerd cu suprafaja de 18,24 mp, fotal 36,04 mp, 1 bucatirie cu suprafaja de 4,80 mp, 1
camard de alimente cu suprafata de 3,98 mp si 1 antreu cu suprafaja de 2,67 mp, suprafafd
totali dependinge 11,45 mp.

Prin cererea inregistratdi sub nr. 436225/45/18.09.2018, reclamanta a solicitat
cumpirarea imobilului in temeiul Legii nr. 112/1995.

Prin adresa nr. 436225/451/26.09.2018 s-a raspuns reclamantei ¢ autoritatea publicd
locald se afla in imposibilitatea de a da curs solicitirii de cumpérare pdna la clarificarea
situatiei de carte funciara.

fn drept, instanta refine ¢d potrivit art. 9 din Legea nr. 112/ 1995:

Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor
proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14,
pentru cumpirarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului.

()

Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sof.
sojie, copii minori - care au dobéndit sau au instrdinat o locuinjd proprietate personald dupd |
januarie 1990, in localitatea de domiciliu.

Conform art. 10 din Legea nr. 112/1995:

Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrdrii in vigoare a legii,
beneficiazi de dotari speciale, cum sunt: piscind, saund, serd, crama, bar, vinotecii sau cameri
frigorifici.

Sunt, de asemenea, exceptate de la vinzare locuinfele care au avut destinatia de case
de oaspeti. de protocal, precum i cele folosite ca resedinje pentru fostii i actualii demnitari,

Potrivit art. 37 din HG nr. 20/1996 republicatit care reglementeaza normele de aplicare
ale Legii nr. 112/1995, “in situaiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este
cazul, a anexelor gospodaresti §i a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobandegte §i
asupra terenului aferent, cu respectarea dispozifiilor art. 26 alineatul ultim din lege,
potrivit cu care “suprafefele de teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la
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data de 22 decembrie 198% in posesia acestora §i care depdsesc suprafata aferentd
construefiilor, riméan in proprietatea statului®.

Instanja mai refine ca potrivit Deciziei fccr nr. 372017 - Completul pentru
dezlegarea unor chestiuni de drept "In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art.
26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinje, trecute in proprietatea statului, cu modificirile ulterioare, corobarate cu
art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului,
stabilite prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996 republlcate stabilegte ca pmpnelarul
construcfiei are dreptul sé dobidndeasci pmpnctaxca §i asupra terenului aferent acesteia gi sa
solicite, in caz de refuz, pe calea acfiunii in justifie, obligarea la perfectarea contractului de
vanzare-cumpdérare.”

Conform Deciziei ICCJ nr. 81/2017 — Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de
drept in interpretarea i aplicarea dispozifiilor art. 42 alin, (3) din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22
decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, pe lingd dreptul de
preempliune, chiriagii au $i dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de
locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situafiei juridice a unor imobile cu destinajia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile ulterioare,

Aplicind dispozifiile legale la starea de fapt refinutd, instanfa constatd cd apdirdrile
pardfilor vizind imposibilitatea obiectivii de aplicare a prevederilor art. 9 din Legea nr.
112/1995 sunt intemeiate,

Din coroborarea inscrisurilor de la dosarul cauzei cu interogatoriul administrat,
instanta refine ¢ imobilul cu nr. topo. initial 6827/2 a fost inscris in CF 8587 in favoarea SC
CLUJANA SA in baza HCM nr. 367/1973, a documentajiei de comasare §i redistribuire si a
HG 1272/1990. Din acest nr. topo. s-au dezmembrat, dezlipit i transcris mai multe parcele
din zona imobilelor situate pe str. Dermata, str. Vlad Tepes si str. Fabricii, in CF 111396 Cluj-
Napoca in favoarea numitei SC CLUJANA SA.

Prin adresa nr. 3870/09.05.1997 inregistratid sub nr. 18072/45/09.05.1997, numita SC
CLUJANA SA a invederat cd toate clidirile edificate pe terenurile cu nr. topo. 6827/2/3,
6827/2/1, 6827/2/4 51 6827/2/5 cu destinatia de locuinfe au rimas in administrarea D.A LS. (in
prezent Direcfia Patrimoniul Municipiului §i Evidenta Proprietitii), fiind case nationalizate la
11 iunie 1948, iar terenul situat in jurul cladirilor de locuit este intabulat in CF 111396 Cluj-
Napoca cu nr.topo. 6827/2/15, 6827/2/16 si 6827/2/17 in favoarea SC CLUJANA SA si ca
acesta s-a diminuat ca suprafafi prin extinderi masive a constructiilor existente si a
imprejmuirilor.

Prin HCL 97/29.02.2000 s-a aprobat trecerea in proprietatea Statului Romén si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca a terenului situat pe str. Cimpul
Pdinii nr. 20.

Conform adresei nr. 176565/453/04.06.2015, instanfa refine s-au efectuat demersuri in
vederea intdbuldrii dreptului de proprietate cu pn'vin‘: la terenul aferent corpurilor Il si [V
situate in Clyj-Napoca, str. Campul Pdinii, nr. 20, in baza sentinfei civile nr. 5619/2001 a
Judecitoriei Cluj-Napoca si a deciziei civile nr. 352/A/2002 a Tribunalului Cluj, insa cererea
de intabulare a fost respinsd prin incheierea de CF nr. 23054/30.06.2005 fafa de
imprejurarea cd imobilul din litigiv nu mai corespunde cu cel din CF, intre timp efectudnelu-
se operafiuni de alipire-dezlipire gi nu s-au individualizat parfile comune indivize. Corpurile [
gi I s-au intabulat in baza sentinfei civile nr. 4653/2006 pronunifatd de Judecitoria Cluj-
Napoca in dosarul nr. 1169/2006.
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Corpul 4 de cladire, unde se situeazi apartamentul nr. 1, care face obiectul
contractului de inchiriere nr. 37755/12.07.1999 astfel cum a fost modificat prin actele
aditionale ulterioare, nu este eviden(iat in cartea funciard, terenul aferent acestui corp de
cladire nu este inscris in proprictatea pardfilor Statului Romén §i administrarea pardilor, iar
intre individualizarea scripticd a imobilului cu destinafia de locuintd, conform figei locative
ce face parte integranid din contractul de inchiriere i situatia de fapt existd neconcordanfe,
in sensul existenjei unei suprafete suplimentare.

Contrar sustinerior reclamantei, instanfa constatd ci obiectul contractului de inchiriere.
astfel cum a fost individualizat succesiv prin actele adijionale este compus din 1 camerd cu
suprafata de 17.80 mp, 1 camerd cu suprafata de 18,24 mp, total camere: 36.04 mp, 1
bucitarie cu suprafata de 4,80 mp, 1 ¢dmard de alimente cu suprafata de 3,98 mp §i | antreu
cu suprafaja de 2,67 mp, total dependinje: 11,45 mp, deci un total general de 4 7,49 mp.

in lumina circumstanelor spefei, constatdnd toate aceste impedimente legale, instan(a
retine ¢ péni la clarificarea situatiei juridice a imobilului locuint si teren aferent nu se poate
da curs solicitarii de obligare a parifilor la vinzare conform Legii nr. 112/1995, sens in care
va respinge cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamanta KEREKES
ELISABETA, decedata la data de 23.01.2020 i continuatd de mostenitoarele SIPOS ANNA.
KEREKES ECATERINA si NAGY EVA in contradictoriu cu péra{ii MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii prin
Primar, ca neintemeiatil. _

Fn temeiul art. 453 C.proc.civ,, refinind e reclamantele sunt cele care au pierdut
litigiul, instanfa va respinge cererea accesorie a acestora privitoare la cheltuielile de judecatd
ca neintemeiata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
fN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Respinge cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamanta KEREKES
ELISABETA, CNP . decedati la data de 23.01.2020, cu ultimul domiciliu in
Cluj-Napoca, judeful Cluj si continuatd de mogtenitoarcle
SIPOS ANNA, CNP . KEREKES ECATERINA, CNP - sl
NAGY EVA, CNP _ toate cu domiciliul procesual ales la avocat Ambrus-

Gorgyik, in Cluj-Napoca, str. Gheroghe Dima, nr. 29, ap. 3, judeful Cluj, in contradictoriu cu
pardfii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF 4305857, §i CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, ambii prin Primar, ambii cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Motilor, nr. 3, judetul Cluj, ca neintemeiati.

Respinge cererea accesorie a reclamantelor privitoare la cheltuielile de judecati ca
neintemeiata.

Cu drept de a formula apel in termen de 30 de zile de la comunicare.

Apelul si motivele de apel se depun la Judecitoria Cluj-Napoca, sub sancfiunca
nulitatii.

Pronunati prin punerea solufiei la dispozifia parjilor prin mijlocirea grefei instaniei,
azi. 11 februarie 2021.

PRESEDINTE GREFIER
RUXANDRA-MARIA PAVEL 4 STEFANA NECHITA

Red./dact./R.M.P./01.03.2021/5 N./01,63 282}
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA WA
BAROUL CLUJ [ 't
RUS MARIA - CABINET DE AVOCAT ﬂ o
str.|.C.Bratianu nr.4, ap.1, 400079 Cluj-Napoca m
tel: 0264594099; 0745353259; 0730566160 L

e-mail: joly 59@vyahoo,com
CIF 19353402

L lexaeraf¥s

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S| EVIDENTA PROPRITEATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII SI TERENUR!

Subsemnata SIPOS ANNA identificata prin CNP ,domiciliata in
Cluj-Napoca, cu domiciliul ales pentru corespondenta la
mandatara mea, av.Maria Rus, cu sediul profesional in Cluj-Napoca, str.l.C.Bratianu
nr4, apt.1, formulez prezenta

CERERE

prin care solicit punerea in executare a Deciziei civile nr.111/R/23.03.2022, pronuntata
de Curtea de Apel Cluj-Sectia civild-in dosarul nr.24172/211/2018, prin care ati fost
obligati la incheierea , in conformitate cu Legea nr.112/1995, a contractului de vanzare-
cumparare pentru imobilul din Cluj-Napoca, str.Campul Painii nr.20, apt.1.

Mentionez ca, urmare decesului mamei mele, KEREKES Elisabeta, contractul de
inchiriere aferent acestui imobil a fost transcris exclusiv in favoarea mea, sens in care
contractul de vanzare-cumparare urmeazé a fi incheiat doar cu subsemnata.

Anexez:

1.Copia certificatd a Deciziei civile nr.111/R/2022;

2 [imputernicire avocatial.

SIPOS Anna
- _J__.-'—F?

prin av.Maria RUS

Ny,
/ = RS <2

FEAREA 3!
Cabinz! ifa ivtcal é:

!
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA e
BAROUL CLUJ “Les o
RUS MARIA - CABINET DE AVOCAT ey,
str.|.C.Bratianu nr.4, ap.1, 400079 Cluj-Napoca 8 5 '
tel: 0264594089; 0745353259; 0730566160 v & Uy,
e-mail: joly 59@yahoo.com ~l0 z,t? :
CIF 19353402 b

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

Subsemnata SIPOS ANNA identificatd prin CNP ,cu domiciliul
ales pentru corespondenta la mandatara mea, av. Maria RUS, cu sediul profesional in
Cluj-Napoca, str|C.Bratianu nr4, apt1, urmare adresei dumneavoastra
nr.489492/451/2022 va comunic Incheierea civila din data de 22 iunie 2022, pronuntata
in dosarul nr.24172/211/2018 prin care s-a dispus indreptarea erorii materiale din
Decizia civilda nr.111/R/2022 in ceea ce priveste prenumele defunctei Kerekes

Elisabeta.
Anexez: incheierea civila din 22 iunie 2022,

Cu consideratie,

SIPOS Anna
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culblld o locuintei lipsite de Instalalll de apd. ceanal, electricitate
sau numal de wna ori unele dintre aceslea. .

oG S0 o 0O

Reducerea cu 10% a tarifulul de bazd ce se aplich la suprafata lo. . . _ ]
culbfld & locuintel construitd din melerlale infericare ca: Faiantd, d
chirpicl §t lemn. : d

Total 11 (riodurlle 54-8) — (rindurile 74-64-9). : ¥ ®

130:50 !

Degendintele locuingel (bucitirie cmari, haie ‘debara aflciu, ves- | . B

Ubul, culwar, veranddi, chicinets; antrou, Unda, coridar, eluseiul din :

Inlerferul apartamentulul marchiza o 1 1' -*'-'I-f.l 14 ﬂfl 114 45

Alte dependinte ale locuiniel : terara aroperith, lagie, bova, pivilla, ) . ]
i beciul, spélAtaria, uschtoria 51 alle dopendiafe in felnsinld exclusivi. ' ! . * ) b
iﬂ ” e | - | | i !
l Total TH (rinderlle 104114 12), _ . . i.
8 ) . ! i o . K 142,05 E
! A— - s i— T—— i R -

s : §2-0 Bewmat Ad Lei 0,14
%Iﬂ BLAZAD [ip, Arad l'. h E-.'T?-’t‘.-'e In,.-"il.r




T

Addugir] pentry bala :
— cu cadd [12 lei) [0}
— numal cu dus (8 lel)

Curte 51 griding‘ aferentd loculniel Wnchiriate [cold parte cdelcrmi

nald proporllonal eu suprafata locative dejlauld tn exclusivitale de [ AR, GO

locatarul principal.

116464

i

18

Curle ol gridind neaferentd loculnfel Inchirlate, .

Total IV (rindal 134 144-15416),

_258.'

Majorarea conform arl 35 din Legea or. 571973, incepind cu data de
| amprilie 1875 aplicati localariler’ principall din calegerlile preva-
zute la alin, | ol acestul art, {_ __ % la totalul [ de.pe rindul 13].

16

D 142,05

TOTAL CHIRIE -

401

PAQPRIETAR, B CHIRIAS,

20

Diterenfa de chirie rezultald din vecalculare ca urmare a modiilc-
rilor intervenite peste san sub lmits legald a venitulul medio lunar
po membru de famille sau co privire la coletele’ de u&]om_a ce 5o
aplicd la retributla sau pensia care » constliull baza de calcal a

‘21

chirled (de 18 1 .. ..ot e e 198, )

—

Total chirle (rindul 19 4 rindul 20}

L e

L

|

; i . .- 2
I o

L3

!
II-

T s ) .

Idam rindal 20°

) Fy
Jdenar o= e

/ Total chirle (rindul 21 3 rindul ﬁ].

|

- }!fﬂ'¢~4."-

-

L]

— EHINIAY,

recalenlave ldcsbrassal 401 dola O1.11.1978

cut najs 05 pina 1a 17.71.193

fm m da epulzare a .s;p.:lluilu!. se poate contlnuas pe & hirlle separald linintd

o 'en ubrlcile necesare pe amheln pagind

-
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CONTRACT DE ]NCH]R[ERE

pentru suprafefe locative cu destinafia de locvinjd

.ﬂ:.-é’:l ﬁ'.d-r ,4,{, e 3 . -
Intre subsemnatii: ﬂ]?.ﬂﬁ?gﬁb% T M SR - MOTI262 NP 4-3

cu 5&:] ul 1n b}

in calitate de Im:utur reprezentat prin cll,fngﬂgﬂ_.fﬁjr? £ U,Z.’é Y M%ﬁﬂrmcﬂ prin delegatic

or. .. 3406 din .- 0F: 197¢ .5 JKELEKES ELLSALGdsr al buletinului

de identitate seriq ... . —.eliberat de polifia E_....'!’-:.%,.;?.:Z ...... la data de
'Ef"_"ﬂi}?:.’*ﬁ"' 5in calitate de Iaca’rur principal.in baza aa%ﬁnr. ,._,_u{ ’5'—;‘5?., fnminatd la
data de ... £5. 1596 . de citre IS din €) YA :&f"}fﬂ’ct?f',_.

a intervenit urmdtorul contract de inchiriere.
1. Primul, in colitate de locatar {denumit mai jos si propriefar) mchlrmzﬁ iar uj doilea, in

calitate de locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinta prevﬁzulu in fisa suprafefei

locative inchiriate pentru el si familio so, specificatd in aceeasi fisd care fdece [fftlrha ml‘egruniﬁ dtn pre-

zentul contract,
2. Locuinja orétatél la pet. 1 se predd in stare de folosinfd cu ms’rulutula si mventarul prevd-

zut tn procesul- -verbal de predare- pr:mara incheiat- intre ﬁubsemnaru care fac pnrla m’regrpnhﬁ “din pre-

zentul contract. '
3. Termenul de inchiriere este de ... e @ni, cu incepere de IuﬁE’ ,.l’ "Jjﬁﬁﬁ in R

La expirarea 'rarme::ulur chiriasul are dreptul la reinnoirea conttactului incaz.-de absentd a
chiriasului si in lipsa vreunei imputerniciri ‘date de céitre acesta snluim sai altui rne-mbru ‘major al fa-

miliei, la expirarea termenului contractului de inchiriere se va 'incheru cu soful rﬁmus fn° 1acumfu jar in
r

lipsé de sof, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a lecuit, .

In afard de cazurile expres previizute de lege modificarea sau raznharau mntrudulm se puufa

face numai cu acordul ambelor pérfi. Chiriasul poate denunja -unilateral contractul de Tn::hnruere eu

condific de @ anunfa in scris proprietarul cu cel pufin 30 de zile inainte de mururau din . locuinfo

inchiriatd.
4. Chiria lunard este de lei ‘?.;’.n:__. calculatd in conformitate cu prevederile legale; asa cum

este stabilitd prin fisa de caleul a chiriei care face parte integrantd din prezé:_niul contract. Chiria se
datoreazé incepind cu data prevdzutd in contract. -

5. Plata chiriei se face, dupd caz, prin:

— refinerea pe statul de platd din retribufia lunard sau, dupu caz, la plata chenzrnen Il-a,

respectiv statul de platd, o drepturilor pentrv concadiv de boald; . |
— depunerea la caseria intreprinderii care are in administrare I‘-ondlft Iucniw de stat in termen

de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazd a se face platg, dupd care chlrlugq] este de - drept

pus in intirziera,

MOTA:
a) Denumirea inweprinderii care are in administrare fo vdul lecativ proprietote d: stat,
b) Locaolitatea, strodo g1 numdrul. I
¢) Numele i prenumele perscanel imputernicite prin da’ -galle
d) Mumele si prenumale titularulul confroctulei I-r.hlrlu.;l.r wid, )
e) Contractul de inchiriere in fintf lo dato intrari in vigoare a Legii nr 51‘119'73
N 52.1-10 Ft. A coole
C.G. nr. B5B/1086 . : ‘ Inipr. ohrtleatl® Gl 1974-41405, 5000 ex.
) ) Heg Aut, de Adm, si Intr a Fund Lﬂcuﬂ'u Cluj

.. titular al dreptului de administrare pnwnd fondul de locuinfe proprietate de stat,




L T

51" “ lizate subardongte pﬁmﬁmfur,

- Neplata fn thren a" chiriei atrage o majorare de 05%, asupra summ datorate, panlruflacnre
7i de intirziere, incepind cu prima zi lucrdtoare care urmegzd qcﬂlen:: cind suma a devenit e:<|g1b|h:| fard

co majorarea sé poatd depdsi totalul chiriei restante. " ;
6. In caz de neprurp. *e)ie.curmreu silitd se va face pe baza coniractului de an:hmare si o extra-

sului de cont emis de anreprmderEn care are in administrare fordu! locativ de stat, prezentul con-

tract avind valoarea de inscris cutentic constituind titly executoriv,
7. Chirigsul este obligat st comunice propr ietarului care Tnchjrln*ﬂ [D-tr.rlnj'cl din fondul de stat

schimbarea locului de muncé- si- oricel. modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru al

familiei si la numéred - membmlc:r isticde fomilie, in termen da 10 2||e de lo dnlﬂ prndu-:eru ‘schimbrii

sau modifictieil el 2L

- Chiriasul v pluh n:hsrn:: recalculatd -::a,s incepere din prima zi o lunii “Urmfddra aceleia n:care

50 pl::rdus schimbarea, raspectiv rnoduhr:ureu
8. Chiria pravﬁzutﬁ in conlrucr se va recalcula ofi de cite ori este rezultatul .unei .erori.

. _ Dacdl eroarea proving c]m tasurarga suprafefei locative, din caleularea chiriei sav din orice alte
cavze nalmpulubria chiriagului; ‘iar acesta o pléfit © chirie mai micd decit eea legald, el va fi obligat sa
pléteascd in rate lunare numai diferenta datoratd, féird majordri. Rata lunard va, ﬂ smlallltﬁ de cumun

acord intre pﬂr;l TR cad e s an
Cind couzele care ay-dus, Iu sruh:hrea unei chirii mai mici decit cea legata sint imputabile Ch'_n'

riasului, acesta va fi; ubhgu'r sd plﬁfcus:u :nlrquq diferenfd pe trectut, cu mujorﬁrrle prevuzﬂe r:Fa

normale legale in vigoare. h
Dacé chnrm;ul a pldtit o chirie mai mare decTt cea legald, d]feren;ele pldtite in plus vor fl

b

socotite in contul chiriei 1.r||t-u-:|ru
9. Oblngdjuia &8 Fevin' prop¥igtarului si chiriagului in legﬁfurﬁ cu. Tnlrej:ner&a 5i r&purureu fon-

dului locativ de stal cu destinafio de locuinfd sint cele previzute in anexa nr. 3 si fac parte integranta
din prezentul contract. . . . o B

10. Chiriasul; sste -obligat ca la mutarea sa din locuin{d sd predea proprm’rurulun suprafaja lo-
ohiectele de inventar tracute in prucﬂsul-verbul de pre-

cativd in stare da folosintd si de r;umjema 51 cu
dare-primire infocmit la mul-ureu sa in Iucumr&

11. Supmfu[u lacativd inchlrmfﬁ va §i folesitd potrivit destinafiei sale. Chiriasul nu are dreptul
séi execute modificdri de spafiu in’ “I6uinta inchiriatd. TR T .o

12, F‘mprnerarui are dréptul 'sd verifice, odatd pe anm, modul in care chnrnu;ul fn]oses're 5i inlraa
tine suprafata locafivd 'i'nchlrmhﬁ_uilm' panadu:, modul in care sint folosite si intrefinute pdrfile si insta-
lafiile comune ale cladiviic =, .. o . 1.(

13. Tn cazul cind chiriasul nu respecla obiigatiile cu prmre la ‘inrrermereu rapururau. folosirea
suprafejei locative inghiriate, precum si la plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietarul peate
cere rezilierea con!r-:tci'ulu: de nchmere si evaocuarea chiriasului in condifiile srabilite de lege.

14, Chiriasu! are dreplul 's& subinchirieze o parte din supmfu;m locativd -a locuintel in situatiile

si condifiile previzute de Legea nr. 5/1973.
15. Prezentul contract se cnmplafauzu tn mod corespunzdtor si cu pravederile legale in vigoare.

aesle " & & - t
16. Prezentul' contract 'f) ‘tare—_—accesoriu al contractului de muncé g) s-o incheiat astdzi

5-€7. (774 in dublu exemplaf, cite unul pentru fiecare parte, avind co anexe: fisa suprafefei
locative Inchiriate, ‘fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-yerbal de predare-primire a
locuingei, precum si.abligatiile care revin proprietariior si chiriasilor in legdturd cu ‘Inrre}merea si rapu—
locativ de stat cu dashnuhu de locuintd.

idard purfgu;t ﬂg{ﬂ r_! a este co n:plctut §i sumn&:l. Inclu.l.rl.r r_'eln |:|1:|uc| fl;e. pn:n:e..ul '|'E'E|JIZI| de

P nw El uhli’guﬂd& Gzute in aonaxa nr. 3, -
shl e ] tractele Tnchaiote pentru- Fu:umiala c’oh:tfmtra .din landurll.a d& InJHstltll

'.-_- £ g} Sint aecesori’)
ST mentralizetE siz
i w legaa nro35/d

Innlil noile obiective maol importante, -in conformitate . cu dispozitile art 11 din
1 locuintele ; ministrarea directd o unitdfllor de sict oltele decit Intreprinderile specia-
le”din proprietrtes organiz, §1 o alter crgonizofii obstesti; locuintele de der-

st ogisiy pravazute- de arl 55 H 56 di [.egeu ne, 51973,
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TRANSCRIERE . inregiztrat Iz
Nr.repartitiefcerere 15430 Nr. 31735
Data 05.09.199% gin 12.07.1999
feinnoire conf. O.U.nr. 40/1999

CONTRACT DE IMCHIRIZRE
peniriu suprafetele cu destinatia de locuints

Intre subseanatii Consiliul Local al sunicipiuluf Cluj-Nagoca in calitate de proprietar, cu domiciliul
(sediul} in CLUJ-MAPOCA str. Motilor nr. 3 reprezentat prin  Viceprisar BRIBORE DEJEU legitimat cu
legitimatia ar.___ eliberatz I data de i KEREKES ELISABETA cu domicilivl in
CLUJ WAPOCA str. CAHPUL PRINIT qr, 20 bi. et. sc. ap, | legitimat cu huletin de
identitate seria DB nr. 907053 eliberat la data de 101.03.1998 d= POL.CLUT Nepoca s & imtervenit

urmatorul contract.
I. OBIECTUL IMCHIRIERIT,

Prisul, in calitate de propristar,inchirieaza,iar al doiles, in calitate de chirias,ia cu chiriz locuints
din CLUG-RAPOCA str, CAWPUL PAINII . ar. 3 bl. 5L, ap. ! judet CLUI compusa
din 2 casere in suprafata de 36.04, dependinte in suprafata de 11.45 ap., si teren 1800.0 mp.,folosite in
exclusivitate si  0.00 folesitz in comun,

Locuinkta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si fasilia sa cospusa din:

T persoane; titular REREKES EVISABETA . '

Lecuinta descrisa la capitolul I. se preda in stare de folozinta cu instalatiile si inveatarul prevazut in
precesul verhal de predare-prisire incheiat intre subszmnatii,care face parte integranta din prezentul contract,
Teraenul de inchirisre este de 5 ani, cu incepere de la data de 08.04.1999 pana la cata de= 0B.94.2004 .

La evpirarea termenului contractel poate i rednnoit cu acerdul aabelor parki

I1. CHIRTA AFERENTA LOCUINTE? CE FACE OBTZCTUL CONTRACTULUI.

Chiria lunzra este de  442480.00 led,calculsta in conformitate cu prevederile legale.Chiriz ce datoreazz
incepand cu data de 08.05,1999 si se achita in contul proprietarului pzna la data de 10 a fizscarei luni,pentru
luna in curs.

La data incheierii prezentului contract chiriasel a achitat proprietarului ew anticipatie susa de

0.00  l=i, reprezentand chiria aferenta locuintei pe o pericada de 0 Iuni.

Chiria se va plati lenar, incepand cu data de 08.05.1999 12 sediul CONSILIUL LOCAL CLLJ-MAPOCA

Pe durata inchirierii, ceantusul chirieri se va putea modifica in uraztoarele situatii in care pariile cad
de acord

Orice modificare 2 cuantusului chiriei se va cosunics in scris chiriasului cu 80 de zile inaintz de
terpenul scadent la plata.

Neplats la termen 2 chiriei atrage o pemalizare azupra sumei datorate pentru fiecare zi intarziers,incepand
tu prima zi care urseaza aceleia cand susa a devenit exigibila, fara ra sajorarea sa poatz depasi totalul
chiriei restante.

[TI.CBLIBATTILE PARTISOR PRIVIMD FOLOSIREA SI IMTRETIMEREA SPATITLOR CARE FAC DBIECTUL COMTRACTULLI

al, Propristarul se obliga:

- g4 predea chiriaselei locuinta in stare aoreala de folosinta;

- =& ia sasuri pentru repararea si mentinersa in stare de sigurants, in exploatare s: functionalitats a

pe toata durata inchirierii lecuintei;

- sa intretina in bune conditii elesentele structurii de rezistents 2 cladirii, elessntsle de constructie
exterivare ale cladirii (acoperis, fatads, imprejmuiri, pavimente, scari extericars) curti si gradini precus
si spatiile cosune din imteriorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri}; sa
intreting in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii {ascemsor, hidrofor, instalatii de alimentare
tw zpa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale tersice, crematorii, instalztii de colectare a deseurilor, inztalatii de antena colectiva,
telefonie, 5.a.).

b L L TS P PR




T Ao beias SR

bi. Chiriasul se shliga;
- 52 efectueze lucrarile de intretinere, reparatiils sav inlocuires eleaentelpr de constructii =i imetaisdii
din felosinta exclusiva;
- 83 repare sau sa inlouieasca elementele de constructii si imstalatii deteriorate din folosinka comuna ca
ca uraare a folosirii lor necorespunzatoare, indifereat daca acestes sunt in interiorul sau in exterigrul
cladiriiy daca perssanele care au prodes degradarea nu sunt identificzte, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elesentale de constructii,instalatii,chiectele si
dotarile sferente;
- 52 asigure curateniz si igienizarea in interiorul locuintel si la partile de folosinta cosuma g2 toais
contractelui de inchiriers;
- 52 cosunice ir tersen de 30 de zile proprietarului orice medificare produsa in venitul net a! familiel, sub
| sanctiunea rezilierii contractului fe inchiriere; iy
| - 52 predea la mutarea din loruinta,propristarului,locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu ot sle
de inveniar trecute in prezecul verbal de predare-primire intecsit la pradarea locuintel;

FOCE - o oy

IV, MULITATEA ST REITLIEREA CONTRACTULUT

SN

Sunt nule de drept clauzele incluse in coatract, care:
- ohliga chiriasul sa recupereze san sa platezsca in avans prapristarului orice suma cu titly de reparatie
in sarcina preprietarului;
- prevad respansabilitates colectiva a chiriasilor in cazr de degradare @ elesentelor de comstroctii =i
i instalatii = obiectelor din dotarile aferente spatiilor cosung, cr esceptia celor mentionate la cap. 101,
pet.b 2sa cus sunt acestea forsulabe;
= ispun chiriasiler sa faca asigurari de daune;
7 = exonerarea proprietarulud de obligatiile ce ii revie potrivit prevederilor lepale;
i - autorizares proprietarului sa obtina venituri din nzrespectarea clauzeler contractului de inchiriere.
| Rezilierea contractului de inchiriere inzinte de termenul stabilit =o fare la:
2} cererea chiriasulul, co conditia notificarii prealabile intr-un ternen minis de &0 de zileg
| b} cereres proprietarului atenci cinds
- chiriasul nu & achitat chiria cel putin 3 luni consecutivg
- chiriasel & pricinuit inzeamate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta,instalaﬁl_br
precea i oricaror alte bunuri afersntelor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora; S
- chirizsu] are un comportament care face isposibila convetuires =au ispiedica folosirea normala 2 locuinted;
- thiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
¢} la cereres asociatiel de proprietari atunci cand chirizsul mu si-3 achitat chligatiile cei revin din
cheltuizliie comune pe o perimada de trei luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul da inchiriere
in sarcina chiriasului.
Evatuares chiriasului se fare nusai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocehile, iar chiriasu) estz
obligat la plata chiriei prevazute In contract pana la data esecutarii efective de evacuare.

e e . S



Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domicilislui de catre titularul
contractului sau de lz datz inregistrarii dacesului, daca perseanele indreptatite prin lege sw au solicitat
Iocuinta,

Y. ALTE CLAHIE CONVENITE INTAE PARTI

fnewa 1,2 si 3 fac parte integrata din centractul de inchiriere,
Prezentul contract c-a incheiat astazl 18.11.1999
in 7 pemplare, cate snul peniry fiecare parie.

i PROPRIETAR, 7

VICEFRINAR,
ERIGOIRE DEJEN i

DIRECTOR ECONDHIC,
LIVIA ANDAE!AS
iffi a0 VIZAT,
. SERVICTL JURTDIC CONTENCIOS
MIREL HIRON

.If DIRECTER,
?%E? sucIU

- fzer seRvicy,
\_ BHEORBHE CHIRILE

i
i

e
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3
FISA
S FRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IM:
municipiul CLUT-MAFDCA  ste. CIMPLE PTINI

: BC. corp eti. ap.

é © incalzire GAZ apa curenta IN LOC
canalizare  IN LOC . dnstalatie electrica
comstruite din materiale inferioasre N

| ' . '

| (&

date privind locuinta inchiriata

- ANEXA nr.l parte integrata din contractul de i:‘]:hi!_"iE;"F',-:- ifnred. la  mr. 700149

din O5/09/94
data fizei 12709798

" nF. 20

in folo=inta

nr.  demum. incaperii supt-afata l.'mp]l E-m:lusiv_a TR I
1 CAMERS ) 17.80 _ 17.80 0,00
2 CAMERA 18.24 18.24 0.00

s BLUCATARIE _ 4.80 C 4,80 0.00 _
i 4 CAMERS AL_TMENTE e .58 0,90
5 ENTREL] . 2.47 L R.47 0,00
}u & CLRTE/BRAD, 8 00,00 L 1400.00 0.00
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ANEXA rr.l parte intsgrata din contractul de inchiriere inreg. la
nr. 700144 din O5/00/96  KEREKES ELISAEETA

str.CIMPUL. PIINI nr. 20 bl. .
B
Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie

care locuiesc impreuns cu acesta
- data 12/09/9%

e nurele si premunele " calit. . an. nast.unitatea unde lucr. venit
LA A ) '
{ VEFEKES ELISALETA ©ormaess 7 igas ' 0
Z SIFE A ) FIICH 1968 o 0
3 siFe LASTLD E BINERE 1965  FERA DREPT LOCATIV 0
4 SIPDS ENDRE - NEFOIT 1993 FARA DREFT LOCATIV 0 N
5 F’EFEI:'CE.‘.-E ECATERTMNA F1ICA 1972 . L0
5 KRISTALY IFELA | NEFTIATA 1996 FERA DREPT LOCATIV O
7 FIica 1990 . O




COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

i SEF EERWC]U

CROMANIA
JUDETUL CLUJ :
MUNICIFIUL CLUWI NAPOCA
DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DI STAT
SERYICIUL 1LOCATIV, SINTEZA SPATII
NR. 27T din 3 08 - 2004

ACT ADITIONAL
Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 3££57  din AL ¥ 1599

ArL.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3,
reprezental prin primar EMIL BOC |, si director cconomic OLIMPIA MOIGRADAN si
director D.J.1.5. LIVIA ﬁNDRI M$ pe dc: 0 parle s si kora EE{-EEJJ.mte._, cu
domiciliul in Cluj Napoca , str. . . ap, -~ pcde
alla paric. !

. In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si 11.G. nr.1275/2000 si O.U.
nr.8/2004, a documenlalici de intabulare si a cererii _ #E¥( T j’-'r a);.i.r of Lool

Obligatia chiriasului este:

- achitarca cheltuiclilor comune, in cazul neplatii cheltuiclilor trei luni conseculiv, sc
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calca instantclor de judecata,

- respectarea normelor PSI, O.G. nr.60/1997,arl.1-9.

Art.2. Obieetul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contracinlui de inchiriere pana In daiﬂ
de 08.04.2009. '

Art.3, Restul prevederilor contractuale raman ncschlmhatc _

Artd, Prezentul act aditional facc partc integranla din contractul de inchiriere nr.

¥HS  din 1. ® 19457, si se incheie in 2 exemplare din care I{:xcmplm‘ la

locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

CLUJT F'Dr A
j .
PRIMA

MUMELI:
PREMUMELE:
- Blseria

nr.

Semnatura

1 4 SEP 200
VIZAT SERVICIUL 1Y mzccnm CIOS

—%fi{ -*"'C } A i

L sy r[up—wj{-‘ﬂlﬂl

\ DIRECTOR LT,
LIVIA mnnrms

_.i-}m

GHEOQRGHLE Cl _ﬂ . AN ) ' "
. { ' '

o

INTOCMIT:
CHIRLA CAUS,

Ch—




finexa nr.d pairte intearanta
din contractul de inchiriere
dnregistral la nr. xP7a5
din 12.07.,1999

FIga

SUFRAFETEY LOCATIVE IMCHIRIATE IM:z

Municipiul CLUJ-NaFOCE _ .
St . CAMPUL FAINIY A« 20 blocul - SE8FA
carpul ____ situata la nivelul (staiul) a) apartamentul 1

incailzirea B) DA apa curenta o) DA canalizare d} D&

“instalatie electrica &) DA construite din materiale infericare ) MU

=]
Date privind locuinta inehiriata

M. DEHHMTPEd _ uuPrafatu ; in folosinta
crt, : Lntape*ww gl . Comp . Exclusiva Lomuna

B T T U TG S i e S S S R S T T FLET IR S ST 1IED ISR S 608 e i s 504 b
(.:' " IL " : E \J n . ﬂ' -

! FﬁHLRﬁ 17 .80 " 17.80 0.00
D CAMERA 16.2 _ iB.7a .00

Teatal o 34.04 _ 36 o 07 0.0¢
TUTTTRUCATARIE L a.a0 TR A T el
2 . CAMARA 3. . 3.98 0,00

3 AMTREL ' 2.87 2.&7 . 0,00

tal’ 11.45 . 11.45 0.00

1 TEREMN 1400 .0 1400.0 A, 00

T{.::‘ ".'.ﬂ'ﬁ..-r.l 1400;!':) j|q¢GHG GIIGO

Q.00 Q.00 0.00

Total 0.00 - 0.00 0. 00

EEN G U PR 1101 11 £ AR FUEE U URE DU S EE B TR i s et s . sass. e SSSS e e e




o %

My . Mutmesle =i WFM|um_19

cCrta

b{EE“-:Fj.’I{EIE ELISABETA <
S SIP0E ANA v

STROS LASZLO S

SIFOS _ERDEE-— .
'REREKES ECATERINA -
RISTALY ITMOLA

@ KEREKES EVAY

LOCATOR,

=

a) subsol, stajsmansarda,
by centrala, sobe de gare,y
¢} in loguinte, . in cladire, in aurt@,sz
d) in locuilnte, in cladire, in curte, i

e) da sau nu
voda saun nu )
g} camera, hol, oficiu,

Y we completsara ou membedid
potrivit Art. 17 din Legea nr. 11471994,
i) =sot, sobtie, fiu, Ffiica,
rlT_" S s'l. 'i £ E II.'.-:':'l. 'I.'.i'i ] Mama =

gospoderesc impreuna

Titularul Bontractalui de inc
Ceare loouieso dmpesuan

Calitatesa
e Calfre

k

IRPLETE 5l

@ ou aonsta

1

e mamkbrul

de famili
in raport
titularul

contractul

=, el

I}

Uni ta k
e
Tucrea

cu nasterii

LLL

de inchiriers i}

TLTULAR
FIICA
GIMERE
MEFOT
FITOA
MEFOT o
FIICH

LOCATAR

Y i

AT

%"a’ .i-."i‘i g l."i“'f’ﬁ'ﬂf

—

Ea i

1944
19248
1945
1993
17
1994
1990

ﬂqh@

alte niveluri

alte mijiloacs

precam sio pardintid
HBOACHA, BOCPL)

de familie

£

nots aela
n Strada

considerati

sotilor,
care locuigsc

' hnrnlzire

o Aatare

intretinuwti
wl €2

menhbrii de famili

E:

28
Retributia

tarifara
lunara,pensi.
mau werndltbtul

AB0000 .00
POHAIE .00
FEIE3IN.00
GO0
ARA000 ., (0
0.00
0. 00

X




ROMANIA

JUDETUL CLUI

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV,SINTEZA SPATII

NR. 49848 din 16.07.2007

ACT ADITIONAL

Mr. 2 la contractul de Inchiriere nr, 37755 din 12.07.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.L.S. STEFANIA GABRIELA
FERENCZ, pe de o parte si KEREKES ELISABETA cu domieiliul in Cluj Mapoca , sfr.|

pe de alta parte.
In baza -Legii nr.114/1996, O.U. nr40/1999, H.G. nr1275/2000 si Q.U nr,8/2004, Legii

nr.241/2001,art.31 a documentaiei de intabulare si a cererii nr. 49848/2007.

Obligatia chiriasului este: '

- achitavea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectarea normelor PSI, 0.G. nr. 60/1997, art. 1-9.

Art.2. Obiectul actului aditional: -

In prezentul act aditional se modifica/completeaza urmatoarele date:

In fisa suprafetei locative pct. B astfel: ~ .

-'gp radinza din contract terenul de 1400,00 mp. conform cererii si a notei inerne-
1r.634/452/09.12.2004." _

Art.3. Chiria lunara este de 68,32 lei (RON). "

Art, 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act Bditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37755 din

12.07.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar 1a locator si 1 exemplar la locatar.

~ LOCATOR o
CONSILIUL LDCﬂ{ s MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOC
PRIM{ | | N NUMELE: KEREKES
EhﬂLB? . . T_l ' PRENUIMELE: ELISABETA
o~ b £ A APTIC o
) - / i il . B.Lserin
' . ]
\DIREC‘I'DRECUNGMC AR :




ROMANIA

JUDETUL CLU]J

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
S1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUIN
NR.93724 din23.11.2009 . .

ACT ADITIONAL
Mr. 3 la contractul dé: inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in strMotilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU, s
ditector economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte gi KEREKES ELISABETA
, et domiciliul in Cluj Napoca , ,pe de alti parte,
In baza Legii nr.114/1996 republicati, O.U. nr.40/199%, H.G. nr.1275/2000, OUG 44/2009, Legii
nr241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr.93724 / 09 .11.2009. .
Art.2. Obiectul actului aditional
- “sg modificd alin.d din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:
“ge prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafafa locativii eu destinafia de locuinfi situatid Tn
municipiul Cluj-Napoca, str. CAMPUL P_ﬂ]']ﬂI] NR.20, AP.ICORP4 , pe o perioadd de 5 ani, de la data de
19.05.2009 pdnd Ia data de 19.05.2014”.
- Seintreduc urmitoarele articole:
- La capitolul II lit.b se introduce clanza potrivit cireia ,, si achite cheltuielile de intretinere aferente
fiecirei luni ciitre farnizorii de servicii, sau asociafiei de proprietari , dupi caz” _
-La capitolul IV se introduce clauza ,, fn cazul neexecutiirii obligagiilor, contractul se desfiinfeazii de plin
drept, fira punerea in intdrziere a chiriagului §i fird interventia instan{elor de judecaid.”
Se modifici din Cimpul Piinii nr.20, ap.1; in CAmpul Piinii nr.20,ap.1,corpd,conf.doc de intabulare.
Art.3, Chiria lunara este de 68,32 RON, ‘
Art. 4. Restul prevederilor contractuale ramad neschimbate . ' :
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999
si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR SR LOCATAR
CLUJ NAPOCA ' | |
_ _ NUMELE: KEREEES -
. FRENUMELE: ELISABETA
—zhreai;;'_"%msﬂj B Emam@\\f&‘tv/’
] s
(R - o .
_IEHT.:I_;;EIFHI!HJiI'H"_!llE"JI [
Hs B --.l'..-ru [ e
CTE
FEREZAN RALUCA BOGDANA
S s ot
" DIRECTOR ey L T

DACIA CRISAN : COd L e e b o

SEF SERVICIU -

GHEORGHE CHIRILEAN
2.4 °F

INTOCMIT,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
Nr. intern: 188436 ' ' :
ACT ADITIONAL NR. 4
" LA CONTRACTUL NR. 37755 din 12.07.1999
incheiat azi 20.01.2011

L Pﬁrple mntractanta
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj Napoca, str. Mofilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- KEREKES ELISABETA, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, )
Ap.1 pentru locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, in
calitate de LOCATAR .

In baza prﬂven:lenlar Lagll . 114." 1996 .51 a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional. :

1. Obiectul actului ﬁditinna]
ART. 1 - Obiectul actului adifional il constituie modificarea contractului de Tnchmere privind clauza de

aplicare a dobénzilor gi penalititilor de intarziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a ubhgatlllur de plﬂtﬁ se datoreazd, dupé
acest termen, majordri de intdrziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul maj jordrii de Intdrziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepéind cu ziua urmitoare termenului
de scadentd si pAnd la data stingerii sumei datorate, inclusiv. '

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, céite unul pentru fiecare parte.

LDCA
- Kereles Elisabeta

DIRECTOR DPMEP
IULIA ARDEUS

iNTOCMIT,
'CAIUS CHIRLA

ol
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} DIRECTOR ECONO

\

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII .

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TEREMURI
NR.85639 din 12.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 5 la contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napn-::a cu sediul in strMotilor nr.3, repreﬂ:ntat prin primar RADU

MOISIN, pe de o parte si KEREKE$ ELISABETA, CNP e domiciliul in Cluj Napoca ,
., pede alta parte.
in baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act
aditional.

II. © Obiectul actului adiﬂonal _

Art. 1 - se completeazi lit.b din cap. III din contractul de inchiriere cu urmitorul aliniat:

-’pentru terenurile proprietate publici sau privati a statului ori a unititilor administrativ-
teritoriale, concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosingi, se stabileste taxa pe teren care
reprezintii sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de
folosintii, dupii caz, in condifiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia
fisealidi, in fotocopie semnatd pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea,

-inchirierea - terenului respectiv, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de

inchiriere/concesionare”.

Art. 2. Restul prevederilor cuﬂimnmala raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37755 din
12.07.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR "LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA '

 PRIMAR, : NUMELE: KEREKES

RADU MOISIN . PRENUMELE: ELISABETA

I | A SCTT
by 3

4-._.)

OLIMPIA -MOIG

LTI IR, B

A AT RIS e ety T

MONICANICOARA




NR.184045/451/24.04.2017
ACT ADITIONAL

Nr. 6 la contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999

I. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL, CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Moilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
KEREKES ELISABETA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se
actualizeazii in formi consolidati clauzele contractuale gi se prelungeste durata locafiunii, astfel:
TEMEIL: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificdrile §i completirile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizats, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
310/2007, HCL 284/2010, O.G. nr. 43/2014, H.C.L nr. 715/2000, H.C.L. nr. 209/2003, H.C.L nr. 245/2004,

sererea nr, 212064/45/17.06.2014.

IL.OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1 Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpul Péinii nr. 20, Corp 1V, ap. 1, jud. Cluj, avénd
suprafata utili de 47,49 m.p., cu structura formati din 2 camere, 1 bucitirie, 1cimard de alimente, 1 antreu,
conform Anexei 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, construcfic
extratabulara.

Art.2 Din terenul aferent, acestei locuinte i revine suprafata de 96,00 m.p.

Art.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriag §i familia sa compusa din 4
persoane, conform Anexei 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din contractul inchiriere.

Art.4 Locuinta descrisd mai sus se afld in folosinta locatarei Kerekes Elisabeta.

Art.5 Termenul de inchiriere este pind la data de 27.06.2019.

Art.6 La expirarea termenului, se aplicd dispozitiile legale in materie.

. CHIRIA NTA LOC EI CE FACE O UL CO Ul

Art.7 Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate previzuti la capitolul II este de 51,24 lei, calculatd in
conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2 la prezentul act aditional, parte integranti din contractul
de inchiriere.

Art.8 Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plat

in contul Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecdrei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuanturmului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul previizut de

actele normative ce determini modificarea acesteia.
Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scadenfd de catre debitor a obligatiilor de plati se instituie

"“s? fiunea peguniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se




definegte gi se stabileste prin reglementiiri speciale in materie la nivel nafional san local si se aplicd in
consecinfd. Orice modificare a cuantumului sancfiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la
bazi o legiferare nafionald sau locald. La data prezentului act adifional, nivelul majoririi de intdrziere este de
0.5%/z1 din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepéind cu ziua urmitoare
termenului de scadenfii §i pén la data stingerii sumei datorate, inclusiv,
V.OBLIGATIILE ILOR:
Art. 10 LOCATORUL are obligatia:
10.1. Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normali de folosingi, stare care a fost consemnati
prin procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrants din contract.
10.2. S& menfind bunul in stare corespunziitoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii gi anume de a
efectua reparafiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.
10.3. Sa asigure locatarului linigtita si utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiunii.
Art.11 LOCATARUL are obligatia:
11.1 S intrebuinteze cu prudentd si diligenf# apartamentul ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere numai pentru destinatia de locuingi.
11.2 S& efectueze orice lucridri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de
construcii gi instalaii atét din folosinfa exclusivi cét si cele din folosinta comuni.
11.3 Sé repare sau si Inlocuiasci elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta comuni,

{

ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau In exteriorul clidirii; dacil
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalafii, obiectele gi dotirile aferente,

11.4 Sa asigure curifenia §i igienizarea in interiorul locuingei §i la pértile de folosin{d comuni pe tua;ﬁ{

durata contractului de inchiriere.

I1.5. S4 achite chiria stabilita prin fisa de calcul (Anexa 2 la prezentul act adifional, parte integrantd din
contractul de inchiriere) precum §i contravaloarea acestuia in caz de recalculare ca urmare a unor prevederi /
reglementiri legislative, _

11.6  Sd incheie contracte cu furnizorii de utilitdfi incepénd cu momentul semnitrii procesului verbal

de predare primire a locuingei.

11.7 84 achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociaia de locatari, dupi

caz. .
11.8 Si achite contravaloarea utilitétilor din folosinta exclusivé citre furnizorii de servicii/utilititi, dupa

11.9 Sé respecte normele P.S.I., aga cum acestea sunt reglementate prin'dispuzi;iile legale in materie si

este raspunzétor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.
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1110 S& ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la centralele
termice §i la instalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din locuinfs, cu
respectarea normelor in vigoare,

11.11 S& nu aduc modificiri interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului,
Pentru orice investifie sau lucrare executatii de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu
chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

‘In cazul in care invest:[]ia. locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezéntn_ﬂui contract cu
acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de cétre locatar
iuuatorului, ca urmare a rezilierii Eontract].ﬂuiﬁncetﬁﬁi perioadei contractuale, toate lucririle §i investitiile
efectuate de citre ]ucatm:, vor intra in proprietatea Municipiului Chuj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare
artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil. - '

Daci locatarul schimbé forma sau destinatia bunului luat in locatiune, fird acordul locatorului, acesta
din urmi are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului. _

11L_12 Sa permitd accesul neingradit al locatorului-in imobilul ce face obiectul prezentului contract in
vederea examinirii gi verificiirii imobilului, raportat la clauzele contractuale. - _

11.13 S& nu incheie o sublocafiune atét parfiald cft i totald, avind ca obiect locuinta ce face obiectul
prezentulﬁi contract de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului.

11.14 -S3 nu cedeze lncéﬂﬁneafdreptul de foli;_-sin]i a locuintei ce face obiectul prezentului contract de

inchiriere, att parfial cét gi total, sub sanctiunea rezilierii contractului.
11.15 54 se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte

_reglementiiri de naturdl fiscali in Iﬂgﬁturii cu prezentul cuntract de inchiriere (ubhg:a;n: de declarare, obligatie

de plati).
11.16 Locatarul are nbl'iga;ia, ca ori de ciite ori este necesar, la solicitatea locatorului s depuni acte de

stare civild privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa 1 la prezentul act adifional, parte
integrantd din contractul de inchiriere, precum si oﬂce document pe care autoritatea locald sau prevederi legale
in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea stabﬂlm cuantumului chiriei
locatiunii (acte privind va-mhmle pe membru de familie, etc.).

11.17 S& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net lunar pe familie,
de naturdi si determine miirirea chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

11.18 S4 restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea din
orice cauzi a contractului de Iuéaﬂune, i‘n'stare normald de folosin{a gi curdtenie si cu obiectele de inventar
inscrise in procesul-verbal de 'pr;adar&primirt intocmit la predarea locuinfei.

VL INCETAREA CONTRACTULUI , REZILIEREA SI NULITATEA

Art. 12 inchirierea poate inceta astfel :

/ pat -




12.2. La expirarea duratei de i‘nchmerﬁ astfel: .

12,a.1 La expuama duratei de inchiriere dacd pértile nu c.nm-m asupra prelunguu termenului de
inchiriere.

Dacé la e:xpiraraa. duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul axecutnrﬁlui judeciitorese, punéndu-i in vedere s elibereze gi si-i
predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicérii notificirii. |

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului. _ ' _

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirdsirii domiciliului de .
ciitre titularul contractului sau de la data inregistrérii decesului acestuia, dacit pcﬁa&nf:le indreptafite pn'I} lege
nu an solicitat tranamiterea benefictutui locaiunii. '

in aceste cazuri, pentru ‘continuarea contractului de' inchiriere, persoanele inscrise in fisa locativi, -
Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligafia de a solicita ﬁ'&nsnﬁtcréh
beneficiului locatiunii in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/pérdsirii domiciliului.

in cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistréirii decesului/périsirii domiciliului,
persoanele inscrise in fisa locativé, Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integranti din contractul de
inchiriere nu soliciti transmiterea beneficiului locatiunii, contractul de inchitiere inceteazi, iar persoancle care
folosesc locuinfa vor fi considerati ocupanfi fard titlu ai imobilului, wménd a suporta dispdziﬁile legale in
materie. ' |

12 b — Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

12.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat cétre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv, sau
daci nu a achitat cheltuiclile comune pe o pericada de 3 (trei) luni consecutive, citre Asociafia de
Iocatanfﬁzrmzc-ru de sarvmu sau unhﬂh dupd caz. - X

12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilititilor din folosinta exclusivi pe o perioagu
de 3 (trei) luni consecutxve ciitre furnizorii de sarvlmu’ul:thtﬁp, dupi caz.

12b3 La :mhmtama Asnmapm de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat nhhga;ul-: ce-

' revm dm cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.4 In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folﬂsm:a normald a
imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudentd si diligentd, 1i schimbé destinatia, ii modifici .
structura sau forma f4r¥l acordul locatorului, ii produce striciciuni ori savArseste alte abuzuri de folosinja.

In aceste cazuri, l_ncatan:ll este nbllgat la incetarea abuzurilor §i restabilirea mtua]tm antem:are ﬁmd

aplicabile d1spozm11f: Codului de proceduri civili.
12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricciuni cladirii, locuinei, instalatiilor

.\.\

precum gi oricror alte bunuri aferente sau a instriiinat far drept pirji aferente acestora.

12.b.6 In cazul in care nu respectd normele P.S.1., aga.cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile -

v




legale in materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.
12.b.7 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocafiune partialé sau total avénd ca obiect imobilul
ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi parfial sau total folosinga acestuia.
12.b.8 In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosintd a IDGUHIIBI ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere.
12.b.9 In cazul in care LOCATARUL schimb# destinatia imobilului ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere. .
12b.10 In cazul in-care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce face
imposibild conviefiirea sau care impiedic# folosirea normalé a locuinte.
12.b.11 Contractul se rezilieazd in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de
autoritatea locald necesare. . .
 2b12 Contractul se reziliazéi in cazul in care locatarul nu indeplinegte oricare dintre obligafiile
' - previzute la art. 11 al prezentului contract de inchiriere.
| 12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunicd proprietarului, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei.
12.b.14 In cazul in care Locatarul nu accepti chiria recalculati ca urmare a unor prevederi /
reglementiri legislative.
12.b.15 in toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drepf,- férd intervenfia instanfei de
Jjudecatd gi fard punére in intdrziere. -
12.¢ Prin denuntare unilaterald; _ )
12.c.1 Contractul poate fi denﬁn}s_lt inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu conditia
notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile. _ _
Art.13 Sunt nule de drept clauzele incluse In contract, care: .
13.1 Obliga chiriagul si recupereze sau silplﬂl‘.&asci in avans proprietarului orice sumi cu titha de reparatie
in sarcina proprietarului; B |
13.2 Prevad responsabilitatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, obiectelor din dotirile aferente spafiilor comune, cu excepfia celor mentionate la cap.V, art. 11, asa
~ cum sunt acestea formulate; : .
13.3 Impun chiriagului si fac asiguriri de daune;
- 13.4 Exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;
13.5 Autorizarea proprietarului sa uhpna venituri din nerespectarea clauzelor mntract'ulm da: inchiriere.
Art.14 fn cazul incetarii contractului (rezilierii) in una d.m ::auznlc previizute mai sus LOCATARUL
are obligafia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare- pnmlre in, caz
contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despéigubiri /daune interese echivalente cu pagubelc produse.
Art.15 Atunci c¢éind dreptul lm;atarujm de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetérii locatiunii prin




. expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din orice altd cauzi gi locatorul

doregte sé intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin intermediul executorului
judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze i si-i predea liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de
la data comunicdrii notificérii, '

Notificarea de evacuare a 1mub1lqu1 trebuie ficutd cu cel putin 30 de zzlle inainte de ﬂxpﬁ'ama
termenului.

in cazul in care se recurgé la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosintei locuinfei, a cheltuielilor comune cétre Asociatia de locatari/proprietari, dupi caz, respectiv a
utilititilor din folosinfa ex;lusivﬁ citre furnizorii de servicii/utilitifi, pind la data eliberdrii efective a locuintei
g prﬁdﬁrii. acesteia citre locator, precum gi la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului péni la
acea datd. '

Art.16 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de competenja-
Iinstﬂnt&]or judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati si republicatd, cu modificérile si.
completirile ulterioare. _ ' -

Art. 17 Pe toati durata inchirierii, parfile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 18 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materia locuinelor, a
Codului civil, Codului de procedurii civili, Codului fiscal, Codului de procedurit ﬂsﬁalﬁ precum §i cu orice
reglementiiri aplicabile prezentei locatiuni, |
VIIL FORTAMAJORA

Art. 19 Forfa majord este orice E\;"E]Ii.iIIIEﬂt .extm‘n imprevizibil, absolut invineibil si inevitabil.

M Rﬂspunderﬂa este Tn]ﬁ:turala atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord, conform

dispozitiilor CnduIm civil.
DISP
Art. 21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale, inclusiv cea

(!

cauzatd de incendiu.
Art, 22 Locatarul rispunde pﬂﬂtﬂl dﬂgradarea bunului inchiriat in t:mpul fulnsmtu sale, mclusw caa'

cauzati de incendiu.

Art. 23 Locatarul rispunde pentru dég'rada:ea canzati de membrii familiei sale, precum §1 de fapta altor
persoane cérora le-a ingéduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun _

Art. 24 Suprafa;a ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va ﬁ modificati acolo unde este
cazul de ciitre locator prin corelarea datelor de CF;"dﬂcumentane de i‘ntabulare si cu recalcularea corelativa a
chiriei. _

A_rt'._lﬁ in caz de ncplatﬁ, executarea silitd se va face prin hotérire judecitoreasci prin care chiriagul va

fi obligat s achite chiria .restmrté, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt gi vor fi reglementate de

i
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prevederile legale in materie, precum gi cheltuielile de judecats. 2
Art. 26 Anexele 1,2, 3 fac parte integrant din contractul de inchiriere,
Art. 27 Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte,

LOCATOR, __ LOCATAR,
NUME:KEREKES
PRENUME:ELISABETA
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Anexa 1 la actul adifional nr. 6 din 24.04.2017 parte integranti
din contractul de inchiriere nr. 37755 din 12.07.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca, str, Cﬂmpp] Péinii nr. 20, corp IV, AP. 1
a) situat la nivelul - par&r
b) incilzire cu sobe de gaze - DA
c) aj:nﬁ curenti in locuinfi - DA,
d) canalizare in locuin{d - DA
e) instalatie electricii - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

A
Date privind locuinta inchiriati

Nr. Eanumirna Suprafata [[n folosin{i [in folosing
crt. ciperii g) mp. - exclusivi  jcomuni
1 CAMERA 17,8 17.8.
2 CAMERA 18,24 18,24
TOTAL 36,04 36,04
3 BUCATARIE 4,8 4,8
CAMARA DE
3,98 3,98
ALIMENTE .
3 ANTREU 2,67 2,67
TOTAL 11,45 11,45




B

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

NI Numele gi prenumele | Calitatea pe care o are |  Anul | Retributia tarifard
crt. ' membrul de familie in | nagterii|  lunari, -
raport cu titularul ' pensia sau venitul
contractului de '
inchiriere h) . .
1 |[KEREKES ELISABETA titular 1946 788,00 lei
D SIPOS ANNA fiicd 1968 1.450,00 lei
3 [SIPOS ENDRE nepot ' 1993 - 2.157,00 lei
4 INAGY EVA . | ~fiica 1990 | 2,000,00 lei
5 SIPOS ANIKO nepoati 2001 0

. LOCATOR,

a) subsol,etaj,mansadri,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, ait:: mijloace de incalzire .

o) tn locuinge, in clidire, in curte, in strada

d) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd

e} da sau nu

f) da sau nu _

g) 2 camere, 1 bucitirie, 1 cimari de alimente, 1 antreu

h) se completeazi cu membrii de Familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr,
114/1996, actualizatd §i replublicatd cu modificérile gi completirile ulterioare.
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115822 / 04.03.2019
' ACT ADITIONAL
Nr: 7 1a contractul de inchiriere 37755 din 12.07.1999

L PARTILE CONTRACTANTE
Municipil Chuj-Napoca, cu sediul in Clhyj-Napoca str. Mofilor or. 3, reprezentat prm primar, Emil Boc, in
calitate de LOCATOR si
KEREKES ELISABETA C.N.P. cu domiciliul in Cod

Cluj-Mapoca, Jud Chuj, identificat cu CI seria sliberat de SPCLEP Chyj-

Napoca Ia data 03.12.2007, in calitate de LOCATAR

TEMEI: Cod civil, Cod procedur civili, Cod fiscal, Cod proceduri fiscali, H.C.L. nr. 1064/2018 .

Art.1 Piirjile contractante convin de comun acord cil prin prezentul act aditional se modificd contravaloarea
chiriei pentru locuinta ce face cbiectul contractului de inchiriere, ca urmare a modificéirii zonei de incadrare
fiscali a imobilubi, astfel:

1. Se modifici Cap. IV, art. 7, din actul aditional prin care s-au actualizat in formdl consolidatd clauzele
contractnale, conform figei de caleul, anexa 2 la prezentul act adifional, care va avea urmitornl confinut:
"Chiria linari aferenti locuinfei ce face obiectul contractului de inchiriere este de 68.32 lei/lund, calculatii in
conformitate cu prevederile legale, conform anexei 2 la prezentul act aditional, parte integranti din contractul
de inchiriere."

2. Restul clauzelor contractuale riméin neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA NUME: KEREKES
prin ' PRENUME: ELIS ABETA
PRIMAR, SEMNATURA +
EMILBOC '\ ' ! s 25
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinafia de locuingi

Nk 109129 /25.02.2020

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipinl Cluj-Napoca, cu sedul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3 reprezentat primn PRIMAR EMIL BOC fn
calitate de LOCATOR si SIPOS ANNA C.N.P. cu domiciliul in Carp
Cluj-Napoca, Jud. Chyj, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEP Cluj-
Napoca la data 25.05.2012 , in calitate de LD.CATAR au convenit la inchieierea prezentului contract in urmétoarele
condifii:
TEMEL: Cod Cvil, Cod Fiscal, Cod Proceduwd Civili, Cod Procedurd Fiscald, Legea nr. 114/1996, actualizati si
republicati cu modificirile §i completirile ulterioare, O.U.G nr. 40/1999 actualizati, F.G. 1275/2000, actualizatii,
Legea nr. 2412001, H.G. 310/2007, H.C.L. nr. 284/2010, O.U.G. nr. 43/2014, H.C.L. nr. 649/2016, H.C.L. nr.
1064/2018 , cerere nr. 103243 / 21.02.2020 , cererea nr. 95192/45/18.02.2020, declaratia notariali autentificati sub
or, 2019 din 21.02,2020 i declarafia notariali autentificati sub nr. 1784 din 18.02.2020 .

IL. OBIECTUL CONTRACTULUL

Art.1 Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, i calitate de locatar, ia cu chirie locuinta situati la adresa
STR. CAMPUL PAINII, NR. 20, CORP 4, AP. 1, CLUI-NAPOCA, CLUJ, compusi din CAMERA - 17.80,
CAMERA - 18.24, BUCATARIE - 4.80, CAMARA - 3.98, ANTREU - 2.67, cu suprafata utili de 47.49 m.p., pic
100.00%, conform Anexei | Ja contractul de inchiriere, gi teren aferent in suprafata de 96.00 mp., constructie
extratabulard.

Art.2 Din terenul curte aferent imobilului, acestei locuinte ii revine suprafaga de 0.00 mp.

Art.3 Locuinia care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si familia sa compus3 din 3 persoane, conform
Anexei 1 care face parte integrantii din prezentul contract,

Art.d Locuinta descrisd mai sus se predd in stare de folosin{d cu instalatile i inventarul d-nei Kerekes Elisabeta, jar
ca urmare a decesul acesteia posesia gi folosinfa este detinutd de Sipog Anna, conform procesulni verbal de
atestare a detinerii posesiei §i folosinfei imobiluli simat in str. Cimpul Pami nr. 20, corp 4, ap. 1, in calitate de
persoand indreptifitd la continuarea locatiunii, potrivit Anexei 3 la prezentul contract. '

IIL. TERMENUL CONTRACTUAL

Art.5 Termenul de inchiriere este de la data 23.01.2020 pind la momentul la care printr-un act normativ vor fi
reglementate conditiile de prelungire /enantum folosintd imobil, cu modificarea ulterioarii a contractelor
de inchiriere conform prevederilor legale, .

Art.6 La expirarea termenului, s aplicd dispozitiile legale in materie.,
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Art.7 Chiria lnard aferentd locuintei inchiriate previizutd la capitolul IT este de 68.32 lei, caleulatd in conformitate
cu prevederile legale, conform Anexei 2, la prezentul contract.

Art.8 Chiria se datoreazi incepfind cu 23.01.2020 i ;SE achitd la sediul MUNICIPIULUT CLUI-NAPOCA péni la
data de 30 a fiecdrei luni, pentru luna in curs. Orice modificare a cuantumubui chiriei se va comunica in scris
chiriagului in termenul previizut de actele normative ce determind modificarea acesteia

Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de ciitre debitor a obligagiilor de plati se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se definegte §i. se
stabilegte prin reglementiiri speciale in materie la nivel national sau local gi se aplicd in consecingd. Orice modificare
a cuantumului sanciiunii $i a metodologiei de caleul produce efecte de la momentul aprobirii fird a fi necesard
comunicarea acesteia .]bcataru]ui, raportat la faptul c3 aceasta va avea Ia.baiﬁ .cn legiferare nationali san locali. ,r
La data prezentului contract, nivelul majoriirii de intdrziere este de 0.5%/z din cuantumul obligatiei neachitate in
termen, cakulate pentru fiecare 7, incepdnd cu ziua urmitoare termenului de scadentd si pind la data stingerii
sumei datorate, inclusiv. '

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligaia:

10.1 Locuinfa descrisid mai sus se afli in posesia locatarului in stare de folosingi cu instalatile si inventarul
previzut in procesul verbal de atestare a detineri posesiei si folosintei imobiluhu, potrivit Anexei 3, care face parte
integrantd din prezentul contract.

10.2. S mentind bunul fn stare corespunziitoare de intrebuintare pe toati durata locatiumii i anume de a efectua
reparatiile mari, capitale, aviind drept scop conservarea imobihlui,

10.3. Sé asigure locataruhui linigtita gi utila folosingd a bunului pe tot timpul locatunii, [
Art.11 LOCATARUL are cbligatia:

11.1 Si ia in primire bunul dat in locatiune.

11.2 Si intrebuinteze cu prudenti i diligentdi apartamentul ce face obiectul prezentulii contract de inchiriere numai
pentru destinatia de locuin{i.

11.3 Si efectueze orice lcriiri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocure a elementelor de constructii §i
instalatii atit din folosinta exclusivi cét si cele din folosinta comuni.

11.4 Si repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuni, ca urmare a
folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul clidirii; dacd persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunc-i cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele $i dotdrile aferente.

11.5 Sd asigure curdifenia §i igienizarea in interiorul Icn.:uin;ci 5i la piirtile de folosinti comund pe toati durata
contractului de inchiriere. '

11.6 Sd acﬁihe chiria stabiliti prin figa de caleul (Anexa 2 la prezentul contract) precum §i contravaloarea acestuia in




caz de recalculare ca urmare a unor prevederi/ reglementiri legislative.

11.7 84 incheie contracte cu furnizorii de wtilitdfi incepind cu momentul semnirii procesului verbal de predare
primire a locuingei.

11.8 Si achite cheltuielile commune ciitre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociatia de locatari / proprietari, dupa
caz.

11.9 S& achite contravaloarea utilitifilor din folosinga exclusivi citre furnizorii de servici/utilititi, dupa caz.

11.10 Si respecte normele P.S.I, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitile legale in materie §i este
rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in canditile prevederilor Codului civil

11.11 Si ia misurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la centralele termice §i la
instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si piind la consumatorii din locuintd, cu respectarea normelor in
vigoare. '

11.12 Si mu aducd modificiiri mterioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al locatoruhi. Pentru orice
investitie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe
cheltuialii proprie, locatarul mu poatd sd ceard compensarea contravalorii lncririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora,

fn cazul in care investitia locatarului realizati in imobilil ce face obiectul prezentului contract cu acordul locatoruhn
aduce un phus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de citre locatar locatorulu, ca urmare a rezilieri
contractuluifincetirii perioadei contractuale, toate Incririle §i investijile efectuate de ciitre locatar, vor mtra in
proprietatea Municipiulii Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de
Codul civil

Dacii locatarul schimbd forma sau destinatia bunuhui luat in locatiune, fard acordul locatorului, acesta din urma are
dreptul I daune-interese si rezilierea contractului.

11.13 Si permiti accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentuli contract in vederea
examinirii §i verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

11.14 Si mu incheie o sublocatiune atit partiali cit gi totali, aviind ca obiect locuinfa ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractului

11.15 8 nu cedeze locatiunea/dreptul de folosinii a locuinfei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, atit
partial cét gi total, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.16 Si se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte reglementiri de
naturd fiscali in legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

11.17 Locatarul are obligatia, ca ori de ciite ori este necesar, I solicitatea locatorului s depuni acte de stare civili
privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, precum §i orice
document pe care autoritatea locali sau prevederi legale in materie aplicabile In acel moment, sunt considerate

‘necesare in vederea stabilirii cuanturmulni chiriei locatiunii (acte privind veniturile pe membru de familie, ete.).

11.18 Si comunice locatoruhi, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net unar pe familie, de naturd sd
determine miirirea chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere.

1i.19 Si restituie proprietarulii, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea din orice cauzi a
actului de locafiune, in stare normali de folosingii §i curfifenie i cu obiectele de inventar inscrise in procesul-
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verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei.

Art.12 Inchirierea poate inceta astfel:
12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:
12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci pirtile nu convin asupra prelungirii termenuhui de inchiriere.
Daci Ia expirarea duratei de inchiriere, locatorul doregte si intre in posesia imobilubu, acesta va notifica locatarul, i
scris, prin intermediul executorului judecitoresc, punindu-i in vedere si elibereze gi si-i predea liber imobilul, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenmilui,
12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirdsirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data fnregistriirii decesulni acestuia, daci persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiuli locatiunii -
In aceste cazuri, pentru continuarea contractulni de inchiriere, persoancle inscrise in fisa locativii, Anexa | la
prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locatinni
in termen de 30 de zile de la data fregistririi decesuhni/pirisici domicilului.
In cazul in care in termen de 30 de zile de I data fregistriri decesului/pirisirii domiciliului, persoanele inscrise in
figa locativii, Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere nu solicit transmiterea beneficiuli locafiumii, contractul de
inchiriere inceteaz, iar persoancle care folosesc locuinta vor fi considerati ocupanti fird tith ai imobilulu, uvrménd a
suporta dispozifiile legale fn materie.
12.2.3 Contractul de inciriere inceteazi la pierderea calitiifii de proprietar a hﬁammhi
12 b — Prin reziliere, ih urmiitoarele cazuri:
12.b.1 Dacd LOCATARUL 1 a achitat céitre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv, sau dacd nu a
achitat cheltuielile comune pe o pericadi de 3 (tref) huni consecutive, citre Asociatia de locatari / furnizorii de
servicil sau utiitifi dupd caz, i
12.b.2 Dacid LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitifilor din folosinta exclusivi pe o perioadi de 3 (trei)
luni consecutive citre furnizorii de serviciiutilititi, dupi caz.
12.b.3 La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv. -
12.b.4 In cazul in care LOCATARUL nu respectii obligatiile ce fi revin privind folosirea normalii a imobilului ce face
obiectul contractului de fchiriere, cu prudenti si diligent, i schimba destinatia, ii modificd structura sau forma fird
acordul locatorulu, i produce striciiciuni ori sivirseste alte abuzuri de folosingi.
In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor §i restabilirea situatiei anterioare, fiind aplicabile
dispozitiile Codului de procedurd eivili.
12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricficiuni cliidirii, locuintei, instalafiilor precum si
oricéiror alte bunuri aferente sau a instrilinat fara drept parii aferente acestora.
12.b.6 In cazul in care nu respectd normele P.S.1., asa cum acestea’ sunt reglementate prin dispozitiile legale in
materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codubi eivil
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12.b.7 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune partiali sau total# avind ca obiect imobilul ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi partial sau total folosinta acestuia.

12.b.8 In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosinti a locuintei ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

12b.9 in caml in care LOCATARUL schimbé destinatia imobilulni ce face obiectul prezentului contract de

inchiriere.
126.10 In cazml in care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce face imposibili

conviefuirea sau care impiedicd folosirea normali a locumiel
12.b.11 Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de autoritatea locali

necesare.
12.b.12 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul mu indeplinegte oricare dintre obligatile previizute la art. 11

al prezentului contract de inchiriere.

12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in caznl in care locatarul nu comunicd proprietarului, in termen de 30 de
zile, orice modificare produsd in venitul net al familiei.

12.b.14 in cazul in care Locatarul nu acceptd chiria recalculati ca urmare a unor prevederi / reglementiri
legislative.

12.6.15 In toate cazmrile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird intervenfia instanfei de judecatd gi fard
punere in intirziere.

12.b.16 Atunci cind venitul net hinar pe familie, realizat n 2 ani fiscali consecutivi, depégeste cu peste 20%, nivelul
previizut la art, 42 din Legea locuinfei or. 114/1996, republicatd, cu modificirile $i completirile ultericare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractului de inchiriere san persoana/persoanele cu drept locativ ocupd un imobil
proprietatea Statulni Romén aflat in administrarea Municipiuiui Cluj-Napoca/Consiliului local al municipiuhi Chuj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca/Consiliubui local al municipiului Cluj-Napoca,

- 12b.18 fn cazul in care pe parcursul deruliirii contractului de inchiriere, titularul contractului de inchiriere sau

membrii familiei acestuia inscrigi cu drepturi locative dobfindesc in proprietate o locuinti/beneficiazi de sprijinul
statului in creditare gi executie pentru realizarea unei locuinge, acestia mu mai pot beneficia de dreptul locativ conferit
prin prezentul contract de inchiriere.

12.b.19 Pe toati perioada derulirii contractului de inchiriere titularul contractului §i membri familiei acestuia inscrigi
cu drepturi locative, trebuie si indeplineascd conditiile de eligibilitate privind definerea unei locuine fond de stat
previzute de prezentul contract §i de dispozitile legale incidente sub sanctiunea nepre lungiri/denuntiriirezilierii
contractului de inchiriere.

12.b.20 In toate cazurile de rezliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instantei de judecatd i fird
punere in intirziere, )

12.¢ Prin denuntare unilaterala:

12.c.1 Contractul poate fi denunfat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestuia, cu conditia notificirii

prealabile intr-un termen de 60 de zile.

\
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13.1 Obligé chiriagul s3 recupereze san si pliteascd in avans proprietaruh orice sumi cu titi de reparatie in
sarcina proprietarului;

13.2 Previid responsabilitatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii ..gi instalati,
obiectelor din dotirile aferente spailor comune, cu excepiia celor mentionate la cap.V, art. 11, aga cum sunt
acestea formulate;

13.3 Impun chiﬁaau]lﬁ s facd asiguriri de daune;

13.4 Exanerarea proprietaruli de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprietarului s3 obtini venituri din nerespectarea clauzelor contractulnl de inchiriere.
Art.14 In cazul incetirii contractului (rezilierii) fn una din cauzele previizute mai sus, LOCATARUL are obligatia de
a preda locuinfa i starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire, fn caz contrar, LOCATORUL
are dreptul de a solicita despigubiri /daune interese echivalente cu pagubele produse.
Art.15 Atunci ciind dreptul locatarului de a folosi imobill se stinge ca urmare a incetirii locafiunii prin expirarea
termenului, prin actinea locatorului, prin neplata chiriei, precum gi din orice altd cauzi si locatorul doreste 54 intre |
posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin intermediul executorul judecitorese, pundndu-i in
vedere si elibereze §i si-i predea liberd locuinga, in termen de cel mult 30 de zile de Ia data comunicirii notificirii
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel putin 30 de zle fnainte de expirarea termenubui,
In cazulin care se recurge Ia procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalori folosintei locuintei, a
cheltuielilor comune ciitre Asociatia de locatari / proprietari, dupi caz, respectiv a utilititilor din folosina exclusivi
cdtre furnizorii de servicii/utilititi, péind la data eliberirii efective a locuintei si predirii acesteia citre locator, precum
§ila repararea prejudiciilor de orice naturii cauzate locatorulu péni la acea dati,

VII. LITIGIT

Art16 Litigile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentulni confract sunt de competenta instantelor
judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizatd i republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, { i‘
Art.17 Pe toatd durata inchirierii, pirtile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art.18 Dispozifille prezentulii contract se completeazi cu dispozifiile legale in materia locuintelor, 2 Codului civil,
Codului de procedurd civili, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscalii precum gi cu orice reglementiiri aplicabile

prezentei locatiuni.

VIIL. FORTA MAJORA

Art.19 Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invingibil §i inevitabil.

Art.20 Raspunderea este inlituratd atunci cnd prejudiciul este cauzat de forta majord, conform dispozitilor Codului
civil

IX. ALTE DISPOZITII




Art.21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclsiv cea cauzati de
incendiu. '

Art.22 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum gi de fapta altor persoane
cérora le-a ingiduit in orice mod folosirea, dejinerea sau accesul la bun.

Art.23 Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de ciitre
locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare gi cu recalcularea corelativi a chiriei

Art.24 In caz de neplatii, executarea siliti se va face prin hotirire judecitoreasc prin care chiriagul va fi obligat
si achite chiria restanti, accesorille aferente acesteia, aga cum sunt gi vor fi reglementate de prevederile legale in
materie, precum §i chelmielile de judecati.

Art.25 In cazul vinziri se aplici dispoziille legilor speciale in materie,

Art.26 Anexele 1, 2, 3 fac parte integranti din contractul de inchiriere.

Art.27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doudi exemplare, ciite unul pentru fiecare parte.

LOCAT OR, LOCAT AR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA NUME: §IPOS
PRIN PRENUME: ANNA
PRI SEMNATURA

Fopr R

! ! - DATA
TAECONOMIGH, . _ 1)
DIRECT OR EXECUTT} L j ue. 0% .
OLIMPIA MOIGRAD i
I

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE,

SEF SERVICIU,

L LAPUSAN
*?/; g5 0302

D.P M

DIRECT OR EXECUT 1

IULIA ARDEUS

STRARE SPATII, TERENURI,

SEF il
RALUCA

INT OCMIT,
MONICA NICOARA




Anexank 1 parte integranti
din contractul de inchiriere
109129 / 25.02.2020

FISA SUPRAFETElI LOCATIVE
Municipiul Cluj-Napoca, st CAMPUL PAINII, nx. 20, corp 4, ap. 1, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
a) sitmat la nivehil -
b) incilzire cu GAZ - DA
c) apil curentd in locuintd - DA
d) canalizare in locuinti - DA
¢) instalaie electricd - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

A
{
Date privind locuinta tnchiriati
Nr ert. | Denumirea fneiiperii Suprafata mp. in folosingi exclusivi | In folosinti comuni
1 Camera 17.80 17.80 0
2 Camera 18.24 18.24 0
Total 36.04 36.04 0
3 Bucatarie 4.80 4.80 0
4 Camara 3.98 3.98 0
5 Antreu 2.67 2.67 0
Total 11.45 11.45 0
Suprafata totala locuinta - 47.49
Suprafata teren curte aferent -
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Calitatea pe
care O are
membrul de Retributia
Nz ert, Numele gi prenumele ?;:;l'ihl::: Anul nagterii m;‘zﬁ;ﬁ?’
titularul venitul
coniraciului de

inchiriere h)
1 SIPOS ANNA TITULAR 1968 2191.00
3 SIPOS ENDRE FIU 1993 2822.00
3 NAGYEVA SORA 1990 1250.00
4 SIPOS ANIKO FIICA 2001 704.00

. ?"

LOCATOR, LOCATAR,

a) subsol, e }, mansadrd, alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de Incélzire
¢) in locuinie, in clidire, in curte, in stradi

d) in locuinte, in clidire, in curte, in stradi

) da saumu

f) da sau mu
g) CAMERA - 17.80, CAMERA - 18,24, BUCATARIE - 4.80, CAMARA - 3.98, ANTREU - 2.67

h) se completeazii cu membrii de familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr. 114/1996, actualizatd si
republicatii cu modificirile gi comp]étﬁn’h ulterioare.
{




