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. HOTARARE
privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2023, pentru cladirea situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inserisa in C.F. nr. 251349, nr. topo. 5108/1/1,
proprietatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatérii stirii tehnice de cladire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand
cuanul 2023, pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inserisa in C.F.
nr. 251349, nr. topo. 5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatdrii stérii tehnice
de cladire neingrijiti— proiect din initiativa primarului;

Retiniand Referatul de aprobare nr. 920794/1/14.12.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 921752/49/14.12.2022 al Directiei Impozite si taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu
anul 2023, pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisa in C.I.
nr. 251349, nr. topo. 5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatérii stirii tehnice
de cladire neingrijita;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art. 168 din Hotararea de Guvern nr, 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si ale Hotaréarii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca;

Retinand nota de constatare nr. 135/6.12.2022 a Directiei Inspectie si control prin care se
constata starea tehnica de cladire neingrijita;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2023, pentru
cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisa in C.I. nr. 251349, nr. topo.
5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.A.

Art, 2. Cladirea, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisa in C.F. nr.
251349, nr. topo. 5108/1/1, se incadreazil in categoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de
73,00%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmita de catre Directia Inspectie si control,
in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfezi Directia Impozite i taxe locale.

Presedinte de sedin(a,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din decembrie 2022
(Hotardrea a fost adoptata cu voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 920794/1/14.12,2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2023, pentru
cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisda in C.F. nr. 251349, nr. topo.
5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatérii starii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art, 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legalid pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotarare a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din  HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflati in stare
avansat de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdfatd /netencuitc/
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul cid, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren, identificandu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnica neingrijiti. In acest sens a fost intocmita, pentru fiecare cladire verificata de catre Directia
Inspectic si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Avand in vedere faptul cd fisa de evaluare a clidirii situata in municipiul Cluj-Napoca, str.
Somesului nr. 24, inscrisd in CF. nr. 251349, proprietatea proprietatea SPOT CAPITAL S.A, a relevat starea
tehnica nesatisficatoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de
73,00 pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietar pana la data de 30 noiembrie a anului
fiscal in curs;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea ni: 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile si completarile ulterioare, ale arl.168 din HG. nr: 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr: 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr: 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladivilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,
se impune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2023, pentru cladirea situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inserisa in C.F. nr. 251349, nr. topo. 5108/1/1, proprietatea
SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatarii stirii tehnice de cladire neingrijita.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdardre privind majorarea cu 500% a
impozitului pe clidiri incepdnd cu anul 2023, pentru  clddirea  situatd in municipiul - Cluyj-Napoca, str:
Somesului nr. 24, inscrisc in C.F. nr: 251349, nr: topo. 5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.4,, ca
wrmare a constatcarii starii tehnice de clddire neingrijitd.

PRIMAR,
Emil Boce




DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 921752/49/14.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarére privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri
incepand cu anul 2023, pentru clidirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisa in
C.F. nr. 251349, nr. topo. 5108/1/1, proprietatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatirii starii tehnice
de cladire neingrijita

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 920794/1  din data de 14.12.2022 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotdrare privind majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri incepand cu anul 2023,
pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Somegului nr. 24, inscrisd in C.F. nr. 251349, nr.
topo. 5108/1/1, proprictatea SPOT CAPITAL S.A,, ca urmare a constatarii stirii tehnice de cladire
neingrijita;

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotardre a consiliului local.

Prin clidire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflata in stare
avansati de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada nereparatc/ necurdfatd /netencuild/
nezugravitd, cu geanuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ca. prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatari in teren, identificandu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijitd. In acest sens a fost intocmita, pentru fiecare cladire verificatd de citre Directia
Inspectic si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a stérii acesteia.

Fisa de evaluare a cladirii situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 24, inscrisi in CF.
nr, 251349, proprietatea proprietatea SPOT CAPITAL S.A, a relevat starca tehnica nesatisfacatoare a
imobilului. incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 73,00 pet, iar deficientele
nu au fost remediate de citre proprietar pand la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplinegte conditiile de natura
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consilinlui Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

~art. 129 alin. 4 lite) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si tavele locale, in condiiile legii;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal:

Consiliul local poate majora impozitul pe clddiri si impozitul pe teren cu pand la 500 % pentru clddirile gi
terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a consilinlui local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si teremurilor prevazute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local.

(7) Cladivile si terenurile care intrd sub incidenfa alin. (5) se stabilesc prin hotérdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotcrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,

- art. 168 din Titlul TX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul fiscal, privind clddirvile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere yrmdtoarele:

a) In cazul cladivilor: stare avansatd de  degradare, stare de  paraging, insalubre,  fatade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd;




b) I cazul terenurilor: stare de paragingd, acoperit de buruieni, parasit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdafeniei in curfi, neintretinerea/nerepararea tmprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd;
¢) fuc exceptie de la majorarea impozitului pentru cladivile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatic de construire/desfiinfare valabild, in vederea construirii/renovdrii/  demoldrii/amenajdrii
terenului si au anuntat la nspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locald inceperea
lucrdrilor; d) in vederea identificarii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdfii administrativ-
teritoriale, se imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribufii in
acest sens, si efectueze verificari pe raza wnitcii administrativ-teritoriale i sa imtocmeascd fisa de evaluare
si nota de constatare; e)dupd identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca
pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cldadirii/terenului, dupd caz, si efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare pand la sfarsitul anului vespectiv §i sa menfind in continuare cladirea/terenul in
stare de intrefinere/ingrijive; f) daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirvii/terenului s-a
conformat somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice,
clidiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrarile e
intrefinere/ingrijive necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea clddirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
Siind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consilivlui local proiec tul de hotérdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucwresti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitcfii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emite §i va connmica
actul administrativ fiscal in baza hotdardrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate n intravilanul

municipiului Cluj-Napoca:
Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
wrmdtor, in finctie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, asifel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile i completarile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Hotardrii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplineste condifiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobavrii plenului Consiliului Local.

Aviand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 500% a impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2023, peniru  cladirea situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str: Somesului mi: 24, inscrisa in C.I7 nr: 251349, nr: topo. 5108/1/1, proprietatea
SPOT CAPITAL S.A, ca urmare a constaidrii starii telnice de cldadire neingrijita, poate i supus dezbaterii gi
aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTLY, DIREGTOR EXECUTLY,
LIANA MARIOARA CAPRAR A AURELIA RUS
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ANEXA 1V LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 135 /06.12.2022

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direcfia Inspectie si Control, abilitatd cu identificarea cliadirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 06.12.2021 la imobilul situat pe str. Somesului nr. 24 gi a constatat men{inerea clidirii
in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urméitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Situatia neschimbata fata de evaluarea inscrisa in Nota de constatare nr. 75/05.04.2022

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE ST CONTROL

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
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MOTA DE CONSTATARE-EV/ ALUARE

Diyectia Inspectie ¢i Control, abilitatd eu ideniificavea cliidivilor u\,mgrui i'i;ua’a:e i
iniravilannl uuaim; ml 11 Cluj-Napoea, fa \ferimm aplicayii pr '”6('91]10&' art, 489 alin, (5) - (8)
din Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal gi pet. 168 din .G, nr 1/2016 pﬁnuu aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii ur. .,_),7/2{)13 pz‘rvmd Codul tiseal, s-a deplasai ix

teven la data de 24.03.2022 la imobilul situat pe sir. Somegului nv. 24 5i a constatat, pot "1'ivii‘
figei de evaluare a imobilului, ncadrarea cliidivii in categoria celor cousiderate ca fiind
neingrijite, pentru urmiiioarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Prezinti desradiri;

- medii la: fnvelitoare, sarpantd, iAmplirie, pereti/balcoans, eleraente decovative, Tmpreimuiri

si anexe
- majore: cornisdl, jgsheaburi burlane, tencuiald, zugiveald

MASURI DISPUSE:
Emiterea somafiei peniiy efeciuarea lucrdyilor de iniretinars necesars, pani la daia
ile 30 noiembrie a anului in curs.

Anexd: schite foio

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

fix =



MUNICIPIUL CLUJ-NA]

DD DATR CITCARACTIR P
R DE DATE CU CARACTERTF

C ATOT i g ONAL NR. 3371
FISADE EVALUARE A IMOBILULUI
B CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

Adresd: =\ & WAL , UL Y &4 Data; &4 O 8.<D2 ¢

r1. ACOPERIS SI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN | Punciaj Punctaj

EXTERIOR initial reverificare
(dupa data de 30

noiembrie a anului
fiscal in curs)

Invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fara degradiri (stare foarte buni) 0

- Invelitoarea este degradata parfial/deformata 2

c¢. Degradiiri minore

(maxim 15% din suprafata totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat parfial (maxim 15% din
lungime): Sorturi de tabld deformate sau lips,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsa etc.

Necesita remedieri locale, reparagii punctuale.

d. Degradiri medii

- Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradatd in
proporfie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte si/san neetange, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabla deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd reparatii si
inlocuire.

()

&)

e. Degradiri majore

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesitd Tnlocuirea totala.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorturile  de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli/caramizi si/sau decorafiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu risc de desprindere ete.
Necesitd  refacerea  aticului i inlocuirea

elementelor degradate .
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I b, Fara deevadiyi L‘;l:_.

re foarte buns)

T o siciivrs ol 2 o L
¢. Degradari minore

Elemeniele de inchidere (omamente sau profile)
sunt desprinse i degradaie puncinal. Nu suni
urme de umiditate. Necesita remedieri locale,
reparatii punctuale.

c¢. Degradiri minore

- Cosuri de fum cu tencuieli/caramizi desprinse si
elemente de decoratie lipsi. Necesita remedieri
locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii - Elementele ornamentale, profile desprinse, 8 8
degradate parfial, (in proporfic de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere.

e. Degradiri majore - Elementele de fnchidere (ornamente si profile) ( 154 (15/\)
sunt desprinse si degradate/lipsa peste 50%. il
Umiditate vizibild. Necesiid inlocuire/refacere
totala. Risc pentru trecatori.

Sarpantd/acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fard degradiri (stare foarte buni) 0 0

1 1

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cdrdmizi desprinse,
care prezintd risc de cidere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50% Cosuri de fum si/sau lucarne, lipsa
partial sau total. Necesita inlocuire sau refacere.

®

e. Degradari majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
cardmizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
sau elemente decorative ale acestora lipsa.
Deforméari majore ale sarpantei vazute din
exterior,

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
Necesitd inlocuire sau refacere.

10

10
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a, Nu exista (nu aste cazul)

i _‘_|':': I'a n':;;’-_'l"-}:}?),j!'u (3."1{':‘. oavie unl‘u}’l)
S

c. Degradiri minore - Sunt necesave reparafii puncivale si/sau curdtirea
jgheaburilor, burlanelor.

d. Degradéiri medii - Jgheaburi si burlane deteriorate parfial (neetanse
sau deformate) si/fsan  infundate. Necesitd
inlocuire gi/sau curdtare. Porfiuni lipsd din
jgheaburi si burlane/lipsi elemente de racord.

w

. ' T . & i % =\

e. Degradiiri majore - Igheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau (8, (8,.)
lipsd (chiar si parfial). Lipsa tubului de racord la ' '

L refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totali.

(2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj Punctaj

initial reverificare
(dupd data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

Tencuiala

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Firad degradiri (stave foarte buni)

¢. Degradiri minore - Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii . 2
(maximum 15%) din suprafafa totald. Fari igrasie.
Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii - Degraddri locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafa(a fafadelor). Igrasie usoard. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

e. Degradiri majore |- Porfiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau (10} (10 }
sunt puternic umede, tencuiald degradata peste o )
50% din suprafa{d. Suprafetele se refac total.

Zugraveala

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fari degradiri (stare foarte buni) 0

c. Degradari minore - Zugraveald exfoliatd incidental (maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdard. Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii - Zugrédveald exfoliatd partial (15+50% din 6 6
suprataia fafadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafefele se rezugravesc sau se curdfd , in
functie de material.

e. Degradiri majore - Zugraveala exfoliatd si/sau deterioratd peste (1{)\, ( 10 /)
50% din suprafafa. Suprafetele se refac si se o iand
rezugrivesc in totalitate.




e foarie buni) 0 0

c. Degradiiri minore - Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoara uzurd a 1 |
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmpléarie.

Tampldria se revopseste gi se remediaza punctual.
Geamuri sparte.

d. Degradiri medii - Materiale componente deteriorate, deformate (&) (3 )
si/sau defecte (cel putin un element). Reparafii si
inlocuire.

e, Degradiri majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate si elemente de tAmplarie lipsa (cel
puiin un element) peste 50% din total. Necesita
inlocuire completd.

Pereti/balcoane

a. Nu existd (nu este caznl)

b. Fara degradiri (stare foarte bun#) 0

¢. Degradiri minore - Elemente lipsd si degradari pe suprafete de 2
maximum 15% . Remedierea punctuald.

d. Degradiiri medii - Degradari in proportie de 15+50%. la pereti (6) (6“‘;
sau balcoane. Rise de desprindere. Vor fi facute o
reparatii punctuale si va fi facutd completarea
elementelor lipsa.

e. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsa partial sau total. Cladire ruina.

Necesita refacere completa.

Klemente decorative

a, Nu existd (nu este cazul)

b. Fard degradiri (stare foarte buni) 0

- Elemente decorative incomplete de maximum 3 3

c. Degradiri minore

15%. Remedierea punctuala.

d. Degradiri medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fajade/
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere. Va fi facutd completarea elementelor
lipsa.

e. Degradiri majore

- Elemente decorative desprinse, care prezinta
risc de cédere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecétori.

ik
Un




reverificars
(dupd data de 30
noiembrie a anului

tiscal in curs)

a. Nu existii (nu este cazul)
b. Fara degradiri (stare foarte bund) 0 0
c. Degradari minore |- Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctul.
o _a = i i - 3 - N P
d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lips, iar ( 3) ( 3)

zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafata.
[mprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cédere.

e. Degradiri majore - Imprejmuirea prezintd deformiri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile. Imprejmuirea lipseste parfial in
proportie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL — 13

Observatii imobil / Masuri stabilite

[Definitia generali a categoriilor de degradari

egradiri minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pistreazi.

Degradiri medii.

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie; degradarile trebuie
indepértate cit mai curdnd, existd risc de cddere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
Degradiri majore.

Aceste degraddri sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat.
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute.
Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde gi/sau este distrus in mod intentionat.

fCalculul punctajului in urma evalufirii si stabilirea stiirii tehnice a clidirii

unctajul total.
upa completarea figei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana di

dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referingi.
n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluérii (de exemplu, constructiile cu
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care mu suni apeejmniie nn vo putea f1 evaluaie din punct de vedere al ""]'l-”-""“'“I;'i'!'"‘..‘l- ‘}_.-I_\I\_p!,-':i‘ii!‘ maxim al
r'espt‘c:"{i‘vel(}u categorii neevaluaie se va scidea din punciajul maxim de 100 puncte al fisel de evaluare,
Rezultatul obfinui astfel reprezintd punctajul de ceferingi.

Punciajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma Tmpériirii
punctajului total la punctajul de refevin{d (punctajul total/punciajul de referinfi x 100). Punctajul
procentual se caleuleazi pentru fiecare imobil evalnat in parte.

Stabilirea stirii tehnice a clidirii

n functic de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc vimétoarele limite:

1. Clidire ingrijiti - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Cliadire nefngrijita -punciaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punciaj procentual intre 25% s1 34.99%
o Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
o Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% s1 59.99%
o Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

PUNCTAJ PUNCTAJ_ PUNCTAJ STARE CLADIRE | CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL o rife- | IMPOZITARE
F=2 feaflc. FR e fro s nede ya AL
PUNCTAJ PUNCTAJ_ PUNCTAJ STARE CLADIRE
REEVALUARE | REFERINTA PROCENTUAL S b
¥= L& e ¥y W S S
DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL,
SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
( FU,, i
POLITIST LOCAL

Diaconescu Stefana
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Oficiul d2 Cacasaru 5™ 2 1aliciate Imobil'ard CLU:
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Carte Funziard iiv, 221549 Cluj-vieove

1
T him tunu oy

-an | Deserlaraa limonilufui

TEREN Intravilan \ N CFvachiiga 7

Adrasa: Lo, Cluj-Napoca, Str Somesului, ir, 24, Jud, Clyj _ o

' ' C wstral Ml =, e E e B oy e 1) aiia e v 2,
r(;j::;; INF t(f;‘;‘jﬁ'a‘ﬁ'c ; rl Suprafate’™ (mp) Ohaervaill / Rafarinia
AL | Top: 51081211 | 327

Constructll
N cadastral

i, topograiic
ALL | Top: 5108/1/1 iLoc. Clujf-Napoca, Str Somesului, Nr, 24, casa din caramida acoperita cu tigla ¢u 1 local pt,
Tud. Cluj lnrwane 1 camera,l bucatarie,X meaazle si terenul

B. Pariea ii. Proprietari si acie

Cri Adresa | Obseivaili / Referlnta

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

42164 /16/10/2006

Cerilficat Mostenitor nr. 52, din 21/09/2006 emis de BNP SBERA VIOLETA;

R1 Tatabolare,—drept—de—PROPRIETATEmostenire;bur—propiit;—debancit ALALS (B85 B
aﬂﬁ—Eﬁﬁveﬁﬂe—eaE&—aeEﬁa}u—a%—caEa—Lﬁvﬂara—}ﬂ

1} €SETRI-GONSTANTS

OBSERVATIHpreventta-din-conversfa €F-4471)
31307 / 15/03/2010
Act Notaral nr. 6, din 11/03/2010 emis de BNP SBERA VIOLETA-ADRIADNA;
B2 Tntabtlare,—drept—de—PROPRIEFATEmestenire; —dobandit—ypitia PR 5566
“ |sueceslune;, —cota—actuala—1/3;—cota—initiale—4/3

1) GHISE MARIA-GYONGYNASC, CSETRI bun-propr

B3 H%abu!a#—e}rep{—de—ﬂRGPﬂéﬁAlﬁmeﬁeﬁhe—éebanit—Jﬁ AT | BB B
Suceesiuna,—cota—actuala—1/3;—cote—inkilale—42

ko CSETRIHATALIN-ILDHO bun-proprit

84 Tatabulare—drept— de—PREPRIETATEMoOStenire,—dobandi: prin AR [ BS5BE
* |Succesiune—cota—actuate—31/2—~cota—tnitdala—1/3
1} CSETRICARSLERANSISCShunpropiy
112343 [21/06/2018
Cont:am De Vanzare- Cumpmar ar. 677, din 20/05/201.8 aris de Shera Yioleta Avfadna;
_|Se—noteazi-contrast 'M}t&&eﬁﬁ&iruﬁUEQHcﬁﬁH——?r PIALE
; GHHG-Q&QI‘ 1o-dla-MNP-Shera-Veleta-Adadna-fnchelat-intre-prepriatadii

B5 [de—caite—fb m}aférd‘@—‘sujﬁ—ﬂe‘fr,rﬁ—cﬂ{&ﬁt‘“—dﬂ—ﬁrﬁhnnfﬂﬁ—‘}

K IN%:.:{-‘%BEAL—ER—':AP'T%%NVESJ——:A— —calitate—de—cumpdritoare—a

limeblilui—de—sub-Al—sub—rezerva—dreptulul—ce—propretate

150853/ 22/08/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 677, din 20/06/2008 emis de notar public Sbera Violeta Ariadna; Act

Motarial nr. 931, din 21/08/2018 eris de Shera Violeta Ariadna;

B6 +ﬁmﬂMﬁﬁr@ﬁﬁMHRW%ﬂﬁﬁﬁr&réﬂbﬂHd”‘?l‘]“’ﬁ—E&WgﬁE.& AALY
cotaactuala—H-cotadnitialaE

3} INTERPEALER-CAPITALINVEST 50 CIR13550815

57 |58 radiaza contractul d= vAnzare curnparare autentificat sub nr)

677/20-06-2018 de NP Shera Violeta Arladna, notet sub B 5

282504 { 29/1.2[202],

ACL Notarlal nr, 2131, din 29/12/2021 2mis de LUCACIU MIHAL

[ntabulara, drept de PROPRIETATEcurpérare, dobandit prin Convantiz, Al, A1

cota actuala 1/1, cota initiela 1/1

38
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Carte Funciaid Nr, 2513249 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napo

inscrleri privitoare la ch'@piul de proprietate si alte drapturl reals Referinie

[ 1) SPOT CAPITAL S.A., CIF: 218842168 S ]

121171 [ 02/06/2022 - .
Act Notarial “nr. 4886, din 23/12/2021 enls de Stancu Tudor Dan;

se-noteazs premislunca-de vanzare-cumparare—j-conventie-de-porte- y
rﬁﬁ.—nutﬂMrflm%aﬁﬁHhﬁﬁﬁﬁW%&—BN%hwncHﬁém—Bu&
B9 fﬁﬁﬁ@%ﬁ%ﬂ—lﬂHQ—SﬁGF&aﬁ{-&i—S—A—Tn —calltate-de—promitent-vanzdter—st
GPA-Real-Estate—tnvestSR——in—colitate—de—promitent-cumptiriten
avind-ea—obiectimobliul-de—sub—Ad ALY ]
180785 ] 24/08/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 2131, din 29/12/2021 emis de LUCACIU MIHAI;

Se fndreaptd eroarca rateriald la dosar nr, 282514 din 29.12.2021, in Al, A1)
B10 {sensul rectificdrii numelui titularului dreptului de proprietate de sub
B88.1, din SPOT CAPITAL SRL in SPOT CAPITAL S.A.
184916 / 30/08/2022
Act Administrativ_nr, 698082, din 22/08/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - SERVICIUL
URBANISM;
Se noteaza receptla documentatiel tehnice de notarea adresel Al AL

B11 |administrative actuale ca fiind: lLoc, Cluj-Napoca, Str Somegulul, Nr.
24, Jud. Cluj

C. Partea Ill, SARCINI

nserler! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl )

139198 / 27/06/2022
Act Notarial nr. 4886, din 23/12/2021 emis de Stancu Tudor Dan; Act Administrativ nr. CERERE INSCRIERE,

din 24/06/2022 emls de Stancu Tudor Dan; Act Administrativ nr. 121171, din 24/06/2022 emls de Stancu

Tudor Dan;
Se—indreapta—eroarca—naterfali—provenitd—ta—inchelerea—ef—nr ALALL
c1 i%%@%ﬁm%ﬁt&bﬂ%ﬁ%ﬁeptﬁm%&m%egab
ﬁEHfFH—SHma—MG—BBB—EURG-h-MaFea—ﬁmeEEHEHIHFEHmPBF&E&F

| et-rang-seral-cdstgat-nr—1210H02:06:2022
C2 |intabulare dreptdelPOTECA-LEGALA Valoare180066-EUR AL AL

1 GPA-REALESTATEINVEST SRE-CIF3785382%
OBSERVATI—curang-seral-cstigat-¢fnr121171/02:06:2022

141918 / 29/06/2022
Act Notarial nr. 2694, din 28/06/2022 emis de Stancu Tudor Dan; Act Administrativ nr. CERERE INSCRIERE,
din 29/06/2022 ermis de Stancu Tudor Dan;

Al ALL

¢3 Ise radiaza ipoteca de sub €1.1 si notarea de sub B9.1

pTEF‘;
\(; &,}nu 15 J’/(,
<>< \\ R0y Wb, )

I (
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cladirilor neingrijite, srmazie fn intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, +1 vederea aplicarii prevederiler art.

489 alin. (5) - (8) din Legez nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 16¢ din H.G. nr. 1/2016 pentru aproba-

rea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, va comunica prezenta:

SOMATIE

prin care va punem in vedere ca, pana la data de 30 noiembrie a anului in curs, sd procedati la luarea masuri-

lor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, STR. SOME-

SULUI NR. 24

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie, airag dupa sine aplicarea preve-

derilor legislatiei specifice n domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire cu pana la 500%.

i
PR%\/ 5 " DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,
EMT O NICU MARCEL BONTIDEAN SORIN OLTEAN
£ ST Fle
T b
SEF BIROU.
CRISTIAN BOCA
e Gl —~
ntecmit, ! iy : * ,
Polipst local ) e L 1
Tripen Doins g ( P AR "\l’}'
Vig Zsolt " ul: : - o
Diaconescu Stefana {M“ - T

\.‘l

ter personal din prezeniul document sunt prelucrate cu respectares Regulamentului (UE) 2016/67

le persoan

e carora li se adreseaza prez préecum gi terge
P |

eninl inscris




E il postal de prezentare .........c.cccvvveeen, i s eissig

Data prezentarii trimiterii postale .............. "/|\/‘i{,/ ........ A souAs: &8s S -

|2 / Gluj-Napoca 1 of

FElUl ErmIEEriiz cooeviiii it , “” ! U’” “ U ‘I,mmw
Valodre el vawiwiinaaiain. Ramburs 18] ..o s 4 i

Greutate ............... danmemesconmnia . ._Gorespondenta inl cu AR

Destinatar trimitere:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA

(nume si prenume, denumirea)

SPOT CAPITAL S.A.

STR. REPUBLICII NR.107 ET.II CLUJ NAPOCA
JuD. CLUJ
C.P. 400489

5 /7”’
Confirm primirea ... 20 ...\, Data .

Cal. MOTILOR Nr. 3

Cod postal 400001
Loc. CLUJ-NAPOCA Jud CLU)

AW |NLopadxD
2p pzedYdIdWoI 05

\
35
149wy |n1oypadxe ap pzeap|dwod o5

emnathrd destinatar)

LT si pren 5] c o] Ut Calitatea primitorului .
e . W (gradul de rudenie, delegat, imputernicit) / /@ //}/Q//(

“reunsop
a|diuod o5

U5

el el e W
m nepredarii ‘(daca este cazul): semnatura salariatului predator P
Dadresé insuficienta Ddest\'natar necunoscut Ddest\natarul refuza primirea Ddestmatar mutat Dexpfrat termen pastrare Dafte mntiy/

£



