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1. INTRODUCERE
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Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL conform Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completarile ulterioare pentru obiectivul:

PUZ in vederea urbanizarii - Construire locuinte unifamiliale de tip
izolat sau cuplat, functiuni conexe si echiparea completa edilitar-
urbanistica a teritoriului.
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Investitia propusa vizeaza urbanizarea parcelelor in vederea construirii de locuinte. Conform
Legii 350/2001, obiectivele lucrarii sunt urmatoarele, cu completarile si modificarile ulterioare:

(1 Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile planului urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

c) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
Documentatia de urbanism este esentiala pentru a asigura cadrul de protectie si dezvoltare
durabila a zonei studiate. Totodata ea reglementeaza modul de utilizare a terenurilor cuprinse
in perimetrul studiat, stabilind conditile de realizare si conformare a constructiilor si
amenajarilor urbanistice din zona.

Necesitatea elaborarii prezentei documentatii P.U.Z. pentru arealul delimitat de str. Nordului la
est, str.cunr. cad. 336825 la vest siimobilul teren cu nr. cad. 287927 la sud, Cluj-Napoca, reiese
din nevoi de ordinul:

e asigurarea unei dezvoltari echilibrate a zonei, reglementarea din punct de vedere
urbanistic;

e crearea cadrului legal menit sa descurajeze constructiile ilegale ce ar putea afecta
urbanistic peisajul zonei reducandu-i valoarea;

o formularea strategiei de dezvoltare ulterioara centratd zona de locuire individuald su
cuplata, cu dotari de cartier (parcuri, comert, educatie).

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului persoana fizica, MIHAI
MARTIN, domiciliat in mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de zahar nr. 10, sc. 2, et. 3, ap. 17, jud.
Cluj, In calitate de beneficiar, pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP IZOLAT/CUPLAT, FUNCTIUNI CONEXE SI ECHIPAREA
COMPLETA EDILITAR-URBANISTICA A TERITORIULUIIN ZONA DE VEST A STRAZII
NORDULUIL.

Tema de proiectare propune crearea unei zone de locuinte (individuale si cuplate) cu regim
redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban impreuna cu instituirea subzonelor
complementare acesteia.
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Caracterul functional propus respecta prevederile PUG cu privire la utilizérile admise.
Conceptul de proiectare se pliaza pe tema prin realizarea unei zone de locuinte cu regim
redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structura coerentg, rezultat al
aplicari procedurii de urbanizare, cu subzone aferente, respectiv subzona verde, subzona de
servicii de interes public si subzona de activitati economice cu caracter tertiar.

Zona ce face obiectul documentatiei P.U.Z. este situatd integral in partea sudica a UAT Cluj-
Napoca, in partea de vest a strazii Nordului, cu intrare de pe strada Romul Ladea, zona
denumita local "Dincolo de Becas”.

Arealul studiat prin prezentul PUZ este situat complet in intravilanul UAT Cluj-Napoca.

Principala cale de acces catre zona studiata este prin strada Nordului ce debuseaza in strada
Romul Ladea, cu acces inclusiv la nodurile 12 si 13 ale viitoarea Centuri Metropolitane — din
cadrul proiectului general ,DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35".

Din punct de vedere functional, conform Planul Urbanistic General Cluj-Napoca, zona studiata
este reglementata astfel:

Zonificare functionala existenta

Conform RLU PUG Cluj-Napoca aprobat prin HCL in decembrie 2014, in cazul in care se
doreste obtinerea unei autorizatii de construire pentru parcele situate in acest tip de UTR se
impune procedura de urbanizare prin PUZ. Din punct de vedere functional, conform Planului
Urbanistic General Cluj-Napoca 2014, amplasamentul studiat este reglementat prin
urmatoarele UTR-uri:

Denumire UTR existent P.O.T. | C.U.T. Regim de inaltime

iIN EXTRAVILAN

ININTRAVILAN

Zona de urbanizare — Locuinte cu
ULiu regim redus de indltime dispuse peun | 35% 0,9
parcelar de tip urban

(S)+P+IE+R; (S)+P+IE+M;
D+P+R; D+P+M

Zona verde de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a
versantilor si de reconstructie
ecologica, Culoar tehnic de protectie
a retelei de curent electric LEA 110Kv

VPr 0% 0 0
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Suprafetele UTR incluse in zona PUZ au conform PUG Cluj-Napoca 2014 urmatoarele
caracteristici:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
) Suprafata existenta
Indice UTR ’

(mp) (%)
IN EXTRAVILAN
- 0 0
Total in extravilan 0,00 m2 0,00
ININTRAVILAN
VPr 88,89m? 0,21
Uliu 40.562m? 100
Totalin intravilan 40.562 m? 100,00

TOTAL 40.562 m? 100,00 ‘

Zonificare functionald propusa

Reglementarile urbanistice propuse prin P.U.Z. sunt definite conform legislatiei in vigoare. Se
propune crearea unei zone cu profil dominant rezidential, cu o structura coerenta articulata
contextului existent, ca rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare ce reglementeaza
urmatoarele UTR-uri:

Regim de Nr. parcele

Denumire UTR propus P.O.T. C.U.T. N
inaltime propuse

N EXTRAVILAN
_ _ _ \ _ | _ _

ININTRAVILAN

i i nalti S)+P+1+M;
Locuinte cu regim redus de inaltime 359% 0.9 C)) ; 75

nr*
Liu dispuse pe un parcelar de tip urban (S)+P+1+R

Subzona de activitati economice cu
S_Et* | caracter tertiar situate in zone cu caracter 50% 2.2 (S)+P+3+R 1
rezidential

Subzona de institutii si servicii publice si
de interes public constituite in cladiri
dedicate situate inafara zonei centrale in
zone cu caracter rezidential

S_lIs* 50% 14 (S)+P+3+R 1

Subzona spatii verzi, scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat

Zona verde de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie
VPr sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a B B ) )
versantilor si de reconstructie ecologica,
Culoar tehnic de protectie a retelei de

curent electric LEA 110Kv

S_Va* 5% 0,1 - 5

TOTAL numar de parcele propuse 82
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si studiile fundamentare aferente,
elaborat de Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Planwerk SRL si SC Bogart Construct
SRL; contract nr. 117937 / 2009, aprobat cu HCL C-N nr. 439/22.12.2014, completata si
modificatd cu HCL C-N nr. 579/2018.

Google earth

Geoportal

ANCPI

Lista studiilor fundamentare realizate simultan prezentului PUZ :
Ridicare topografica

Studiu de trafic elaborat de Dinamics Trafic SRL

Studiu privind circulatia terenurilor, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L.
Studiu privind infrastructura edilitara, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L.
Studiu geotehnic, elaborat de ing. geolog Eugen-Sorin DAN

Extrase de carte funciara

Aviz de Oportunitate nr. 682019/433 din 18.08.2022.

Certificatul de Urbanism si avizele cerute prin acesta
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DESCRIEREA TERITORIULUI AFERENT P.U.Z.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara zonelor de
protectie a valorilor urbanistice si arhitecturale. Conform P.U.G. in vigoare zona este incadrat
in U.T.R.=ULiu — zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban, delimitata de strada Norduluiin partea de est, limita U.T.R. Vprin partea
de vest silimita U.T.R. ULiuin partea de sud.

Terenurile studiate se afla in proprietatea privata a beneficiarilor, fiind neconstruite cu imobile
permanente. Totalul de aproximativ 4.36 ha se compune din: 40 562 mp de teren — 24 de
parcele cu datele de identificare aferente prezentate mai jos conform extraselor C.F. anexate,
pentru care exista intentii de reglementare — si 3000 mp de teren — 2 parcele cu datele de
identificare aferente prezentate mai jos conform extraselor C.F. anexate, pentru care nu mai
exista intentii de urbanizare din partea proprietarilor.

Dreptul de proprietate asupra parcelor este detinut dupa cum urmeaza:

Nr. , Categorie  Suprafata
ord. . CF Proprietar de folosinta (mp)
LASCAU EMIL FLORIN, si sotia .
1 303980 | \SCAUIOANA MIHAIELA clilel =el
DONEA CRISTIAN - IOAN, si sotia .
2 298560 \C ) AN A CORINA arabil 2000
MIRON IOAN- CLAUDIU, si sotia .
3 278779 MIRON SIMONA- LAURA arabil 1000
% BOBAR MIRCEA, si sotia
BOBAR IOANA CODRUTA .
4 218778 ) COSTIN MIHAI TRAIAN, si sotia arabil s
COSTIN ANDREEA CATALINA
% BOBAR MIRCEA, si sotia
BOBAR IOANA CODRUTA .
> S92 COSTIN MIHAI TRAIAN, si sotia arabil 1080
COSTIN ANDREEA CATALINA
6 307608 SAJGOISTVAN-ATTILA arabil 733
BIRLEA DRAGOS IOAN .
7 307019 pors AN CORINA ELENA 2lel e
8 301490 AL-DAKHLALLA MAGDALENA arabil 4250
PAVEL LICA ADRIAN, si .
9 316094 o\ VEL PAULA LOREDANA GEORGETA el Sep
10 316093 TEAM LANA PROPERTIES SRL arabil 1740
11 299732 KILIN FRANCISC arabil 2800
12 305450 % JAKABIULIANA arabil 7500
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% BAKO ROZALIA

% TROMBITAS ANNA

2/32 TOROCZKAI MAGDALENA
3/32 TOROCZKAISTEFAN

3/32 TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA

13 310251 VIRTUAL MEDIA SOLUTIONS SRL arabil 493
14 310255 VIRTUAL MEDIA SOLUTIONS SRL arabil 455
15 313602 VIRTUAL MEDIA SOLUTIONS SRL arabil 455
16 313634 VIRTUAL MEDIA SOLUTIONS SRL arabil 455
BUCUR VASILE, si sotia .
7299216 ol o VICTORIA arabil 455

DAVID IONUT-CATALIN, si sotia
DAVID IOANA-MARIA
19 332294 MURESAN IOAN arabil 348
% PETRULE DAN VASILE, si sotia
PETRULE LILIANA DANIELA
% PETRULE CALIN AUGUSTIN, si sotia
PETRULE LOREDANA ANCA
448/836 SOCIETATEA VIRTUAL MEDIA
SOLUTIONS SRL
110/836 BUCUR VASILE, si sotia
BUCUR VICTORIA
21 332725 110/836 DAVID IONUT-CATALIN, si sotia drum 836
DAVID IOANA-MARIA
84/836 MURESAN IOAN
84/836 PETRULE DAN-VASILE, c&satorit cu
PETRULE LILIANA-DANIELA
22 296303 FLOREAELENA arabil 2600
23 296085 MARTIN MIHAI arabil 4450
LASLO EUGEN, si sotia
LASLO ANGELA

Suprafata terenuri private 40.562

Suprafata terenuri neintabulate

Suprafata totald zona reglementata 40.562

18 299199 arabil 455

20 332296 arabil 348

24 292681 arabil 4900
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Suprafata terenurilor pentru care nu mai exista intentii de urbanizare este compusa din
urmatoarele parcele :

NR.CAD. NUME PROPRIETARI SUPRAFATA (MP)
NR. TOPO.: 13318/1/1, Térdea Romeo si sotia Tardea Olia 1000
13319/171
NR. TOPO.:13318/2/2, Pop Vasile si sotia Pop Floare 2000
13319/2/2, nr. CAD.: 1737

Denumire UTR existent P.O.T. | C.U.T. Regim Hmax

IN EXTRAVILAN

ININTRAVILAN

Zona de urbanizare — Locuinte cu
ULiu | regim redus de indltime dispuse pe un 35% 0,9
parcelar de tip urban

(S)+P+E+R; (S)+P+1E+M; D+P+R;
D+P+M

Zona verde de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a
versantilor si de reconstructie
ecologica, Culoar tehnic de protectie a
retelei de curent electric LEA 110Kv

VPr 0% 0 0

Suprafata fond construit Omp 0%
Circulatii pe terenul studiat 836mp 2,06%

VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica, Culoar tehnic de protectie a retelei de curent
electric LEA 110Kv 88,89 mp 0,21%

Situl studiat are forma triunghiulara, orientat cu latura lunga estica de-a lungul strazii Nordului,
cu latura lunga vestica de-a lungul strazii cu nr.cad. 336825, prezentand o crestere de nivel
pe directia N-S.
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat se situeaza in S-E a municipiului Cluj-Napoca, in afara zonei arheologice
protejate, in zona de sud a cartierului Borhanci. Aceasta zona este situata in noile extinderi ale
municipiului, pe zona de platou vest.

Arealul studiata prin prezentul PUZ este situat in zona de intravilan, reglementat prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si studiile de fundamentare aferente, elaborat
de Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Planwerk SRL si SC Bogart Construct SRL;
contract nr. 117937 / 2009, aprobat cu HCL C-N nr. 439/22.12.2014, completata si modificata
cu HCL C-N nr. 579/2018. Regulamentul de urbanism aferent zonei a fost preluat ih urma
finalizarii procesului prin care s-a stabilit noua limita dintre Cluj-Napoca si Feleacu.

n prezent, accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat se realizeaza prin
intersectia Str. Constantin Brancusi — Str. Fagului — Str. Romul Ladea — Str. Borhanci.

Cele mai apropiate cai de comunicare sunt Strada Nordului si Strada cu nr. cad. 336825
instituita prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.439/2014.

Principala cale de acces existenta catre zona studiata este dinspre Strada Nordului ce
parcurge situl pe latura de est ce asigura legatura cu orasul Cluj-Napoca prin intersectia sa cu
strada Romul Ladea la nord de acesta.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul este situat in zona de S-E a municipiului Cluj-Napoca si corespunde partii
bazale a versantului nordic al Dealului Feleacu.

Terenul studiat are o forma relativ triunghiulara si este situat pe un teren cu o declivitate
redusa, diferenta maxima de nivel fiind de aproximativ 25m pe directia N-S (cca 300m
lungime).

Accesul pe amplasament se realizeaza de pe strada Constantin Brancusi pe strada Romul
Ladea, care traverseaza paraul Becas si continua pe versantul de pe malul stéang al vaii ce
curge la marginea Coloniei Borhanci, iar apoi se urca pe strada Nordului.

Intreaga zon3 a constituit cu cétiva aniin urma o importanta suprafata de teren arabil, darin
ultima perioada a devenit foarte atractiva pentru construirea de case familiale sau ansambluri
de locuinte. In jurul amplasamentului, momentan, nu exista locuinte.

Municipiul Cluj-Napoca face parte din zona cu adancimi maxime de inghet de 80-90 cmin
conformitate cu STAS 6054-85, iar potentialul seismic al regiunii corespunde macrozonei
care se caracterizeaza printr-o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,10 pentru un
interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20 % posibilitate de depasire in 50 de ani, iar
perioada de control a spectrului de raspuns este Tc = 0,7 secunde potrivit normativului P 100-
1-2013.
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2.4. CIRCULATIA

2.4.1. CIRCULATIA AUTO

Amplasamentul este accesibil pietonal si auto dinspre nord, de pe strada Nordului si de pe
strada cu nr. cad. 336825 instituita prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.4339/2014.

Asa cum este prevazutin P.U.G.- ul avizat, se considera necesara rezolvarea cailor de acces
pe etape: prima etapa — accesul din str. Nordului, a doua etapa — accesul din str/ cu nr. cad.
336825.

In prezent, céile de circulatie existente pe teren sunt drumurile de utilitate publica. Aceste
accese fac legaturaintre amplasamentul studiat si oras. Traficul in zona este redus.

2.4.2. CIRCULATIA PIETONALA

In interiorul zonei studiate nu exista infrastructurs destinat3 pietonilor. Totusi, strazile
neasfaltate adiacente zonei de studiu—strada Nordului, respectiv str. nr. cad. 336825-pot fi
parcurse pedestru.

2.4.3. CIRCULATIA VELO

In zona studiat& nu exista trasee amenajate pentru biciclisti, circulatia acestora
nedesfasurandu-se in conditii de siguranta. Strazile neasfaltate—strada Nordului, respectiv
str. Nr. Cad. 336825-adiacente zonei de studiu pot fi parcurse si de biciclisti.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Proprietatea care a generat PUZ-ul are o forma poligonala, fiind marginita pe est de str.
Nordului, iar pe vest de str. cu nr. cad. 336825.

Terenurile studiate sunt libere de constructii permanente si au destinatie de teren arabil sau
fanate.

Conform P.U.G. in vigoare zona este incadrata in U.T.R.=ULiu — zona urbanizare - Locuinte cu
regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban. Amplasamentul este delimitat de
strada Nordului in partea de est, limita U.T.R. VPrin partea de vest si limita U.T.R. ULiuin
partea de sud.

REGIM JURIDIC

Teren intravilan, incadrat in U.T.R.=ULiu, situat pe strada Nordului, FN, in mun. Cluj-Napoca,
jud. CLUJ;
Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut dupa cum urmeaza:

e C.F. nr. 303980 Cluj-Napoca, de catre: Lascdu Emil Florin si sotia Lascau
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loana Mihaela.

C.F. nr. 298560 Cluj-Napoca, de catre: Donea

Cristian-loan sisotia Donea Dana Corina;

C.F. nr. 278779 Cluj-Napoca, de catre: Miron loan-Claudiu si sotia Miron
Simona-Laura;

C.F. nr. 278778 Cluj-Napoca, de catre: Bobar Mircea si sotia Bobar loana-
Codruta, cota: %, Costin Mihai-Traian si sotia Costin Andreea-Catalina,
cota:¥;

C.F. nr. 311592 Cluj-Napoca, de citre Bobar Mircea si sotiaBobar loana-
Codruia, cota: %, Costin Mihai-Traian si sotia Costin Andreea-Catalina,
cota:¥;

C.F.nr. 307608 Cluj-Napoca, de catre: Sajgo Istvan-Atilla;

C.F. nr. 307019 Cluj-Napoca, de catre: Birlea Dragos loan, casatorit cu Breban
Corina Elena;

C.F. nr. 301490 Cluj-Napoca, de catre: Al-Dakhalla Magdalena, cota: 3/6,
Al- Dakhalla Magdalena, cota: 1/3, Al-Dakhalla Magdalena, cota: 1/6;

C.F. nr. 316094 Cluj-Napoca, de catre: Pavel Lica Adrian si Pavel Paula
Loredana Georgeta, cota: 1/1;

C.F.nr. 316093 Cluj-Napoca, de catre: Team Lana Properties SRL, cota1/1;
C.F.nr.299732 Cluj-Napoca, de catre: Kilin Francisc;

C.F. nr. 305450 Cluj-Napoca, de catre: Jakab luliana, cota 1/4, Bako
Rozalia,cota 1/4, Trombitas Anna, cota 1/4, Toroczkai Magdalena 2/32,
Toroczkai Stefan, cota 3/32, Toroczkai Jozsef-Attila 3/32;

C.F.nr. 310251 Cluj-Napoca, de catre: Virtual Media Solutions SRL, cota 1/1;
C.F.nr. 310255 Cluj-Napoca, de catre: Virtual Media Solutions SRL, cota 1/1;
C.F.nr. 313602 Cluj-Napoca, de catre: Virtual Media Solutions SRL, cota 1/1;
C.F.nr. 313634 Cluj-Napoca, de catre: Virtual Media Solutions SRL, cota 1/1;
C.F. nr. 299216 Cluj-Napoca, de cétre: Bucur Vasile si solia Bucur Victoria,

cota1/1;

C.F. nr. 299199 Cluj-Napoca, de catre: David lonut-Catalin si sotia David
loana-Maria, cota 1/1;

C.F. nr. 332294 ( Top: 13321/2/2, 13321/3/2, 13322/2/2, 13322/3/2 ) Cluj-

Napoca, de catre: Muresan loan, cota 1/1;

C.F. nr. 332296 Cluj-Napoca, de catre Petrule Dan Vasile si sotia

Petrule Liliana Daniela, cota: ,Petrule Calin Augustin si sotia Petrule
Loredana Anca, cota: ;

C.F.nr. 332725 Cluj-Napoca, de catre: Muresan loan, cota: 84/836,
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Petrule Dan-Vasile cas. Petrule Liliana-Daniela, cota 84/836; Societatea
Virtual MediaSolutions SRL, cota: 448/1672; Bucur Vasile si sotia Bucur
Victoria, cota 110/836; Virtual Media Solutions SRL, cota 448/1672;
David lonut Catalin si sotia David loana-Maria, cota 110/836;

e C.F.nr.296303 Cluj-Napoca, de catre: Florea Elena, cota

1/1;

e C.F.nr.296085 Cluj-Napoca, de catre: Martin Mihai, cota1/1,
e C.F. nr. 292681 Cluj-Napoca, de cétre: LasloEugen si solia Laslo Angela,
cota 1/1;

Suprafata totala a terenurilor studiate este de aproximativ 4.36 ha;

Suprafata totala a terenurilor cadastrate care urmeaza a fi reglementate este de 40 562 mp;
Suprafata totala a terenurilor necadastrate pentru care nu mai exista intentii de urbanizare
este de aproximativ 3 000 mp.

SITUATIAEXISTENTA

Terenul are front direct la strada Nordului Si la strada cu nr. cad. 336835;
In prezent pe teren nu exists constructii permanente;
Indicii urbanistici eXiStenti sunt: P.O.T.existent=oo/0; C.U.T .existent=0.00

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona de studiu in momentul actual nu beneficiaza de retele tehnico-edilitare. Pe strada Romul
Ladea sunt existente retele de electricitate, gaz , apa potabild, apa pluviald, canalizare si
telecomunicatii si sunt propuse extinderea acestor retele pe strazile limitrofe ale zonei de
studiu doar catre noile constructii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

in vecin&tatea terenului s-au dezvoltat imobile de mici dimensiuni, ce adapostesc functiuni de
locuire individuala si semicolectiva. Spre sud, cladirile sunt mai dispersate, 1asénd la vedere
privelistea cadrului natural, reprezentat de coline impéanzite de vegetatie sau parcele agricole.
Relatia cu cadrul natural este prin urmare una adecvata functiunii propuse.

Nu exista riscuri de factura naturala sau antropicain zona sau in vecinatatea acesteia. Analiza
stadiului actual de dezvoltare conduce la urmatoarele concluzii privind principalele
disfunctionalitati si prioritati ale zonei.

DISFUNCTIONALITATI:

e Drumuriinguste si de pamant;
e Lipsaretelelor edilitare;
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PRIORITATI:

e Modernizarea traseelor de circulatie;
e Amenajarea spatiilor verzi si de agrement propuse;
e Racordarea laretelele edilitare existente.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se va face conform METODOLOGIEI din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, respectédnd LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Nu este cazul unor anchete sau studii privind optiunile populatiei. Eventualele observatii vor
putea fi evidentiate siin urma procedurii de consultare a populatiei prevazute in derularea
PUZ.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei categorii de planin parte se
face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din punctul de vedere al elaboratorului, noua reglementara este fireasca, inscriindu-se
coerent intr-un tablou mai larg al evolutiei acestei parti a orasului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere ca teritoriul este restréns si conditionat de vecinatati si RLU din PUG,
elaborareain prealabil a unui studiu de fundamentare nu a fost necesara. Pentru prezenta
documentatie au fost obtinute anterior urmatoarele avize si documente:

C.U.nr.2079 din 08.08.2022;

Aviz de Oportunitate nr. 682019/433 din 18.08.2022.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Caracterul actual al zonei: U.T.R. ULiu — zona urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca,
aprobat cu HCL nr.493/2014 amplasamentul se afla in UTR ULiu - zona urbanizare - Locuinte
cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Conform Avizului de Oportunitate amplasamentul studiat prin P.U.Z. este delimitat de strada
Norduluiin partea de est, limita U.T.R. VPr in partea de vest si limita U.T.R. ULiu in partea de
sud.
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Caracterul functional propus respecta prevederile P.U.G. cu privire la utilizarile admise.

Conceptul urbanistic propune realizarea unei zone de locuinte cu regim redus de inaltime
incluzédnd activitati administrative, functiuni tertiare si de invatamant (gradinitd). Zona are
potential de dezvoltare prin aplicarea de proceduri de urbanizare care sa reglementeze
terenurile.

Conform Aviz de Oportunitate nr.692019/433/18.08.2022 categoriile functionale propuse
sunt:

- zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban cu o
structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare;

- subzona de servicii de interes public;
- subzona de activitati economice cu caracter tertiar;

- subzona verde—scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, locuri de joaca pentru
copii.

Pentru reglementarea urbanistica se propune R.L.U. U.T.R. Liu*.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul fiind aproximativ plat, nu impune solutii complicate sau costisitoare de sistematizare
verticala.

Pentru a respecta prevederile din Avizul de Oportunitate, s-au propus spatii verzi cu acces
public nelimitat (scuar, grading, parc) si cu locuri de joaca pentru copii. Spatiile plantate vor
face obiectul unui proiect de organizare peisagistica.

Pe limitele de proprietate cotele terenului raméan neschimbate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. CIRCULATIA CAROSABILA

Accesul auto (si pietonal) pe sit se realizeazd acum de pe str. Norduluiin partea de est a zonei
studiate, si de pe str. cu nr. cad. 336825 in partea de vest. Se pastreaza accesul catre viitorul
ansamblu de locuinte de pe drumurile mentionate anterior sub urmatoarea forma:

e l|aest: serealizeaza accesul de pe strada Nordului, nr. cad. 342686, cu noul profil propus
prin P.U.G. - llLLE.- 16m;

e lavest: serealizeaza accesul de pe strada nr. cad. 336825 cu noul profilul propus prin
P.U.G. - llLH.- 12m;

e lasud: se realizeaza accesul in interiorul zonei studiate de pe strada Nordului si de pe
strada nr.cad. 336825, prin strada A, nou propusa, profilul - lll.LH.-12m;

e central: se realizeaza accesul in interiorul zonei studiate de pe strada Nordului si de pe
strada nr.cad. 336825, prin strada Nordului si de pe strada nr.cad. 336825, prin strada E,
nou propusa, profilul - ll.1.-9m si profilul - Il.1.-12.25m;
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¢ ininteriorul zonei studiate: se propun alte 3 strazi de acces, strada B, strada C, strada D,
cu profilul propus IV.2.-9m si strada de acces F, strada Infundat, cu profil propus IV.2.-
em.

Strazile vor avea o declivitate maxima de 10%, realizata prin sistematizarea verticala a
terenului.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE $I VELO

Se propune 1acces velo pe sit de pe strada Nordului.

Trotuarele vor fi executate conform STAS 10144/2-79. Circulatia pietonala se realizeaza pe
trotuarele propuse, in lungul cailor de acces. Trotuarele prevazute pentru strazile de cat. lll se
vor mentine la 2 fluxuri pietonale iar trotuarele pentru strazile de cat. IV vor fi de 1flux.
Bordurile trotuarelor cu profil conform normelor, vor fi tesite in zonele de traversare pentru a
permite accesul pietonilor, carucioarelor si bicicletelor.

3.4.3. PARCARILE

Necesarul de parcdri/garaje se va organiza in incinta proprietatii/cladirii (1 loc la 100mp utili,
respectiv 80mp utili in cazul cladirilor administrative).

Sunt propuse urmatoarele tipuri de locuri de stationare/garare:

- case izolate cu garaj, garaje amenajate in subteran sau in demisol in concordanta cu
sistematizarea verticald a terenului sau parcari acoperite;

- nincinta se realizeaza alei de acces si parcari suficiente pentru programul studiat;

- accesul carosabil va avea latimea de maximum 5m in cazul optarii pentru 2 locuri de parcare
incorporate in volumul imobilului de locuinte sau intr-un garaj;

- se va asigura minimum 1loc de parcare pentru unitate locativa cu AU mai micd de 100mp si
maximum 2 locuri de parcare - dintre care cel putin unulincorporat in volumul cladirii
principale sau intr-un garaj - pentru unitatile locative cu AU mai mare de 100mp-parcari
pentru stationare in lungul strazilor de cat. Ill, IV.
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BILANT PARCARI:

DENUMIRE PARCARI Nr. parcari
PARCARIIN INCINTA PARCELELOR DE LOCUIRE 106
PARCARI LATERALE IN LUNGUL STRAZILOR 36
PARCARIIN INCINTA PARCELELOR DE SUBZONE - economic+NsTiTuTI 38+17
TOTAL PARCARI 197

3.4.4. AMENAJAREA INTERSECTIILOR

Conform PUG avizat anterior, toate intersectiile dintre strazile noi proiectate vor respecta
prevederile prevazute in STAS 10144/4-95 privind Amenajarea intersectiilor de strazi, si vor fi
detaliate prin Pth-uri. Semnalizarea rutiera se va executa pe baza proiectelor tehnice —
semnalizare pe orizontala (marcaje rutiere longitudinale, transversale si de intersectii) si pe
verticala prin plantarea indicatoarelor rutiere necesare conform SR 1848 si noului Cod Rutier.

3.4.5. SISTEMATIZAREA VERTICALA

Va fi aferentad drumurilor si parcelelor, si se va realiza cu materializarea subsolurilor,
demisolurilor, a zidurilor de sprijin, taluzari, drenuri, rigole, plantatii de fixare si protectie.

3.4.6. ARHITECTURA PEISAGERA

Se va realiza odata cu realizarea sistematizarii verticale. Prin proiecte de specialitate se va
face amenajarea zonei verzi cuprinsa in studiu in zona V, si la plantatiile de fatada.

3.4.7. COLECTAREA APEI PLUVIALE

Scurgerea apelor pluviale de pe partea carosabila va fi asigurata prin panta longitudinala si
transversala, prin guri de scurgere din carosabil cu denisipator, si prinse in proiectele PT de
canalizare. Se vor prevedea rigole longitudinale, santuri de garda si drenuri.

3.4.8. TRANSPORT IN COMUN

Acesta este propus a se realiza cu autobuze/microbuze, si vor fi prevazute a se desfasurain
lungul strazilor principale-strada Romul Ladea, strada Nordului. Statiile de transport in comun
vor fiamplasate doar pe str. Romul Ladea, la o distanta intre 400-700m. Transportul in
comun va asigura relatia locala dar si cu alte cartiere ale orasului. Statiile vor fi dublate acolo
unde este posibil cu locuri pentru taximetrie. Amplasarea acestora se va face prin proiecte de
specialitate.

Accesulin santier se poate realiza in zona studiata dinspre strada Nordului.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Teritoriul reglementat, cu o suprafata de 40.562 mp e structurat prin prezentul PUZ intr-un
ansamblu unitar ce include 75 imobile de locuit de tip individual sau semicolectiv cu doua
unitati locative, 1imobil destinat functiunilor administrative/tertiare si 1imobil destinat
serviciilor de interes public respectiv o gradinita. Conform Aviz de Oportunitate nr.
692019/433/18.08.2022 categoriile functionale propuse sunt:

- zona de locuinte cu regim redus de inaltime;
- subzona de servicii de interes public;
- subzona de activitati economice cu caracter tertiar;

- subzona verde.

3.5.1 REGLEMENTARI EXISTENTE S| PROPUSE — COEFICIENTI MAXIMALI,
REGIM DE INALTIME

Reglementarile urbanistice propuse pentru zona de studiu se incadreaza in prevederile RLU
aferent PUG si sunt aferente urmatoarelor UTR-uri:

U.T.R. EXISTENT:

ULiu — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME, DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN - zona de urbanizare:

e P.O.T.max=35%;

e C.U.T.max=0.9;

o  P.O.T.existent=0%;
o C.U.T.existent=0.00.

U.T.R.-uri PROPUSE:

Liu* — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME, DISPUSE PE UN PARCELARDE TIP
URBAN:

e P.O.T.max=35%;

e C.U.T.max=0.9;

e REGIM DE INALTIME: (S)+P+1+M; (S)+P+1+R;
S_Et* — SUBZONA DE ACTIVITATIECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATEIN
ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL,:

e P.O.T.max=50%;
o C.UT.max=2.2;
e REGIMDE INALTIME: (S)+P+3+R
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S_Is* — SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE:

L P.O.T.MAx=50%;
e C.U.T.wax=1.4;

e REGIM DE INALTIME: (S)+P+3+R

S_Va* — SUBZONA SPATII VERZI — SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC

NELIMITAT:
e P.O.T.max=5%
e C.UT.max=0.1
BILANT TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFETE MP %
S Teren pentru care nu mai exista intentii de urbanizare 3000 -
S teren reglementat 40562 100
S construita 0 0
S circulatie 836 2,06
S-Vpr-zona verde culoar de protectie 88,89 0,21
S teren viran 39726 98,94
TOTAL SUPRAFATA ZONA DE STUDIU 40 562MP 100%
BILANT UTILIZARI PROPUSE
FUNCTIUNI NR.PARCELE SUPRAFATA % ARIE CONSTRUITA
LOCUINTE 75 27 831MP 90,36 6575 MP
ECONOMIC TERTIAR 1 1429 MP 4,64 690 MP
INSTITUTII PUBLICE 1 1540 MP 5,00 550 MP
S-Vpr-zona verde culoar de 88,89MP 0,21
protectie
TOTAL
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BILANT TERITORIAL COMPARATIV — EXISTENT SI PROPUS

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

MP % MP %
Suprafata teren reglementat 40562 MP 100% 40562 MP 100%
Circulatii pe terenul studiat 836 MP 2,06% 8 079 MP 19,92%
Uliu 40562 MP 100% - -
Vpr-Zona verde culoar de ) B 88,89 MP 0,21%
protectie
Liu - - 27828 MP 68,61%
S Et* - - 1428 MP 3,52%
S_Is* - - 1539 MP 3,80%
S_Va* - - 1685 MP 4,15%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Tema de proiectare propune extinderea conductelor publice de alimentare cu apa, canalizare
menajera si pluviala in zona beneficiarilor astfel incat apa potabild sa poata fi furnizata la un
debit necesar pentru consum menajer si pentru stins incendii. Apele uzate menajere sa poata
fi colectate si deversate in sistemul public existent, iar apele uzate menajere sa poata fi
deversate in reteaua existenta pe strada Romul Ladea.

Proiectul prevede de asemenea Si realizarea bransamentelor de apa, a racordurilor de
canalizare menajera si pluviala aferente imobilelor propuse prin proiectul de arhitectura la
aceasta adresa, a bransamentelor la retelele de gaz, electricitate si telecomunicatii existente
in zona.

3.6.1 ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabild a zonei studiate se va realiza prin prelungirea retelelor de
alimentare cu apa potabild existenta pe strada Romul Ladea, respectiv strada Nordului, sila
retelele noi ce vor fi trasate pe strada nr. cad. 336825 si pe strazile noi propuse. Exista retea
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de apa PEID g63 mm, un tronson in lungime de 170m de la intersectia cu strada Romul Ladea.
Apa calda menajera se va prepara in regim instantaneu cu ajutorul cazanelor pe combustibil
gazos sau a pompelor de caldura.

Pentru stingerea incendiilor, pe reteaua de conducte nou proiectata se vor monta 4 hidranti
exteriori supraterani Dn 100. Prin introducerea conductei de apa proiectate se va asigura
necesarul de apa potabila si de stins incendii pentru consumatorii din zona.

3.6.2 CANALIZARE

Pentru evacuarea apelor uzate menajere aferente imobilelor propuse s-a prevazut extinderea
conductei publice de canalizare menajera din zona.

Conducta de canalizare proiectata se va racorda la canalizarea stradala existenta din str.
Romul Ladea, respective str. Nordului si la retelele noi ce vor fi trasate pe str. nr. cad. 336825
si pe strazile noi propuse prin intermediul caminelor de vizitare proiectate si/sau existente.

Pe traseul canalizarii proiectate s-au prevazut camine de vizitare cu adancimi cuprinse intre
1,50m si 3.00m in functie de panta terenului din zona.

Apele uzate menajere provenite de la imobilele din cadrul ansamblului vor fi descarcate intr-o
retea de canalizare menajera proiectata in acest scop. Reteaua de canalizare proiectata se va
deversain canalizarea existenta pe str. Romul Ladea. Exista retea de canalizare din PVC g315
mm, un tronson in lungime de 170 m de la intersectia cu strada Romul Ladea.

Reteaua de canalizare se va amplasa pe strazile nou propuse, cat si pe principalele alei, fiind
realizata din conducte de PVC-KG, SN8 DN25 cm si camine de vizitare amplasate din 50 in 50
de metriin aliniament, la intersectii si la schimbari de directie. Caminele vor fi din beton si
prevazute cu capac carosabil, in zonele stradale, si necarosabile, in spatiile verzi.

3.6.3 CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale provenite de pe invelitorile imobilelor din cadrul ansamblului se vor descarca
intr-o retea de canalizare pluviald proiectata in acest scop, care se va descarcain reteaua de
canalizare gravitational. Apele pluviale cazute pe suprafata drumurilor, aleilor se vor colecta
cu ajutorul gurilor de scurgere si se vor descarca intr-o retea pluviala separata, pentru ape cu
hidrocarburi.

3.6.4 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricad a ansamblului nou creat se va face din statiile existente prin
linie de medie tensiune si posturi de transformare de la 20 la 0,4kv.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici si a micilor consumatori se va
realiza prin linii electrice de joasa tensiune de 0.4 kV, montate ingropat. De la acesta se vor
realiza linii (oransamente) subteran la toti consumatorii casnici.
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Alimentarea cu energie electrica a iluminatului public se va realiza prin linii electrice de joasa
tensiune subterane de 0.4 kV separate de liniile electrice de distributie a curentului electric la
consumator.

3.6.5 TELECOMUNICATII

Tn zon& se va propune introducerea posturilor de telecomunicatii.

Tn cadrul ansamblului, se va propune de-a lungul tramelor stradale propuse, infiintarea unei
retele de telecomunicatii din fibra optica in canalizare si cdmine de vizitare amplasate din 50 in
50 de metri. Distributia catre abonati se va realiza in cabluri telefonice coaxiale conectate prin
intermediul cutiilor de conexiune stradale si a cutiilor terminale de la abonat.

Se interzice montarea de antene TV-satelit in locuri vizibile din circulatii publice, precum si
dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel.

3.6.6 ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Asigurarea energiei termice, pentru incalzirea obiectivelor se va face prin intermediul
centralelor care vor deservi cate un imobil si vor folosi ca si combustibil gaz sau energie
electrica.

3.6.7 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va realiza prin prelungirea retelei de gaze
naturale existente din lungul str. Romul Ladea, prin retele de distributie conform configuratiei
stradale, cu bransamente si posturi de reglare — masurare aferente fiecarui consumator in
parte.

3.6.8 GOSPODARIE COMUNALA

Pe fiecare parcela se vor realiza puncte gospodaresti, amenajate special de colectare
selectiva a deseurilor.

Deseurile vor fi preluate periodic de firme de specialitate, conform unui orar prestabilit printr-
un contract de prestari servicii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor respecta intru totul prevederile agentiei de mediu. Constructiile se vor integra cat mai
armonios in cadrul natural. Tema de proiect nu pune probleme speciale ca impact asupra
mediului, functiunile propuse fiind de locuinte individuale si dotari de interes public (activitati
comerciale, de invatdmant si de recreere).
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Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care s& afecteze mediul inconjurator
sau ecosistemul.

Materialele utilizate pentru executarea lucrarilor nu vor polua terenul.

Se va gandi o amenajare peisagera si functionala a ansamblului cu atentie deosebita pentru
utilizarea zonelor neconstruite ca zone verzi, plantate siintretinute.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si pentru
gospodarirea deseurilor menajere rezultate prin depozitarea lor in locul special amenajat,
urmand ca periodic sa fie preluate de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un
contract de prestari servicii.

Zona verde propusd, curatata, plantata si cu arbori toaletati va ridica nivelul calitativ al zonei.
Aleile respectiv dalajele propuse fac accesibild zona catre populatie siintroduc un spatiu
nefolosit in circuitul verde al orasului.

Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, sporind astfel siguranta zonei.
Spatiile verzi vor fi atat peste zone de subsol, dar si pe sol natural in procent de minim 30%.
Spatiile verzi propuse vor fi plantate cu vegetatie de inaltime mica, medie si inalta.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile imobilelor din cadrul ansamblului se vor descarca
intr-o retea de canalizare pluviala proiectata in acest scop, care se va descarca in Somes.
Apele pluviale colectate de pe suprafata parcajelor si a platformelor carosabile vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburiinainte de a fi deversate in reteaua pluviala care va
descarcain retea, astfel incat acestea sa respecte norma NTPA 001.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile se vor comasa si parcela conform prevederilor prezentului PUZ. Se creeaza 77 de
parcele noi cu suprafete si dimensiuni diferite, acestea vor fi proprietati private ale
beneficiarilor. Drumurile nou create vor primi CF-uri separate si vor raméane in proprietate
privata cu acces public nelimitat, urmand ca dupa procesul de constatare a urbanizarii, sa
intre in patrimoniul domeniului public. Parcelele pentru circulatii vor insuma suprafata de 8074
mp si se vor dezmembra cu destinatia de drum avand inscris ca si notain CF ,,teren rezervat
pentru servitute de utilitate publica”.

Strada Nordului profil tip lll.E. — 16m ( strada instituita prin P.U.G. aprobat cuH.C.L.
nr.439/2014) — suprafata de teren cedatd modernizarii strazii: S = 95.64 mp (va fi trecuta in
proprietate publicad).
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Strada nr. cad. 336825 profil tip lll.H.- 12m ( strada instituita prin P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr.439/2014 ) — suprafata de teren cedata modernizarii strazii: S = 184.39 mp (va fi trecutain
proprietate publica).

Strada nou propusa in partea sudica a terenului, strada A, profil tip lIlLH. — 12m ( conform
profilelor stradale propuse ) — strada de legatura intre strada Nordului si strada nr. cad.
336825 — suprafata de teren aferenta strazii nou propuse : S = 2975.50mp (terenin
proprietate privata cu utilizare publica).

Strada nou propusa in partea vestica a terenului, strada B, profil IV.2. — 9m (conform
profilelor stradale propuse ) — strada de legatura intre strada nou propusa A si strada nou
propusa E — suprafata de teren aferenta strazii nou propusa: S =1135.46mp (terenin
proprietate privata cu utilizare publica).

Strada nou propusa in partea vestica a terenului, strada C, profil tip IV.2. — 9m ( conform
profilelor stradale propuse ) — strada de legatura intre strada nou propusa A si strada nou
propusa E — suprafata de teren aferenta strazii nou propuse: S =1123.44mp (terenin
proprietate privata cu utilizare publica).

Strada nou propusa in partea vestica a terenului, strada D, profil tip IV.2. — 9m (conform
profilelor stradale propuse ) — strada de legatura intre strada nou propusa A si strada nou
propusa B, Iasand o zona centrala triunghiulara — suprafata de teren aferenta strazii noi
propuse: S= 886.93mp (teren in proprietate privata cu utilizare publica ).

Strada nou propusa in partea vestica a terenului, strada E, profil tip lll.Il. — 9m si profilul — lILI. —
12.25m ( conform profilelor stradale propuse ) — strada de legatura intre strada Nordului si
strada nr cad. 336825 — suprafata de teren aferenta strazii noi propuse: S =1366.06mp (
terenin proprietate privata cu utilizare publica).

Strada nou propusa in partea vestica a terenului, strada F, profil tip IV.2. — 6m (conform
profilelor stradale propuse ) — strada de acces din strada nr cad. 336825 — suprafata de teren
aferenta strazii noi propuse: S = 306.66mp ( terenin proprietate privata cu utilizare publica ).

Spatiu verde — suprafata de teren aferenta parcurilor cu acces public nelimitat: S =1685mp (
terenn propietate privata cu utilizare publica).

Realizarea strazilor propuse din cadrul zonei reglementate pana la stratul de uzura sia
parcului nu va implica nici o categorie de costuri din partea autoritatilor publice locale. Se
doreste ca strazile noi propuse sa fie trecute n proprietate publica, costurile de intretinere a
strazii nou propuse vor fi suportate de catre autoritatile publice locale.

3.9. CONSECINTE ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UTR

Avéandin vedere gradul redus de urbanizare al zonei si de directiile in care se dezvolta zona
studiata, putem spune ca UTR-ul studiat s-ar dezvolta inspre un cartier rezidential respectiv o
zona cu locuinte individuale si cuplate, spatiu de joaca si dotari aferente locuirii si ar aduce o
imbunatatire zonei crescénd valoarea atat economica cét si sociala . Prin propunerea
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prezentata se incheaga din punct de vedere urbanistic zona studiata, urmarind caracterul
existent adiacent acesteia, se constituie noi cai de circulatie, reglementate conform normelor
in vigoare si se doteaza zona cu echipamente edilitare. Implementarea reglementarilor
urbanistice propuse creeaza premisele unei dezvoltari urbane durabile, ceea ce va asigura o
calitate superioara a locuirii, sporindu-se calitatea si valoarea zonei cuprinse in prezentul
proiect.

3.10. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI

Propunerea presupune investitii private pentru realizarea extinderii retelelor de ap3, canalizare
menajerd, pluviald, electricitate, gaz si pentru realizarea drumurilor din interiorul zonei
reglementate pana la stratul de uzura.
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4. CONCLUZIl - MASURIIN CONTINUARE

Propunerea prezentata doreste sa contribuie la urbanizarea si dezvoltarea zonei, in
conformitate cu cerintele beneficiarilor si sa creeze cadrul care va permite in viitor construirea
de locuinte semicolective/individuale cuplate, cu respectarea tuturor cerintelor privind
accesibilitatea si construibilitatea, pastrand tendintele de dezvoltare pentru arealul studiat.

De asemenea se doreste ca propunerea urbanistica sa vina in completarea functiunilor
propuse in PUZ-ul (strada Nordului est) aprobat anterior prin HCL, cu conectarea si
reorganizarea functionala a sitului studiat.

Urbanizarea zonei, este un proces dorit si benefic atat pentru beneficiari — viitorii locuitori ai
zonei, cat si pentru municipalitate. Parcelarea si stabilirea modului de ocupare a terenurilor,
accesurile, modernizarea si interconectarea cailor de circulatii, stabilirea de zone verzi pentru
relaxare, pot contribui la crearea unei zone urbane, coerente, bine amenajate, functionala si
estetica, care sa corespunda noilor exigente ale orasului pentru asigurarea unei dezvoltari
durabile si sustenabile.

In elaborarea planului urbanistic s-a tinut cont de prevederile siincadrarile din R.L.U. aferente
P.U.G. Cluj-Napocain vigoare.

Aceasta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal — (indicativ G.M. 010
— 2000)” Proiectantul considera oportuna investitia.

Cluj-Napoca intocmit
Mai 2022
sef proiect,
arh. Marius TARAU
coordonator, i

arh. Mircea PURDEA
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PUZ NORDULUI FAZA II.1.

MEMORIU GENERAL SIR.L.U.

[1.1.3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

CUPRINS
Parteal. DISPOZITI GENERALE

Parteall. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Parteall.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA, UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ST Pe *eaiV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNGT:5NALE, SUBZONELOR
‘ FUNCTIONALE SIUNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

11.1.3.1 Liu* Zond locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un
parcelar de tip urban — 75 parcele

1.1.3.2 S_Et* Subzoné de activitati economice cu caracter terfiar situate in
zone cu caracter rezidential — 1 parceld

11.3.3 S_Is* Subzona de institutii si servicii de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale — 1 parceld

.1.3.4 S_Va* Subzona spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat — 5 parcele
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PARTEA |. DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP IZOLAT/CUPLAT, FUNCTIUNI CONEXE S| ECHIPAREA
COMPLETA EDILITAR-URBANISTICA A TERITORIULUI TN ZONA DE VEST A STRAZII
NORDULUI este adoptat de céatre Consiliul Local Cluj-Napocain temeiul art. 36 al (5) lit. ¢ din
legea 215/20011n conformitate siin aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

Consiliul Local Cluj-Napoca va aprobaintreg regulamentul local de urbanism. PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP IZOLAT/CUPLAT,
FUNCTIUNI CONEXE S| ECHIPAREA COMPLETA EDILITAR-URBANISTICA A TERITORIULUI
N ZONA DE VEST A STRAZII NORDULUI se refer la teritoriile administrative ale Municipiului
Cluj-Napoca.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor ,P.U.Z. Nordului”. Dupa aprobarea de cétre autoritatile si locale,
prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile P.U.G. Cluj-Napoca.

1. PREVEDERI GENERALE

1.1. DEFINITIE $I SCOP

Regulamentul local de urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatilor teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategicd a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii i in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat sin acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism , cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic zonal
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurérii calitatii cadrului construit, amenajat i
plantat, pentruimbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21/ N /10.04.2000
¢ Reglementdrile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG:
o Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si studiile de fundamentare

aferente, elaborat de Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Planwerk SRL si SC
Bogart Construct SRL; contract nr. 117937 / 2009, aprobat cu HCL C-N nr.
439/22.12.2014, completata si modificatd cu HCL C-N nr. 579/2018.

o Legea50/1991- republicaté - privind autorizarea executérii constructiilor
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o Legea 350/2001cumodificérile sicompletarile ulterioare

Regulamentul Local de Urbanism a fost intocmit in conformitate cu prevederile ,,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona reglementata de PUZ. Restul
terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ a municipiului Cluj-Napoca, nu sunt afectate de

prezentul RLU.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic zonal,
pentru zonele pe care le reglementeaza.

Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita, in
mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau
Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de
planuri sunt acelea care prezintd caracteristici speciale, atipice unitétii teritoriale de referinta
din care fac parte prin geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului
Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se
impune reparcelarea. In cazul schimbdrii functiunilor premise de RLU, se impune intocmirea
unui PUZ in prealabil.
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PARTEA |l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR

1. PREVEDER| GENERALE

Planul urbanistic zonal si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati

publice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc
natural , zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se
preconizeaza operatiuni de urbanizare. Planul urbanistic zonal are ca scop principal
dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale de tip izolat sau cuplat cu functiuni
conexe si echiparea completa edilitar-urbanistica, astfel reglementérile se subordoneaza

acestui scop.

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constéand Tn suprafete impé&durite, spatii sau zone verzi de
agrement, fanete, terenuri agricole, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la
eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale
speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism siin
documerit=tiile urbanistice in ansamblul lor.

Parcelarea pe teritoriile reglementate se va face pe baza de PUZ-ului aprobat.

Autorizatia de construire in zonele reglementate se va emite numai pe baza regulamentului
local de urbanism din PUZ-ul aprobat.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu
emise de Agentia pentru Protectia Mediului Cluj:

° Terenul va fiintegral amenajat, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele
construite si organizate ca si cai de circulatie. Pentru organizarea constructiilor in etape se vor
lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care se construiesc ulterior, pastrandu-se
ceea ce este existent si fara a depozita in maniera neorganizata materiale rezultate din
demoldri sau lucréri de constructie. Pe durata santierului se vor lua méasurile necesare pentru
a reduce la maxim réspandirea suspensiilor de praf i afectarea cailor de circulatie cu noroiul
rdaspéndit de autovehicule;

° Apa menajera va fi colectatad in sistemul special prevdzut si condusa spre statia de
epurare a apei. Apa pluviala va fi canalizata in sistem propriu spre retelele aferente sistemului
si partial infiltratd in teren pe zonele cu spatii verzi;

° Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in
rafale si cu rol de asigurare a unui microclimat si confort fonic, favorabil;
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e Desgeurile solide silichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform
contractului, cu firme de salubritate autorizate in acest sens;

° Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu. Nu se impun
reglementari speciale, dar se va tine cont de respectarea unor norme cu privire la fluxurile de
circulatie, depozitare, evacuarea deseurilor menajere, scurgerea apelor si amenajarea
platformelor.

2.2. REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Suprafata studiat& nu prezinta riscuri geotehnice sau zone cu riscuri naturale.

Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul autorizarii
constructiilor.

Pentru siguranta constructiilor se vor respecta STAS-urile, Normativele de proiectare si
legislatia specifica in vigoare, actualizata si republicata.

2.2.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintéd cuprinse in prezentul
regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privat
si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consider cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari. Conditiile
de amplasare a clddirilor unele fa{a de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de
Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona funciionala sau unitatea teritoriald de

referintd nu dispun altfel.
2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existé posibilitd{i de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construciiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementérilor
la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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2.3. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementdrilor la nivelul Unit&tilor Teritoriale de
Referintd cuprinse In prezentul Regulament.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitdtilor Teritoriale de
Referin{d cuprinse in prezentul Regulament.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Autorizatia de construire va coniine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in funciie
de destinatia i de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

PARTEA Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — UNITATI SI SUBUNITATI

FUNCTIONALE

Caracterul existent: conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr.493/2014
amplasamentul se aflain:

UTR ULiu - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

Caracterul propus:

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban - 75
parcele;

UTR S_Et* — Subzona de activitéti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential-1parcela;

UTR S_Is* — Subzona de institutii si servicii publice de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale — 1 parcel3;

UTR S_Va - Subzona spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — 5
parcele.
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PARTEA IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR

FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Planul urbanistic zonal stabileste e urmatoarele reglementari, la nivelul zonelor functionale, a
subzonelor functionale si a unitétilor teritoriale de referinta.

Liu* Zond locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiune rezidentiald de densitate micé ( locuinte unifamiliale izolate sau cuplate ), cu
o structura urband coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogéri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald a
terenului, indltimea maxima admis& a clédirilor, procentul maxim de ocupare a terenului gi
coeficientul maxim de utilizare a terenului.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplicain mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum

"

si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ — plansa U.0.7. ,, Plan Reglementari .
Servituti de utilitate publica:

o Strada Nordului - profil llL.H. 12m - zona locuinte individuale (conform PUG Cluj-
Napoca);

e Strada nr. CAD. 336825 - profil lil.1. 2-9 m - zond locuinte individuale (conform PUG
Cluj-Napoca);

e Strada A" - profil lllLH. 12 m - zond locuinte strada propusé(conform PUG Cluj-

Napoca).

o Strada,B" - profil IV. 2-9 m — zona locuinte stada propusa(conform PUG Cluj-
Napoca).

e Strada,C"” - profil IV. 2-9 m — zona locuinte strada propusa(conform PUG Cluj-
Napoca).

e Strada D" - profil IV. 2-9 m - zon4 locuinte strada propusa (conform PUG Cluj-
Napoca).
o Strada ,E" - profil lll.1. 2-9 m — zona locuinte strada propusa (conform PUG Cluj-

Napoca).
o Strada ,F” - profil IV. 2-6 m - zond locuinta fund&tura (conform PUG Cluj-Napoca).

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in
cadrul cérora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei
6) ce vor determina caracterul spatiului public gi al zonei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arboriin aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele
pentru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomandad limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia

strazilor colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca gi toate celelalte retele
edilitare.

Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/ libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaca
pentru copii si spatii de odihna. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
dinintregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTJONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni
conform Anexei 1la prezentul Regulament.

UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale ) de tip izolat si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforime carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.

Propunerea se va evidentia prin PUZ.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective ( familiale ), cu maxim doud unitéti locative (apartamente ). Acestea se
vor dezvoltain sistem cuplat.

Instalatii exterioare ( de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc.) cu conditia cain
functionare acestea s& producé un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
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a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfésoare numaiin interiorul cladirii;

b) sa nu produca poluare fonicd, chimicad sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / clddirilor existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sa nu includa alimentatie publica;

b) s se obtind acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urméatoarele conditii:

a) Saaiba front lastrada;

b) Lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate;

¢) Lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egalé cu 15m pentru locuintele izolate;

d) Adancimeava fi, de reguld, mai mare decéat frontul la strada;

e) Suprafata va fi mai mare sau egald cu 300mp pentru locuintele cuplate, suprafata de
teren aferentd fiecarei unitéti locative.

f) Suprafata va fi mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele izolate;

g) Voraveaformaregulata.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cladirilor este obligatorie.
Retragerea de la aliniament va fi de 3m, in functie de adancimea terenului.

Pentru parcelele aflate in zona de intoarcere a drumurilor infundate alinierea va fiimpusé de
retragerea cladirilor de pe parcelele invecinate dar nu mai putin de 2 m.
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Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fasd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament , pentru a permite parcareain fata a
unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25m , cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc),
a cdror suprafata insumata va fi de maximum 15mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) In cazul construirii pe limita lateral3 de proprietate (locuinte cuplate ) se recomanda
construirea de ziduri comune pe limita de proprietate;

(b) In cazul construirii in retragere fata de limita/limitele laterale de proprietate, cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3m si/sau ¥ din
indltime la cornisa masurata in punctul cel maiinalt fata de teren;

(c) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimé egala cu
naltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6m;

(d) Garajele, inclusiv cele incluse ih corpul principal din cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu dep&seasca 2,8m;

(e) Garajele se vor retrage cu cel putin 6m faté de limita posterioara a parcelei — in cazul
segmentdrii amplasarii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor firetrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornige n punctul cel maiinalt
fatd de teren dar nu cu mai putin de 3m - se va respecta aceeasi prevedere siin cazul in care
amplasarea este invecinaté cu o functiune publica sau cu o unitate de referintéd avand regim
de construire discontinuu.

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clddirea se va realiza in regimizolat, in retragere
faté de limitele laterale cu jumatate din inaltimea la corniga dar nu mai putin de 3m;

- se permite amplasarea de constructii cuplabile pe o laturé in cazul imobilelor cu maxim doué
unitati locative.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu se propune amplasarea de mai multe cladiri pe aceeasi parcela. Prin exceptie se pot
executa garaje (nelipite de cladirea de locuire) si copertine sau pergole adosate constructiei
sau platforme acoperite pentru parcarea autovehiculelor, amplasate pe aliniament doar

deasupra platformei de parcare.
In cazul garajelor separate de clédire, acestea vor avea o distanta de minim H fat4 de aceasta,

dar nu mai putin de 3m.

8. CIRCULATII $I ACCESE

R.L.U.




Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m — pentru doua locuri de parcare
incorporate in volumul clddirii pricipale sau intr-un garaj.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei eliberate de
administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
nvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) maximum doua locuri de parcare - dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sauintr-un garaj - pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
— douad locuri de parcare;
Alte activitati:

- conform Anexei 2 de la Regulamentul de urbanism al PUG.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter i etaj sau desmnisol
si parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Totalizat,
regimul de indltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R
(S - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard, R — nivel retras). Inltimea maxima
admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mainalt, nu va depasi 8 m. Indltimea maximé admisé a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 12 m.

1k ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

RL.U.
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Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificé programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa falfuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tampléarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fiamplasate numaila limita sau in afara
domeniului public.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelad va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
inimprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13.  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie siinaltd). Suprafetele avand o
imbr&caminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

R.L.U.



Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prinimprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximé de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea n ambele direciii i patrunderea vegetatiei.

Ca exceptie, in interiorul ansamblurilor rezidentiale cu alei care au circuit inchis se poate opta
pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, astfel, imprejmuirea spre strada se va face
in planul fatadei si nu pe limita de proprietate. Aceasta regula se stabileste de comun acord
intre proprietari, masura aplicandu-se in mod obligatoriu unitar pe toata lungimea strazii.

In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vil

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private/publice din
categoria spatiilor verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat vor fi de tip opac
din zidarie, cu indl{imea minima de 2,10 m si maxima de 2,20 m, placate catre spatiul public cu
caramida aparenta.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizdri admise:

P.O.T. maxim = 35%.
Aceasti reglementare se va aplica siin cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de

noi corpuri de clddire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, ininteles
urbanistic.

16.  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:

C.U.T.maxim=0,9

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
ntreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va luain calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

R.L.U.
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S Ett Subzond de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
= rezidential

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cladiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitatilor economice de tip terfiar
inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu
adresabilitate la nivel zonal sau municipal.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente,
adaugarea de noi clddiri / corpuri de clddire, conversiile functionale, introducerea / adiugarea
de noi tipuri de activitati — numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi
in mod obligatoriu reglementate prin P.U.D. Acestea vor vizaintreaga parceld / un grup de
parcele inin{eles urban.

P.U.D. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce
priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a
terenului etc.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUZ — planga U.0.7. ,,Plan Reglementéri”.

Servituti de utilitate publica:

o Strada Nordului - profil lILH. 12m - zona locuinte individuale (conform PUG Cluj-

Napoca);
o Strada ,E” - profil lll.1. 2-9 m - zond locuinte stradd propusa (conform PUG Cluj-

Napoca).
Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicé vor fi dezmembrate din parcelele

initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor din
prezentul regulament.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazé de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu

caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor sia
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parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului
sef.
Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, conform prezentului

regulament. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arboriin aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Ia{ime, etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
dinintregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Se va aplica lista utiliz&rilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni,
conform Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Structura functionald dedicatd exclusiv activitédtilor economice de tip tertiar:

(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare;

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica;

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
(e) cazare turistica;

(f) cercetare stiintific;

(g) culturale;

(h) sénatate.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld funciiuni de interes pentru public.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urméatoarele conditi:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sé fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8
m, sau sd fie dispuse n spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

(a) sé fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderentin
aceasta locatie;
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(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR |

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele condiii:

(a) s& aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strad3 sé fie de mai mare sau egald cu 15 m;
(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 950 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cladirilor e obligatorie.
Retragerea de la aliniament va fi de 3 m, in functie de adancimea terenului.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cl&dirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta de
cel putin 4,5 m respectand in orice punct si % dinindltimea la corniséd masurata in punctul cel

mai inalt fata de teren.

il AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestorase va
asigura o distanta minima egald cu doud treimi dinindl{imea celei maiinalte, dar nu mai putin de
6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru
personal si vizitatori, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul general de
urbanism al PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecdrei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimé de 80% in spatii specializate,
dispuse la subsolul/demisolul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele clédirilor, cu conditia asigurarii
distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de
proprietate, in cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiald si de minimum 3 min cazulin
care acestea au alte functiuni. Suprafetele reglementate ca spatjii verzila punctul 13. Spatii
libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

In&ltimea maxima a clddirilor va fiin functie de programul architectural al subzonei gi se va
incadrain maxim 14m , respectiv, un regim de indl{ime de (S)+P+3+R.

R.L.U.
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1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatad de aliniament. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, Incepand de laindltimea de 4,00 mde la
cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga si s&
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile vor avea acoperis de tip terasd inierbata. Aticele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fiin concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje
din piatrd pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
la regulament general de urbanism al PUG Cluj-Napoca.

12. CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totaléd si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie siinaltd). Suprafetele
avand oimbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 minaltime si vor fi de tip opac.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Poriile situate cétre aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 50%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de clédire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, ininteles

urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T.maxim=2,2

Aceasta reglementare se va aplica siin cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va luain calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

R.L.U.
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SHIER Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate In afara zonei centrale

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa n peisajul urban datorita
modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes
public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care
desfagoara activitafi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/
nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri
realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului.
Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip
deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa
situata la o indl{ime de aproximativ 16 m.

A.  CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrdrilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor
fata de aliniament, relatiile fa{a de limitele laterale sau posterioare ale ansamblului / parcelei,
indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc,
se pot institui numai prin P.U.Z.

Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clidire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elaborain
prealabil un P.U.D. ce va include intregul ansamblu / parcela.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
ete).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplicain mod obligatoriu servituiile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ — planga U.07. ,, Plan Reglementari”.

Servituti de utilitate publica:

e Strada Nordului - profil ll.H. 12m - zond locuinte individuale (conform PUG Cluj-

Napoca);

o Stradad nr. CAD. 336825 - profil lll.1. 2-9 m - zond locuinte individuale (conform PUG
Cluj-Napoca);
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Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siTnscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor din
prezentul regulament.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfésura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate

acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor sia
parcérii, organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei. Acestea vor obfine Avizul Arhitectului

sef.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gréadinilor vor avea acces public nelimitat.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate c=.elalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni de invatamant, educatie gi
cercetare - crese, gradinite, scoli publice si private.

2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu se propun.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructii provizorii de orice natura.
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Instalaiii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament gi sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau
peimprejmuiri. Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1gi punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

3. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) sé aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 15m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 800mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate siinvecinate pe acelasi front cu parcela in cauz3), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta de cel
putin 4,5 m respectand in orice punct si % din indltimea la cornisd mésurata in punctul cel mai

inalt fata de teren.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu se propun amplasarea de mai multe cladiri pe aceeasi parceld. Prin exceptie se pot
executa copertine sau pergole adosate constructiei sau platforme acoperite pentru parcarea
autovehiculelor, amplasate pe aliniament doar deasupra platformei de parcare.

8.  CIRCULATII SI ACCESE
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru
personal si vizitatori, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere aincendiilor.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulament general de urbanism
al PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad funciiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei
functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 60% in spatii specializate,
dispuse la subsolul/demisolul cladirilor. Se admite stationarea / parcarea autovehiculelorin
incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj
lalimitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care vecindtatile au functiune
rezidentiald si de minimum 3 min cazul in care acestea au alte functiuni.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia. Stationareain curtiile cladirilor este admisa doar in cazul in
care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13. Spatii libere si spatii plantate nu pot fi
diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inéltimea maxima a cladirilor va fiin functie de programul arhitectural al subzonei si se va
ncadrain maxim 12m , respectiv, un regim de indl{ime de (S)+P+2. Nu se admit etaje partiale
sau etaje retrase.

s ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane.

Cladirile se vor acoperi cu terase circulabile inierbate, funciie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent. Cornigele vor fi de tip urban.
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Raportul plin-gol va fith concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fajade, placaje
din piatra pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele construcitiei.

12.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiezare imigwil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat

colectéarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 91 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie siinaltd). Suprafetele avand o
imbrac&minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14.  IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fndltimea maxima de 80
cm si 0 pa.te transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. inltiméa ~2axima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. .

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip opac.
Porfile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate in vecinatate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
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P.O.T. maxim = 50%.

Aceastd reglementare se va aplica siin cazul extinderii clddirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de clédire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T.maxim=14

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

R.L.U.
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SIYERS  Subzond spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

A.  CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizatd in prealabil de c&tre CTATU.
Autorizarea lucrdrilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu
sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
eto).

Interventiile vor urmdri in primul rand conservarea coerenfei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplicain mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restriciii, aga cum sunt ele evidentiate in PUZ - planga U.0.7 ,,Plan Reglementdri ".

Servituti de utilitate publica:

e Strada Nordului - profil llLH. 12m - zond locuinte individuale (conform PUG Cluj-

Napoca);

o Strada nr. CAD. 336825 - profil lll.1. 2-9 m - zond locuinte individuale (conform PUG
Cluj-Napoca);

o Strada,B" - profil IV. 2-9 m — zona locuinte stada propusé(conform PUG Cluj-
Napoca).

e Strada,C” - profil IV. 2-9 m — zona locuinte strada propusé(conform PUG Cluj-
Napoca).

e Strada,D" - profil IV. 2-9 m - zon& locuinte strada propusé (conform PUG Cluj-

Napoca).
e Strada ,E” - profil lll.1. 2-9 m - zona locuinte strada propusa (conform PUG Cluj-

Napoca).

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.
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C.  MASURI S| RECOMANDARI

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si areglementdrilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordats de o maniera integrata, avand in
vedere c3 spatiile verzi sunt o componenté a sistemului gi se va desfégura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu
prioritate a deplasérilor pietonale sia spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor sia parcérii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice

ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzétoare fiecdrei categorii de functiuni,
conform Anexei 11a Regulamentul de urbanism al PUG.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii gi joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihng, sport si alte activitatiin aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei i
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aib4 caracter ocazional gi limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activititilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat si aibd un impact vizual minim, sa nu
produc# poluare fonicd sau de alta natura.
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3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

-3

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura cadastrala care va rezulta din PUZ.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili-dupa=az, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu se propune amplasarea de mai multe cladiri pe aceeasi parcela. Prin exceptie se pot
executa copertine sau pergole adosate constructiei sau platforme acoperite pentru parcarea
autovehiculelor, amplasate pe aliniament doar deasupra platformei de parcare.

i CIRCULATII S| ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existents de alei, profilele transversale
si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui PUD, modificari ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul
general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice
- agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracdminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastier3,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul de urbanism al
PUG.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul gi

peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitétilor necesare la retelele edilitare
publice,

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii degeurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme,
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, pe baza unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbrdcaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericoliminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14,  IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inéltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de céramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului,

16.  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasté reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

R.L.U.




NOTA:

Se vor aplica — cumulativ si concomitent - toate regulile cuprinse in prezentul regulament
local de urbanism precum si in toate legile, normele si normativele in vigoare.

Prezentul P.U.G. a fostintocmit in conformitate cu ghidul privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al planului urbanistic general indicativ GM-010- 2000, aprobat prin ordin
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Cluj-Napoca intocmit,

Mai 2022

arh. Marius TARAU

coordinator,

arh. Mircea PURDEA
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