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Consiliul local al municipiului PROIECT AVEZAT:
Cluj-Napoca SECRETAR GFNERAL,

19/ 18.01. 2023 A

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte -
2S+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobiilnei nr. 54-54A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Construire
imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A — proiect din
initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr.18145/1/9.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.18218 / 09.01.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-Construire imobil cu
functiuni mixte-2S+P+SE+R, amenajéri exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A beneficiari: S.C. Spectrum
Arthome S.R.L, S.C. Costinvest Imo S.R.L si 5.C. GAP City Construct S.R.L;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 186 din 18.08.2022 si nr. 261 din 28.11.2022, si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificarile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului
ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu-Construire imobil cu funcfiuni mixte -
2S+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobilnei nr, 54-54A beneficiari: S.C. Spectrum
Arthome S.R.L, S.C. Costinvest Imo S.R.L si 5.C. GAP City Construct S.R.L pe o parceld
proprietate privati.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. Cad. 343071 respectiv
desfiintarea fondului construit existent gi construirea unui imobil cu funcfiuni mixte
25+P+5E+R, amenajiiri exterioare.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea clddirii pe parceld: constructie dispusa in regim de construire inchis, in
aliniamentul striizii CAmpina (regularizaté) si in retragere de min. 3 m fafd de str. Teilor si
str. Bobdlnei si pe limitele de proprietate laterale ;

- accesul auto §i pietonal: acces auto din str. Bobalnei si acces pietonal din str. Campina si
Teilor ;

_stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in
spatiul specializat (garaj subteran) si la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Bobilnei;

Suprafafa de teren necesard Idrgirii §i modernizdrii strdzii Cdmpina va fi
dezmembrati din parcela initiald si inscrisd in C.F cu destinafia de , drum” anterior
emiterii autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi adusd la aceeayi imbrdacdminte
rutierd ca strada Cdmpina si transferatd cu titlu gratuit in domeniul public ( conform
propunerii din planga ., Proprietatea asupra terenurilor”), anterior recepfiei construcfiei
propuse.



Fésia de teren, cu ldfimea de 10 cm, necesard largirii la 1.5 m a trotuarului strdzii
Teilor va fi dezmembratd din parcela inifiald i inscrisd in CF cu titlu de ,, drum” anterior
emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pand la recepfia imobilului va fi adusd la
aceeayi imbrdcdminte rutierd ca strada Teilor,
Pe spatiul verde organizat pe sol natural, din interiorul parcelei, vor fi plantafi un
numdr minim de 4 arbori cu circumferinfa minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet.
Pe spatiul verde din vecindtatea nordicd a parcelei (dintre trotuar si carosabil), vor fi
plantati 2 arbori cu circumferinta minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet.
Punetul gospodirese dispus in spatiu specializat, va fi dimensionat corespunzalor
(min. 10 mp) si va fi previzut cu rigold de scurgere.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinjeazi Directia Generala de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérirea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCAPRIMARUL
Mr. 18145/1/9.01.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri
exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A

Prin cererea nr. 743446 din 15.09.2022 S.C Spectrum Arthome S.R.L, SC Costinvest Imo Srl si
SC GAP City Construct SRL solicitd aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire
imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Bobdlnei nr.54-54A.

Documentafia a fost intocmitd de S.C Scripearin Birou de Arhitectura S.R.L, la comanda
beneficiarilor: S.C. Spectrum Arthome S.R.L, S.C. Costinvest Imo S.R.L gi 8.C. GAP City Construct
S.R.L pentru construire imobil cu functiuni mixte, 28+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobdlnei
nr.54-54A pe o parceld proprietate privata, identificatd prin nr. Cad. 343071.

Parcela in suprafati de 1276 mp,este delimitatd de strizile Cédmpina, Bobdlnei 5i Teilor gi de
parcele cu fond construit in partea nord - esticdl. Pe parcela in infeles urban existd fond construit (corp
C1, corp C2, corp C3 si corp C4) propuse spre desfiintare.

Accesul auto se realizeaza din str. Bobdlnei inscrisdé in inventarul domeniului public la pozijia
1105, Accesul pietonal se realizeazi din str. Cimpina, stradd inscrisd in inventarul domeniului public la
pozitia 1152 si str. Teilor stradi inscrisé in inventarul domeniului public la pozitia 1744,

Din punet de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in UT.R. RtM1 - parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi, zond mixti cu regim de construire inchis.

Prin PU.D. se propune construirea unui imobil mixt cu regim de inidltime 28+P+5E+R i
amenajari exterioare cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste
utilizarea fimctfionals, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor,
posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati i a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele i acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea P.U.D.- Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R,
amenajdri exterioare, str. Bobalnei nr.54-54A. .

PRIMAR,
Emil Boce
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 18218 din 09.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte -
25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobilnei nr. 54-54A

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 18145/1/9.01.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Construire - Construire
imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajéri exterioare, str. Bobélnei nr.54-54A ;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 743446 din 15.09.2022 S.C. Spectrum Arthome 5.R.L, 5.C. Costinvest Imo
S.R.L si S.C. GAP City Construct S.R.L solicitd aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D.
Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobélnei nr.54-54A .

Documentatia a fost intocmitd de S.C Scripcariu Birou de Arhitectura S.R.L, la comanda
beneficiarilor: S.C. Spectrum Arthome S.R.L, 5.C. Costinvest Imo S.R.L 5i 5.C. GAP City Construct
S.R.L pentru construire imobil cu funcfiuni mixte, 28+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobdlnei
nr.54-54A pe o parceld proprietate privatd, identificatd prin nr. Cad. 343071.

Parcela in suprafatd de 1276 mp, este delimitati de strizile Campina, Bobélnei si Teilor si de
parcele cu fond construit in partea nord - esticd. Pe parcela in inteles urban existé fond construit (corp
C1, corp C2, corp C3 si corp C4) propuse spre desfiintare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RtM1 - parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurfrii, zond mixti cu regim de construire inchis.
Conform condifiondri primare fiecare intervenfie va determina in mod obligatoriu restructurarea
integrald a cel putin unei parcele in inteles urban. Accesul auto se realizeaza din str. Bobdlnei inscrisd
in inventarul domeniului public la pozitia 1105. Accesul pietonal se realizeazi din str. Cimpina, stradi
inserisd in inventarul domeniului public la pozitia 1152 si str. Teilor stradd inscrisd in inventarul
domeniului public la pozitia 1744.

Prin P.U.D. se propune construirea unei imobil cu funcfiuni mixte cu evidenfierea modalitajil
de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare §i utilizare a
terenurilor.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. Cad. 343071 respectiv desfiintarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte 25+P+5E+R, amenajari
exterioare.

Documentatia reglementeaza :

- amplasarea cladirii pe parceli : constructie dispusi in regim de construire inchis, in aliniamentul
strizii Campina (regularizatd) si in retragere de min. 3 m faid de str. Teilor si str. Bobélnei 51 pe
limitele de proprietate laterale ;

- accesul auto §i pietonal; acces auto din str. Bobélnei si acces pietonal din str. Campina 1 Teilor ;
-stationarea vehiculelor (auto, velp): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spaiul
specializat (garaj subteran) si la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local
de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Bobélnei ;

Pentru documentatia P.U.D. - construire imobil cu functiuni mixte, s-a emis Avizul Arhitectului
Sef nr. 186 din 18.08.2022 si Avizul nr. 261 din 28.11.2022 valabile pe durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2068 din 06.07.2021.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard ldrgivii i modernizérii strdzii Campina va fi dezmembraid din
parcela inifiald si inscrisd in C.F cu destinafia de , drum” anterior emiferii autorizatiei de consiruire
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pe parceld. Aceasta va fi adusd la aceeagi imbrdcdminte rutierd ca strada Cdmpina §i transferatd cu
titly gratuit in domeniul public ( conform propunerii din plansa ,, Proprietatea asupra terenurilor”),
anterior recepfiel construcfiei propuse.

Fdsia de teren, cu ldtimea de 10 ¢m, necesard ldrgirii la 1,5 m a trotuarului strazii Teilor va fi
dezmembratd din parcela initiald si nscrisd in CF cu titlu de ., drum" anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pand la recepfia imobilului va fi adusd la aceeagi imbrdcdminte rutierd ca
strada Teilor,

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, din interiorul parcelei, vor fi plantafi un numdr
minim de 4 arbori cu circumferinfa minimd de 35cm masuratd la Im de la colet.

Pe spatiul verde din vecindtatea nordicd a parcelei ( dintre trotuar i carosabil), vor fi plantafi
2 arbori cu circumferinta minimd de 35¢m mdsuratd la Im de la colet.

Punctul gospoddresc dispus in spatiu specializat, va fi dimensionat corespunzator {min. 10 mp)
§i va fi prevazut cu rigold de scurgere.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
inifiatorul P.U.D., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusé aprobarii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii i
consultédrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege i solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 2068 din 06.07.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proieciul de hotdrdre indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 s1 Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului
local, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii 5i aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avéand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu funcfiuni mixte -
2S+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A, poate fi supus dezbaterii gi aprobarii
plenului Consiliului Local.

Direcfia generald de urbanism Directia
Arhitect Sef _Dagiel Po Director v Alina Rus

o0l 2023

Sef bifou Andrgpg Muresan

Consilier juridic Luiza Maria

Red.lex. Consilier Cristina Bartha
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% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; faox: +40 264 599 329
gt wew, primariaclujnapoca ro | www.clujbusiness.ro | www. visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urméatorul

AVIZ
Nr. Ul gijp 28 W T

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr: 186 din 1 8.08.2022

Prezentul aviz Avizul Arhitectului Sef nr. 186 din 18.08.2022 emis pentru P.U.D. construire
imobil cu functiuni mixte 28+P+5E+R, amenajiri exterioare str. Bobilnei nr.54-54A, in sensul:

Faégsia de teren, cu ldfime de 10cm, necesard largirii la 1,5m a trotuarului strdzii Teilor, va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in CF cu titll de ., drum" anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld, iar pdnd la recepfia imobilului va fi adusd la aceeasi imbrdcdminte rutierd ca

strada Teilor.
PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BO %
Sef birou, arh. Muresan
Red. 2 ex.
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ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA .
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOGAL DIRECTIA GENERALA DE URBANISM |
CLUMNAPOCA BIROUL STRATEGIH URBANE e ;
Calea Moflos nr. 3, 400001, Chui-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: 40264 599329 /. [/
www primarischyjnapocs, re | www, clujbusiness. ne | wanw, visitclyjnapoca.m £ f'l\
ARHITECT-SEF — |
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de SC Spectrum Arthome SRL |, cu domiciliul in jud. Clyj, loc.
Cluj-Napoca, str. Livezii nr.16 inregistratd sub nr. 607479 din 30.06.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr... 18 . din B K Wi

pentru BULD - Construire imobil cu functiuni mixte - 25+P+5E+R, amenajiri exterioare,

str. Bobilnei nr.54-54A
generat de imobilul cu nr.cadastral 343071
Imitiatori;  S.C Spectrum Arthome S.R.L
Proiectant: S.C Scripcariu Birou de Arhitectura S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR.: arh.Sorin Scripcariu
Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementatd in P.U.D.: parcela in suprafaja de 1276 mp,
delimitatd de strazile Campina, Bobilnei si Teilor si de parcele cu fond construit in partea nord -
esticd. Pe parcela in infeles urban existd fond construit ( corp C1 , corp C2, corp C3 si corp C4)
propuse spre desfiintare.

L Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii - Zond mixii
cu regim de construire inchis,

- regim de construire: inchis

-funcfiune predominantd/ regim de consiruire. caracterul propus - Spatii urbane cu funcliune mixta, de tip
subcentral. Organizare urban pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim
mediu de indl{ime, cu aliniere la corniga situatd la o indljime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
Spre Somesg cladiri retrase cu 6 m faj de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

~indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului.
O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile
comune indltimea maxima la comisd nu va depdsi 22 m, iar inaltimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de indl{ime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fapd de planul fajadei de
minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maxima la cornisd ce nu va depasi 25 m,
iar indl{imea totald (maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (138)+P+5+1R, (1-3S)+P+6
(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, frd a depasi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu conditia incadririi in inal{imea la cornisd / totald reglementati () inadliimea totald maxima
a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelzi, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m,

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinaie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) i adéncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St
(suprafata terenulni). Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2_6.
Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul)
gi addncimea mai micd de 40 m san pentru cele situate in pozifii particulare (dominante); CUT maxim = 3,2,
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Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel; +40 264 592 301, fax: +40 264 509 329
www primariaclujnapoen ro | wew, clujbusiness.ro | www, visitchijnapoen o
Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fatd de necesarul
stabilit la punctul 9: CUT maxim = 4,0.
-retragere fata de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pind la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin excepiie, cladirile orientate
spre riul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la alimament,
paralel cu acesta, conform PUZ.
-retragere fajd de limitele laterale 3i posterioard: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determ inati de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea
de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cat si pe cele posterioare
de praprictate, Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazd in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite i dezvoltarea in adincime péna la
maxinnim 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcaue, sau ca amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « Lunaln,«
Cw « T % « O »etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform
normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul {imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurfrii se va conforma de asemenea
o curle dispusd strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fafa de
limita de proprietate de cel pufin jumatate din indl{imea la comisa dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curfilor de lumina invecinate se pot amplasa curfi de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m 5i
adéincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adapostesc activitati ce
necesita lumind naturali. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul
strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile faja de limita laterald comund va fi mai mare sau
egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul
fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul
parcelelor cu addncimea mai mici de 20 m, retragerea fagi de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumétate din indlfimea cladirilor, masuratd la comiga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m.

11. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 343071 respectiv desfinfarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte 2S+P+5E+R , amenajiri
exterioare.

Documentatia reglementeaza
- amplasarea clédirii pe parceld : constructie dispusa in regim de construire inchis, in aliniamentul
stréizii CAmpina (regularizatd) si in retragere de min. 3 m fafa de str. Teilor si str. Bobalnei si pe
limitele de proprietate laterale ;

- accesul auto gi pietonal: acces auto din str. Bobalnei si acces pietonal din str. Cimpina si Teilor ;
_stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatiul
specializat (garaj subteran) si la sol , necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Bobiilnei ;

Documentatia P.U.D. (depusi sub nr.338990 din 24.02.2022 ) a fost analizatéi in gedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.06.2022. in urma gedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a completarilor ulterioare depuse sub nr.
607479 din 30.6.2022 verificate in sedina Comisiei operative din data de 29.07.2022, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOGAL DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
CEL-NAPOCA BIROUL STRATEGI UREANE

Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: -+40 264 592 301; fax: +40 264 399 3129
www primaniaclynapoca.ro | www.clujbusiness.mo | www visitcluinapoca, o

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard ldrgirii §i modernizdrii strazii Cdmpina va fi dezmembratd din
parcela inifiald gi inscrisd in C.F. cu destinatia de ,drum” anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi adusd la aceeagi imbrdcaminte rutierd ca strada Campina §i
rransferatd cu titlu gratuit in domeniul public ( conform propunerii din plansa , Proprietatea

asupra lerenu u"ar ") anterior recep;‘zez cam?mcper pmpuse Supr@fam{&mﬁwﬂ-pmmwaisum

Pe .fpa;:ua’ verde organizat pe sol natural, din interiorul parcelei, vor fi plantafi un numdr
minim de 4 arbori cu circumferinta minimd de 35cm mdsuratd la 1m‘de la colet,

Pe spatiul verde din vecindtatea nordicd a parcelei ( dintre trotuar si carosabil), vor fi
plantafi 2 arbori cu circumferinia minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet,

Punciul gospoddresc dispus in spatiu specializat, va fi dimensionat corespunzator (min, 10
mp) si va fi prevdzut cu rigold de scurgere.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2068 din 06.07.2021, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D POP

Achitat taxa de 13 lel, conform Chitanted ng ..o 0 e
Prezentul aviz a fost qaummjs solicitantului direct’prin postfl fa data de ...
L
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P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte 25+P+5E+R, amenajiri exterioare
str. Bobiilnei nr. 54-54A

Nr. 743446/15.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : S.C. SPECTRUM ART HOME S.R.L., S.C. COSTINVEST IMO S.R.L., 8.C.
GAP CITY CONSTRUCT S.R.L.

e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 607479/30.06.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cédruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiirfi a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
25+P+5E+R, amenajiri exterioare — str. Bobdlnei nr. 54-54A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primédria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2068/06.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 186/18.08.2022 si 261/28.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi sd dezbati propunerea
solicitantului:;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
607479/30.06.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 18.08.2022
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformé electronicéd dedicata, in data de 07.06.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 15.10.2021
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Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd §i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i par{ilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
S.C. GAP CITY CONSTRUCT S.R.L. — str. Teodor Mihali nr. 53
¢ Vuscan Mircea Mihai —

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.06.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Diana Holirci.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizidm ci in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
;4%/ Ande Simona Cipcigan
‘ ( " L
“L."
lex.



