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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA ik§//§?,r;/ ;2C1Q’§ SECRETAR G
o - Jr. AUROBA ROSCA

privind\ probarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activifati economice
cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential,
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de
activitati economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str.
Sigismund Todut3 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 13892/1/05.01.2023 conex cu nr. 868802/1/16.11.2022 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 14370/433/6.01.2023 conex cu nr. 868893/433/16.11.2022 al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
instituire subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie
1918 nr. 15 — str. Sigismund Todutd, beneficiar: Mihai Tdmas;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 59 din 26.05.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 174 din 15.11.2021,
avizul nr. 187 din 18.08.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aproba Planul Urbanistic Zonal - instituire subzond de activitati economice cu caracter tertiar in
zona cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Todutd, beneficiar:
Mihai Tamas, pe teren in suprafatd de 442 mp inscris in C.F. 259728 cu nr. cad. 259728 in
proprietatea Municipiului si constructie inscrisd in C.F. nr. 259728-Cl nr. topo.10494/2/S-C in
proprietate privata .

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul inscris in C.F. nr. 259728, in sensul instituirii unei
subzone de activitati economice cu caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential, care s& permita
schimbarea destinatiei cladirii reper a zonei (C.F. nr. 259728-Cl), cunoscutd sub denumirea
populard ,,Ciuperci Grigorescu”, intr-un spatiu comercial de proximitate.
U.T.R. S_Et - subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar situatii in zoni cu caracter
rezidential
- functiunea predominantd: activitati economice de tip tertiar ( functiuni comerciale cu
ADC de max. 1000 mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public);
- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisc: doud nivele supraterane, H max = 7 m; Totalizat regimul de
indltime nu poate depisi una din urmatoarele configuratii: S+P+E, P+E (E reprezintd etaj
tehnic cf. RLU).
- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 40 % si C.U.T. maxim = 1,2;
- amplasarea faté de aliniament : se mentine situatia actuald, imobilul existent se pastreaza.
Prin nicio interventie nu se va putea depasi limita panzei subtiri din beton a actualei
constructii.
- amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare: nu este cazul. Parcela are aliniament pe
toate laturile, fiind bordati de strazi aflate in domeniul public;
-circulatiile si accesele: din str. Sigismund Toduta si din B-dul 1 Decembrie 1918;
~stationarea autovehiculelor: parcajele pentru utilizatori si pentru aprovizionare vor fi
amplasate adiacent parcelei si cu acces direct din circulatie publica, astfel incat suprafata
alocatd circulatiei pietonale si fie cdt mai ampla, corelat cu proiectele publice de
reamenajare a domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2
din R.L.U aferent PUG.
- echiparea tehnico-edilitard.: completa pe parcela.



Plansa A04 Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de urbanism se
constituie in Anexa 2, care fac parte integrantd din prezenta hotédrare.

Art. 2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hot#rarea a fost adoptatd cu  voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

Plan Urbanistic Zonal, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.15, Cluj-Napoca~ REGULAMEMT LOCAL DE URBANISM

PUZ "Ciuperca Grigorescu” - instituire de subzond S_Et _Subzona de activitati
economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential

ECTIUNEA 1 - CARACTERULZONEL -
S ATla reglementats se all3 pe B.d Freprezinta o parcela pe.
cu anii 1970 a functionat o statie service si sediu ACR, |ntr -0 constructie modernistd tip, cunsocutd sub denumirea
populari “ciuperca din Grigorescu”. Astézi functiunea de service nu mai existd sinici nu si-ar mai avea locul aici, dat fiind
¢4 zona e intr-un proces de restaurare urband cu punerea accentului pe circulafia pietonald si velo. Prin acest PUZ se
propune instuirea unei subzone S_Et in cadrul zonei rezidentiale, care s& permitd schimbarea destinatiei cladirii service-
ului — cladire reper a zonei —intr-un spatiu comercial de proximitate.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
1.UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicatd exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:

(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare;

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publicd;

(d) servicii cu acces public, servicii profeéionale, servicii manufacturiere;

(e) cazare turistica;

(f) cercetare stiintifica;

(g) culturale;

(h) sanatate.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public,

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele condigii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sé fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8m, sau sd fie
dispuse in spatele unui tract dedicat altor funciuni);

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sd fie organizat astfel
Tncat s nu perturbe traficul.

Activitati de mica productie, cu urméatoarele condifii:
(a) s3 fie parte a unei activitati de tip comercial - productia sa fie desfacuta preponderent fn aceasta locatie;
(b) spatiile de produciie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare s se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosnblle,

Garaje individuale, Tn cladiri provizorii sau permanente independente

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructii provizorii de orice natura;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze a
publice sau de pe parcelele adiacente.

w?&uaﬁ”
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Plan Urbanistic Zonal, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.15, Cluj-Napoca— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL.
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) s aib front la strada.

Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat condifiile de mai sus sau nu au
rezultat n urma implementrii unui PUZ aprobat conform legii este interzisa.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea din aliniament se va realiza conform plasei de reglementari. Relatia construciei cu aliniamentul
conservd situatia actuald, dat fiind c& imobilul existent se pastreaza. Prin nicio interventie, nu se va putea depasi limita
pénzei subtiri din beton a actualei constructii.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul, parcela avind aliniament pe toate laturile si fiind bordata de strazi in domeniul public. Prin nicio
interventie, nu se va putea dep3si limita panzei subfiri din beton a actualei construcii.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Nu este cazul, pe parceld se afld o singura constructie, care se pastreazd §i se refunciionalizeazd. Forma parcelei
nu permite amplasarea de construciii suplimentare.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitaii de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Accasele pietonale in cladiri se vor face direct, fira trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG 525/1996,
fn masura in care acest lucru este posibil.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $I A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
modificarile ulterioare.

Parcajele pentru utilizatori si pentru aprovizionare vor fi amplasate adiacent si cu acces direct din circulatiile auto
publice, astfel incAt suprafaja alocatd circulafiei pietonale sa fie cat mai ampld, corelat cu proiectele publice de
reamenajare a domeniului public.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de 2 niveluri supraterane.

Regimul de Tndltime nu poate depsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1, P+1 (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, P — parter, E — etaj tehnic.

Tnéltimea maxim3 admis3 a cladirilor, m&surat la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 metri.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

arhitectura cladirilor.
Toate constructiile vor avea invelitoare de tip terasa.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.

10. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE U
Amenajarea spatiilor libere se va face n corelare cu proiectul de reabilitare a domeniului pi
citre autoritatea publicd locald. Se vor folosi aceleasi materiale si elemente de mobilier urban.
Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 5% din suprafata totald a UTR, spatii
care vor avea acces public nelimitat.
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Plan Urbanistic Zonal, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.15, Cluj-Napoca— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Speciile vegetale vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori {ex: tei, mesteacin, salcam), fructe
care pot prezenta pericol pentru trecatori si a céror indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a
cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat - usurand astfel operatiunile de curitenie.

11. TMPREJMUIRI
Nu se vor realiza imprejmuiri de niciun fel, spaiul parcelei fiilnd amenajat ca un continuum urban cu piateta din

v u
ULQE g LalE - ULdnd. N aeslgaLtd

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,2.

i
Fi

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 3 PAGINI

ARHITECT SEF
DANIELPOP
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 13892/1/05.01.2023.

conex cu nr. 868802/1/16.11.2022.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activititi economice
cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential,
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta

Prin cererea nr. 663053/433/24.11.2021, Mihai Tamas solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activititi economice cu caracter terfiar in
zond cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta.

Teritoriu reglementat prin P.U.Z., teren in suprafatd de 442 mp inscris in C.F. 259728 cu nr. cad.
259728 in proprietatea Municipiului si constructie inscrisd in C.F. nr. 259728-C1 nr. topo. 10494/2/S-C
in proprietate privatd, este delimitat in partea de nord-vest de B-dul 1 Decembrie 1918, in partea de est str.
Tebei si in partea de sud-vest str. Sigismund Toduta. Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala cu
regim redus de indlfime.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in U.T.R. Liu — locuinfe cu regim redus de
indiltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul inscris in C.F. nr. 25 9728, in sensul instituirii unei
subzone de activititi economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, care sd permitd
schimbarea destinatiei cladirii reper a zonei (C.F. nr. 259728-C1), cunoscuta sub denumirea populard
,,Ciuperca Grigorescu”, intr-un spatiu comercial de proximitate. in acest sens a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 59 din 26.05.2021, in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementiri in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirii fa{d de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

fn temeiul prevederilor art. 136 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activita{i economice cu caracter tertiar in zond cu
caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta.

PRIMAR
Emil Bod



DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 14370 din 06.01.2023
conex cu nr. 868893 din 16.11.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activititi economice
cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential,
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 13892/1/05.01.2023 conex cu nr. 868802/1/16.11.2022 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca,

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzond de activitati
economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str.
Sigismund Todut3;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 663053/433/24.11.2021, Mihai Timas solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. - instituire subzona de activitdti economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta. Pe teritoriul reglementat, existd fond
construit, inscris in C.F. nr. 259728-C1 (cunoscuta sub denumirea ,,Ciupercd Grigorescu”), care a
functionat ca statie service si sediu ACR.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Trans Form S.R.L., la comanda beneficiarului: Mihai Tdmasg
si a investitorului S.C. Mega Image S.R.L., pe teren in suprafatd de 442 mp inscris in C.F. 259728 cu nr. cad.
259728 in proprietatea Municipiului si constructie inscrisé in C.F. nr. 259728-C1 nr. topo.10494/2/S-C in
proprietate privata.

Teritoriu reglementat prin P.U.Z. este delimitat in partea de nord-vest de B-dul 1 Decembrie 1918, in
partea de est str. Tebei si in partea de sud-vest str. Sigismund Toduts. B-dul 1 Decembrie 1918, str. Tebei si
str. Sigismund Toduti sunt cuprinse in Inventarul domeniului public la pozitiile nr. crt. 2171, nr. crt. 1742,
respectiv nr. crt. 1693.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 in U.T.R. Liu — locuinte cu regim redus de indlfime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul inscris in C.F. nr. 259728, in sensul instituirii unei subzone
de activititi economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, care si permitd schimbarea destinatiei
cladirii reper a zonei (C.F. nr. 259728-Cl), cunoscuta sub denumirea populard ,,Ciupercd Grigorescu”, intr-un
spatiu comercial de proximitate. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 59 din 26.05.2021. in
vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Reglementirile stabilite pentru parcela cu nr. cad. 259728:

U.T.R. S_Et - subzonii de activitiiti economice cu caracter teriar situati in zond cu caracter
rezidential

—  functiunea predominantd: activititi economice de tip tertiar ( functiuni comerciale cu ADC de max. 1000
mp, alimentatie public, servicii cu acces public);

—  regim de construire: izolat;

—  indltimea maximd admisd: doud nivele supraterane, H max = 7 m; Totalizat regimul de indltime nu poate
depisi una din urmdtoarele configuratii: S+P+E, P+E (E reprezinta etaj tehnic cf. RLU).

— indicii urbanistici : P.O.T. maxim =40 % si C.U.T. maxim = 1,2;

—  amplasarea faféi de aliniament : se mentine situatia actuald, imobilul existent se pastreaza. Prin nicio
interventie nu se va putea depasi limita panzei subtiri din beton a actualei constructii.

— amplasarea fatd de limitele laterale §i posterioare: nu este cazul. Parcela are aliniament pe toate laturile,
fiind bordata de strazi aflate in domeniul public;

—  circulatiile si accesele: din str. Sigismund Toduta si din B-dul 1 Decembrie 1918;

—  stationarea autovehiculelor: parcajele pentru utilizatori si pentru aprovizionare vor fi amplasate adiacent
parcelei si cu acces direct din circulatie publica, astfel incét suprafata alocatd circulatiei pietonale sa fie
cAt mai ampla, corelat cu proiectele publice de reamenajare a domeniului public. Necesarul de parcaje va
fi dimensionat conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG.

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.



Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 174 din 15.11.2021 si avizul nr.
187 din 18.08.2022 fundamentate de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului i urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.Z., au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei. Documentatia P.U.Z. supusa
aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii i consultdrii publicului, care
fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectrii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurdrii interesului
general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4471 din 3.12.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérére indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotérare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 17.11.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z instituire subzond de activitati economice cu caracter terfiar in zond cu
caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Todutd a fost supus consultarii
publice din 17.11.2022. pand in 2.12.2022. Tn aceasta perioads nu au fost inregistrate propuneri, sugestii
sau opinii cu privire la proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a
acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzond de activititi economice cu caracter
tertiar in zona cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta.

Directia generald de urbanism
Arhitect Sef Daniel i tiv Alina Rus

lo.ol.Lo%
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Consilier juridic, Luiza Maria Gogo

Red.1lex. Consilier Carmen Cotofan

(/

(o



|
I
]

ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT SEF : Primay,
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Ca urmare a cererii adresate de Trans Form S.R.L. pentru Mega Image S.R.L., cu sediul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, —str. Republicii, nr. 81, ap.7, inregistratd cu nr. 360382/15.06.2021. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul: '

YL

pentru P.U.Z. instituire subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar
in zoni cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta

generat de imobilul cu nr. topografic 10494/2/8-C(C.F. nr. 259728, 259728-C1)

Initiator:  Mega Image S.R.L.

Proiectant: S.C. Trans Form S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin PUZ este delimitat in partea
de nord-vest de B-dul 1 Decembrie 1918, in partea de est sir. Tebei si in partea de sud-vest str. Sigismund
Toduti. Pe teritoriul reglementat, existd fond construit, inscris in CF nr. 259728-Cl ( cunoscutd sub denumirea
,ciuperca Grigorescu”), care a functionat ca statie.service si sediu ACR.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior : ’

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale).

- regim de construire: izolat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m faga de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat,
regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximd admis3 a clidirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament. in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clddirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor
retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. .

_retragere fatdi de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate
identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela -
demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situaie - ce implicd o refragere mai micé de
la limita laterald de proprietate (dar nu mai puin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
conditia ca imobilul invecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indltimea
cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.

-retragere faidi de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioaré a parcelei cu o distan{a
minimi egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.
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I1. Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin PUZ se reglementeazi specific imobilul inscris in CF nr. 259728, in sensul instituirii unei subzone
de activitati economice cu caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential, care sa permitd schimbarea destinatiei
cladirii reper a zonei ( CF nr. 259728-C1), cunoscuta sub denumirea populara ,, ciuperca Grigorescu™, intr-un
spatiu comercial de proximitate.

UTR ,,Ciuperci Grigorescu”— subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situatd in zond cu
caracter rezidential -

- functiunea predominantdi: activitati economice de tip tertiar ( functiuni comerciale cu ADC de max. 1000 mp,
alimentatie public3, servicii cu acces public);

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: doud nivele supraterane, H max = 7 m; Totalizat regimul de indltime nu poate
dep#si una din urmitoarele configuratii: S+P+E, P+E.

- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 40 % si C.U.T. maxim = 1,2;

- amplasarea fati de aliniament : se mentine situatia actuald, imobilul existent se pastreaza. Prin nicio
interventie nu se va putea depasi limita panzei subtiri din beton a actualei constructii.

- amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare: nu este cazul. Parcela are aliniament pe toate laturile, fiind
bordats de strizi aflate in domeniul public;

~circulagiile si accesele: din str. Sigismund Toduta si din B-dul 1 Decembrie 1918;

-stationarea autovehiculelor: parcajele pentru utilizatori si pentru aprovizionare vor fi amplasate adiacent
parcelei si cu acces direct din circulatie publicé, astfel incét suprafata alocati circulatiei pietonale sa fie cat mai
ampl3, corelat cu proiectele publice de reamenajare a domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG.

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 5.10.2021, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit:g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare. Prezentul
aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu

obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4471 din 3.12.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect
D OoP

?biro ] 7Andreea Muresan
ed., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan %@uﬁ/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. Dok iOﬂ%(?dm L(.:jr“ .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/priw la data de ... 1. U ‘ (2,03(_)\
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CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 187 din 18.08.2022

pentru modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 174 din 15.11.2021

Prezentul modificd Avizul Arhitectului Sef nr.174 din 15.11.2021 emis pentru P.U.Z.
instituire subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential, bvd.
1 Decembrie 1918, nr. 15 — str. Sigismund Toduti in ceea ce priveste denumirea UTR-ului propus,
respectiv:

— Se Inlocuieste sintagma UTR ,,Ciuperca Grigorescu” cu UTR S_Et

PRIMAR
EMIL BOC, |

/’//

Red. 1ex.CCE
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MEGA IMAGE S.R.L. prin MOGA MIRCEA, cu sediul
in Bucuresti, sectorul 8, B-dul Alexandru Obregia, nr. 8, bl. OD2, sc. 2, et. 6, ap. 69, inregistratd sub
nr. 34927/433/18.01.2021, in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism Intrunité in sedinta operativa din data de

12.02.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. B din ... % & 202

................

pentru elaborarea
P.U.7. instituire subzon3 de activititi economice cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential,

B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 — str. Sigismund Toduta
generat de imobilul cu nr. topografic 10494/2 (C.F. nr.259728) cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaz sé fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat in partea de nord-vest de
B-dul 1 Decembrie 1918, in partea de est str. Tebei si In partea de sud-vest str. Sigismund Todut3.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Liu —

locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban,

- propus: subzond de activitdti economice cu caracter tertiar situati in zond cu caracter rezidential. Se
doreste schimbarea de destinatie din spatii servicii in spatiu comercial a imobilului ,,minicomplex” inscris
in C.F. nr. 259728-C1, fard a se interveni asupra volumului constructiei existente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max =50 %, C.U.T. Max = 1,2;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- spatii pentru activitati economice de tip tertiar; '

-studjul se va corela cu proiectul ,,Cresterea si imbunatitirea spatiului pietonal in zona urband: P-ta 14
iulie, str. Garibaldi, str. S.Toduts, str. T. Grozavescu, str. Milcov, str. Octavian Goga, Str. G. Enescu”

5. Capacititile de transport admise: : A .
Se vor aplica profile transversale in conformitate ~u prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G. si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4471 din 3.12.2020.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4471 din 3.12.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Nopoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-
2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Ordinul nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef b%ea Muresan

Red.4%x. consilier Arh. Carmen Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. 56315/}7&11 42000 5‘2@&/ .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/psia-pestd la data de }305(/07/
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P.U.Z. - instituire subzond de activititi economice cu caracter tertiar in zoni cu caracter
rezidential — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 - str. Sigismund Toduta

Nr. 663053/24.11.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Proprietar : TAMAS MIHAI
e Investitor : S.C. MEGA IMAGE S.R.L.
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 360382/15.06.2021

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, férd a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzond de activititi economice cu
caracter tertiar in zond cu caracter rezidential — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15 - str. Sigismund
Toduta

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4471/03.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 59/26.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 174/15.11.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
360382/15.06.2021

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de 15.11.2021

In data de 01.07.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - instituire subzond de
activitdfi economice cu caracter tertiar — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15, cuprinzind atit partea
scrisd, cAt si cea desenatd, precum si adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii si
opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 05.10.2021

Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 15.06.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 05.10.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 05.10.2021 - ora 14

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii gi propuneri.

4. numdarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 27.05.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitéct Sef,

Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Simo ./ﬁipcigan
yal
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NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotirare privind Planul urbanistic Zonal - instituire subzona de activitdti
economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 15
- str. Sigismund Todufd  s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice , in perioada 17 noiembrie - 2 decembrie 2022

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 17
noiembrie 2022, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutsrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa

Intocmit
Cilin Cioban



