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privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — la

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z de urbanizare, strada Sperantei —
latura nordicd — proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 13872/1/5.01.2023 conex cu nr. 809873/1/18.10.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.  14739/433/6.01.2023 conex cu nr
809922/433/18.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. de url:ramzare strada Sperantei — latura
nordicd, beneficiari: Babasan Alexandru, Babasan Lucia, Zimbru Grigor, Zimbru Ana, Timpau [lie,
Timpau Gabriela, Timpau Cristian-Pavel, Timpau Andreea-Cornelia, Porsega Mihai, Porsega Diana-
Claudia, Posega Nicolae, Posega loana, Tantau Viorel, Tantau Marnana, Pop Doru, Pop Maria,
Apahideanu Maria, Goina Maria, Hasmasan Ana, Pop lonut-Vlad, Pop Andra, Lup Ovidiu-Vlad, Lup
Oana-Florina, Vulturar Alina, Pop Mihai-Sebastian si Agroclasic IB SRL;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 883 din 18.09.2018, Avizul Arhitectului gef nr. 130 din
14.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ultericare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotéirirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{i a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
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Se aprobd P.U.Z de urbanizare, strada Speranfei — latura nordica, beneficiari: Babasan
Alexandru, Babasan Lucia, Zimbru Grigor, Zimbru Ana, Timpau Ilie, Timpau Gabriela,
Timpau Cristian-Pavel, Timpau Andreea-Comnelia, Timpau Andreea-Cornelia, Porsega
Mihai, Porsega Diana-Claudia, Posega Nicolae, Posega Ioana, Tantau Viorel, Tantau
Mariana, Pop Doru, Pop Maria, Apahideanu Maria, Goina Maria, Hasmasan Ana, Pop
lonut-Vlad, Pop Andra, Lup Ovidiu-Vlad, Lup Oana-Florina, Vulturar Alina, Pop Mihai-
Sebastian, Agroclasic IB SRL, pe parcele de teren proprietati private, identificate cu nr. cad.
282436, nr. cad 340013, nr. cad. 287524, nr. topo. 21654, nr. cad. 280633, nr. cad. 262088,
nr. cad. 296042, nr. cad. 296041 si nr. cad. 274506.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice
dupi cum urmeazi:

U.T.R Liu-m - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip
urban.

- Junctiune  predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si  locuinte
semicolective/familiale (pe parcelele cu front la strada Sperantei sau cu o suprafata mai
mare de 400mp);

- regim de consiruire: izolat sau cuplat;

- indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+E+M, (S) +P+E+R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. cornisid = 8m, H max. coama = 12m;

- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: 5m fafa de aliniamentul propus al strazii Sperantei, respectiv
3m fatd de strada nou propusa prin PU.Z. Garajele se vor retrage cu minim 6m fata de
aliniament pentru a permite parcarea in fafa a unui autoturism;

- retragere fald de limitele laterale: H/2 din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3m.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor,cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat si nu depéseasci 2.8m;
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- refragere fajd de limitele posterioare: H clidire dar nu mai pufin de 6,00m;

- circulafii, accese: din strada Sperantei §i din strada propusé prin PUZ cu ampriza de 9 m.
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile §i functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.TR. S_Va* — Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.
- funcfiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
- condifii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1;

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

Suprafata de teren necesard largirii §i modernizérii strazii Sperantei la ampriza de
18m (pe tronsonul adiacent PUZ) se va dezmembra din parcela initiala, inscrie in
CF cu titlu de ,, drum” si aduce la aceeasi imbréciminte rutierd ca strada Sperantei.
Strada nou propusi prin P.U.Z. la amprizd de 9m, se va inscrie in CF cu titlul de
wdrum”, se va echipa edilitar, iar partea carosabild a acesteia (inclusiv locurile de
stationare de la nivelul carosabilului) va fi realizata la strat de uzura.

Anterior receptiel ¢ ctiilor -

Se va aduce la strat de uzurd partea pietonald a strizii propuse prin P.U.Z si se va
amenaja fasia verde plantati adiacentd carosabilului, Strada va fi echipata complet,
cu iluminat stradal, cosuri de gunoi, iar plantatiile inalte de aliniament ( minim 10
arbori) vor avea cirumferinta de min.35cm mésurati la 1m de la colet.

Se va amenaja spatiul verde, cu acces public nelimitat din subzona § Va in baza
unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii gi joase, mobilier urban).

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z se

realizeazd prn intersectia str. C-tin Brincusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str.
Borhanci, a cérei capacitate de circulatie este depésitd, emiterea autorizatiilor de construire
pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de
spafii verzi) se va face ulterior reamenajarii si lrgirii intersectiel mai sus mentionate de
cétre Municipalitate, dar nu mai tarziu de 2026.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa 2 Reglementiri Urbanistice -
Zonificare se constituie in Anexa 2 iar Plansa 4 Proprietatea asupra terenurilor se constituie
in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de

beneficiarul acesteia,

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeazid Directia Generala de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedin{3,
Eec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotardrea a fost adoptati cu _ voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
Locuinte individuale si semicolective, circulatii auto i pietonale
str. Sperantei F.N., municipiul Cluj-Napoca, judeful Cluj

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de utilizare,
echipare si utilizare a terenurilor incluse n zona studiatd prin Planul Urbanistic Zonal. R.L.U.
expliciteazd si detaliazd plansele continute P.U.Z., a carui parte integrantd este. Perioada de
valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se va stabili de citre autoritatea administratiei publice locale
abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.

Deocarece zona reglementatd este restrdnsd, iar prezenta documentalie de urbanism
reglementeaz3 o situatie specifica, nu sunt admise derogéri de la prezentul PUZ decét in conditiile
intocmirii unei noi documentatii de urbanism care s fie elaboratd, avizatd si aprobata conform
legislatiei in vigoare. Constituie exceptii, iar in acest caz se admit derogari de la prevederile
prezentului regulament, numai urmétoarele situaiii speciale:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

- descoperirea In urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea gi protejarea
lor

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul R.L.U. are la bazd legislatia in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si
devine aplicabil odati cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001. Prezentul
regulament, aferent acestui P.U.Z., detaliazd condifile de amplasare §i conformarea a
constructiilor incluse in zona reglementata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru * Locuinte individuale si
semicolective, circulatii auto si pietonale”, se aplica teritoriului delimitat ca zona reglementata
in planul de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament astfel:

- la nord — est de limita U, T.R. S_Uls,

- la sud — vest de strada Sperantei,

- la sud - est de limita U.T.R. Ve,

- la nord — vest de limita U.T.R. Liu.

Zona reglementatd include parcelele cu C.F. nr. 262088, C.F. nr. 274506, C.F. nr. 280633, C.F.
nr. 287524, C.F. nr. 296041, C.F. nr. 296042, C.F. nr. 282436, C.F. nr. 340013 care apartin
persoanelor fizice sau juridice

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural gi
construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritati mediului in scopul asigurarii unei

dezvoltari durabile, care trebuie s3 stea in atentia autoritatilor locale sunt:
- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediuiui,

in vederea prevenirii riscurilor ecologice.
.1
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- inl&turarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediul gi sanatatea
oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betenate pentru containere
in vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte,

- crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii in luarea si
respectarea deciziilor privind pastrarea integritéfii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

5. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari
care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91
actualizatd, 350/2001 actualizatd, NP 120 — 2014 si acordul acestora (daca este cazul).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor de orice fel se va {ine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere;

- orientarea fatd de punctele cardinale, in vederea asigurarii insoririi §i iluminatului natural in
conformitate cu cerinfele specifice legate de functiunea fiecarei cladiri.

- alinierile fatd de arterele de circulatie vor respecta distantele previzute in legea privind
regimul drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor
constructiilor in zona drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii in funciie de activitstile desfasurate si
gradul de rezistenta la foc sau luarea unor masuri de limitare a propagaérii incendiilor,

- respectarea distantelor normate fatd de drumuri pentru anumite constructii sau instalafii
(rezervoare produse petroliere, conducte de gaze combustibile, etc.)

- retragerile minime ale constructiilor fati de retelele electrice si de gaz metan, impuse de
normele tehnice de specialitate

- amplasarea constructiilor faté de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta si tipul
acesteia, in conformitate cu Legea apelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca existd posibilitéti de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit in
functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/fsau autorizatia eliberata de forurile
competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseazé in drumurile publice trebuie sa permitd accesul
salvarilor gi @ masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor i configuratia
lor determinandu-se in conformitate cu zona functionala si destinatia obiectivului.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd doar dacd se respecta prevederile legale
referitoare la forma, dimensiunile si suprafata minima a parcelelor previzutd in R.L.U. aferent
P.U.G.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri

Se va asigura amenajarea peisagistici adecvata a spatiilor rimase libere; se va limita ponderea

suprafetei mineralizate prin plantafii si jardiniere.
2 ﬁ/d"/



lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitdti gi subunitati funciionale

Zona reglementatd se incadreazd conform PUG al municipiului Cluj-Napoca actualizat prin
documentatia aprobata prin H.C.L. nr 493 din 22.12.2014 cu modificarile si completarile ulterioare
(H.C.L. nr. 118 din 01.04.2015 si H.C.L. 737 din 18.07.2017) dupé cum urmeaza:

UTR Liu - m - zon de locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

UTR S_Va* - scuaruri, gradini parcuri cu acces public nelimitat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. LOCUIREA este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) cu parcelar omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare i
regimul de construire izolat, cuplat sau insiruit, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase de
la aliniament.

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
tipologia specificd zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei secfiuni.
Cladirile sau pariile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

2. CAILE DE COMUNICATI sunt constituite din trama stradald locald care este conectata la
arterele existente in zon3, Servitutile de utilitate publica care greveaza zonele adiacente arterelor
existente vor fi preluate si respectate conform prevederilor P.U.G. Releaua stradala va respecta
prevederile R.L.U. in ceea ce priveste gabaritele si alcatuirea chiar daca acest lucru implica
servituti de utilitate publica asupra parcelelor proprietate privata.

3. SPATIILE VERZI vor respecta specificatiile cuprinse in prezentul regulament. Vegetatia
inaltd maturd va fi protejatd si pastratd pe toatd suprafata municipiului, conform conditiilor
previzute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitétilor teritoriale de referinta.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabllitarea strézilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementérilor la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea conditiilor
generale referitoare la spatiile verzi din R.L.U. aferent P.U.G. Pentru realizarea spatiilor verzi
publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului national de imbunatatire a calitatji
mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1. U.T.R. Liu - m - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONLA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la R.L.U. aferent P.U.G, al municipiului Cluj - Napoca.

Art.1. Utilizéri admise

Locuinte individuale{unifamiliale) de tip izolat si cuplat gi anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine pe parcelele adiacente
strézii Sperantei si pe parcelele cu suprafatd mai mare sau egald cu 400 mp adiacente strazilor de
interes local. _

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine cu suprafaté utild mai
micd sau egald cu 100 mp pe parcelele a caror suprafati este mai mica de 400 mp si sunt

’ afjr/
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adiacente strazilor de interes local.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitéti locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite) pe parcelele adiacente strazii Sperantei si pe parcelele cu o suprafata mai
mare de 400 mp.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea si producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condifii:

a) sa se adreseze preponderent locuitarilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladirii ;

¢) sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

d) pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld;

Pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile.

in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre sitrada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditji:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

b) s& nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

c) pentru activititi ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladinlor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu includa alimentatie publica;

b} s& se obtind acordul vecinilor

Art.3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sé afecteze amenajérile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)

Se va respecta structura cadastrald propusd prin planul de parcelare din prezentul Plan
Urbanistic Zonal. In acest sens se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sé aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate si mai
mare sau egald cu 15 m pentru locuiniele izolate,

¢) suprafata va fi mai mare sau egald mai mare sau egala cu 300 mp pentru locuiniele cuplate,
mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele izolate.

Art.5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Cladirile se vor retrage cu 5 m de la aliniament fatd de strazile care fac parte din trama stradala
majord (strada Sperantei). Cladirile se vor retrage cu 3 m de la aliniament fati de strazile locale
(strazile care fac parte din infrastructura de interes local).

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza faid de ambele aliniamente, respectand
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categoria de importanta a strazii.

Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea In fata a
unui autoturism.

Toate constructille de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei adiacente aliniamentului cu
addncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor care contribuie la organizarea gradinilor
(filigoriifpavilioane, depozite pentru unelte de gridind, etc.) a cdror suprafatd insumat3 va fi de
maximum 15 mp.

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor

(a) In cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinle cuplate),
adancimea calcanului nu va depasii 20 m. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita
de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita |aterala de proprietate

(b) In cazul construirii in refragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate,
cuplate), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de
Im.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu
indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depéseasca 2.8 m

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inallimea cladini mai
inalte, masurat4 la corniséd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

Art.8. Circulatii si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé exista acces direct la drumurile cu
acces public nelimitat.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art.9. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.
MNecesarul de parcaje (necesarul se calculeaza conform Anexei 2 la R.L.U. Cluj-Napoca):
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoara activitali liberale sau manufacturiere:
{a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
{b) minimum doua locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte individuale (unifamiliale) ingiruite si cover, sau semicolective (familiale):
— un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
— minim doua locuri de parcare
Alte activitati:
— necesarul se calculeaza conform Anexei 2 la R.L.U. Cluj-Napoca,

Art.10, Indltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de dou niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol
si parter). Suplimentar fa{d de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform
definitilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre
urméatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P -
parter, M — mansardé, R — nivel retras).

indltimea maxima admisa a cladirilor, mésurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.



Indltimea maximd admisd a cladirilor, m3suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Stabilirea inaltimilor se va face conform prevederilor articolului 12 din R.L.U. aferent P.U.G. al
municipiului Cluj — Napoca.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire),
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit,

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in dous sau patru ape, cu pante egale i
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa falfuitd pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30%50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Art.12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a degeurilor

Autorizarea executérii constructiilor este admisa numai dupé finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a
terenurilor prin PUZ.

Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

in cazul in care reteaua de canalizare nu este inca extinsa in zona se admite tratarea apelor
uzate cu ajutorul microstatiilor de epurare, urméand ca odatd cu extinderea retelei de canalizare
constructiile s& se racordeze la reteaua de canalizare a oragului.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Pe ansambilul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si clidirile retrase de la aliniament
{(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interziss, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor,

Art.14, Imprejmuiri
Spre spatjul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximi a imprejmuirilor va fi de
2.2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 35%

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.UT. maxim= 09

2. U.T.R. S Va* — SUBZONA VERDE: SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC
NELIMITAT

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONLA

Art.1. Utilizéri admise
(a) plantatii inalte, medii i joase;
{b) mobilier urban.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, 88 nu produca poluare fonicd sau de alta natura.

Art.3. Utilizéri interzise

Orice utilizér, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4, Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)
Se va respecta structura cadastrala, forma si dimensiunile parcelei propuse prin actualul P.U.Z.

Art.5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Nu este cazul.

Art.6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei:
Mu este cazul,

Art.7. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
MNu este cazul.

Art.8. Circulatii 5i accese

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi.

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor §i pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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Art.9. Stationarea autovehiculelor

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceplia vehiculelor utilitare
care deservesc activititile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice sau in sistem
privat.

Art.10. indltimea maxima admisibild a cladirilor
MNu este cazul.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor
Mu este cazul,

Art.12. Conditii de echipare edilitard si evacuare a degeurilor

Zona va fi echipata edilitar.

Se va asigura bransament la reteaua electrica.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete.).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii degeurilor, accesibil din spafiul
public si unul pentru resturi vegetale {compost).

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inaltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

Art.14. imprejmuiri

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu inaltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA lil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTIL E A TERENULUI

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim=5%

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1

Cluj-Napoca Intocmit,
ianuarie 2021 arh, Comeliu Muraru
ARHITECT SEF,
DANIEL POP
Verificat,

arh. Raluca Toma
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 13872/1/5.01.2023

conex cu nr. 809873/1/18.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotidrire privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordica

Prin cererea nr. 417431/433/2021 Babasan Alexandru, Babasan Lucia, Zimbru Grigor, Zimbru
Ana, Timpau Ilie, Timpau Gabriela, Timpau Cristian-Pavel, Timpau Andreea-Cornelia, Porsega Mihai,
Porsega Diana-Claudia, Posega Nicolae, Posega loana, Tantau Viorel, Tantau Marana, Pop Doru, Pop
Maria, Apahideanu Maria, Goina Maria, Hasmasan Ana, Pop Ionut-Vlad, Pop Andra, Lup Ovidiu-Vlad,
Lup Oana-Florina, Vulturar Alina, Pop Mihai-Sebastian, Agroclasic IB SRL, solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordica.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 10,4 ha (10.418,16mp) cuprinde parcelele de pe frontul
estic al strizii Sperantei, pe aliniamentul de la nr. 21 pind zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic. Zona de studiu are o suprafatd de 15,5ha (15.541mp).

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementéri in concordanti cu prevederile legislajiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maxima admisé, coeficientul de utilizare
a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fafd de aliniament si
distaniele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
in Vla - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice, CB 4a - campus universitar, CB 4b — pol de cercetare, iar conform P.U.G. 2014
terenul este incadrat in U.T.R. ULiu - Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inilfime
dipuse pe un parcelar de tip urban, zond pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite
autorizarea directi a executdrii luctiirilor de construire, ci conditioneazi autorizarea de urbanizare prin
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 883 din
18.09.2018. in vederea initierii elaboririi P.U.Z.

Toate investitiille propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea PU.Z. de urbanizare,
strada Speranfei — latura nordicé.

PRIMAR
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr, 14739/433/6.01.2023
conex cu nr. 809922/433/18.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordici

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 13872/1/5.01.2023 conex cu nr. 809873/1/18.10.2022
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordica.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urméatoarele:

Prin cererea nr. 417431/433/2021, Babasan Alexandru, Babasan Lucia, Zimbru Grigor,
Zimbru Ana, Timpau [Ilie, Timpau Gabriela, Timpau Cristian-Pavel, Timpau Andreea-Cornelia,
Porsega Mihai, Porsega Diana-Claudia, Posega Nicolae, Posega loana, Tantau Viorel, Tantau
Mariana, Pop Doru, Pop Maria, Apahideanu Maria, Goina Maria, Hasmasan Ana, Pop Ionut-Vlad,
Pop Andra, Lup Ovidiu-Vlad, Lup Oana-Florina, Vulturar Alina, Pop Mihai-Sebastian, Agroclasic [B
SRL, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. de urbanizare, strada Speranfei —
latura nordica.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SFS Exhibit S.R.L., arh. urb. Raluca I. F. Toma, la
comanda beneficiarilor: Babasan Alexandru, Babasan Lucia, Zimbru Grigor, Zimbru Ana, Timpau
Ilie, Timpau Gabriela, Timpau Cristian-Pavel, Timpau Andreea-Cormnelia, Timpau Andreea-Cornelia,
Porsega Mihai, Porsega Diana-Claudia, Posega Nicolae, Posega loana, Tantau Viorel, Tantau Mariana,
Pop Doru, Pop Maria, Apahideanu Maria, Goina Maria, Hasmasan Ana, Pop lonut-Vlad, Pop Andra,
Lup Ovidiu-Vlad, Lup Oana-Florina, Vulturar Alina, Pop Mihai-Sebastian, Agroclasic IB SRL, pe
parcele de teren proprietiti private, identificate cu nr. cad. 282436, nr. cad 340013, nr. cad. 287524,
nr. topo. 21654, nr. cad. 280633, nr. cad. 262088, nr. cad. 296042, nr. cad. 296041, nr. cad. 274506.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
in Vla - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice, CB 4a - campus universitar, CB 4b — pol de cercetare, iar conform P.U.G. 2014
teritoriul reglementat este U.T.R. ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inal{ime
dipuse pe un parcelar de tip urban, iar zona de studiu este incadrati preponderent in UTR Uliu si
partial in UTR Ve, UTR Liu i UTR §_Uis.

Pentru zonele de urbanizare, Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a
executfirii lucrdrilor de construire, ci conditioneaza autorizarea de elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 883 din 18.09.2018 in vederea
initierii elaboririi P.U.Z. Avind in vedere faptul cd in vecindtatea nord-esticdi a amplasamentului
reglementat prin prezentul PUZ, existd instituiti o subzond de institufii §i servicii publice sau de
interes public , nu s-a solicitat prin Avizul de oportunitate reglementarea unei noi subzone de institufii
si servicii publice sau de interes public.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 10,4 ha (10.418,16mp) cuprinde parcelele de pe frontul
estic al strdzii Sperantei, pe aliniamentul de la nr. 21 péni la zona verde de protectie a apelor sau cu rol
de culoar ecologic, respectiv parte din imobilele cu nr. cad. 282436, or. cad 340013, nr. cad. 287524,
nr. topo. 21654, nr. cad. 280633, nr. cad. 262088, nr. cad. 296042, nr. cad. 296041, nr. Cad. 274506.
Zona de studiu (15,5ha), cuprinde imobilele mai sus mentionate, in integralitatea lor.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum
urmeaza:
U.T.R Liu-m Locuinte cu regim redus de indlt{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- funcfiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective/familiale (pe
parcelele cu front la strada Sperantei sau cu o suprafata mai mare de 400mp);
- regim de construire: izolat sau cuplat;



|
[ - indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+E-+M, (S) +P+E+R, D+P+M, D+P+R;

p-

Hmax. cornigd = 8m, H max. coami = 12m;

- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: 5m fati de aliniamentul propus al strizii Speranfei, respectiv 3m fata
de strada nou propusi prin P.U.Z. Garajele se vor retrage cu minim 6m fafd de aliniament pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragere fata de limitele laterale: H/2 din inalfimea la cornisd dar nu mai putin de 3m. Garajele se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor,cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s nu
depiseasca 2.8m;

- retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai pufin de 6,00m;

- circulatii, accese: din strada Sperantei si din strada propusa prin PUZ cu ampriza de 9 m;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: oate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si funcfionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

-U.T.R. § Va* — Subzond verde: scuaruri, grddini, parcuri cu acces public nelimitat.
- functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
- condifii de amplasare, utilizare 5i configurare a clddirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1;

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafata de teren necesard largirii i modernizirii strazii Sperantei la amprizi de 18m (pe
tronsonul adiacent PUZ) se va dezmembra din parcela initiala, inscrie in CF cu titlu de
drum™ si aduce la aceeasi imbracdminte rutierd ca strada Sperantei.

— Strada nou propusa prin P.U.Z. la ampriza de 9m, se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va
echipa edilitar, iar partea carosabili a acesteia (inclusiv locurile de staionare de la nivelul
carosabilului) va fi realizati la strat de uzuri.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

—  Se va aduce la strat de uzuri partea pietonala a strazii propuse prin P.U.Z si se va amenaja
figia verde plantatid adiacentd carosabilului, Strada va fi echipatd complet, cu iluminat stradal,
cosuri de gunoi, iar plantatiile inalte de aliniament (minim 10 arbori) vor avea cirumferinta de
min.35cm masurata la 1m de la colet.

— Se va amenaja spaliul verde, cu acces public nelimitat din subzona S_Va in baza unui proiect
de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban).

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeaza
pra intersecfia str. C-tin Brdncugi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cdrei capacitate
de circulatie este depdysitd, emiterea autorizafiilor de consiruire pentru investifii (altele decdt cele
pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amengjare de spafii verzi) se va face ulterior reamenajarii
i ldrgirii intersectiei mai sus menfionate de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PU.Z. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 130 din 14.07.2022,
fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism.

Pentru documentatia PU.Z. s-a emis avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
125552/446/2019. Documentatia supusd aprobérii in Consiliul Local respectd condifia impusa prin
Avizul Serviciului Siguranta Circulafiei, respectiv s-a revizuit modul de organizare al intersectiei str.
Sperantei — str. Dimitrie Onciul — str. Remenyik Sandor.

Demersurile in vederea elaborérii P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
1574 din 20.04.2018 (prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020), in baza céruia s-a emis Avizul
Arhitectului Sef nr. 338 din 23.12.2020. La data depunerii cererii nr. 417431/433/2021 pentru
promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 1574 din 20.04.2018, precum
si avizele emise pentru P.U.Z. oblinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Pe parcusul derularrii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 1574 din 20.04.2018
a expirat la data de 06.06.2022, fiind emis certificatul de urbanism nr. 1731 din 5.07.2022, cu



mentinerea avizelor obfinute in baza certificatului de urbanism emis anterior. Pe cale de consecinia a
fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 130 din 14.07.2022, cu valabilitate pe durata certificatului de
urbanism nr, 1731 din 5.07.2022.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informdrii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatier, s-a
respectat procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor
furnizate de initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia public, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-
ul institutiei in 24 octombrie 2022, la secfiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de
hotérdre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Speranfei - latura nordica, a fost supus
consultirii publice din 24.10.2022 pénd in 7.11.2022. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publicd a acestuia.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 1731 din 5.07.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Ari.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elaboririi P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
1731 din 5.07.2022, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. La data depunerii cererii nr.
417431/433/2021 pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr.
1574/20.04.2018, precum si avizele emise pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de
valabilitate.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 §i Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului
local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii
plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotérdre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordicd, poate fi supus
dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Direcfia Juridica

Arhitect Sef arh. Darjiel Pop Director exgcufiv/ Alina Rus

Sef birou Wurcs i

Consilier juridic Luiza Maria
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Ca urmare a cererii adresate de GOINA MARIA prin arh. Muraru Comneliu cu domiciliul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , Inregistratd sub nr

627188/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

-----------------

pentru P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordici

generat de imobilele cu nr. cad. 282436, nr. cad. 287524, nr. topo. 21654, nr. cad. 280633, nr. cad.
274506, nr. cad, 296041, nr. cad. 296042, nr. cad. 262088, nr. topo 13683/1, nr. topo 13683/2, nr. topo
13684, nr. topo 13685

Initiator: Goina Maria si asociatii

i Proiectant: S.C. SFS Exhibit S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Raluca L. F. Toma

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul studiat in suprafata de 10,4ha
cuprinde parcelele de pe frontul estic al strizii Speraniei, pe aliniamentul de la nr. 21 pén la zona verde
de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG in UTR ULiu,

- UTR ULiu- Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de
tip urban;

functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate mic, predominant locuinte unifamiliale;
-regim de comstruire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;
-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar
fata de acestea, este admisid o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 —
aferenti Regulament PUG). Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmitoarele
configuratii: (S)y+P+1+M, (S)}+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Inillimea maximi admisd a clédirilor,
misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurat la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepfia locuintelor covor
pentru care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-refragere fatd de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilita prin PUZ;

-retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de
proprietate (locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomanda
construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clédire dintr-un §ir se va retrage de
la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere fafi de limita laterald — min. 3m. (min.
4.5m pentru locuintele in cascada);

-retragere faté de limitele posterioare: H cladire dar nu mai pufin de 6,00m;
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse s
Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului §i stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum urmeazi:

- U.T.R Liu-m Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominanitd: locuinte individuale (unifamiliale) 5i locuinte semicolective/familiale (pe
parcelele cu front la strada Speranei sau cu o suprafafa mai mare de 400mp);

- regim de construire: izolat sau cuplat;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+E+M, (S) +P+E+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornigd = 8m, H max. coama = 12m;

-indici urbanistici: P.0O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

-retragere fatii de aliniameni: Sm fatd de aliniamentul propus al strézii Sperantei, respectiv 3m fafé de
strada nou propusi prin P.U.Z. Garajele se vor retrage cu minim 6m fafa de aliniament pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

-retragere fatdi de limitele laterale; H/2 din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m. Garajele se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelelor,cu conditia ca inél{imea calcanului rezultat s nu depaseasca
2.8m;

-retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai pufin de 6,00m;

-cireulatii, accese: din strada Speranfei si din strada propusé prin PUZ cu ampriza de 9 m.

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent PU.G.;

-echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

-U.T.R. S Va* — Subzoni verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii §i joase), mobilier urban;
-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul,

-indici urbanistici : PO.T max.= 5%, C.U.T max=0,1;

Pentru documentatia P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei — latura nordicd, s-a emis Avizul
Arhitectului Sef nr. 338 din 23.12.2020, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1574 din 20.04.2018.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism -operativi, se reavizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal gi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

le:

» Suprafata de teren necesard largirii $i modemnizarii strazii Sperantei la ampriza de 18m
(pe tronsonul adiacent PUZ) se va dezmembra din parcela initiald, inscrie in CF cu titlu de
,,drum” si aduce la aceeasi imbriciminte rutierd ca strada Sperantei.

» Strada nou propusd prin P.U.Z. la ampriza de 9m, se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”,
se va echipa edilitar, iar partea carosabild a acesteia (inclusiv locurile de stationare de la
nivelul carosabilului) va fi realizata la strat de uzura.
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Anterior receptiei tructiilor use:

» Se va aduce la strat de uzuri partea pietonald a striizii propuse prin P.U.Z si se va amenaja
fasia verde plantatd adiacentd carosabilului. Strada va fi echipati complet, cu iluminat
stradal, cosuri de gunoi, iar plantatiile inalte de aliniament ( minim 10 arbori) vor avea
cirumferinta de min.35cm mésuratii la 1m de la colet.

% Se va amenaja spatiul verde, cu acces public nelimitat din subzona S Va in baza unui
proiect de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban).

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeazd
pra intersectia str, C-tin Brancugi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cdrei capacitate
de circulatie este depdsitd, emiterea autorizafiilor de construire penitru investifii (altele decdt cele
pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spafii verzi) se va face ulterior reamenajdrii §i
ldrgirii intersectiei mai sus menfionate de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdri P.U.Z.
Documentatia tehnic pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectdni intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1731 din 5.07.2022, emis de Primaria Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. Andreea Muregan
Red. 3ex. arh. Anamaria Popa

| Oy
Achitat taxa de 13 lei,/r:;;ﬁ:n Chitantsl nr:..ocimpsaig iR

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade .o
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JUDETUL CLUJ
MUNICIFIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de Goina Maria cu domiciliul in judetul TIGj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 323909 din 05.07.2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wbanismul, cu meodificirile si
completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta
din 27.07.2018, se emite prezentul

Aﬂz de Dpurt%;ltat%ﬁ

pentru elaborarea

P.U.Z. de urbanizare, strada Sperantei Nord

generat de imobilul cu nr. cad/ topo.: 282436, 22723, 21654, 13678/2/2, 274506, 296041, 296042,
262088, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de regrementat este U.T.R. ULiu, delimitat:
- lanord-est de limita U.T.R. 8§ -Uls,
— la sud-vest de strada Sperantei,
- la sud-est de limita U.T.R. Ve,
— lanord-vest de limita U.T.R. Liu.
Teritoriul studiat cuprinde zona de reglementat gi vecindtiitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:

2.1 existent. conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

U.T.R. ULiu - Zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,
2.2 propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, cu subzoni de spatiu verde;

2.3 sevituti de utilitate publicd instituite prin PUG: strada Sperantei.

dicatori urhanistici obligatorii:
- pentru zona de locuinte familiale P.O.T. max=35%, C.U.T. max=0,9
- pentru subzona verde: P.O.T. max= 5%, C.U.T. max=10,1

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridini, parc);

- accesul auto se realizeaza din strada Sperantei;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;
- circulatia nou propusd prin PU.Z va fi realizatd de catre investitori la strat de uzurd, inainte de
autorizarea investifiilor propuse pe parcele.

5. Capacititile de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G i
normele tehnice specifice.




s ",

e

SO
/‘r«
74

L ", i
e L
. e
L \
iy
- ~
-,
. ™,

12
-

i

,.
max.=
F
o
o

:'i.
i
. f./f/

4

f
H
_o-""

Lt

—
|

TERATORAY REGLEME VT



I T

LR e

P.U.Z. de urbanizare — str. Sperantei - latura nordici
Nr. 417431/15.07.2021

{nr. cerere H.C.L.} o I

Raportul informiirii $i consultiirii publicului,

care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism

sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiatori : GOINA MARIA si ASOCIATII
. Proiectant : S.C. SFS EXHIBIT S.R.L.

Pruces.u] de informare §i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 455796/21.09.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. de urbamzare — str. Sperantei - latura
nordicéd

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1574/20.04.2018
- Aviz de oportunitate nr. 883/18.09.20138
- Aviz Arhitect Sef nr. 338/23.12.2020

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetiifenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.

455796/21.09.2020

S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de 07.05.2018
[a sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 611698/26.11.2019) urmatoarele :
o Certificat de urbanism nr. 1574/20.04.2018
¢ Aviz de oportunitate nr. §83/18.09.2018
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Memoriu de prezentare
Anunt in ziarul Monitorul de Cluj din 26.11.2019
Plan reglementiri urbanistice
Plan incadrare in zona
Plan informarea populatiei
Fotografii cu panourile amplasate in zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atét la
la sediul Primdriei in data de 13.12.2019, cét §i in format de videoconferinti, pe o platforma
electronici dedicati, in data de 19.06.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
JLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 26.11.2019

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primériei in data de 13.12.2019 - ora 9 si in format
de videoconferinfa pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 19.06.2020 - ora 9:30.

s & 8 2 @& @

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc atit la
sediul Primiiriei in data de 13.12.2019 - ora 9, cét si in format de videoconferin{i pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 19.06.2020 - ora 9:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Ordean loan Marcel — st

Bérbat Catilina Laura —

Buzdugan George Andrei — /

Dragomirescu Anca loana —

Administratia Bazinala de Apa Someg-Tisa —

e & & 8 @

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact proiectantului la care se pot trimite
observatii §i propuneri.

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 13.12.2019 - ora 9 §i
19.06.2020 - ora 9:30.

La dezbaterile din 13.12.2019 si 19.06.2020 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Corneliu Muraru

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

Teah

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizfiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii. '

Sef Birou, ' * Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Ay‘eal‘e{;}wan Simona Cipeigan
: . U’Yf I

Arhitegt Sef,

Danie| Bop

Lax:
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Nr. 918859/101/13.12.2022

NOTA INTERNA
Citre Directia Urbanism

Prin prezenta va informam ca Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal de urbanizare, strada Sperantei - latura nordicii s-a aflat in consultare publici pe site-ul
www.primariachujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice, in perioada 24
octombrie — 7 noiembrie 2022,
Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mai sus

mentionata.
Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in data de 24

octombrie 2022, fiind mentinut pe site pini la data prezentei.

Sef birou,
lulia Persa
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