{"’#:-]f;i. HOTARARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT A
CLUJ-NAPOCA SECRETAR ERAL,

Sf/ﬂyjj_éoﬁj Jr. AURO

ind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona d¢ institutii §i
servicii publice sau interes public in zoni cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinid ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona
de institufii si servicii publice sau interes public in zona cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A - proiect
din initiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 13899/1/05.01.2023 conex cu nr. 866025/1/15.11.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 14389 din 06.01.2023 conex cu nr. 866088 din 15.11.2022
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Utrbanistic Zonal — instituire subzond de institutii i servicii publice sau interes public in zond cu caracter
rezidential, strada Iris nr. 3A, beneficiard: Biserica Roména Unitd cu Roma Greco-Catolicd Iris Cluj-
Napoca pentru o suprafati de teren de 908 mp aflatid in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in
administrarea Consiliului Cluj-Napoca, in folosinta Bisericii Roméne Unite cu Roma Greco Catolica Iris
Cluj-Napoca ;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 740 din 4.09.2017 si Avizul Arhitectului sef nr. 134 din
18.07.2022. precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizdind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat §i completat prin Hotardrea nr. 118/2015,
Hotéirdrea nr. 737/2017 si Hotérdrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 §i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

1?

Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de institutii 5i servicii publice
sau interes public in zond cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A, beneficiara: Biserica
Roména Uniti cu Roma Greco-Catolica Iris Cluj-Napoca, pe o parceld cu nr. cad. 322369
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in folosinfa Bisericii Roméne Unite cu Roma
Greco Catolici Iris Cluj-Napoca .

Documentatia reglementeazi:

U.T.R S_Is* Subzona de institutii $i servicii publice §i de interes public constituite in
clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale;
- functiune predominantd; functiuni de cult si activitifi conexe ;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd : Heornisd = max. 18 m;
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2,
- retragere fafd de aliniament : min. 3 m;
- retragerea fayd de limita nordicd (post trafo): min. 4 m;
- retragerea fajd de limita sudicd (stafie gaz): min. 10m ;
- retragerea fafd de limita posterioard: 2 m;
- circulaiile, accesele. acces auto si pietonal din strada Jan Hus si acces pietonal din strada
Iris;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG:;
- echiparea tehnico-edilitard: completd .



La faza D.TA.C documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate invesiifiile propuse prin aceasid documentafie de urbanism vor fi suporiate de
beneficiara acesteia. Ldrgirea trotuarului adiacent frontului la strada Jan Hus, va fi
realizat anterior emiterii autorizafiei de construire.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 gi Plansa A4 - Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.
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Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
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Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Direclia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2022
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENTUL DE URBANISM

ELABOHARE PUZ PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE INSTITUTH 51 SERVICH PUBLICE IN
ZONA CU CARACTER REZIDENTIAL
str. Iris fn, Mun Cluj Napoca, jud Cluj

Regulamentul s-a infocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse
in Regulamentul de Urbanism al Municipiului Cluj Mapoca.

I Dispozitii generale
. RolulRLU

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea UTR-ului
studiat, respectiv S_ls-PUZ~ subzona de institutii si servicii publice conform PUZ, conditile de
construire, permisivitati si constrangeri urbanistice, utilizari admise, alinieri si retrageri minime
obligatorii, regim de inaltime, circulatii si accese obligatorii, reguli de echipare edilitara si
amenajarea spatiilor verzi etc,

2 Baza legala a elaborarii

Conform prevederilor PU.G. si R.L.U. al Municipiului Cluj Napoca.
Documentatia a fost solicitata de beneficiar n baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria Municipiului Cluj Napoca.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferent P.U.Z. cu functiunile de institutii
si servicii publice , pentru suprafata de 1050 mp.

Il Requli de ivind modul terenurilor

4. Reguli cu privire la a_integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt
admise ca autorizare sau reautorizare.

Se vor respecta conditile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile studiului
geotehnic intocmit pe amplasament.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea lerenului de
fundare, conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi.

Cola platformelor va fi superioara cotei drumurilor. Se prevad inierbari ale zonelor de incinta
neocupate cu constructii.

6 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament
La drumurile de acces retragerea minima va fi de 3 m fata de limita de proprietate spre drumul
public existent .

ARHITECT SEF,
DANIEL POP_
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- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: minim 4 m spre
limitele |aterale de proprietate, minim 2 m fata de limita postericara
Amplasarea cladirilor unele fata de celelalie pe aceeasi parcela -
Se vor respecta conditiile de protectie PSI i alte norme tehnice specifice functiunilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Toate cladirile vor avea acces carosabil dintr-o strada publica cu latime de min 4,00 m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport de
interventie.

Se va asigura parcarea autovehicolelor in incinta conform normelor specifice si
Regulamentului General de Urbanism.

8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor asigura utilitatile pentru fiecare cladire.
P

il. Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale

5_lIs-PUZ~- subzona de institutii si servicii publice conform PUZ

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

S 1s-PUZ- subzona de institutii si servicii publice conform PUZ

Capitolul 1 — Generalitati :

Art.1. Functiunea dominanta este de lacas de cult.

Art. 2. Functiunile complementare admise in zond sunt: functiuni conexe celor de culi, inglobate
in corpul principal (birouri, spatii de procol, sali de intruniri), dotari aferente retelelor edilitare
circulatia pietonala si carosabila, spatiile verzi, de agrement.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor :

Art. 3. Utilizari admise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art. 4, Utilizari admise cu conditii:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatiului public, protejate cu elemente vegetale de mascare.

Art. 5. Utilizdri interzise:

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Art. 6. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu vestigii arheologice, in care se impune descarcarea terenului de sarcina istorica;
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Art. 7. Interdiciii definitive de construire;

In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare, conform reglementarilor tehnice
specifice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor :

Art. B. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se conserva structura parcelard existenta.
Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniamentul dinspre strada principala
cu minim 3 metri,

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta de cel putin 4 metri. Daca pe parcelele invecinate exista edificate locuinte, se va sigura
intre cladiri o distanta egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

Retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi cel putin 2 metri.

Art. 11. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4 m.

Art. 12, Conditii de acces si drumuri

Se va realiza In mod obligatorii acces dintr-un drum public. Orice acces la drumurile
publice se wva realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 13.Stationarea autovehiculelor

Este permisa stationarea autovehiculelor pe spatiile special amenajate in acest scop,
exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Pentru bisericile parchiale nu sunt necesare locuri de parcare, dar se recomanda
prevederea a cel putin un loc pentru perscane cu handicap.

Art. 14. Regimul de inaltime:
indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m si respectiv S+P+4+R(M).
———Art:15. Echiparea edilitara:- ———

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Art. 16. Imprajmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indlfimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in‘ambele direciii si patrunderea vegetatiei. Inalimea maxima a Tmprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltinié si vor fi de tip opac.
Portile imprajmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 17. Spalii verzi

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate. Pe ansamblul unei
parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural ver ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inaltd). Suprafefele avand o imbracaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).

Capitolul 4 — Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor
Art. 18. Procentul maxim de ocupare a terenului
. POT maxim in cadrul ansamblului va fide0%

F‘ Art. 19. Coeficient maxim de utilizare a terenului r’@—a;;ﬁ;:'f "'\:,“1::_]

| C.U.T. maxim in cadrul ansamblului va fi de 2.2 s ...;'1:-*';1:‘:#'\'-’ ' ‘l
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 13899/1/05.01.2023

conex cu nr. 866025/1/15.11.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona de institufii i
servicii publice sau interes public in zoni cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A

Prin cererea nr. 466132/433/2022, Parohia Roménd Unitd cu Roma Greco-Catolica Iris Cluj-
Napoca soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal — instituire subzona
de institutii si servicii publice sau interes public in zond cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. AG TEKTUM S.R.L., la comanda beneficiarei: Biserica
Roméani Uniti cu Roma Greco-Catolica Iris Cluj-Napoca pentru o suprafafd de teren de 908 mp aflati in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in folosinfa Bisericii Roméne Unite cu Roma Greco Catolica Iris
Cluj-Napoca.

Teritoriul studiat este zona rezidentiala de pe frontul estic al strizii Jan Hus si cuprinde zona
reglementati prin PUZ in suprafati de 908 mp (imobilul cu nr. Cad. 322369, situat la sud de parcela de
pe str. Jan Hus nr. 3) gi zona de influentd a acesteia.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in UTR Lip - Locuinfe cu regim
redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic, zoni pentru care Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directd a executirii lucririlor de construire, ci conditioneaza autorizarea
de instituirea unei subzone de institutii §i servicii publice i de interes public constituite in cldadiri
dedicate, situate in afara zonei centrale, in zond cu caracter rezidenfial prin elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal, in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 740 din 4.09.2017 in vederea
inifierii elaborarii PUZ.

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice §i
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de
toate avizele si acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotardre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de institutii si servicii
publice sau interes public in zoni cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 14389 din 6.01.2023
conex cu nr. 866088 din 15.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona de institutii si
servicii publice sau interes public in zonil cu caracter rezidential strada Iris nr. 3A

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 13899/1/05.01.2023 conex cu nr. 866025/1 din data de
15.11.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona de institufii §i
servicii publice sau interes public in zond cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazii urmétoarele:

Prin cererea nr, 466132/433/2022, Biserica Romana Unitd cu Roma Greco-Catolicd Iris Cluj-Napoca
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentaiei P.U.Z.- instituire subzona de institutii si servicii publice
sau interes public in zond cu caracter rezidenfial, strada Iris nr. JA.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. AG TEKTUM S.R.L. la comanda beneficiarei: Biserica
Romand Uniti cu Roma Greco-Catolicd Iris Cluj-Napoca pentru o suprafatd de teren de 908 mp aflati in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in folosinja Bisericii Romane Unite cu Roma Greco Catolicd Iris
Cluj-Napoca. Prin HCL nr. 239 din 2016 s-a aprobat atribuirea in folosinti gratuitd a imobilului-teren in
suprafatii de 908 mp, cu nr. topo. 6964/2, in favoarea Bisericii Roméne Uniti cu Roma Greco-Catolica Iris
Cluj-Napoca, in vederea construirii unui lacas de cult, pe perioada existenfei constructiei. Accesul auto si
pietonal la amplasament se realizeaza din strada Jan Hus, strada inscrisd in inventarul bunurilor ce aparfin
domeniului public la pozitia nr. 1420 si numai accesul pietonal din strada Iris, strada inscrisd in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public la pozitia nr. 1410.

Teritoriul studiat este zona rezidentiald de pe frontul estic al strizii Jan Hus §i cuprinde zona
reglementatd prin PUZ, in suprafati de 908 mp (imobilul cu nr. Cad. 322369, situat la sud de parcela de pe
str. Jan Hus nr. 3A) si zona de influenti a acesteia.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de
indilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic, zoni pentru care Re gulamentul local de urbanism nu permite
autorizarea directi a executiirii lucrdrilor de construire, ci condifioneazi autorizarea de instituirea unei
subzone de institutii §i servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate, situate in afara
zonei centrale, in zond cu caracter rezidential prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. [n acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 740 din 4.09.2017 in vederea initierii elaborérii PUZ.

Prin P.U.Z. se reglementeazi parcela cu nr. Cad. 322369 si se propune stabilirea de reglementari
urbanistice dupd cum urmeaza:

U.T.R S_Is* Subzona de institutii §i servicii publice i de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale;
- functiune predominantd: functiuni de cult §i activitifi conexe ;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd : Heornisd = max. 18 m;
- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2.2,
- retragere fatd de aliniament : min. 3 m;
- retragerea fafdi de limita nordicd (post trafo): min. 4 m;
- retragerea fajé de limita sudicd (stafie gaz): min. 10 m ;
- retragerea fafd de limita posterioard: 2 m;
- circulatiile, accesele: acces auto §i pietonal din strada Jan Hus §i acces pietonal din strada Iris;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-
se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completa .

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesleiq.

Lérgirea trotuarului adiacent frontului la strada Jan Hus, va fi realizal anterior emilerii autorizafiei
de construire. ( cf. Avizului Serviciului Siguranta circulatiei nr. 629221/2021 si adresa nr. 862550/2022).
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La faza D.TA.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 134 din 18.07.2022. fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism (valabil de la data emiterii pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1583 din 21.06.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca
in aceleasi conditii urbanistice ca §i certificatul de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019).

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Documentatia PU.Z. a fost supusi informiirii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. fn urma verificérii de ciitre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare (anunt ziar, afisare proiect pe site-ul primdriei, afigare panou informativ - in baza datelor furnizate
de initiatorul P,U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia P.U.Z. supusd aprobirii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii §i
consultdrii publicului, care fundamenteazdi decizia autoritifilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabila si
asiguririi interesului general ( cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind insotitd de toate avizele i acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism nr.
1583/21.06.2022, emis in aceleasi conditii cu certificatul de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019, precum i
tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia
( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condiiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

Demersurile in vederea elaboririi P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr. 4890
din 14.11.2019, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. La data depunerii cererii nr. 466132/433/2022 pentru
promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019, precum $i
avizele emise pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se
face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotérire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe  site-ul
institutiei in 17.11.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotardre privind
aprobarea P.U.Z. instituire subzond de institutii i servicii publice sau interes public in zond cu caracter
rezidential, strada Iris nr. 3A a fost supus consultdrii publice din 17.11.2022. pnd in 2.12.2022. In aceastd
perioadi nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultéirii publice,
nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzond de institutii si servicii publice sau interes
public in zond cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A poale fi supus dezbaterii §i aprobrii plenului
Consiliului Local.

.Directia generald defurbanism
. Arhitect Sef Dani

anres:m

Consilier juridic Luiza Maria

idicd
iv Alina Rus
1o .ol - 1089

Sef birou

Red.lex. Consilier Carmen Cotofan

.
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i) ROMANIA
ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
PRIMARA 5t CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGI URBAMNE
CLU-NAPDCA

Calea Mafilor ne: 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301, fax: +40 264 599 335
www.primaniaclujnapoca.ro | www. clujbusiness ro | www.visitclujnapoca.ro

Prim@r.r,
EMIL BOC

E* A

Ca urmare a cererii adresate de BISERICA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-
CATOLICA IRIS CLUJ-NAPOCA, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Maramuresului, nr. 111, inregistratd cu nr. 610872 din 4.07.2022 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare gi
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z instituire subzona de institutii si servicii publice sau interes public

in zoni cu caracter rezidential, str. Iris
generat de imobilul cu nr. cad. 322369
Initiator: BISERICA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA IRIS CLUJ-NAPOCA
Proiectant: §.C. AG TEKTUM S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Stefan Marina
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul studiat este zona rezidentiald de pe
frontul estic al strizii Jan Hus si cuprinde zona reglementatd prin PUZ in suprafatd de 908mp (imobilul
cu nr. Cad. 322369, situat la sud de parcela de pe str. Jan Hus nr.3) §i zona de influenta a acesteia.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG in UTR Lip.

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominantd : locuinte unifamiliale 5i familiale cu regim redus de indltime;

Subzone:

& Et - Subzona de activitdli economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

§ Is — Subzona de institufii §i servicii publice i de interes public constituite in cladivi dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

- regim de construire: izolat sau cuplat

- functiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatimént — crege, gridinite, seoli publice si private

- indglfimea maximéd admisd: Regimul de inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (§)#P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile
prescurtdrilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Indltimea maximi admisa a
cladirilor, misurati la comnisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Iniljimea maxima admisi a cladirilor, mAsuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depigi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.U.T max = 0,9

-retragere min, fatd de aliniament: In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m $i cu cel mult 5 m fa{i de aliniament.
-retragere min. fatd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decét 10 m:
(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de
20 m, masurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
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conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanfd minima de 3 m. In cazul existeniei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zoni o
reguld locald™

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceli - demonstrati prin prezentarea imobilelor
din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aib incéperile principale
orientate spre limita in cauza. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceasta parte, misurati la corniga superioard sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m.

-retragere min. fatéi de limitele posterioare '(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egali cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca inilfimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in ineles urban se vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu adincimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilicane,
depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafafa insumata va fi de maximum 15 mp.

S Is — Subzona de institutii i servicii publice i de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale

-functiune predominantd: Institugii si servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative,
functiuni de culturd, functiuni de invitamint si cercetare, functiuni de sindtate §i asisten{d sociald, funcfiuni
de cult.

-indltimea maximé admisé: Indltimea clidirilor va fi determinati in functie de context, in plus aplicindu-se
cumulativ urmitoarele criterii:

(a) indltimea maximi la cornigd nu va depisi 18 m si respectiv P+4+R(M)

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in indltimea la cornigé reglementata.
(¢) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maxima la cornisa admisa pe
strada respectivi, chiar daci corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit

-indici urbanistici ; POT maxim si CUT max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, firdl a depisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT maxim
=60% si CUT max =2,2

-retragere fafdi de aliniament Se va stabili, dupé caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In
cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea fafd de aliniament si fie de
minimum 10 m. -
retragere fatd de limitele laterale : Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile Tn care pe acestea nu exista calcane, cu o distan|i minim egald cu jumitate din inél{imea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 4,5 m.

-retragere fatd de limita posterioard Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan(3
minim egald cu jumiitate din inil{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m.

Prevederi P.U.Z. propuse

U.T.R S_Is* Subzona de institutii gi servicii publice i de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale;

- functiune predominantd: functiuni de cult $i activitéfi conexe ;

- regim de construire: deschis;

- inaltimea maximd admisd : Heornigd = max.18 m;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2,

- retragere fafd de aliniament : min. 3m;

- refragerea fatd de limita nordicd (post trafo): min. 4 m;

- retragerea fayd de limita sudicd (stafie gaz). min. 10 m ;

- retragerea fafd de limita posterioard: 2 m;

- circulatiile, accesele: acces auto 5 pletﬂna] din strada Jan Hus si acces pietonal din strada Iris;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completi .




Pentru documentatia PU.Z. instituire subzond de institufii §i servicii publice sau interes public
in zond cu caracter rezidential, str. Iris s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 95 din 19.07.2021, valabil
pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism - operativd din data
de 5.07.2022 se reavizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1583 din 21.06.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi condifii
urbanistice ca si certificatul de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbanad.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1583 din 21.06.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,

yg_-g?eae)@a. :

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreead¥luresan

/

Red., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Colofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. .....cocoeevrvsnnenslill v,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ....coocvvviieiveninnns



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de MATIES IOAN, cu domiciliul/sediul in jide
Cluj-Napoca, inregistratd la or, 214044 din 5.05.2017, in conformitatetw plévedetile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificérile si completirile ulterioare sia
fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinfa din data de 3.08.2017, se emite

AVIZ DE OPO TE
Nr. 779.. din...7.99 Loy

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal — str. Iris, pentru insituire subzoni de institufii gi servicii
publice in zond cu caracter rezidential,

generat de imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Iris, nr. cad. 322360, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1, Teritoriul care urm entat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat la sud de sr. Iris, la nord — parcela cu

fond construit, la vest — str. Jan Hus i 1a est limita UTR RiM/PUZ.
iile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitui
i teritoriul de studiat este incadrat in UTR Lip — Zona de

- existent: conf, PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014
locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

- propus: — Subzond de servicii publice §i de interes public constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei
centrale.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: POT maxim = 60%, pentru parcclele de colf: POT maxim =
75% si pentru ansambluri sau parcelele comune: CUT maxim = 2.2, pentru parcelele de col: CUT maxim =

4, Dotéri interes : AT
-spatii verzi minim 20% din su totald a parcelei,
- accesul auto se va realiza din str. Iris §i str. Jan Hus,

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,

5. Capacittile de transport admise

- necesarul de parciiri se va calcula conform Anezei 6 din PUG,

- studii de fundamentare privind caracteristicile zonei (conformiiri spaial-volumetrice, caracteristicile fesutului
urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulate).

7. Obligatiile initi PUZ-

- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 2045 din 21.04.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizaté i Ord. 233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu
obligi autoritatea publici local implicit la aprobérile ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

Diregtor Executiv, Sef Birou,

Ing ﬁngtﬂm ﬁWﬂmn
Red. Cong. Doina Tripon, Jex.
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P.U.Z. - Instituire subzoni de institutii i servicii publice sau de interes public in zoni cu
caracter rezidential — str. Iris nr. 3A

Nr. 466132/21.04.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BISERICA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA IRIS
CLUJ-NAPOCA

e Proiectant : 5.C. AG TEKTUM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 178807/29.03.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se aflé, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Instituire subzond de institufii si
servicii publice sau de interes public in zond cu caracter rezidenial — str. Iris nr. 3A

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1583/21.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 740/04.09.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 134/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatad propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
178807/29.03.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data
de 08.04.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
23.07.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 11.03.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 23.07.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin pogti i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 23.07.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materale scrise;

Au fost notificafi :

Asociatia de Proprietari — str. Oasului nr. 86-90, bloc 12

S.C. CRISTAL TURISM S.R.L. — str. Moldovei nr. 17

Ratiu Augustin — '

E-ON ENERGIE ROMANIE S.A. — str. Decebal nr. 93-95

S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD S.A.
SUCURSALA CLUJ - NAPOCA — str. Taberei nr. 20

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in data de 23.07.2019, ora 15.

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti : preotul paroh-dl. Maties loan si proiectantul lucririi-arh. Tulian Zima.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,
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3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri,

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
MNapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informirii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea an Simona Cipeigan
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