Primiria municipinlui Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL BOC
Nr. 870281/433 /2022 :
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INFORMARE

privind Plingerea prealabili formulati de
MIKEROM SRL
inregistratd sub nr. 870281 din 16.11.2022

Prin Plingerea prealabila inregistratd sub nr. 870281 din 16.11.2022, Mikerom SRL solicita
revocarea parfiald a HCL nr, 493/22.12.2014 in sensul modificiirii incadririi funetionale a terenului
identificat prin nr.eadastral 321617 in suprafatd de 467 mp si neadastral 317897 in suprafati de
78 mp din UTR = Ve in UTR RrEt = Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurfirii - Zond de activiti(i economice cu caracter terfiar,

Directia Generala de Urbanism comunici urmétoarele:

In conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenul
identificat prin nr.cad. 321617 avea incadrarea [uncfionali  UTR=A3 = Subzona unititilor mici si
mijlocii productive si de servieii fiind situat la limita intravilanului in vecinitatea cursului de apa -
paraul Zapodie,

Parcela identificatd prin nr.cad. 317897 potrivit vechiului PUG era situatd in extravilanul
municipiului, Intrarea in intravilanul munieipiului Cluj a acestui teren s-a ficut odati cu aprobarea
prin HCL nr.493/22.12.2014 a noului PUG.

In conformitate cu PUG aprobat prin HCL nr493/22.12/2014 imobilele identificate prin nr.
cadastral 317897 si nr. cadastral 321617 sunt situate in UTR Ve = Zona verde de proteciic a apelor
sau cu rol de culoar ecologic . Parcela identificatd prin nr. cadastral 321617 este situati cu o
suprafatd neglijabild ( 21.5 mp ) si in UTR RrEt = Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructuririi - Zond de activita|i economice cu caracter terfiar, suprafala de teren situati in
UTR RrEt neindeplinind conditiile de construibilitate.

In zona verde de protecfie a cursului de apé - pérdul Zipodie in cazul de fafd - se interzice
amplasarea de constructii. Pentru aceasta categorie de spalii este mentionat in regulament:
wCursurile de apd secundare — pdraiele - de pe versanfi si fasiile de protecfie aferente vor Jace
obiectul unui program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea san redobéndirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiinfarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite porfiuni gi organizarea spatiilor verzi, intr-un concept
peisagistic coerent.”

Pentru orice parcele situate in vecinitatea unui curs de api — sunt incidente prevederile alin,
(1) lit. a) din Legea nr. 107/1996 — legea apelor.

+(1) In scopul asigurarii protecici albiilor, malurilor, construcjiilor hidrotehnice si
imbunitairii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:

a) albia minora a cursurilor de apa;”.

Zonele de protectie sunt stabilite potrivit anexei 2 din prezenta lege.

Deci pentru construirea in vecindtatea cursului de api era nevoie si inainte de aprobarea PUG
2014 de respectarea unei zone de protectie a pardului.

Incadrarea funcfionali a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de ciitre autoritatea
publica in baza atribufiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism
si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a
unitafii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autorititii publice, ciireia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltarii
durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

La stabilirea zonei de proteclie a cursului de apd proiectantul PUG -ului a avut in vedere
prevederile Legii nr. 107/1996 - Legea apelor.




CLLGL aprobat prin HLCL ned93/2004 a fost intoemil cu respectarea prevederilor
legislafiei in vigoare fiind avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si de Administratia
Nationali ,, Apele Roméne”,

Considerdm c¢d petentul nu se poate prevala de Decizia civild nr. 1325/2020 pronunjatd in
dosarul cu nr. 2546/117/2019 intrucil acesta vizeaza un alt teren, respectiv terenul identificat prin nr.
cad, 321616 cu o suprafafd de 1623 mp, deci nu face obicetul plangerii.

Potrivit dispozitiilor arl. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeazd siluajia exislentd §i se stabilesc obiectivele, acliunile, procesele si misurile de amenajare
si de dezvoltare durabili a localititii.

Conform dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001. planul urbanistic general are
aldl caracter divector §i strategic, cdi §i caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument
de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si acliunilor de
dezvoltarce™.

Unul din principalele obiective ale PUG este organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicalii.
Planul Urbanistic General este o documentajie de urbanism premergétoare investitiilor, ce urméreste
implementarea unui concept de trafic integrat, parte a unci strategii de dezvoltare pe termen lung.

Ca urmare a demararii de citre administratia locala, a unor obiective de interes major pentru
dezvoltarea infrastructurii de circulatie, parcelele aflate in proprietatea petetului sunt cuprinse in
zona de studiu a culoarului tren metropolitan.

Prin Hotéirdrea de guvern nr. 1288 din 28 decembrie 2021 au fost aprobali indicatorii tehnico-
economici aferenti obeictivului de investifii ,, Tren metropolitan Giliu- Floresti — Cluj-Napoca —
Baciu — Apahida — Jucu - Bonjida — etapa 1 a sistemului de transport metropolitan rapid Cluj :
Magistrala I de metrou i tren metropolitan, inclusiv legituta dintre acestea. Componenta
I.Magistrala T de metrou Cluj™. In prezent proiectul se alld in procedura de achizifie proiectare si
executie,

Pentru aceastid inveslifie vor 1 necesare exproprieri , procedura exproprierii fiind
reglementatd prin acte normative speciale, in spetd Legea 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitale publica. Exproprierea se poate dispune numai cu respectarea acestui cadru,

Trebuie avut in vedere cd modificarea parfiala a PUG, pentru a ne conforma cerinfei
reclamantilor, nu este posibila pentru ¢d modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi ficutd
decdt cu respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondati si
menfinerea actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, aga cum au fost completate §i revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcelele identificate prin
nr.cadastrale 321617 in supralajd de 467 mp si nrcadastral 317897 in suprafaia de 78 mp
proprietatea solicitantei.
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Catre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Ref: HCL NR. 493/2014 "ACTUALIZARE PUG AL MUN. CLUJ-NAPOCA’

Subscrisa, MIKEROM SRL, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, Strada TRAIAN
VUIA, Nr. 252A, Judel Cluj, avand CUI 11865466, nr. de inregistrare la registrul
comerfului J12/792/1999 , cu domiciliul ales pentru comunicare in Cluj-Napoca,
str. Rubin Patitia, nr.1A, prin av. BUDA GRIGORE, din cadrul Baroului Bucuresti, cu
sediul in  Str. Smirdan, Nr. 18, Bl. C, EL 7, Ap. 81, Sector 3, Bucuresti, tel.
0742639090, email: avocatgrigorebuda@yahoo.com, conform Tmputernicirii

avocaliale anexale,

In temeiul dispoziliilor art. 7 din Legea nr. 554/2004, cu respect formulam si inaintam
PLANGERE PREALABILA

IMPOTRIVA HCL NR. 493/2014 "ACTUALIZARE PUG AL MUN. CLUJ-NAPOCA"

Prin care va solicitam:

revocarea partiala a HCL nr. 493/2014, in ceea ce priveste
incadrarea functionala a terenului inscris in CF 321617 Cluj-Napoca, nr.
cad. 321617, in suprafata de 467 mp, respectiv a terenului inscris in CF
317897, nr. cad. 317897, in suprafata de 78 mp;

Incadrarea functionald a terenurilor mai sus indicate in UTR
RrEt, cu respectarea cursului de apa — Pardul Zapodie, conform anexei 2,
lit a, din Legea 107/1996;

Avand in vedere urmatoarele:



(1]

(2]

[3]

[4]

(5]

(6]

[7]

MOTIVE

I Premise relevante

Subscrisa sunt proprietara terenurilor in CF 321617 Cluj-Napoca,
nr. cad. 321617, in suprafata de 467 mp, respectiv a terenului inscris in CF 317897,
nr. cad. 317897, in suprafata de 78 mp, situate pe str. Traian Vuia, nr. 252.

Conform PUG terenurile sunt incadrate in UTR VE ZONA VERDE
DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC, desi conform
vechiul PUG acestea erau incadrate in UTR A3, subzone unitétilor mici si mijlocii
productive si de servicii, existand obligalia de a se respecta zona de protectie a

paraului Zapodie.

Cu alte cuvinte, la acest moment, fata de imprejurarea ci aceste
lerenuri sunt incadrate integral in UTR VE, subscrisa nu pot utiliza acest terenuri in

scopurile pentru care au fost achizitionate.

Facem precizarea cé aceste terenuri au fost achizilionate de
subscrisa (in considerarea ulilizérii funclionale de la data achizitie) in baza
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 670/2002, respectiv in baza
Deciziei civile nr. 852/2015, pronuntate de Tribunalul Cluj in dosar 15158/21/2007.

Terenul inscris in CF 321617 Cluj-Napoca in suprafata de 467
mp provine din operatiunea de dezmembrare a terenului inscris initial in CF 2635, nr.
topo. 702/b/2/2/2 in suprafala de 2386 mp, fiindu-i atribuit nr. topo. 702/b2/2/2/2.
Terenul inscris in 317897, nr. cad. 317897, in suprafald de 78 mp, provine din GF
2637, nr. lopo. b/3/3.

Terenul inscris in CF 321617 Cluj-Napoca in suprafala de 467 se
Tnvecineaza, la vesl, cu terenul inscris actualmente in CF 321616, inscris initial in CF
2635, nr. topo. 702/b/212/2 in suprafatd de 2386 mp.

Cu referire la terenul inscris in CF 321616 (care provine practic
din acelasi CF cu terenul inscris in CF inscris in CF 321617 Cluj-Napoca in suprafala
de 467, proprietatea subscrisei), CL Cluj-Napoca a fost obligat, prin Decizia civila
1325/2020, pronuntatd in dosar 2546/117/2019 la actualizarea PUG, in sensul



incadrarii functionale a terenului in UTR RrEt, cu respeclarea cursului de apa — Paraul

Zapodie, conform anexei 2, lit. a, din Legea 107/1996.

(8] In ceea ce ne priveste, apreciem ca exista doua categorii de
argumente pentru care se impune admiterea plangerii astfel cum este aceasta

formulata:

a. Incadrarea in UTR Ve a terenurilor este védit nejustificata de
elemente obiective, si reprezinti o masura prin care dreptul de

proprietate al subscrisei este in mod flagrant vatamat:

b. Hotararea mai sus mentionata este intratad in autoritate de
lucru judecat, aceasta este obligatorie atat in privinta dispozitivului, cat si
a considerentelor;

Wl

a. Incadrarea in UTR Ve a terenurilor este vadit nejustificata de
elemente obiective, si reprezinti o masurd prin care dreptul de

proprietate al subscrisei este in mod flagrant vatamat;

(9] Prin raportare la RLU, UTR VE are rolul de a proteja culoarelor
raului Somesgul Mic i Canalului Morii, ce includ albiile minore, amenajérile hidrologice,
cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulalii pietonale si velo, mobilier urban elc.,
precum si fagiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe
versan(i. Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unei
relele de spalii verzi ce pol include trasee pietonale si deci crearea unor legéturi

avantajoase in structura urbana.

[10] Masura incadrarii terenurilor in discutie, in scopul protejarii
paraului Zapodie, cu care terenurile se invecineaza apare ca fiind excesiva, in raport
~de anexa 2 din Legea 107/1996. Astfel, paréul Zapodie are cursul de apa regularizat,
cu o latime a albiei minore de @ca. 17, :a:stfel cum s-a retinut si prin raportul de
expertiza intocmil in dosar 2546!‘? 1712019, motiv pentru care se impune instituirea

unei zone de pmtec{\ie de 3m.

t‘? [11] Dérugaréa de la aceasta regula insliluita prin Legea 107/1996 si
a

o instituirea unei zone de proteclie pe intreaga suprafata a terenurilor ce se afla in



Paoe

proprietatea subscrisei nu pare sa aiba nicio justificare rezonabila. Consider ¢a un act
administrativ, oricare ar fi acesla, nu poate sa conducé prin punerea lui in executare
la incalcarea dreptului de proprietate privata (1) fara o justificare temeinica, cu luarea
in considerare a unui just echilibru intre interesul public si cel privat si (2) faré o justa

si prealabila despagubire.

[12] In spetd insd, se poate constal ca alributele dreptului de
proprietate sunt in mod flagrant incalcate, in special sub aspectul dreptului de
dispozitie materiala, fara ca o atare masurd sa fie compensatd in vreun fel. Astfel,
este cert ca la acest momenl subscrisa nu mai pot edifica orice fel de constructie pe
acest leren, fara ca, prealabil instituirii acestei interdiclii, subscrisa sa fi fost
despagubila pentru aceasta lmilare a exercitdrii prerogativelor dreptului  de

proprietate.

(13) Nu punem la indoiala necesitatea/ obligatia autoritatilor publice
de a adopla masuri care sa asigure/dea eficienta dreptului la un mediu sanatos, insa
aceste masuri, adoplate in considerarea unui interes general, nu pot fi "decontate”

exclusiv de catre subscrisa.

[14] Complementar, trebuie subliniat ca la o analiza a situatiei din
leren se poate observa ca zona este preponderent una destinatd unor activitati
industriale/de produclie, nefiind o zona rezidentiala, astfel incat se poata fi pusa in
discutie necesitatea instituirii unor zone verzi. Oricum este absurd ca terenul invecinal
subscrisei sa fie incadrat in UTR RrEL, iar terenul subscrisei, lipit de terenul incadrat
in UTR RrEL, sa fie incadrat in UTR VE.

[15] Aceslea fiind spuse, apreciem ca este de pulere evidentei ca
incadrarea actuala, in UTR VE, este nejustificat, masura fiind una vadit prejudiciabilé
pentru subscrisa, sens in care solicitam admitlerea plangerii astfel cum este aceasta

formulata.

h. Decizia civila 1325/2020, pronuntata in dosar 2546/117/2019
este intrata in autoritate de lucru judecat, aceasta fiind obligatorie atat in

privinta dispozitivului, cat si a considerentelor;
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[16] Conform art. 23 din Legea contenciosului "Hotéréarile judecéloresti
definitive si irevocabile prin care s-a anulal in tot sau in parte un act administrativ

cu caracter normativ sunt general obligatorii si au pulere numai pentru viitor.”

[17) Totodata, potrivit Deciziei CCR  126/2015 Asgadar, anularea unui
acl administrativ unilateral cu caracter normaliv, in considerarea dispoziliilor arf. 23,
produce efecte erga omnes si numai pentru viitor pentru terfele persoane care nu au
avul calitatea de parle in litigivl in care s-a pronunfal hotardarea de anulare, dupé

publicarea acestei hotarér,

(18] Nu in ultimul rand, amintim ca potrivit arl. 430 alin. 2 CPC, (2)
Autoritatea de lucru judecal priveste dispozitivul, precum si considerentele pe care

acesla se sprijina, inclusiv cele prin care s-a rezolval o chestiune litigioasa.

[19] Aslfel, sintetizand cele de mai sus, se poate observa ca hotararile
prin care s-a anulat un act administrativ cu caracter normative sunt general obligatorii,
produc efecte erga omnes, iar in raport de art. 430 alin 2 CPC, aceslea sunt

obligatorii nu doar in privinta dispozitivului, ci din perspectiva considerentelor.

[20] Or, prin decizia 1325/2020, pronuntata in dosar 2546/117/2019
se reline cal se poale de clar ca incadrarea terenului inscris in CF 321616 (care
provine practic din acelasi CF cu terenul inscris in CF inscris in CF 321617 Cluj-
Napoca 1in suprafata de 467, proprietatea subscrisei) in UTR VE este
nejustificatalabuziva. Mai mult decat atat, instanta retine ca masura corecta este
aceea actualizari PUG in sensul includerii terenului in UTR RrEL, cu respectarea
zonei de proteclie a cursului de apa a parului Zapodie, de 3 m.

[21] Pe cale de consecinta, atat timp cat situatia in care subscrisa ma
regasesc este practic identica cu situatia transata in dosarul 2546/117/2019, apreciez
ca considerentele instantei de recurs, respectiv ale CA Cluj sunt pe deplin aplicabile
prezenlei spele si opozabile CL Cluj.

L8

Avand in vedere cele de mai sus, va solicitam:



revocarea parfiala a HCL nr. 493/2014, in ceea ce priveste

incadrarea functionald a terenului inscris in CF 321617 Cluj-Napoca, nr.

cad, 321617, in suprafata de 467 mp, respectiv a terenului inscris in CF
317897, nr. cad. 317897, in suprafata de 78 mp;

Incadrarea functionald a terenurilor mai sus indicate in UTR

RrEt, cu respectarea cursului de api — Paraul Zapodie, conform anexei 2,
lit a, din Legea 107/1996.

ANEXAM:

1;

A

imputernicire avocatiala:

Decizia civila nr. 1325/2020, pronuntatea de Curtea de Apel Cluj
in dosar 12546/117/2019;

Sentinfa civila nr. 1794/2014 si Decizia civila nr. 852/2015,
pronuntate in in dosar 15158/21/2007:

Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 670/2002:

CF nr. 321617 Cluj-Napoca si CF nr. 317897 Cluj-Napoca

Cu stima,
MIKEROM SRL
Prin av. Grigore Buda
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
it Sl Aot b PENTRU INFORMARE

Vs 1 Cod wevificare
Carte Funciara Nr. 321617 Cluj-Napoca muimﬁﬁﬁnm“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str Traian Vuia, Nr. 252 A, Jud. Cluj

g::l: e f;':;;:;ﬁ'cm' Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al | 121617 467

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101086 / 07/06/2016 - -
Inscris Sub Semnatura Privata nr, 123/1, din 25/05/2016 emis de 5.C. MIKEROM S.R.L. - PRIN SANCU MARIUS
VASILE (inscris sub semnatura privata nr, 123/2/25-05-2016 emis de VADAN IOAN: inscris sub semnatura
privata nr. 123/3/25-05-2016 emis de VADAN VASILE; inscris sub semnatura privata nr. 123/4/25-05-2016
emis de TRANC AURELIA; act administrativ nr. 75019/25-04-2016 emis de BCPI CLU] NAPOCA; hotarare
judecatoreasca nr. 1794/2014/24-02-2014 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA, inscris sub semnatura privata
nr. 123/1/25-05-2016 emis de S.C. MIKEROM S.R.L. - PRIN SANCU MARIUS VASILE,inscris sub semnatura
privata nr. 123/2/25-05-2016 emis de VADAN I0AN; inscris sub semnatura privata nr. 123/3/25-05-2016 emis
de VADAN VASILE; inscris sub semnatura privata nr. 123/4/25-05-2016 emis de TRANC AURELIA; act
administrativ nr. 75019/25-04-2016 emis de BCP| CLU) NAPOCA: hotarare judecatoreasca nr. 1794/2014/24-
02-2014 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA; hotarare judecatoreasca nr. T637/2014/14-07-2014 emis de
JUDECATORIA CLU) NAPOCA; hotarare judecatoreasca nr. 852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUNALUL CLUJ;;
inscris sub semnatura privata nr. 123/2/25-05-2016 emis de VADAN I0AN: inscris sub semnatura privata nr,
123/3/25-05-2016 emis de VADAN VASILE; inscris sub semnatura privata nr. 123/4/25-05-2016 emis de
TRANC AURELIA; act administrativ nr. 75019/25-04-2016 emis de BCPI CLU] NAPOCA: hotarare
judecatoreasca nr. 7637/2014/14-07-2014 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA; hotarare judecatoreasca nr.
852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUNALUL CLUJ;; hotarare judecatoreasca nr. 7637/2014/14-07-2014 emis
de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA; hotarare judecatoreasca nr. 852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUMALLUL
LSLNE ) . O — e s
: Se infiinteaza cartea funciara 321617 a imobilulul cu numarul Al
cadastral 321617/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 263038 inscris in cartea funciara 2635
SOMESEN! _(identificator electronic  263038);
1119453 / 07/07/2016 ‘
Hotarare Judecatoreasca nr. 1794/2014, din 24/02/2014 emis de JUDECATORIA CLU] NAPOCA (hotarare
judecatoreasca nr, 7637/2014/14-07-2014 emis de JUDECATORIA CLU] NAPOCA; hotarare judecatoreasca nr,
DECIZIE CIVILA NR 852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUNALUL CLUJ;): - o
g7 |ntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si partaj, dobandit prin Al
HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1
1) 5.C. MIKEROM S.R.L., CIF:11865466
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referl

de garantie si sarcini elptinge
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Carte Funciara Nr. 321617 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Mapoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
321617 467
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

‘)
i

.III.'I a7

Document care canfing date cuy caracler persenal, grotefate de prevederlle Logii Mr 677/2001,

321617 :
121614 /
&
Date referitoare la teren
Categori Supraf. : = . )
é‘,‘; r{?mgﬁl; m:: Fmﬂp?ta Tarla Parcela Nr. topo Observalii / Referinte
1 curti | pa 467 - - - TEREMUL ESTE MEIMPREJMUIT.
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit i {m)
i ) 2 11.892
2 3 5.083
3 4 35.837
4 5 B 11.96
5 6 7.328
6 7| 4.07
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Carte Funciara Nr. 321617 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punck Lunglime segment
inceput sfarsit i~ {mj)

Fi - ___E_I - 1 ?.?E

i 8 1 0.254

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicital prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdrii,
31/10/2022, 18:33
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Carte Funciara Nr, 317897 Cluf-Napoca

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 2637 Someseni

TEREN Intravilan Nr. topografic: T02/bf3/3 Someseni

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

gt [Nr. f;::;:;‘L NEl Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 317897 7B

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

123269 / 15/07/2016

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 165, din 01/07/2016 emis de 5,C. MIKEROM S.R.L. PRIN SANCU MARIUS
VASILE (act administrativ nr. 113524/28-06-2016 emis de BCPI CLU| NAPOCA,inscris sub semnatura privata
nr. 165/01-07-2016 emis de S.C. MIKEROM S.R.L. PRIN SANCU MARIUS VASILE: act administrativ nr.
226302/431/21-06-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA DIRECTIA URBANISM SERVICIUL
URBANISM; holarare judecatoreasca nr. 1794/2014/24-02-2014 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA CIVIL;
hotarare judecatoreasca nr. 7637/2014/14-07-2014 emis de |JUDECATORIA CLU] MAPDCA CIVIL; hotarare
judecatoreasca nr. 852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUNALUL CLU) SECTIA CIVILA;; act administrativ nr,
226302/431/21-06-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA DIRECTIA URBANISM SERVICIUL
URBANISM; holarare judecatoreasca nr. 1794/2014/24-02-2014 emis de JUDECATORIA CLUJ] NAPOCA CIVIL:
hotarare judecatoreasca nr. 7637/2014/14-07-2014 emis de JUDECATORIA CLU|] NAPOCA CIVIL; holarare

judecatoreasca nr. 852/2015/24-09-2015 emis de TRIBUNALUL CLU] SECTIA CIVILA;);
8BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si partaj, dobandit prin Al
'HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1} S.¢, MIKERUM S.R.L., CIF:11865466 - o

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referint
de garantie si sarcini B

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 317897 Comuna/Oras/Municipiu: Cluf-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
317897 1a
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

e 2 4
317897 i
321417 _
k]
Date referitoare la teren
Categorie 5 fa i .
i f:I oﬁl:int P ade uf:m a Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 78 i : T02/b/3/3  [ERENUL ESTE PARTIAL IMPREJMUIT.
Somesen|
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 . 6.903|
2 3 17.709
3 4 17.903
4 1 2.166
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

++* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care confing date cu caracter persanal, protejate de prevederile Lagli Nr. 6772001, Pagina 2 din 3

Pl Er et insing e hdeada Epayanclra E 0



Carte Funciara Nr, 317897 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Extrasul de carte funciara general prin sistemul informalic integrat al ANCPI contine mfnrmat,lilc din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actiuitﬁtl si procese
administralive prevazule de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi exlinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de veriflicare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
3111042022, 18:33
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Prezentul document este supus reglementivilor aflate sub incidenga l{eguhnh‘:nlulu{ mgj {‘Eﬁﬁ)‘ﬁ‘:{?
Cod BCLI  ECLIRO:CACLIZ020:050.001325 =Sl fy
Dosar nr, 2546/117/2019 | Y4
ROMANIA '
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA A Ill-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL P

%
Pr——

DECIZIA CIVILA NR. 1325/2020
sedinia publicd de la 23 Oclombrie 2020
Instanja constituité din:
PRESEDINTE Anamaria Gabriela Vida-Simiti
Judecilor Alexandring Amalia Marin
¥ Judeeiitor Anca-Mihaely lon
Grefier Angelica-Elena Girli

S-a lat in examinare recursul declarat de vecurentii reclamanii MIHU DIANA, MIHU
IONUT LUCIAN, POPA DORINA, POPA FLORIN IOAN §i VADAN VASILE fmpolriva

sentinfed civile . 961 din 24.06.2020, proounjati in dosaral o, 2546/117/2019 al Tribunalului

Chyj, in contvadictorin eu intimafii pcdfi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA gi MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR, avind ca obiect anulare act emis de
autoritifi publice locale HCL NR. 493/2014,

La apell nominal ficut fn gedingd publici se prezimti reprezentantul recurentilor reclamani,
avocat Dominic Alexandiu Gidvo, cu fmputemnicire avoeafiaki Ja fila nr. 13 din dosar, lipsa fiind
intimatii pérdg.

S-a ficut referatul cauzei de clitre grefierul de gedinfi, care invedereazi instanei
urnvitoarele: cauza se afli la primul termen de judecatd; procedura de citare este legal indepliniti;
recursul a fost legal timbrat; s-a depus intimpinare la data de 30 seplembrie; s-a depus riispuns la
intimpinare la data de 9 octombrie; 1 dosar s-au depus note de sedind la data de 22 octombric,

Fiind pus in discujie aspectul referitor la compelenfa instantei, reprezentantul recurenfilor
reclaimanti apreciazii i instana este competentii sil solijioneze pricina,

Curtea procedeazit la verificarca competenjel in temeiul art. 131 C, pr. civ. §i constatd cii
este competentd general, material i teritorial Tn solufionarea recursului dedus judeciifii, potrivil ar,
96 pet, 3 Codpr.civ. si art. 10 alin. 2 din Legea nr, 554/2004.

La interpelaren instanfei, veprezentantul recurenfilor reclamanfi arati cd a luat cunogtingd de
notele scrise depuse in cursul zilei de ieri de pe portalil instanjei.

Reprezentantul recurenpilor rechmanii depune la acest termen dovada achitivi chelndelilor
de judecati,

Deliberdind, Curlea incuvimfeazi in probajiane inscriswile depuse in temeinl arl. 492
Copreiv, dupd care declari fnchisd cercetarea judecitoreascid si acordii cuviinhil pe recursul
foromilat in cauvzi,

Reprezentantul recurenfilor reclimani soliciti admilerea recursului aga cum a fost formmila,
precum i casarca in fotalitate a sentinjei alacate cu consecinja admiterii in totalitate a acliunii aga
cum a fost formulatd, cu chelwicli de judecati constdnd in taxi judiciard de tibru si onotarin
avocajial pentru fond i recurs. Menjioncazi it instanja de fond apreciazi ¢ii instanja de contencios
administrativ ar putea cel mult si anuleze prevederea PUG atacatii, dar nu ar putea si stabileascii un
alt regim juwidic al terenulvi Tusk arati ¢l aceastd susfinere esie contrari prevederdor din Legea nr.
55472004 care confine foarte clar aspectul ¢ii mstanja poate oblign autoritatea publicii in acest caz si
clclueze o procedud administrativil, sens n care menjioneazi ci a depus §i o hotdrdre
Judecdtoreasch a Tribunalui Clyj rimasd definilivi cu pelile similire sau chiar identice, find astfel
clar cd sitvafia poate fi asimilati unei alte hotirdri judecitoresti iar mstanja putea in cel mai riu caz
$i dea mai pujin decdl ceea ce s-a cenil, respectiv si anuleze prevederea PUG fiirdi a obliga si la
schimbarea fimcfionald a UTR, care putea sii vimind o procedurd administrativil,

Cea de-a doua chestine de nelegalitale pe care o invedereazi este aceea cil instanta de fond
considerii ¢i fapll ¢i terenul este intraviln nu inseamof peapiiral cii trebuie sd fie construibil,

T

——



Arald ¢ aceastd susfinere este insd contrari prevederilor HG o, 525/1996 intruct repula este cii
terenul intravilin  trebuie si fie construbil, doar exceplia find cf acesta nu ar frebui i fie
construibil, dar este o exceplie care vieeazi o exceplie in anumite siuati, Find o zonfi industriali
care esle asa in continnare, considerdl cfi este clar cii aceasti zond este construibila.

Mai susjine instanja de fond fapwl cii plnnl cadastral folosit la claborarea PUG a fost
actualizat, fnsd menfioncazi reprezentantul recurentilor cf aceastd suslinere este contrari Ordinului
nr, 13/1999 al MLPAT, care prevede faplul ¢i PUG trebuic sii fie elaborat pe sistem topografic nou,
adicd  aclualizal, situafia juridicd trebuie clar sl se reflecte in cadastrn. Cu priviee T sustinerea
instanjei de fond conform cireia este suficient si reflecte 10% din siagia reali in cadastru si atunci
sitnafia este clard, contrazice acest aspect reprezentantul recurentilor menfiondnd ci sitvafia nu este
cladd intruet dacii ar fi fost o situafie care g3 se reflecte in cadastru nu s-ar fi ajuns la aceasti
situafie in care si fie indisponbilizat jumiitate din leren in aceasti chestune si o terenul
reclamanfilor, . -

O ald chestione susfiotd de instanja de fond este aceea i actualizarea mu presupune
infelesul awibuit de rechmani de aducere la zi, insdl precizeazd reprezentantul recurengilor ¢ nu
cunoaste un alt Tnjeles al nofiunii de actmlizne decit de aducere la #, i susfinerea instanjei este
contrard arl. 46 §i 48 din Legea nr. 350/2001 pentru cff fute-adevir actualizarea presupune aducerea
situafiei din teriloriu la zi in noul PUG in aceasti sivafie. Zona a fost si pe prevederile vechiuli
PUG o zonii industriali, a fost un singur UTR atunci, o zond de comer} unde se pulea construi in
mod cerl, dac tol cu respectarea limitei de protectie de 3 metr, aga cum prevede Legea apelor,
situafie care apreciazi cii trebuia transpusil si in noul PUG £irfi a fi nevoie de a trasa dovi UTR-uri
pe teremul reclamantilor. _

Tolodatd mai spune instanja de fond ¢ nu poate limita UTR vechi firil o regularizare n
prealabil a cursulii de apd, Dar precizeazi reprezentantul recurengilor ci susjinerea este contrati
prevederilor Legii nr, 107/1996, existind adresa de la Apele Roméne la dosar depusii de la inceput
din care reiese faptul ¢l practic cursul plirdnli este regularizat. Nu a fost regularizat probabil la
momentul la care s-a realizat PUG, insi la acest moment este regularizat si acest lueru este practic §i
in raportul de expertizi topografici in anexa grili nr. 3, care infifigeazi zona de protectic de 3 metri
i locul de unde pomeste aceasti zond de protecfie. Pdrifi arata prin notele de gedini depuse in
cursul zilei de deri in mod gregit faptul ci zona de protectie este de 0,21 metri la sud si la nord de 6
metri. Menfioneazl ¢i de acolo incepe punctul, deci punctul de plecare al zonei de protectic de 3
melri este de Ja aceste dislane: peniru cif la momentul la care probabil s-a elaborat PUG périul nu
cra regulanizal, Insdl acum este regularizat §i situagia poate fi transpusa in noul PUG,

Instania de fond considerdi cit PUG a fost intocmit cu respectarea aviai eliberat de Apele
Romine, insd susfine reprezentantul recurenfilor ¢ii in aviaul de la Apele Romdne se spune foarte
clar ci trebuic respectatd lLimitla de proteciie de 3 metr, nu se spune nicliisri A trebuie
indisponibilizat_jumdtate din teren i i trebuie introdus inlr-o zond verde care nu poate fi construii
i care limitleazii i celilhl UTR, respectiv cealalti junditate a terenuli. Referitor la susfinerea
mstaniei de fond cu privie I faptul ci cele dowd UTR-wi secfioneazi construclia reprezinti un
argument verelevant inttucdt ar pulea realiza o extindere, menfioneazi c¢i susfinerea este contrari
prevederior PUG intruclit nu se poate realiza o extindere peste un UTR care este o zond verde in
mod cert si nu se poate construi nici pe celiilalt UTR intrucit este o limiti de protectie si fafi de
zona verde, aga cum reiese si din cenificatl de whanism. Prin wmare din acest punct de vedere
este clar ci existi o inglidire a dreptuli de proprictate care mu poate fi in¥iratd deciit prin
incadrarea in UTR-ul aritat. _

A mal apreciat instanja de fond el nu ge incaleh dreptul de proprietate intruciit terenul oy are
categoria de folosid PUZ construclii. Aceasti susfinere incaled dreptul de proprictate care este
protejal de atdten acte normative, §i reanltd din Cartea Funciarii depusil incdl de la inceput la dosar ci
terenul esic chtegoria de folosingd PUZ construelii, se fncakil Legea nv. 24/2007 care prevede clar
faptal ¢ii trebuin sd fie despdgubili initial $i ukerior si inroducd in UTR VE in spatn verde,
indiferent ce zonil de spajin verde este, regula este clard, trebuie expropriat, despigubit i ulterior
introdus intr-o zond verde, astfel ci in acest sens se incaled dveptul de proprietate.

Referitor la sus{inerea instanjei de fond conform ciirein amenajaren spajinli ca zonfl verde
ridicii valoarea construcfilor fnvecinate, precizeazi faptul ¢i se inealed din vou aceleasgi norme cu

s
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.'i;ri'-'ilﬁ la dreplul de proprictate intrucit este welevant fapll ed cregle valoarca propretitilar
inate T detrimentul  proprictitii definute de reclamangi. Tar in ceea ce privesle susfinerea

o invec
Y potrivit cirein. UTR-wile nu se delimiteazi in fimejie de shiizi, aali i aceastA susfinere este

contrarid ghidulni de elborare PUG, care se coroborcazi cu Legea nr. 35012001 ce prevede faptl
cil se delimileazi in funcfie de stézi de limite cadaswale i de ale clemente previzute in Legea nr,
350/2001. Insii este total nelegal s# se seclioneze un teren si o constructie delimitind douli UTR-wri
cind nu existd nici wn f&l de rafionament in acest sens.

In esentd menfioneazi ci este vorba despre o vitimare clard a unui drept suﬂicctiu, a
dreptulii  de proprietate, despre ingridirea dreptulni de proprictate pentru cli este aproape
neconsbouibil acest teren chiar dacé jumdlate din teren se afli intr-o zond constibili, scade clar
valoarea terenului, astiel ¢ se poate discuta despre un abuz de putere relevat de ciitre pérfite prin
sectionarea terenubi gi constructiei cu dovd UTR-ur Singunil aspect care tebuia menfint si pe
care 1l recunosc §i pardfii spunfind cfi acesta a fost scopul lor este de a pistra limita de protecie de 3
metri fagi de albia pariuli, limitd care a fost pastrath in vechiul PUG si care poate fi pistrald gi fn
noul PUG fird a se indisponibiliza junvitate din teren.

Curlea aduce ki cunogtinga reprezentantulii recurentilor fiptul ¢ in cursul dezbaterilor s-au
depus notele de gedinfd n exemplare suficiente pentru comunicare, sens in care conumicd un
exemplar cu reprezentantul recurenfilor.

Curten declarii inchise dezbaterile §i refine cauza in promunjare.

CURTEA

Prin sentinja civili nr. 961 din 24.06.2020, promunjatd in dosaral nr. 2546/117/2019 al
Tribunalalui Chyj, s-a respins cererea formulatd de reclamanti MIHU DIANA, MIHU IONUT
LUCIAN, POPA DORINA, POPA FLORIN IOAN si VADAN VASILE, in contradictoriu cu
pardfi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUTI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA PRIN PRIMAR. Firi cheltuieli de judecatd.

fmparriva acestel sentinfe, reclamangii MIHU DIANA, MIHU IONUY LUCIAN, POPA
DORINA, POPA FLORIN 104N si VADAN VASILE au Jormudat recurs, solicitind instanfei casarea
in totalitate a hotidiri atacati cu consecinja admilerii in totaltate a acfonii si anulavea parjiald a
prevederilor HCL 493/2014 - actwlizare PUG al municipinhi Chj-Napoea in ccea ce priveste
terenul in suprafafd de 1.623 mp, inseris in CF nr. 321616 Chj-Napoca, nr, cad, 321616 situat in
Chij-Napoca, str. Traian Vuia nr. 252 A, in sensul incaddirii intregului teren in Unitatea Teritoriali
de Refermfi UTR RrEt, cu Juarea in considerare a zonei de proteclie fali de culoarul riului Somesul
Mic gi Canalul Morii, conform anexa 2, it a) b Legea 107/1996, cu cheluicli de judecati l fond si
in recus.

fn motivarca recursulii, intemeiat pe dispozifile art. 488 aln. 8 C.proiv, s-a aritat ci
hotdrfrea instanfei de fond este nelegald gi netemeinicd, far pirdtele, prin actualizarea PUG-ulii, au
mdisponibilizat in wod nejustificat gi nelegal jumdtate din terenul reclamaniilor, aceasta parte
nemafiind constuibili, Deei, nu se diseuld de oportunitate, ci de legalitate,

Reclhmantii au solicitat anularea parfiali a hotardri de aprobare a PUG 2014, doar cu privire
la UTR Ve, solicitiind stabilvea aceliiagi regm pe tot ferenul, respectiv cel aferent UTR ReEe, iar in
modalitatea in care au injeles reclamanii s formuleze petitele cererii lor, aceasta este inadmisibil,
intrucAt mstanfa de contencios administrativ ar putea, cel nwll si anuleze pentu nelegalitate
prevederea din PUG criticatd, dar m poate sil stabileasci un non regim al teremului din punct de
vedere wbanistic sau si extindd regioml UTR invecinat, deoarece ar inciilea principil separirii
puterilor in stat.

Instanga de Tond susfine ¢ nu poaté si se substituie organuhi administraliv gi, prin nmare,
mui poate obliga municipiol Chij-Napoca si emith un HCL de modificare a UTR-ului in care a fost
incadrat terenul reclamangilor,

in opinia recurengior, accasti susfinere este contvari prevederior art. 18 din Legea nr.
554/2004 intruct instanja are atiibulnl de a oblign organul administrativ s efectueze 0 anumita
operajiune  administrativi.
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in plus, instanja de fond putea si dea ,yai pufin decfil am cerut’, respectiv sd anuleze dD!H“‘I
HCL 493/2014 in ceca ce privegte incadrarea finclionali dati cn privire la UTR Ve, fird a obliga si
organul administeativ la modificarea fimetionald, in sitvagia i care a aprecial ¢ii aceasti operafiune
cxeede puterilor mstangei.

Reclamantii susfin ci terenul lor trebuie si fie construibil pentru ¢ii este Tn intravilan, accastd
susfinere fiind inexacti raportat I prevederile art. 1 din HG 525/1996, intrucit ar presupune faptul
¢l v ar mai putea exista parcuri, giliding, alte zonc versd. Nu spune nimeni ci nu trebuie sil existe
spalii verz, gridini, parcuri ele, dar aceasti reglementare trebuie si se fach in limitele impuse de

lege.

Ca reguli generali, conform punctuhi de vedere al Urban Project punct de vedere exprimat
de elaboratorii RGU si RLU - se desprinde fird dubiu ci teritoriul intravilan este compus  din
lotalitatea terenurilor  construibile, Doar cu tith de exceplie un feren ar putea fi incadrat ca
neconstiuibil, dar, un asemenea demers se poale realiza numai in limitele previzute de lege si
nicidecum inte-o zoni industriala.

De asemenea, reald foarte chr din incadrarea dati de UTR Ve faptul ¢ acestia au dorit si
protejeze pardul care waverseazi pe Vingd terenul subsemnagilor, nicidecum si creeze spafii verz,
gridini, parcuri ete. Deci, singura intentie a fost de a respecta zona de protectie fafi de phrfu,
Tocmai acest aspect il reclami recurentii, si anume faptul ¢t pentru respectarea zonei de proteciic
nu era nevoie de indisponibiliziea a junditate din teren, ci doar a wnei limile de maxim trei met
cakulaji de la albia pérfului _

Planul cadastral folosit la elborarea PUG a fost achmalizal, o aclualizare fideli a PUG W
raport cu starea reald de fapt presupune ca simafia reali de fapt si fic oglindita in cadastr, iar in
acest sens sunt elocvente dispozigiile Ordinului nr. 13/1999 al MLPAT din 10/03/1999,

Elaboratorii PUG au intoemit sitwatia existenta fara a o mai actualiz pana in anul 2014 cfind
s-a adoptat noul PUG Cluyj-Napoca - astfel incat nu s-a evidentiat situatia reak pe teren din punct de
vedere al actelor administrative deja existente, sitvafie care ar fi trebuit sa reflecte fapiul ca zona era
uma deja studiata urbanistic.

Cu alte cuvinte, mstanja de fond spune cii dacit evidenfele cadastrale sunt pregile sau sunt
evideniate in cadastru doar 10% din teremuile de pe teritorivl municipiolii Clyj-Napoca, rezulth ci
este suficient si se preia datele de cadastru firdl 2 se nai cerceta sitnagia fapticd si reabl din teritoriu,

Un astfel de rajionament afecteazi in mod grav dreptul de proprictate al twturor dejinfitorilor
de imobile din perimetrul PUG-uli,

In plus, potrivit cirui argument instanja a statuat cii plaml cadastral folosit la elaborarea
PUG a fost actualizat? Nu existi nicio dovadi Ja dosar in acest sens,

In schimb, susfin recurenfii, au ficut dovada faptului cii ceea ce s-a refinuit In PUG mu se
reflectd in sitvafia fapticd din teritorin. Cum sc poate susfine ci fntr-o zoni preponderent ndustriali
esle nevoie de parcur, geiidini, zone verz?

Notiunea de actualzare nu presupune injelesul atribuit de reclimanti in sensul de aducere a
PUG I 7, ci este un plan destinat reglementinii actuale $i viitoare a dezvolidrii urbane, in sensul
atribuit de art, 46 din Legea nr. 350/2001 si HG ., 525/1996,

Prin  oga-zisa ,actalizare” a wnei documentafi PUG {respectiv. PUG-ul vechi al
municipiulul) s-a fncilcat din start chiar titulitura documentatiei adoptate prin HCL 493/2014,
respectiv scopul ,actualizini’ vizie de legiitor. In acest sens au fost fncileate tocmai prevederile
ar6t- 56 alin. 1° din Legea nt. 3502001 pe care insisi instanja de fond le invoci,

Dezbateren articolihi mai sus aviitat este de prisos, find evidenta fnciilearea nofivmii de
actualizare in fincfie de tendinja de dezvoltare si cerinfele de dezvoltare durabila, sens in care orice
oporlunitatea  slabilii UTR-Ve (int~0 zoma conslubili in intcegime anlerior pentru dezvoltare
urbanistica) este dovedita a fi in afara legii si in afira respectiinii drepturilor  recuentilor.

Prin ihcadrarea in UTR Ve a unei parii din terenul nostru, s-a incercat susfinerea necesitifii
spatilor verzi in municipiu si un control asupra wor zone construibile ca efeet al legii, ¢u toate ca
prin aceste reglmentari s-a incileat in mod esenfial si iremediabil atit dreptul de propriclate, cat si

realiijile whanistice ale zonei .
Or, din acest punct de vedere, este dovedita atit pozlia de abuz de pulere, cat si excescle

fna de dreptwile noastre, la ol cum este dovedita si sitiafia de discriminate, pentru terenul nostru
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_-"iiind necesare aldt shudii urbanistice suplimentare, cal gi constituiren unei zone de spajin verde care
in mod evident nu Tgi are Jocul n acea zond, zond care in prezent este preponderent incdustriala,
neavind nici o legitud cu spafiile vera.

Cerinfa impusa de lege, de stabilire a teritorivli intvavilin, vine tocmai pentra faptul ca
acest feritorin intravilin s fie considerat construibil penta orice tip de constuclii, conform art, 4
RGU - Regulamentul General de Urbanisin, in acest sens, sunt incileate prevederile arl. 46 alin (2),
art, 47" din Legea nr. 35072001, :

Invocénd si dispozjile axt. 48 ind. 1 alin (2) din Legea nr.  350/2001, recuren(ii mai susfin
cii, organul abilitat este obligat si stabileascd o anumiti fncfiune pentru o anumitd zond in finctie
de caracteristicile acelel zone, nu dupid bunul plac. Tocmai de aceea o verificars in teritorin este
necesard. Dach aceasta ar i existat, s-ar fi observat ci intr-o zoni indusiviali, de comer, nu este
nevoke de parcurd, gridini ele, pe de o pme, far, pe de alii parte, este suficienti stabilivea unui
perimetru de-3m de protectie potivic L. Apelor Roméne, nefind necesari indisponibilizarea a
Jungitate din terenul nostru,

Instanfa refine cfi, degi existi o necorelare intre planurile de situafie si starea reali de fapt, m
poate limita UTR Ve il o regularizave in prealabil a eursulii de apil gi intocmirea doenmentatidor
aferente, inchisiv cadasirale, care m mai fin de nelkepalitatea PUG, ci presupin - operaiini
prealabile,

Sub acest aspect, recurenfii menfioneaz ¢i, cursul de apil este regularizat, aspecl care reiese
in mod clar din raspunsul celor de la apele romine, rispwis depus b dosar odati cu acfiunea.
Necorelirea la care face referire instanfa de fond nu afecieazi zom de protectie stabilti de lege
care esle Ja 3 m fafi de abia pidulii. O asemenea misuritoare poate fi realizati tocmai prin
actudlizavea sitvafiei faptice cu cea din PUG si care trebuia realizati de elaboratorii PUG 2014,
anterior adoptirii acestia. intocmirea documentatilor aferente este o chestiune prealabili ce {ine
tocrmai de actualizwea PUG gi trebuie corelti cu planga si zona de proteciic stabiliti de Apele
Roméne,

Expertul topograf a suprapus planga PUG $i plansa elberatd de Apele Romfne si a trasat in
anexa gr. 2, respeetiv in ancxa gr. 3 zona de proleciie care lrebuie respectath ffi de parin, Anexa
gr. 3 infifiseazi locmai distanfa care trebuie respectatii pe planga PUG,

Astfel, expertul a ardtat ¢ ,zona de protecfic de 3 m a terenuli in litigin cu nr. cadasiral
321616 fafi de péirdu cste la 0,21 m in puncul 8a carc este la cea 1 m ffd de terenul in litigh din
pet. 8 sila 6,33 min punctul 3, conform anexei gr. nr. 3",

Chiar dacii albia minorit stabilitd potrivit plangei eliberati de Apele Rondne na este identici
en cea subilid de PUG, expertul a avditat in mod cert care sunt distanjele ce trebuie respectate
conform anexei gr. nr. 3, deci, practic zona de protectic faii de pfiriu incepe de la 0,21 m in punctul
8a gi de Ia 6, 33 m in punctul 3. Cu alte cuvinte, distanja de Im incepe de la distanja precizati
anterior fiyd de albia prdul,

Nu in ultimnl rdind, aceastd operajine ,prealabili” astel cum a fost denumilii de instanfa de
fond poate fi reakizati §i dupd pronunjarea hotirdi din acest dosar, in cadml procedurii
administrative de modificare a UTR-ului.

Cert este cd PUG a fost intoemit cu respectarea avizuhi efiberat de Apele Romine gi ou
planul cadastral actualizat,

Singura zond do protecie este cea previizuti de Legea 107/1996, unde se prevede o limifd de
protecfic de maxim 3 m, exislenti §i I vechea reglementare (lard a indisponibiliza junvitate din
teren).

De remarcat este ¢ii cealalii jumitate de teren care in prezent se afli in UTR RrEt este tot pe
junditate indisponibilizati din cawm retragerilor B de proprietijile invecinate si fifi de jumdtatea
previznd ea spatin verde.

Prin urmave, este absolnt evident efi prin instituirea UTR Ve nu a fost respectat aviail
elberat de Apele Ronvine, infrucdit acest aviz stabileste limita de projecfic fafd de pardu la 3m, mu
stabilegte necesitatea instituirii wnei zone verzi asupra terenulii reclamangilor.

In ceea ce priveste seclionarea construcliei de ciitve cele dowt UTR-uri, apreciazi instania cii
argumentul  este nerclevant, ntrucdt reclumantii mu webuie si denwoleze in mod  obligatoriu
construclia, ci pol realiza o extindere.



Funcfiunea pe care o acorddm construcjiei realiate pe terenul nostru este exchisiv atributul
nostra, atribul derivat din dreptul de proprietate. Prin unmare, on putem fi conditionafi si realizlim o
extindere dacii dorin si demolim conshrucjia i 54 ridicim vna noud. Un astlel de argument excede
prevederilor lepale si reprezinti un exces gi un abuz de putere,

Dar, toemai pentru ci delimitarea celor doud UTR-uri secfioneazi constructin, este imposibil
i se realizeze gi ceea ce spune instanja.

Contrar a ceca ce spune instanja de fond, caracterul zonei si condifiondrile primare din UTR-
ul propus prezinti clementele specifice domeniwhi public si nicidecum wnui teren proprietate
privati.

In plus de aceasta, acest UTR nu este construibil i aspectul nu peate fi modificat prin PUZ,

Caracterul neconstiuibil rezulid si din art. 4-16, fila 8-9, din CU 893/11.03.2019, precum si
din arl, 4-14» filh 8-9 din CU 866/08.03,2019, Practic aceste reglementiini fic parte din
Regulamentul deawbanism aferent celor douwih UTR-uri.

fn pls de aceasta, nu se justificd de ce, imediat pe ccalld parte a Somesulii Mic si a
Canalolii Motii, in teritorinl Conunei Apahida, pe wn alt teren al numitolii Vadan Vasile, intreg
terenul este incadrat in UTR IDeS cu destinajia de zondl a unititilor industriale, servicii, depovzilare,

Totodatd, studiind planga PUG, se observi cd modul in care este rasatd zona Ve nu are nici
o cursivitate, amplisndu-se practic o bucli peste jumiitate din lerennl nostu v a exista o
Justificare n acest sens.

Polrivit pet. V1, p. 44-45 din Ghid de elaborare PUG Unitijile Teritoriale de Referingi
reprezmidl mstrumente  operationale in sprijinnl stabilicii reglementiinlor specifice wnor zone  wrbane
cu caracteristici distincte. Ele vor fi delimitate convenfional Ve baza criterilor de omogenitate
morfologicd  si funclionali. Unitdfile teritoriale de referinfa se contureazi prin sirdizi si limite
caclastrale, precum si pe baza funcfiunii predominante si a categoriilor de inferventie,

Deci, accasti reglementare se coroboreazi cu Legea mr. 35042001, mu sunl contradietorii,
Probabil, instanfa de fond a omis si coroboreze cels doud texte de lege.

Nu este inciilcat drepwl de proprictate, intrucit terenul mu are calegoria de folosinfd curii
construclii pentru ca acesta si nu poatd fi incadral ¢a spatiu verde,

Din insugi CF-ul depus I dosar rezuld ¢ teremil este fncadrat in categoria de folosingi
Jeuni constructi™. Dar, chiar si dach on ar i incadrat fn aceastd categorie, incadrarca acestuia I
spajin verde se face in limitele previtame de lege i cu consuharea proprietanii Iui teren whii.

Amenajarea spajiului ca zond verde ridicd valoarea construciilor invecinate, prin wimare, nu
se impune o expropriere pentru fimefiunile stabilite in UTR Ve,

Polrivit art. 18, alin. (9) din Legea nr. 2472007 Teremwile inscrise in carlen funciard ea fiind
in categoria cwifi-construclii, fteremuri ce se afla n proprictatea privatd a persoanclor fidce sau
juridice, nu pot fi mventaviate sau declarate ca spafii verz, in sensul legi, decdt dupii indeplinirea
proceduri  de expropriere conform  legislagiel in domeniu. Ca  atare, potrivit acestui  text,
indisponibilizarea unui teren proprietate privatd si incadrarea i in categoria de spatii verzi nu poate
fi ticutd, dacii acesta cra incadrat in categoria de teren construbil, decdt dund expropricrea I,
pentu molive tlememice si pentru motive de utilitate publicd. Or, pirdtele an ndisponibilizat terenul
nostry, pe de o parte, in mod nejustificat, neexistind un temei juridic in acest sens, iar, pe de alth
parte, acesta fimd n proprietate privati.

Prin uomare, cdti weme terenul este incadrat la categoria de folosinld curfi constructii,
wrebuia realizath procedwa exproprierii

In acelasi sens sunt gi prevederile art. 2, alin. (1), lit. k) din Legea 255/2010 cu privire la
exproprierea penbu cauze de ulilitate publicd.

In aceste condifii, se observd ¢, pe de o parte, harta PUG 2014 nu este actualizatd conform
realidifilor din teren, jar, pe de alid parte, UTR-urile se delimileaza in fincfie de swiizi gi limile
cadastrale, ceea ce presupune cd limita dinre dovd UTR-uri nu poate fi constivitd prin mijlocul
unui teren proprictate privatd, in plus, acea parte din teren care este introdusd in UTR Ve nu este
hagurati, ca alare, nu este propusii spre expropriere §i, in consecinfd, sunt inciilcate prevederile
lepale carc institvie o nomd fmperativi privind  obligativitaten exproprieni bunuilor, inamte de a §i
recute invegimul spatillor vera
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; Planul whanistic mu reprezinti o fazi de investitie, ci o fzl premergiioare realizirii
investiliilor, neconferind dreptul de a executa lucdiri de construire asupra teremurilor.

Potrivit pet. 1.4., p. 4 din Ghid de claborare PUG Elborarea PUG se face pe wn suport
lopografic cadastral actualizat. in acest sens, menjionim ci hara PUG, asa cum a fost aceasta
adoptatd prin HCL 493/2014 nu este actualizatd gi nu este adusd in concordanti cu situatia reali din
teritoriu. i mod cert ¢i dacd s-ar fi verificat siuatia realii din teritoriu s-ar fi putut observa ¢i nu s-a
schimbat cu nimic futd de siwatia din veehiul PUG, nefiind necesarii indisponibiliarea a* jumitate
din terenul reclmantilor,

Potrivit pet. 5, p. 50-51 din Ghid referitor la CIRCULATIA TERENURILOR (prin haguri)
se delimileazi: terenuri ce se imenfioneazi a fi trecute i domeniul public; teremui ce se
intenfioneazi a fi wecute fn domeniul privat al unitdfilor administrativ-teritoriale, precumn i referitor
la obicctive de wiilitate publicd propuse: tabelul obiectivelor de ulilitate publici propuse,

O agemenea misuri este total nejustificatd, cu atdt mai mult cu cht, fnainte de actualizarea
PUG-ul, intreg terenul era incadrat in UTR=A.3. cu ulilizii admise - activitiji productive
desfigwate in construcfii industriale mici i milocl, distribujiei §i  depozitiri bunurilor gi
naterialelol, cercetivi industviale §i amunitor activitdi comerciale, care necesiti suprafefe mari de
teren, Acest aspeet reiegind din CU 1749/23.04.2007.

Or, dach intreg terenul s-a aflat anterior actualiziri PUG inte-un UTR constroibil, nu existi
nicio justificare pentri a fi fncadrat acum parfial in zoni verde en consecinja indisponibilizii
acestuia, cu atdt mai mult cu cit riul Somegol Mic si Canalul Morii existau §i atunei, iar zona de
proteciie era previiznti pe limita albiei riuli.

Dacil reprezinti o fazi premergitoare realizivi investijfiibr, rezulld cu atit mai mult ci
actuhlizacea este necesardi, tocmai pentru a stabili daci un teren este construibil san nu. Dacli s-ar fi
verificat sitialia din teritoriu s-ar fi observat cii terenul este construibil §i ¢ zona nu permite crearea
de spatii verzi find wna preponderent industriald,

Nici nu s-a pus problema faptulni ¢ PUG-ul conferdi dreptul de a construi, insii, PUG-ul
stabileste zonele care pot fi construite, prin ware, cAth vreme prin PUG zona este verde, este clar
cil 1 s poate construi.

in final, recwrentii reitercazi faptul cii, m1 contest necesitatea exislenjei de zone vers, insi
accasta rebuie realizati corelat cu sivafia reaki din teritorin, printr-o verificare antinunfid si o
corclare cu siluajia reald a zonei

Pérdfii CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA gi MUNICIPIUL CLULJ-
NAPOCA PRIN PRIMAR au depus intdmpinare prin care a soliciiat respingerea recursulii formulat
ca nefondat gi menjinerea ca temeinicd §i legald a sentinfei recurate (£60).

n susinerea pozifiel procesuale au ardtat cd, fncadrarea reglementati prin PUG rispunde
nevoilor de dezvoliare ale mumicipinhii. Dezvoltarea durabili a localitifii este un obicctiv de miteres
public. PUG 2014 a fost elaborat i aprobat in baza unor amalize de specialitate gi studii de
lindamentare premergitoare PUG, care scot in evidenji principalele tefisfituri ale stadiohd actual al
dezvoltirii, definind in acelasi timp puncte de plecare pentru planificarea wiitoarci decade.

Adoplarea HCL nr. 493/2014, sub aspectul destinagiei zonei in care este simal terenului
rechmaniilor a presupus o avaliza de oportunitate si s-a ficul in baza prev. art. 46 din Legea nr.
35042001, precum si in conformilate cu cele ale Legii nr, 21572001,

La data de 22.10.2020, pdrdfii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA i
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR au depus note de sedinfi prin cave arati ci sustin, in
continuare, argumentele formulate in cadrul Intdropindrii la recurs (£74),

Analigind recursul declavat in spefii prin prisma motivelor invocate §i a dispozifiilor
legale incidente, Curten apreciazi ca acesta este fondat pentry wrmitoarele considerente:

In memoriul de recurs dedus judecdtii, recurenfii Vadan Vasile, Popa Florin loan, Popa
Dorina, Milu Tonu Lucian gi Mihn Diana au invocat motivul de recurs reglementat de art. 488 alin,
I pet.B din Codul de procedurd civili, aritiind ed sustinerea instanjei de fond T gensul e nu se
poate substitui orgamului administrativ este contraréi prevederilor art, 18 din Legea 554/2004, cii
pentru respectares zonei de proteciie mu era nevoiz de indisponibilizarea a jundiate din teren ci doar
a unei limite de maxim 3 m caleulai de la albia rAuli, cii ceea ce s-a refimt in PUG m se reflecti
i siafia faptic din teritori, i fimcfnea pentr o anumiti zomd se realizeazi in fancfie de
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caracteristicile acelei zone, 1 dupa bunul plac al autoritijii adminisirative, ¢d existi o regularizare
a cursului apei, ¢d prin institvirea UTR VE nu a fost respectal avieul eliberat de Apele Romdne, cii
din CF-ul depus la dosar reiese ¢ terenul are categoria de folosingd “curfi-constre]it”, ¢ valoarea
wnui teren construibil este net superioari nnui teren neconstiuibil gi ¢ terenul s-ar fi impus a A
exproprial,

Privitor la eriticile recwenfilor vigind cele refinuie de instanja de fond in sensul ci nu se
poate substitni organului administrativ fn a stabili un nou regim al ferenului din punct de vedere
urbanistic, curtea refine cf, polivilt arl. 46 alinl din Legea nr350/2001 privind amenajarea
teritorinhii §i wbanismului, Planul whanistic general are atl caracter director i slralepic (specific
docummentaifor  de  amemajare a  teritormhi), cit si caracter de reglementare  (specific
documentatilor  de whbanism) si reprezinta  principalil instrument  de  planificare  operationali,
constituind  baza legali pentra realizarea programelor si aciunilor de dezvoltare.

Conform ,art, 46 alin. 4 si 5 din actul normativ anterioy ndividualizat, Planul urbanistic
general se elaboreazi in baza sirategiei de dezvollare a localigggi in vederea implementini
prevederilor obiectivelor de ulilitate publicd, iar prin aceasti documentagie de ubanism se identifici
zone pentn care se pol instiui reglementari ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale
sau planuri wbanistice de detalin gi de la care mu se pot acorda derogiyi,

Prin Unitate teritoriald de refernid (U'TR) se infelege, conform anexei l Legea ne 35072001,
~ subdiviznnea  whanisticd  a  teritoriuhoi  unitdfi - administrativ-teritoriale,  delimitatd  pe  limite

cadastrale, caraclerizati prin omogenitate finctionali §i morfologicd din punct de vedere urbanistic
si arhitectural, aviind ea scop reglementarea urbanistici omogend.

Aga cum reanltd din aceeasi anexd, UTR se delimiteazi, dupi caz in finclie de relief si
peisaj cu caracteristici similave, evolfic istoricd unitmdl inte-0 anumily perioadd, sistem parcelar gi
mod de construire omogen, folosine de aceeagi natwd a lerenurilor g constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.

fn conformitate cu dispozijiile art. 1 si 2 din Lepea nr. 35072001, stabiliea moduli de
utilizare a  destinajiei terenwilor de pe raza it administrativ-teritoriald - este  prerogativa
autoridifilor adminiswratiei publice locale, far acestora lo revine si obligagia de a gestiona dezvollarea
unitafii in concordanid cu interesul public i principinl deavoltirii durubile.

O consecinld a lluror acestor reglewentdri esle, infr-adevir, aceen cil aspectele de
oporlunifate care stan la baza adoptirii wnui act administrativ de patura PUG sunt apanajul
autoritifilor publice locale, jar inslanja de contencios administrativ ny e poate cenzura, ca reguli,

Cu titht de excepjie insil, in ipoteza in care dreptul de aprecicre se manifestdi cu exces de
putere, aspectul oportuniijii devine parte a lepalitijii, cerinfi de vahbilitate a actuli admmistrativ,
astfel ¢ instanta este indreplifiti s analizeze gi acest aspect, Ml a i se putea opune inpdlcarca
principiului separagiei puterilor. in stat.

suslinerea acestei concluzii sunt chiar dispoulile al. 2 afin, 1 it n din Legea nr
554/2004 a contenciosulii administrativ, care definesc excesul de putere ca fiind exercitarea
dreptulii de apreciere al autoritifilor publice prin incilcarea limitelor competentei previizute de lege
sau prin inclilcarea drepturilor §i libertitile cetifenilor.

Dupd cum a aditat Inalta Cwte de Casafie si Justilie in Deciza nr, 3359/30.05.2005
prommati de Seciia de contencios administrativ si fiscal, acceplarea excesuli de putere filrd nici
un control al activitafii administrafiei este nepermisi fntr-un stat de dept care, polrivit art. 1 alin. 4
din Constitujia Romilniei, reviaiti, se organizeazi nu doar polrivit principiului separafiei pulerilor
(legislativii, executivd §i judecitoreascd), dar i al celni al echilibruli geestora in cadml democralie
constitufionale. Instanja supremd a mai aritat, in Deciza nr. 3165/21.06.2012 prommijati de Seclia
de contencios administrativ i fiscal, ¢l art. 2 alin, 1 fit. n din Legea ny, 554/2004 oferdi o consacrare
normativi a atrbufiel instanjei de a examina conduita autoritifilor publice inchisiv din perspectiva
modulid de exercitare a pulerii discregionare §i ncadrdrii in limileke marjei de apreciere conferite de
lege, rispunzind imperativului menfinerii wmi echilibru rezonabil e teresul public §i drepturile
subiective sau interesele lepitime  private ce pol i lezate prin actele adiministeative.

Refinind aceste dispozifii Jegale si consideratii jurisprudenfiale, curtea constatd cd in spefi
recurenfii reclanan|i au invocal Tmprejurarea cff autoritatea pdrdtd a acfionat cu exces de pulere,
invocAnd totodatd gi aspecte de nelegalitate priviioare la actul atacal,
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Or, in raport de toale cele mai sus menjionate, sunl in mod vidit nelegale conchziile
instanjei de fond fn sensul ¢ nu pulea si oblige pirdfii sa stabileascll un nou regim al terenlui din
punct de vedere wbanistic, deoarece o astfel de dispozific ar inclea principiul separiiii puterilor n
stat, intrucdt stabilicea regiomlui urbanistic, atonci cind este realizati cu exces de putere, poate fi
cenawath de instanfa de contencios adminisirativ, aceasta find lberd s adopte oricare dintre
masurile previiante de arl. 18 alin. 1 din Legea m. 554/2004, respectiv si anuleze, in tot sau in parte,
actul administrativ, si oblige autoritatea publich sf emiti un act administrativ, s3 u!l‘hen:g.c un alt
inscris sau sii efeclueze o anumitd operajione administrativa.

Pe cale de consecinfii, in misura in care pretenfiile reclaman(ilor sunt intemeiate, instanfa de
Judecatii, subsccvent dispozifisi de anulave parfinli a hotiiririi de aprobare a PUG 2014 cu privite Ia
institiirea  UTR Ve, este in miiswd si dispund incadiarea imobillui intr-un alt UTR  solicitat,
Singura ipotezi in care instanja de judecatdi poate, ullerior anulirii parjiale a hotiririi de aprobare a
PUG cu prvire Ta instimicea wui anumit UTR, s lase Ia latindinea autoriigii administeajiei
publice locale incadrarca fntr-un UTR este aceea in care instania mi se afli, wrmare a probatorivlui
administrat fn cavzd, in posesia tuluror elementelor necesare pentru a aprecia asupra acestui pspect,
impunfindi-se a fi realizate demersuri suplimentare de ciitre benoficiari sau de ciitre autorilatea
public localii, ceea ce insh nu echivaleazi cu o inadmisibilitate de plino precum cea invocati de
instanfa cle fond M prezenta cawei.

Analizind celelalte critici ale recurenjilor care vizeazi  fondul raporfala  litigios, curea
refine cd, din perspectiva stivii de fapt relevante fn cawed, se impune a se refine ¢d terenul
recloanjiior in suprafafii de 1,623 mp, este inscris in CF nr. 321616 Cluj-Napoca, nr. cad. 321616
§i esle siat in Chyj-Napoca, intre str. Traian Vuia nr. 252 A §i taseul cursubii de apd - pirdul
Zipodie,

Din punet de vedere urbanistic, conform vechivkii PUG parcela era incadrati in UTR A3 -
Subzona mitiifilor mici §i mijlocii productive si de servici, jar pentma construivea i vecindtatea
cursului de apd era nevoie de respectarea unei zone de protecfic a pirfului,

Conform PUG prezent, terenul in litigin este incadrat in doui wnithifi teritoriale: UTR ReFt -
Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurivi - Zoni de activitiifi economice
cu caracter terfiar §i UTR Ve - Zona verde de protecfic a apelor sau cu rol de culoar ecologic. in
fapt, limita dintre cele doud UTR-uri secfioneazi construciia existentii pe teren.

Potrivit reglementiilor urbanistice, in zona  destinatd restuctuciiii pot fi amplasate
constiuefii pt. activitifi economice dupli elaborarea in prealabil a wmi PUD, prin care se va
evidenfia modul de transpunere in situajin concreti dati a prevederilor acestuia, iar in zona verde
de protecfie a cursului de apd - prul Zipodie se interzice amplasaren de constructii. Pentru aceasti
categorie de spafii este menfionat in regulament: ,Cursurile de apd secundare — piraiele - de pe
versanii §i fiigile de protectic aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexi, ce va
umiiti  conservarea sau redobdndirca caracteruhi cvasinatual al acestora. Programul va wviza
amenajarea  hidrotchnicsl, infiinfarea  infrastructwii  pentrn traficul lent  pe  anumite porjiuni - gi
organizarca spafilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.”

Conform celor consemnate in raportul de expertizi intocmit in cavzd, din planul de situafic
chberat de Administrafia Nafionald "Apele Romine” reali ¢ii in zona terenuhi in liighn este un
cwrs de apd regularizat, Ejimea albiei minore find de aproximativ 17 m, ceea ce impune nslituirea
unei zone de protecfie conform anexei ne. 2 la Legea Apebor 107/1996 cu lfimea de 3 m, zora de
protectie misurdndu-se din parea superioard a lierdivii de apirare spre interiorul incintei apiirate.

Bxpertul & mai arditat cii a marcat zona de profecfic de 3 m pe planul de situafie anexa-gr.2 la
raportul de experiizi §i ci, din suprapunerea realizati intre anexa gr, 2 peste PUG 2014, a rezultat
¢i albia minord a canalolii din PUG 2014 mn este ilentici cu albia minord a canallyi repularizat
mficat in pland e sitvatie cliberat de Adminisirajia Najiorali “Apele Ron#ine” de h dosar,
suprapunerea analizatd find evidenjiath in anexa-gr.3 la raporul de expertiz,

Or, in raport de toatii aceastd stare de fapt, curtea apreciazi ci mstanja de fond a realizat in
cawzi o gregiti aplicarea a prevederilor legale incidente in spefd, conchziondnd in sensul respingerii
cererii de chemare in judecati forrulate de reclamanti,

Astlel, curtea refine i in spefi prezinti relevand fmprejurarea cii, o parte a terenului
reclhmanfilor este fncadratd in UTR RiFt - Parcelar riveran principalelor arlere de trafic, destinat
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vestructwdirii - Zond de activitdli economice cu caracter terjiar, iar ceallld parte, care face obicct)
prezentului litigin, este incadrati in UTR Ve - Zoma verde de protectie a apelor sau cu rol de culoae
ecologic, in zona verde de protecfic a cwsuli de apd - pirdul Zapodic - fiind interzisfi amplasarea
de construcyii, far in legiturd cu incadrarea actvali este deosebit de important faptul cé, conform
vechiuli PUG intreaga parceld era incadrati in UTR A3 - Subzona unititilor mici §i mijlocii
productive §i de servicii, existind accensi sarcind asupra imobiluli ca, pentru construirea in
vecimitatea cursului de api, s se respecte zona de protecfie a phrdului. ‘

Dupii cum s-a arital, expertul a concluzionat Tn sensul ¢ cursul de apd regularizat, iar intre
albia minord a canalului §i zoma de proteclie identificatd de acesla pe plnul de sivafie eliberat de
Administrajia Nagionali "Apele Romine” §i cea consemnati in PUG nu exista identitale.

Or, in raport de acensti stare de fapt 5i avind in vedere imprejurarea ci autoritatea public
prita invocd imprejurarea ci adoptarea UTR Ve a fost impusi de zona de protectie a cursuli de
apd, find delimitatd de proiectantul PUG in vaport de prevederile Legii ne.107/1996 - Legea Apelor,
se constati cfi in cawzi pérdfii nu au invocat nicion argument temeinic care sil justifice modificarea
de incadvare urbanistici, In raport de imprejurarca cii §i incadrarea wbanisticd anterioardl prevedea
tespectarea unei zone de protecfie a piviului pentru constiuivea in vecinitatea cursului de apid.

Mai mult, acestin nu au invocal niciun argument prin care si justifice extinderea zonei de
protectic peste lmita legali, rvespectiv nu au adital cave sunt motivele lemeinice penton care nu
existd identitate intre zona incadratd in UTIR Ve si zona de proteciie conform anexei nr, 2 la Legea
Apelor 107/1996 cu lgimea de 3 m evidenjiatd in planul de situafie eliberat de Administrajia
Nationald “Apele Romdne”,

Or, dupd cum reiese eu evidenji din cele aritate, prin HCL Cluj-Napoca nr. 493/2014
JActualizare PUG al mun. Cluj-Napoca™ atacati in spef, prin care s-a procedat la incadrarea a unei
pigi din terenul reclimantilor in UTR Ve, prin aceasti reglementare whanisticd s-a stabilit pentru
acest feren, dar §i pentru imobilul construclic existent pe acest teren, un regim juridic prin care
dreptul de proprictate este afectat prin resiringerca dreptului de dispozijic materiali i, implicit,
juridichi, frd ca autoritatea administativi locali s justifice din punct de vedere obicctiv motivele
temeinice care au impus adoptarea wnei astfel de reglementiri wbanistice restrictive in ceea ce
privegte terenul reclamaniilor, respectiv de ce incadrarea in UTR RiEt in intregime a terenuli, cu
respectares zonei de protectiz u cursulii de apit — Pdrdul Zapodie, m era de naturd sd conduci I
alingerea  obiectivului wmdnt.

In consecinji, curtea apreciazi cd wodul in care s-a reglementat regimul wbanistic al
teremulii in discutie incliledl dreptul de proprietate, instinind asupra acestvia limitiri ce nu au un
findament legal 5i care contravin reglementirilor nmatene existente.

Art. 44 din Constituie consacrd principiul ocrotici si gavantivii dreptului de proprictate, dar
acesta nu este un drept absolut. Potrivit alin. 1 al acestui text, confinutul §i limitele acestor drepturi
sunt stabilite de lege, ceea ce permite legiiitorului ca, in considerarea unor interese specifice, si
instituie reguli care si armonizeze incidenfa §i a altor drepturi fndamentake ale cetifenilor decit cel
de proprietate, astfel incit ele sii mu fie suprimate prin modul de reglementare al dreptulii de
propriciate.

Dispozifile alin. 1 din art. 44 al legih findamentale permit legiitorului  ordinar  sa
stabileascad cadrul juridic al exercitiirii awibuiclor dreptulii de proprictate, in accepfiunea principali
conferith de Constitugie, in asa fel incdt si ou vind In coliziine cu interesele generale sau parficulare
legitine ale allor sublecte de drept, institvind anumite lmitdvi rezonabile in valorificarca acestuia,
ca drept subiectiv garanal.

Aga fiind, §i drepial Ja wn medin sindtos reprezintd un drept findamental al omului, iar una
din sarcinile aferente drepmilni de proprietate se veferd locmai la respectarea tuturor sarcindor
privind protecfia medinlui (art. 44 alin. 7 din Constitujie).

in acest context, curien retine cd obicctivul de instituire a unei zone de proteclie a apelor sau
cut rol de culoar ccologic este unul de importangi publicd majord, impundndu-se a fi respectat,

in acest sens, sunt relevante considerentele Decizei Cuii Constitufionale wr.  1416/2008
prin care -4 respins excepfin de neconstimfionalitate a dispoziilor art, 71 alin, 1 i 2 din
Ordonanga de wegend a Guvernului nr. 195/2005 privind proteciia mediuhi, publicatd in Monitorul
Oficial Nr. 77 din 10 febroarie 2009 gi prin care s-au refinul urnvitoarele:
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So)  Examinand  excepfia  de  neconstitufionalitate, Curtea  consleld  cd  asupra
constitufionalitéfii dispozifilor art. 71 din Ordonanta de wegenjd a Guvermui nr. 195/2005
privind protecfic mediului s-a mai prommjat prin Decizia nv. 824 din 7 inlie 2008, publicatd in
Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I nr. 387 din 5 august 2008, constaldnd nefemeinicia
eriticilor formulate. Cu acel prilef, Curtea a refinut ed “ocrotivea gi gavanmtarea dreptului la un
medin séndtos, previzul de avt. 35 din Constitufie, reprezintd scopnl reglementarii art. 71 din
Ordonanfa de urgenfa a Guvernudul nv, 19572005 privind protecfia medinlui”, '

Curtea Constitufionald a constated ca dreptul de proprietate, previzut laart, 44 din
Constitufie, nu este un drept absolut. Potrivit alin. (1) al acestui text, "Confinutl si limitele acestor
drepturi (dreptul de proprictate i creanfele asupra statului) sunt stabilite de lege”, eeea ce permite
legivitoruluf ca, in considerarea wnor interese specifice, sd instituic reguli care s armonizeze
incidenja §i a altor drepturi fundementale ale cetifenilor decdt cel de proprietate, ntr-o
interpretarg -sistematicid o Constitufiei, astfel edt ele sa nu fie suprimate prin modul de
reglementare a drepiului de proprietate.

Tolodatd, Curiea a refinut constant in jurlsprudenta sa, de exemply prin Decizia nr. 59 din
17 februdrie 2004, publicatéi in Monitorul Oficial al Romdiniei, Partea I, nr. 203 din 9 martie 2004,
ed, i temeinl art. 44 din Constitufie, “legivitorul erdinar este competent si stabileased eadril
furidic pentru exercitarea atributelor dreptului de proprietate, in accepfiunea principiald conferita
de Constitufie, in oga fel incit si nu ving in coliziune cu Interesele generale sau cu interesele
particulare legitime ale altor subiecte de drept, instituind astfel nigte limitdri rezonabile in
valorificarea acestiia, ca drept subieetiv garantet”. De alifel, chiar art. 44 alin. (7) din Legea
Sfundamentald prevede respectarea de citve titwlarul wani drept de proprietaie privata o
tutriror "savcinilor privind protecfia medinlui", '

In plus, limitarea exercifivlui dreptului de proprietate impusé de art. 71 din ordonanja
criticatd are i o justificare sociald i movald, avand in vedere ca respeciarea viguroasa a acestor
norme reprezintd un obiectiv major, protefarea mediului inconjurdtor, deci §i a spafinlui verde
existent, avind o legaturd divectd cu mivelul de sinditate publicd, ceea ce constituie o valoare de
interes nafional.”,

AplicAnd insi In prezenta cauzi aceste considerafii, curtea apreciazi insd cfi un just echilibr
intre dezideratil general al protecfici mediului, ceea ce in prezenta cauzd se particularizeazi in
necesitatea asipurdrii zonei de  proteclie apelor conform Legii ne.107/1996, si intre interesul
rechumangilor de a se afla in posesia unui drept de proprietate cit mai pulin fngrddit impune anularea
parfiai a HCL Chij-Napoca nr. 493/2014 ,Actualizare PUG al mun. Cluj-Napoca” in ceea ce
priveste incadrarea fimctionali a terenulii n suprafifi de 1.623 mp situat in Clyj-Napoca, sir.
Tratan Vuia hw, 252 A, in UTR VE parial §i incadrarea funclionald a terenului sus-indicat intr-o
UTR mai pujin viilfirditoare pentru dreptul de propriztate al reclimangilor, dar care s asigure §i
respectarea zonei de proteclic mai sus arilate.

Or, o astlel de fncadrare este chiar cea adoptatd de péirifi in ceca ce privegte cealaltd parie a
terenalui  rechmantilor, respectiv. UTR RiEl, o incadrave urbanisticd corespondenta celei avute
anterior adoptivii PUG 2014, wnméind ca terenul reclamanjilor s#i fie incadrat in intregime in UTR
RiFit, en respectarea zonei de proteclie a cursubii de apd — Pariul Zdpodie, conform anexa 2, lit, &)
din Legea 107/1996, zoni individvalizatd in anexa-gr2 k raportul de expertizi tehnicd judiciard
intocmit de expert Florea Florian,

Ca atare, pentiu toate cele mai sus arditate, apreciind cif instanja de fond a realizat o gregiti
aplicare in cauzi a prevederilor legals incidente, curtea, in aplicarea art. 498 din Codul de procedurd
civili, va admite recursul dechrat de reclimantii Viadan Vasile, Popa Florin loan, Popa Dorina,
Milw fonup Lucian §i Miw Diana fmpolriva sentinjei civile w, 961 din 24.06,2020, prommiati in
dosarill nr. 2546/117/2019 al Tribunahlui Chij, pe care o va casa in tot, §i rejudecind cauza, va
admite tererea de chemare in judecatd §i, pe cale de consecinfi, va amila parjial HCL Cloj-Napoca
nr. 493/2014 |, Actualizare PUG al mun. Chlij-Napoea” in ceea ce priveste incadrarea fancfionali a
terenului in suprafifd de 1,623 mp, inseris in CF nr. 321616 Chij-Napocea, nr. cad. 321616 situat in
Cluj-Napoca, str, Traian Vuia nr. 252 A, in UTR VE parfial si va obliga piritul de rindul 1 sa
procedeze la incadrarea funcfionaki a terenulni sus-indical in UTR RrBt, in intregime, cu
respectarea zonei de protectie a cwrsului de apd — Parinl Zipodie, conform anexa 2, lit. a) din Legea
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107/1996, zond individvalizath Tn anexa-gr.2 l raporiul de expertizi tebnicd judiciarii intocmil de
experl Florea Flovian.

fn temeinl art. 494, art, 451 si art. 453 alin. | Copreiv, find in culpd procesvall, phriti-
intimagi Consilinl Local al Municipiulii Chyj-Napoea §i Municipil Clij-Napoca vor fi obligafi, in
solidar, si pliteascii reclamantilor a sumei de 11.270 lei cu tithy de chelwieh de judecatd in fond i
rcClrs. L ]

PENTRU ACESTE MOTIVE,
N NUMELE LEGII

DECIDE:
Admite recursul declat de reclamanfii VADAN VASILE, CNP rOPA
FLORIN I0AN,. CNP , POPA DORINA, CNP , MIHU 10NUT
LUCIAN, CNP si MIHU DIANA, CNP tofi cu domicilul

procesual aks lt SCA Gilro&Gidwo din mun. Clyj-Napoca, str, C-tin Dobrogeann Gherea, ne. 21,
ap. 1, jud. Chij, fmpotriva sentiniei civile nr. 961 din 24.06.2020, pronmjati in dosarul nr.
2546/117/2019 al Tribunalohi Chy, pe ecare o caseazi in tot, si rejudecind cauza, admite cererea de
chemare in judecatd si pe cale de consecmfi:

Anileazi parfial HCL Clyji-Napoca vr. 493/2014  Actalizare PUG al mun. Chyj-Napoca® in
ceea ce priveste Dncadrarea funcfionali a terenului in suprafii de 1.623 mp, inseris in CF nr.
321616 Clyj-Napoca, nr. cad, 321616 situal in Clyj-Napoca, str. Traian Vuin nr. 252 A, in UTR VE

Py g

parjial gi obligh pirdl de vindul 1 si procedeze la incadravea funclionali a terenului sus-indicat in’

UTR RiEt, in intregime, cu respectarea zonei de proteciie a cwsulii de api — Parfinl Zépadie,
conform anexa 2, lit. a) din Legea 107/1996, zond individualizatd in anexa-pr2 la raporul de
expertizi tehnicd judiciart intocmit de expert Florea Florian.

Obligh pérdfii in solidar la plata in favoarea rechangilor a sumei de 11.270 ki cu titl de
cheltuicli de judecati in fond §i recurs,

Definitivii §i executorie,

Pronunjati prin punerea minulei la dispozifia pérjilor prin intennedinl grefei n data de
23.10.2020.

PRESEDINTE, JUDECATOR, JUDECATOR,
ANAMARIA GABRIELA  ALEXANDRINA AMALIA ANCA-MIHAELA ION
VIDA-SIMITI MARIN
GREFIER,
ANGELICA-FLENA
GIRTA

Red A M.1A20, 122020,
Dot H.C.M ex.
Jui fond: Monica Trofin,
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ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
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Dosar nr. 15158/211/2007 ORig, :;‘.*:.p” p
Operator de date cu caracter personal 3185 - -:]j,_'? /. ’ 7
e .. | x.:' ‘i/
SENTINTA CIVILA Nr. 1794/2014 /4

Sedinta publici din: 24:02.2014
Instanta constituitd din: -
JUDECATOR: ANAMARIA MOS§
GREFIER: RALUCA LOTI

Pe rol fiind pronunfarea asupra cauzei civile privind pe reclamanta SC MIKEROM
SRL si pe pardtii VADAN I0AN, VADAN VASILE, TRANC AURELIA, avind ca obiect
partaj judiciar.

La apelul nominal se constaté lipsa pirtilor,

Procedura legal indepliniti.

S-a fHicut referatul cauzei dupit care, se constatii ci dezbaterile pe fond au avut loe in
sedinta publicd din 03.02.2014, fiind consemnate in incheicrea de gedingii de la acea data,
parte integrantd din prezenta hotérfire, cind instanfa a aménat inifial pronuntarea pentru
10.02.2014 si ulterior pentru 17.02.2014 S124,02,2014,

INSTANTA

Prin actiunea civila inregistrata sub nr. de mai sus la data de 30.05.2002, extinsa si
completata ulterior (f 40), reclamanta SC MIKEROM SRL i-a chemal in judecata pe paraii
VADAN IOAN, VADAN VASILE, VADAN MARIA RODICA, TRANC AURELIA si
VADAN TULIANA solicitind instantei sa dispunii sistarea stiivii de indiviziune asupra
imobilului teren, loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr. 252/A cu casa de cirimida pe
fundatii acoperita cu tigla, cu 3 camere, bucitdrie, cimara, antren, veranda, debara la subsal,
pivnita, buciitirie de vara cu ciimara, sura, grajd, magazie cu 4 incaperi, inscris in CF nr. 3014
Someseni Cluj, nr.tope 702/b/2/2/2 pe un teren in suprafata totala de 2386 mp prin formarea a
doua loturi, din care unul in suprafata de 467 mp sa se atribuie reclamantei, iar al doilea
vechilor proprietari, intabularea dreptului de proprietate al reclamantei asupra parcelei in
suprafata de 467 mp si radierea lui Viidan loan din CF 3014 Someseni si inscrierea lui Vidan
Vasile ca fiind proprietar asupra aceleiagi cote de 62/2386 parte, intrucat dintr-o eroare a fost
trecut in CF Viidan loan in loc de Vadan Vasile,

Paragii Tranc Aurelia si Vidan Vasile, prin intampinare depusa la dosar (f 43), nu au
fost de acord cu partajul in natura a terenurilor, cotele fiind prea mici si imobilul ce le-ar
reveni fiind in natura, practic, de nefolosit.

Paratii Vidan loan si Viidan Miria Rodica, prin intampinare depusa la dosar (F19), au
ariitat ca sunt de acord cu admiterea actiunii formulate de reclamanta . Totodatd, paratii-Védan
loan si Vidan Miria Rodica au formulat cevere reconventionala (f 20), compl Q?r‘ﬁ[fgrﬁf{a‘h;\

solicitand iesirea din indiviziune prin formarea unui lot de 467 mp care --:'ﬁ'?“iﬁiﬁblfiﬁ;’

N ¥ - L g | € ==l
reclamantei, inr al doilea lot sa fie atribuit acestora, cu plata unei sulte citre pairafii:Viidan =)
Vasile si Tranc Aurclia, precum si rectificarea foii A din CF 3014 Someseni pf@-_i;;Sb'i‘ic1$§}-._:"

o ‘.\"-' i ..'-".' -':__z"'
constructiei actuale. : I
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Inaceleagi dosar, paralii Viidan loan si Viidan Maria Rodica au formulat o " cerere {ﬁ: \
chemare in judecata” impotriva parajilor Vidan Vasile, Tranc Aurclia si Vidan luliana,
solicitdnd iegiren din indiviziune asupra imobilului teren in suprafata de 649 mp, inscris in -4,
CF 2635 Someseni, nr.topo. T02/b/2/2/5, situat in vecindtatea terenului din actiunea K
introductiva, cu aceeasi coproprietari, fie prin partaj in natura, fie prin atribuirea unei cote mai
mari paratilor Vidan Vasile si Tranc Aurelia, in compensajie pentru cota ce le revine acestora
din imobilul din CF 3014 Someseni, !

Avind in vedere calitatea procesuala de parafi a titularilor acestei cereri, precum si
striinsa legitura dintre obiectul cererii si obiectul acliunii introduetive, instanta, in temeiul arl.
84 coroborat cu art. 119 C.pr.civ., va califica aceasta cerere ca fiind o cerere reconventionala,

Parata Trane Aurelia, prezenta in sedinfa publica din 4.10,2002, nu a fost de acord cu
admiterea cererii formulate de paratii Vidan loan si Viidan Rodica Miria.

Paratul Viidan Vasile, prezent in sedina publica din 4. 10.2002, nu a fost de acord cu
admiterca cererii formulate de parafii Viidan loan si Viidan Rodica Miiria.

Prin Sentinga civili nr. 494/22.01,2004 pronunfatid in dosar nr, 6105/2002 al
Judecitoriei Cluj-Napoca, a fost admisi actiunca civila formulata de reclamanta SC
MIKEROM SRL impotriva parafilor VADAN [OAN, VADAN MARIA RODICA, VADAN
VASILE, TRANC AURELIA, si VADAN IULIANA si s-a admis cercrea reconventionala
formulata de parafii VADAN IOAN si VADAN MARJA RODICA.

S-a constatat ca reclamanta SC MIKEROM SRL si paratii VADAN IOAN, VADAN
VASILE, VADAN MARJA RODICA, TRANC AURELIA sunt coproprietari  asupra
imobilului inscris in CF 3014 Someseni netopo. 702/6/2/2/2 in urmitoarele cote: SC
MIKEROM SRL in cota de 467/2386; Vidan Ioan si Viidan Mana Rodica in cota de
1795/2386, Vidan Vasile in cota de 62/2386 si Tranc Aurelia in cota de 62/2386.

S-a dispus rectificarea foii A din CF 3014 Someseni nr.topo. 702/b/2/2/2 in sensul
inscrierii in compunerea imobilului casa a 4 camere in loe de 3, iar in compunerea magazici-

5 incdiperi in loc de 4, conform expertizei tehnice intocmita de expert Mirie Sergiu Sever, ce
face parte integranta din prezenta hotdirire.

S-a dispus rectificarea numelui proprietacului tabular de sub B+2 din CF 3014
Someseni, prin radierea numelui lui Vidan loan si inscrierea numelui lui Viidan Vasile,

S-a cosntatat ca parafii VADAN TOAN, VADAN MARJA RODICA, VADAN
VASILE, si TRANC AURELIA sunt coproprietari asupra- imobilului inscris in CF 2035
Someseni nr.lopo. 702/b/2/2/5 in urmiitoarele cote: Vidan loan si Vidan Miria Rodica in cota
de 1177/1241; Viidan Vasile in cota de 32/1241 si Tranc Aurelia in cota de 32/1241,

S-a dispus sistarea stirii de indiviziune asupra imobilului inscris in CF 3014 Someseni
nr.topo. 702/b/2/2/2, precum si asupra imobilului  inscris in  CF 2635 Someseni
nr.topo., 702/b/2/2/5 conform expertizei tehnice efectuate de ing. Mirie Sergiu Sever, varianta
a Il a, dupd cum urmeazii; - parcela cu nr.topo. nou 702/b/2/2/2/1 in suprafaa de 1919 mp se
va reinserie in CF 3014 Someseni in favoarca paratilor Viidan loan si sotia Viidan Miria
Rodica cu titlu de mostenire, intretinere si partaj, ca bun propriu;- parcela cu nr.topo. nou
T02/b/2/2/212 in suprafafa de 467 mp se va alipi la parcela cu nr.topo. 702/b/3/3 din CF 2637
Someseni in suprafata de 78 mp, obtinandu-se o suprafafa totala de 5454 mp ce se va mseric
intr-o noua carte funciara in favoarea reclamantei SC MIKEROM SRL cu titlu de ;{(ff]_hﬁrﬁrq,}\
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A fost obligati paratii Viidan loan si Viidan Maria Rodica sa achite paratului Vidan
Vasile sujna de 81.831.684 lci reprezentind sulta pentru cota de 62/2386 parte din imobilul
ingerig in’ CF 3014 Someseni nr.topo. 702/b/2/2/2 si suma de 4,434,746 lei reprezentind sulta

~{ipenitiu cota de 32/1241 din imobilul inscris in CF 2635 Someseni nr.topo. T02/b/2/2/5 in

termen de 30 de zile de la riménerea definitiva a hotiririi judecitoregti.

Au fost obligati paratii Viidan loan si Vidan Miria Rodica sa achite paratei Trane
Aurelia suma de 81,831.684 lei reprezentéiind sulta pentru cota de 62/2386 parte din imobilul
inseris in CF 3014 Someseni nr.topo. 702/b/2/2/2 si suma de 4.434.746 lei reprezentind sulta
pentru cota de 32/1241 din imobilul inscris in CF 2635 Someseni nr.topo. 702/b/2/2/5 in
termen de 30 de zile de la riménerea definitiva a hotiririi judecitoregti.

Pentru a pronunfa aceastdi sentingd, judeciitoria a retinut din probele administrate,
urmiltoarele:

Conform extrasului de carte funciara nr. 3014 Someseni, pirtile sunt coproprietare
asupra imobilului inscris sub nr. topo. 702/b/2/2/2, constind in teren-loc de casa si arator- in
ste. Traian Vuia nr. 252 A, in suprafata de 2386 mp, cu casa de civiimida pe fundafic,
acoperila cu ligla, cu 3 camere, bucdtirie, cimara, antren, veranda, debara la subsol, pivnita,
bucitirie de var cu ciimara, sura, grajd, magazie cu 4 incaperi.

Cotele de proprietate ce revin pirtilor, conform extrasului de carte funciara, sunt
urmitoarele: Vidan loan si Vadan Maria 1795/2386 sub B+l, B+4, B+5, Viidan Vasile
62/2386 sub B+2, Tranc Aurelia 62/2386 sub B+3, SC Mikerom SRL 467/2386 sub B+8 (f
7). Astfel cum au recunoscut parile, la pozitia B42, numele corect al proprietarului tabular
este Viidan Vasile, iar nu Viidan loan, cum s-a trecut dintr-o eroare materiala (f 19, 40).

Reclamanta SC Mikerom SRL este proprietara si asupra unei parcele invecinate in
suprafata de 78 mp, inscrisa in CF 2637 Someseni ar.topo. 702/b/3/3.

Conform extrasului de carte funciara nr, 2635 Someseni, pirtile, mai pufin reclamanta,
sunt coproprietare asupra imobilului inscris sub nr.topo. 702/b/2/2/5, constind in teren, arator
in str, Traian Vuia nr, 252 A in suprafata de 649 mp.

Cotele de proprietate ce revin partilor sunt urmétoarele: Viidan loan si Vidan Maria
1177/1241 sub B+2, B+6, B+7, Vidan Vasile 32/1241 sub B+3 si Tranc Aurelia 32/1241 sub
B4,

In vederea sistivii indiviziunii, in cauza a fost efectuata o expertiza de ciitre ing, Mirie
Sergiu Sever,

Expertul, deplasat la fata locului, a constatat ca pe terenul in suprafala de 2386 mp
situat in Cluj-Napoca, str, Traian Vuia nr, 252 A, inscris in CF 3014 Someseni, sunt edificate
urmitoarele constructii: casa din cérimida pe fundafii din piatra si beton, acoperita cu tigla
compusa din 4 camere, | bucitirie, 1 antreu, 2 camere de alimente, la subsol 1 pivnita; grajd,
sura, bucitirie de vara executata din cirimida pe fundatii beton, invelitoare de {igla; magazia
executata din ciivimida pe fundaii beton, invelitoare de (igla si compusa din 5 incaperi. ,

Valoarea terenului si a constructiei cu nr.topo. 702/6/2/2/2 este de 3.149.200.000 lei (F
129), in timp ce valoare terenului cu ne.topo. 702/b/2/2/5 este de 171.985.000 lei (supliment
de expertiza)

Variantele de sistare a indiviziunii propuse de expert sunt urmétoarele:
In varianta I, terenul in suprafata de 1919 mp si construclia cu_nrtopo, nou
: ; ; : Za0d B.’ ;
702/6/2/2/2/1 au fost atribuite parafilor Vadan loan si Vidan Maria Ret ich; tcn@@ in
suprafata de 467 mp cu nr.topo. nou 702/b/2/2/2/2 a fost alipit terenului in ip}slfﬁiuﬂ&}\.w) ﬁ\lp
cu nrdopo. 702/b/3/3 si a fost atribuit reclamantei SC Mikerom SRL, iar llﬂlllf{jlﬁ-ﬁlﬂ]lt}g d
de 649 mp cu nr.topo, 702/b/2/2/5 a fost atribuit paratilor Vadan Vasile si '|‘rké’ilii'},:fj:."lll-5‘(?!jri"lj‘k::f
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In acesla varianta, conform suplimentului la raportul de expertiza, intocmit cu
respectarca cotelor de proprietate ce revin pirtilor, paralii Vidan Vagile si Tranc Aurclia vor \
plati fiecare suma de 4.160.815 lei paratilor Viidan loan si Vidan Miria Rodica. \

In variania 11, terenul in suprafafa de 1919 mp si constructia cu nr.topo. nou
702/b/2/2/2/1 raman atribuite paratilor Vidan loan si Viidan Miria Rodica; terenul in suprafafa
de 467 mp cu nrtopo. nou T02/b/2/2/2/2 a fost alipit terenului in suprafaja de 78 mp cu
nr.topo. 702/b/3/3 si a fost atribuit reclamantei SC Mikerom SRL; diferenta fata de vagianta 1 4
consta in faptul ca parcela in suprafata de 649 mp cu nrtopo, 702/b/2/2/5 este atribuita %
paratilor Viidan loan si Viidan Miria Rodica. i

In aceasta varianta, conform raportului de expertiza, Viidan loan si Viidan Miria
Rodica vor plai sulta paratilor Viidan Vasile si Tranc Aurelia in suma de cate 81,831,684 lei.

Totodatd, Viidan loan si Viidan Miria Rodica au obligafia de a plafi paratilor Viidan
Vasile si Tranc Aurclia sulta pentru cota de cate 32/1241 parte din imobilul cu nr.topo.
702/b/2/2/5, in suma de cate 4.434.746 lei, sulla neevidentiata in raportul de expertiza.

Reclamanta a aviitat ca ambele variante ale expertizei ii sunt convenabile, intrucat
primeste in natura suprafata de 467 mp; in schimb paratii Vadan loan si Viidan Miria au
solicitat sistarea indiviziunii conform variantei I, in care li se atribuie terenul si constructia cu
nr.topo, 702/b/2/2/2/1, in timp ce parcela cu nr.topo. 702/b/2/2/2 se atribuie paratilor Vadan
Vasile si Tranc Aurelia, iar paratul Vadan Vasile a solicitat sistarea indivizionii conform
variantei II, aritind expres ca nu doreste sa ii fie atribuit terenul din parcela cu nr.topo,
702/b/2/2/5, parcela fara iegire la drumul public si cu o valoare mult mai mica decéit parcela
T02/b121212, '

Instanta, avéind in vedere intinderea cotelor de proprielate ale pértilor, precum si
valoarea imobilelor aflate in indiviziune, va dispune sistarea indiviziunii conform variantei 11
din raportul de experliza.

Varianta [ ar presupune atribuirea terenului in suprafata de 649 mp, cn nr.dopo.
T702/b/2/2/5, paratilor Vidan Vasile si Tranc Aurelia, care impreuna delin doar o cota de
64/1241 parte din acest imobil, in lipsa acordului acestora. Sumele de bani ce ar fi revenit
acestor parati cu titlu de sulta pentru terenul cu nr.topo. 702/b/2/2/2, atribuit paratilor Viidan
loan si Viidan Miria, sunt compensate prin atribuirea unei suprafefe mai mari de teren din
parcela nr.topo. 702/b/2/2/5. Instanta va avea in vedere, insa, ca cele doua parcele cu nr.topo.
T02/b/2/212 si 702/b/2/2/5 reprezinti doua imobile distincle, iar sistarea indiviziunii prin
compensarea valorii unui teren cu o alta suprafala de teren nu poate avea loc in absenta
acordului de vointa al coproprietarilor, decit prin incalcarea dreptului de proprietate.

In varianta II, expertul, tinand cont de disproporfia existenta intre cotele de proprietate
ale paralilor, propune atribuirea imobilelor coproprietarilor care delin cota covirsitoare,
respectiv parafilor Viidan loan si Viidan Miria, cu obligalia acestora de a plati sulta paratilor
Viadan Vasile si Tranc Aurelia.

Atribuirea imobilului cu nr.topo. 702/b/2/2/2/1 paratilor Vadan loan si Viidan Miria, se
va face linand cont si de faptul ca paratii au efectual lucriiri de imbunatalire la constructii,
astfel cum rezulta din declaratiile martorilor Mocan loan losif (121), Pojar Petru (I 69),
Viidan Vasile (I'70) si Lazar Miria (71).

inumluvn acestel sentinfe au declarat in termen legal apel périfii Trinc 'lﬂﬂﬁl‘l’-’?}m\
Vidan Vasile, solicitind tribunalului ca prin decizia ce o va pronunta si admi %Ln;rea e \1‘
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apel gi sit schimbe sentinfa atacala in sensul de a se stabili cotele reale de proprie ite $ﬁih'39§sc
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La data de 14.12,2006 apelantii gi-au precizal cererea de apel, solicitind desfiinfarea
%nhtl’;u |3rhlluntalc in prima instan{a i trimiterea cauzei spre rejudecare primei instante.

in mbtwat ea cererii de apel precizate, au arditat cii prin Sentinta civild nr, 508/2005 a

% Tuhuuu!ulm Cluj, definitivd si irevocabild, s-a anulat contractul de vénzare-cumparare cu

E *ulm,wﬂ de 'intu,]mu:: nr. 140/2002 si s-a dispus restabilirea situaliei de carte funciard in CF
2635 Someseni, 2637 Somegeni, 3014 Somesgeni. Acest aspect a dus la pierderea calititii de
coproprietar a unor pirli $i la schimbarea cotelor de proprictate pentru altele, respectiv, pentru
imobilele sus indicate ar fi coproprietar in cote egale apelantii si piritul Vadan Toan, inclusiv
prin dezbaterea succesiunii dupi pirita Viadan Tuliana, decedati in cursul procesului,

Rezultd in mod evident cii in spefi existd o noud situafie juridicd, iar propunerile de
partajare raportal la aceasti situafic s-ar realiza pentru prima daté in apel, lipsind pérfile de un
grad de jurisdictie.

Intimatii Gruber Gabriela, Vidan loan Sorin, prin reprezentant, gi intimatul Vadan
loan personal, au ariitat cii sunt de acord cu admiterca cererii de apel astfel cum a fost
precizati,

Prin Decizia Civild nr. 505/2007 pronuntati la data de 27 septembrie 2007 de
Tribunalul Cluj in Dosar nr. 1257/117/2007 a fost admis apelul declarat de pardii TRANC
AURELIA si VADAN VASILE impotriva Sentintei civile nr. 494/22,01.2004 pronuntati in
dosar nr. 6105/2002 al Judeciitoriei Cluj-Napoca, pe care a desfiinfat-o in intregime gi trimis
cauza spre rejudecare aceleiagi instante,

Pentru a pronunia aceastd decizie Tribunalul n apele a refinut urmitoarele:

La data promoviirii actiunii gi acliunii reconventionale din spetd, precum i la data
pronuntarii sentingei atacate in spefd, situafia juridicd a imobilelor in litigiu se prezenta astfel:
asupra imobilului inscris in C.F. 3014 Someseni nr.lop. 707/b/2/2/2 erau coproprietari SC
MIKERDM SRL, in coti de 467/236 parte, Vadan loan si Vidan Mana Rodica in cota de
1795/2386, Vidan Vasile in cota de 62/2386 si Tranc Aurelia in cota de 62/2386; asupra
imobilului inscris in C.F. 2635 Someseni nriopo. 702/b/2/2/5 erau coproprietari in
urmiitoarele cote: Vidan loan si Vidan Miria Rodica in cota de 1177/1241; Vidan Vasile in
cota de 32/1241 si Tranc Aurelia in cota de 32/1241,

Pornind de la aceste cote de proprietate s-a dispus partajul in naturd,

In urma pronuntirii Sentintei civile nr, 508/2005 de citre Tribunalul Cluj ,sentinfa
rAimasa irevocabild (f 41-52), situatia de carte funciard s-a modificat cu efect retroactiv,
sentinta sus indicatd anuliind contractul de vanzare-cumpirare incheiat intre Viidan luliana in
calitate de vinzitoare intrefinutii §i paréfii Vadan loan §i Viidan Miria Rodica in calitate de
cumpiiritori intretinatori si restabilind situalia de carte funciard din Cf sus mentionate,

In prezent, dar ca urmare a efectului retroactiv al restabilirii situaiei de carte funciard
si la data formulirii acfiunilor din speld §i pronuniirii hotiririi de prima instan{d, proprietari
tabulari asupra imobilelor cu nr.top. 702/b/2/2/2, 702/b/2/2/5, sunt Vidan Iuliana in cotd de
| 145/1241 parte, Vidan loan, Viidan Vasile si Tranc Aurelia, avind fiecare o coti de 32/1241
parte (£i 1).

Viidan luliana a decedat la data de 21.11.2003, mogtenitorii si, n calitate de (ii, fiind
Vadan foan, Vidan Vasile si Trine Aurelia.

Avind in vedere situafia juridici a imobilelor supusc partajirii, in ng lxg:ﬁigﬂ-ﬁ i
contractului de vinzare-cumpitrare sus menional, rezulti cii partajul dispus in firfina H'ISIHE%
a avul in vedere o altid situatie juridica decfit cea reald, imprejurare ce E:G(nviilﬁddgt:&ﬂ\uxl
necercetare a fondului cavzei. Totodatd, realizarea partajului pentru prima ftﬂta u‘: n‘pﬂf l}i* ;
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baza acestei situalii juridice ar lipsi pirtile de un grad de jurisdictie i ar inciilca dreptul lor la \

un proces echitabil.

Aviind in vedere considerentele mai sus expuse, tribunalul in temeiul at, 297 o

C.pr.eiv.,, a admis apelul declarat de piritii Trinc Aurelia gi Vadan Vasile, a desfiingat in
intregime senlinla atacald gi a dispus trimiterea cauzei spre rejudecare, in vederea efccluﬁrn
partajului conform eelor mai sus indicate.

In rejudecare pirtile din prezenta cauzi gi-au precizal si completat cererile formulate,

Astfel, la termenul din data de 21.03.2008: f, 66, vol. I, reclamanta S.C. Makcl'nm
S.R.L. gi-a precizat ceveren de chemare in judecatd, solicitind ca prin sentinta ce se va
pronunta:

- 8a s¢ constate ca masa succesorala rimasa dupd defuncta VADAN IULIAN A este
compusa si din imobilul teren in suprafata de 467 m.p., respecliv 467/2386 parte din imobilul
teren de sub A+ inscris in C.F. nr. 2635 Someseni, nr. topo, 702/b/2/2/2, cu front la strada de
17,15 ml, precum si din imobilul teren in suprafaja de 78 m.p. inscris in C. F, nr, 2637
Someseni, nr, topo.702/b/3/3;

~ sa se constale ca vocalie succesorala dupd defuncla VADAN TULIANA au Vidan
Vasile, Tranc Aurelia si Vadan loan in calitate de fii ai acesteia, in cote de 1/3 fiecare:

- sa se dispuni sistarea stiivii de indiviziune prin atribuirea imobilului teren in suprafaja
de 467 m.p., respectiv 467/2386 parte din imobilul teren de sub A+l inscris in C.F. nr. 2635
Someseni, nr. topo. 702/b/2/2/2, cu front la strada de 17,15 ml, precum si imobilului teren in
suprafata de 78 m.p. inscris in C. F. nr. 2637 Someseni, nr. topo.702/b/3/3, paratului Vidan
[oan;

- sa se constate ca intre reclamanta si paratul Viidan loan s-a incheiat un contract de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan aviind ca si obieel
imobilele lerenuri mai sus descrise;

- sa se dispuna intabularea imobilului teren in suprafala de 467 m.p., respectiv
467/2386 parte din imobilul teren de sub A+1 inscris in C.F. o, 2635 Someseni, nr. topo.
702/b/2/2/2, cu front la strada de 17,15 ml, precum si a imobilului teren in suprafata de 78 m.p.
inscris in C, F, nr, 2637 Someseni, nr. topo,702/b/3/3 pe numele si in favoarea reclamantei, cu
title de drept cumpiirare;

In molivarca cererii sale de chemare in judccatii aga cum a fost precizatii reclamanta a
arfitat ¢l ea a cumpdrat de la paratul Vidan loan imobilul teren in suprafata de 467 m.p.,
respectiv 467/2386 parte din imobilul teren de sub A+1 inscris in C.F. nr. 2635 Someseni, nr.
topo. 702/b/2/2/2, precum si imobilul teren in suprafata de 78 m.p. inscris in C. F. nr, 2637
Someseni, nr. topo.702/b/3/3, asa cum reiese din contractul de vanzare-cumparare autentificat
de BNP Stancu Tudor Dan, sub nr. 670/2002, contract care este perfect valabil.

Mentioneazi ci, la data cind a incheiat acest conlract, intre vinzitorii Vidan loan,
Viidan Maria si Viidan Iuliana in prezent decedata exista un contract de intretinere, contract care
a fost anulat, dispunandu-se agadar restabilivea situatiei anterioare de carte funciara.

In drept, reclamanta a invocat dispoz, art, 650 si urm C. civ, 728 C.civ,, art. 20 din Legea
711996,

In probatiune: a solicitat efectuarea unei expertize, precum si .uinunlsuar*r?gq'u:’}
probe a ciror necesitate va reiegi din dezbateri, Af >

De asemenea, paritul Vadan Toan gi-a precizat preeizar de mai multe

Triine Aurelia solicitind ca prin sentinfa ce se va pronunia; "u;, . m.
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_ 8a se conslate ca masa succesorala rimasa dupi defuncla Vadan Tuliana, decedata la
data de 21.11.2003, conform actelor de stare civila depuse la dosarul cauzei, se compune din
imobilcle : - imobil inscris in CF 2637(757) Someseni, nr op, 705/a/3 si 702/b/3/3, imobil
inscris in Cf 2637(2635)Someseni, nr top. 702/b/2/2/3, 102/b/2/2/5, imobil inscris in CF2635
-*.-': 3014) Someseni, nr. Top. T02/b/2/2/2, iar mogtenitorii acestor imobile sunt: Vidan loan,
Vidan Vasile si Tranc Aurelia.

- &ii se dispuni atribuirea in natura, sistarea starii de indiviziune si intabularea pentru
imobilul inscris in ¢f 2635, nr. Top. 702/b/2/2/2. :

- sii se dispund atribuirca in natura, sistarea starii de indiviziune, si intabularea ptr.
imobilul cu nr top. 702/b/3/3 in suprafata de 78 mp, la care sa se adauge din nr top.
702/b/2/2/2 diferenta de teren de 467 mp., sit fie atribuit reclamantei SC MIKEROM SRL,
suprafata totala de teren instrainata , de 545 mp,

- sii se dispuni sistarea starii de indiviziune si atribuirea in natura, citre paratii Vadan
Vasile si Tranc Aurelia a imobilelor ; imobilului cu nr.top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428
mp.-canal, imobil inseris in Cf nr. 2635 Someseni nr. Top.702/b/2/2/5 in suprafala de 649 mp.
precum si imobilul cu nr. Top. 705/a/3, cu plata eventualei sulte carc va fi stabilita de expert.

- sii se constate cii el a intretinut-o pe defuncta Vidan Tuliana, in pericada ianuarie
2000- noiembrie 2003, si a suportat toate cheltuiclile ocazionate cu inmormantarea acesteia,
Solicit suma de 5,000 lei reprezentind chelticlile de inmormantarca si suma de 16,800 lei,
contravaloarea intrefinerii acesteia.

- 5ii se constate cii a efectual investitii, respectiv : reparalie capitalala magazia cu patru
incaperi, grajdul si sura le-am transformat in camere dotate cu geamuri si usi termopane, baie
, incalzire centrala, curent electric si apa. A introdus apa, a montat incalzire centrala. In casa :
a introdus gazul metan, costul acestor luerdri fiind de 12,000.000 lei, el suportand 4,000,000
lei, cota care i se revenea. In acest sens a depus acte justificative, .a introdus incalzirea
centrala in toate corpurile din clidire, a edificat gard la strada cu fundatie din beton, a renovat
pivnita, a turnat beton. In corpul 2 ( grajd, sura, bucitirie de vara si corpul 3 ( magazie cu
patru incaperi ) a zugrivit, a amenajat cu pardoseala. A introdus eurentul electric in pivnita, a
amenajat curtea, a canalizat-o , a betonat-o, a pietruit-o. A reficut toata instalatia electrica,
suportind exclusiv costul la aceea vreme in cantum de 12,000.000 lei, a introdus apa in curfe
si pradina, costurile fiind de 4,000.000 lei. A renovat corpul 3 de clidire in proportie de 90%,
corpul 2 in proportie de 75%, si corpul 1 in proporfic de 20 %, toate cheltuielile fiind
suportate exclusiv doar de el

- it se dispuni atribuirea in natura a suprafefei de teren echivalenta lucririlor de
amenajare, efectuate de el, conform raportului de expertiza efectuat in cauza de expert
Somesfalean Dorin, cu precizarea ca trenul atribuit sa fie in imediata vecinitate a terenului
atribuit in favoarea sa. In subsidiar, a solicitat ca, suma reprezentind investitiile, ce va rezulta
din raportul de expertiza sa fic dedusa din eventuala sulta ce va fi stabilita de citre expert.

Si reclamantii reconventionali Vidan Vasile §i Tranc Aurelia si-au precizat §i
completat Cererea reconvenfionalid formulatd, cu ocazia rejudecirii, solicitind ca prin
sentinfa ce se va pronunia:

- Sii se dispund rectilicarea CF 757 Somegeni prin radierca mentiunilor de 'mh B
12,13,14 si B15. /;@ dip N

. 8% se constate ¢ii Tn masa succesoraldi dupd defuncta Viidan Tuliang’ 5(( ;,ﬂgabr,m?ﬂ,l
urmdtoarele imobile: &
g, - imobil - teren aritor in suprafatd de 78mp identificat in CF 2637 ‘émuﬂs‘cm i mp
702/b/3/3 N ot
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b. Cota de 1145/1241 parte din imobilul -teren, loc de casi gi avditor in str. Traian Vuia nr,
252A in supraflald de 2386mp identificale in CF 2635 Somegeni - nr.top. 702/b/2/2/2
c. Cota de 1145/1241 parte din imobilul - canal descoperit in suprafatd de 1428mp - ulcnuﬁml

in CF 2635 Somegeni - nr.tpo. 702/b/2/2/3 FA(TY
d. Cota de 1145/1241 parte din imobilul -teren ariitor in str, Traian Vuia, nr.252A - {(Ient ﬁcat }
in Cf2635 Someseni-nr.top. 702/b/2/2/5 !_1;; ]l Wiz | \

¢ Imobil - canal in suprafati de 60mp - identificat in Cf 757 Someseni- nr.top, 705/a/3.2. [{

- Sii se constate cii vocatie succesorald dupii defuncta Viidan luliana au Vadan [%“%fl .
Viidan Vasile gi Trinc Aurelia in cote egale de 1/3 fiecare calitate de fii ai acesteia.

- 54 se dispuni sistarea indiviziunii asupra imobilelor identificate in Cf 2637, 2635 si
757 Somegeni conform cotelor aferente fiecireia dintre pérfi in naturd, conform variantei 2 a
raportului de expertizi tehnicii efectuat de dna expert Gheorghifd Tatiana corelativ cu
obligarea lor la plata in favoarea reclamantului reconventional Vidan loan a unei sulte de
35.8001ei,

- sl se dipsunii obligarea piritului reconventional Vidan loan la plata sumei de 330
euro/lunar reprezentind lipsa folosinfei imobilelor in litigiu de cave au fost lipsili de la decesul
defunctei Vidan Tuliana - noiembrie 2003 gi pind in prezent.

Cu cheltuieli de judecati.

Analizind actele gi lucrdvile dosarului in rejudecare instanfa refine urmdtoarele;

Asga cum s-a refinut, prezentul litigiu a fost declangat la data de 30.05.2002 de citre
reclamanta S.C, MIKEROM S.R.L., care prin Contractului de vinzare-cumpiirare autentificat
de BNP Stancu Tudor sub nr, 670/2002 a dobindit cota de 467/2836 parte din imaobilul
identificat in CF 2635 Somegeni cu nr.top. 702/b/2/2/2 i suprafata de 78 mp teren identificata
in CE2637 Someseni, nr.top. 702/b/3/3.

De mentionat ¢d, la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpérare anterior
arfitat precum gi la data promovirii acfiunii $i actiunii reconvenfionale din spefd, situatia
juridici a imobilelor in litigiv se prezenta astfel: asupra imobilului inscris in C.F. 3014
Somegeni nr.top. 707/b/2/2/2 eran coproprietari SC MIKEROM SRL, in cotii de 467/236
parte, Viidan loan si Viidan Mana Rodica in cota de 1795/2386, Vidan Vasile in cota de
62/2386 si Tranc Aurelia in cota de 62/2386; asupra imobilului inscris in C.F. 2635 Someseni
nr. topo. 702/b/2/2/5 erau coproprietari in urmitoarele cote: Vidan loan si Vidan Maria
Rodica in cota de 1177/1241; Vidan Vasile in cota de 32/124] si Tranc Aurelia in cota de
32/1241.

Astfel, instanta refine ci la acel moment pirdtul Vidan loan gi sotia Viidan Maria
definean in proprietate cotele aferente numitei Vidan luliana ca urmare a incheierii
contractului de viinzare cumpirare eu clauza de intrefinere autentificat de BNP Miria Petrus
sub nr. 140/2002.

Insi, conform actelor de stare civild anexate cauzei numita Vidan Tuliana a decedat la
data de 21.11.2003, ldsdnd ca unici mogtenitori acceptanti in calitate de i pe pérdfii: Viidan
loan, Vidan Vasile si Trinc Aurelia.

Ulterior decesului antecesoarci lor $i in derularea prezentului litigiu, piritii: Viidan
Vasile si Triine Aurelia au formulal o cerere de chemare in judecatd inregistratd sub Dosar nr,
2771/2004 al Tribunalului Cluj, prin care au solicitat anularea contractului de vin “":ET B
campirare cu clavzi de intrefincre anterior menfionat, §i restabilirea situajici anteri 41‘4:: :c G \
carte funciara, :'f,’ Mwi» K '.".'l

Prin sentinfa civila nr. 508/2005 a Tribunalului Chaj pronuntata in dosar 277 “lﬂ(]ﬂ Wi{? :
aceleiasi instante - definitivd si irevocabild - s-a anulat contractul de V:II].EHTE“LL'IH“MIQl.ﬁ1LlJI:II,_'
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clauzit de intrefinere autentificat de BNP Miria Petrug sub nr. 140/2002 — refinindu-se ci
numita Vidan Tuliana a fost lipsiti de discerniiméini la momentul incheierii contractului -, i s-
a dispus restabilirea situatiei de Carte Funciard in CF 2635 Somesgeni, 2637 Somegeni, CF
3014 Someseni,

In urma pronuntérii Sentinfei civile nr, 508/2005 de ciitre Tribunalul Cluj, sentinia
rimasa irevocabild, situatia de carte funciard s-a modifical cu efect retroacliv, sentinta sus
indicatd anulind contractul de vinzare-cumpdrare incheiat intre Vidan Iuliana in calitate de
vinziitoare intretinutd si piratii Vidan loan gi Viidan Miria Rodica in calitate de mlmpﬁlﬁmri
intrefindtori gi restabilind situatia de carte funciardi din Cf sus menfionate.

In prezent, proprietari tabulari asupra imobilelor cu nr.top. 702/b/2/2/2, T02/b/2/2/5,
sunt Vidan luliana in cotii de 1145/1241 parte, Vadan Toan, Viidan Vasile gi Trinc Aurelia,
aviind fiecare o cota de 32/1241 parte.

Cu oeazia rejudeciirii instania refine cd to{i mostenitorii defunctei Vidan Iuliana au
fost de acord ca partajul imobilelor aflate in masa succesorald a acesteia sil se fac in naturd
tar in lotul péritului Vidan loan si se includad suprafata de teren instriinatd in favoarea
reclamantei 8.C. Mikerom S.r.l.

Insd, pirtile nu au cizut de acord cu privire la loturile ce sd revind pe de o parte
pérdtului Vidan loan, care solicitd atribuivea in favoarea sa a lotului de teren aferent casei, la
care prefinde ci a adus mai multe investitii pe de o parte iar pe de alti parle fiind cel care a
intretinut-o pe mama sa in ultimii trei ani de viafd §i s-a ocupat de inmorméntare, iar pe de
altd parte pardtii Viadan Vasile gi Trinc Aurelia, care solicitd i ei terenul si casa aferentd, in
indiviziune, solicitind totodatd folosul de tras de care au fost lipsili de-a lungul anilor,
invoedind si ei intrefinerea acordati mamei §i fiind de acord cu suportarea cotei ce le revine de
cheltuielile de inmormidntare ale defunctei lor mame.

De mentional ¢i, in eursului litigiului, la data de 07.07.2006 numita Vadan Maria
Rodica a decedat: f. 162, vol. 11, lisind ca unici mogtenitori pe périfii: Vadan loan, in calitate
de sol supravieluitor i Vidan loan-Sorin $i Gruber Gabriela-Rodica, in calitate de fii, care
insd nu au acceptat mogtenirea dupd mama lor.

Pentru sistarca stirii de indiviziune instanfa a incuviinfal efectuarea unui Raport de
expertizi tehnicil in specialitatea topografie de citre expert judiciar Gheorghifd Tatiana pentru
formarea loturilor conform solicitirilor formulate de pariitii din prezenta cauzi.

Astfel, expertul prin Raportul intoemit; . 292 — 1. 319, vol. 1, a identificat imobilele in
litigiu si a propus doud Variante de partaj conform solicitdrilor formulate de pérfi.

La fata locului expertul a constatat ¢, terenurile in cauza sunt situate din punct de vedere
administrativ in Cluj-Napoca zona Someseni, str, Tralan Vuia nr. 252/A, fiind inscrise in carlea
lunciari astfel:

a.) in C.F, nr. 2635 Somegenti sunt inscrise urmétoarele imobile :

- imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in
str, Traian Vuia nr, 252A cu casa din ciramida pe fundalii, acoperita.

- imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafaja de 1428 m.p. - canal descoperit

- imobilul cu nr. top.702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p. - teren arator in str, Traian Yuia
nr. 252A - acesta este imobil dominant peste top.702/b/3/1, T
b.) in C.I. nr. 2637 Somegeni este inscris imobilul cu nr, top, 702//3/3 in Sl?p/ﬁ:l:{ﬁ déi:‘?], -

teren arator, [l b amanle 5T
¢.) in C.I. nr. 757 Someseni este inscris imobilul cu nr. top 705/a/8 in‘suprafali g¢

215 mp. — canal, insd in prezent nu mai are destinafia de canal, ci teren final. * 7,

% 3 ins
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Prin acciasi lucrare tehnicd expertul topogral a propus doud variante de sistarea a
indiviziunii. :

Varianta 1, propusi de piratul Vidan loan, astlel: ra

a.) Lotul propus a se atribui piritului Viidan lToan sa cuprindid imobilul teren c:ﬂt-i.
anexe si arator din ¢.f, 2635-Someseni cu nr, top, 702/b/2/2/2 si imobilul cu nr, top. fﬂi.«'bﬁf‘tk :
din ¢.f. 2637 -Someseni - in ETAPA 1. Suprafata totala este astfel de 2464 m.p, fata de 15135 2
m.p. cit i se cuvine conform cotei sale de 1/3 parte ( diferenta fiind de + 879 m.p. ) ur mind- cﬁ A% ;
pentru aceasta diferenta de 879 m.p. in plus sa pliteasci SULTA celorlate parti. Apoi in \
ETAPA 2 ( conform solicitirii reclamantei) se va crea lot pentru reclamanta SC Mikerom L
SRL astfel; nr.top. 702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. + 467 m.p. din nr. top. 702/b/2/2/2 =
TOTAL 545 m.p.; iar pentru pivitul Viidan loan lot in suprafata de 1919 m.p. din nr. top,
702/b/2/2/2 cu plata sultei pt. suprafaja afribuita in plus fata de cota cuvenita. Mentionez ca
pentru a se asigura suprafafa de 467 m.p. frontul la strada este de 17,23 ml si nu 17,15 ml cit
esle inscris in obicctive - vezi planuri anexele 3 si 4, scara 1 : 500 si tabel cu caleulul
suprafetei pe pet. de contur (culoare ROSU ).

b.) Pentru piritii Viidan Vasile si Tranc Aurelia se va crea un lot comun (in indiviziune
in cota de ¥ parte fiecare ) care sa cuprindd ( conform pet. 2 litera b din obiective ) imobilul
cu nrtop.702/b/2/2/3 in suprafata de 1428 m.p. + 649 m.p. nr.top.702/b/2/2/5 + 215 m.p. nr.
top. 705/a/3 = 2292 m.p. ( ETAPA 1 si 2 ). Suprafata totala este asifel de 2292 m.p. fata de
3171 m.p. cit li se cuvine conform cotei lor de 2/3 parte ( diferenfa fiind de minus 879 m.p. )
urimind ca pentru aceasta diferenta de 879 m.p. in minus sa li se pliteascd SULTA de citre
piritul Vadan loan.

VARIANTA 2 - conform solicitérii de la fata locului a piritului Vadan Vasile, astfel:

a.) Avind in vedere ca imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafafa de 1428 m.p. are
destinafia de " canal descoperit " deci nu este practic folosibil de ciitre parti, s-a propus ca
asupra acestui imobil sa se propund intabularea in ¢.f. a dreptului de proprietate in indiviziune
in cote egale, astfel: Viidan loan cota de 1/3 parle; Viidan Vasile cota de 1/3 parte si Tranc
Aurelia cota de 1/3 parte (deci ar fi practic cite 476 m.p. fiecare ).

b.) Piritului Vidan loan sa-i revind urmﬁh::-ﬂmlc parcele : nr. top. 702/b/3/3 in Supraf'aia
de 78 mp. + 467 m.p. din nrtop.702/b/2/2/2 + 649 m.p. nrtop.702/b/2/2/5 + 215
m.p.nr.top.705/a/3 = 1409 m.p. plus 476 m.p. cota sa dm nr.top, 702/b/2/2/3, deci ii revine in
total 1885 m.p. fata de 1585 m.p. cit i se cuvine conform cotei sale de 1/3 parte ( diferenta +
300 m.p.) pentru care, daca in urma evaludrii terenurilor in cauza se va constala necesar, se va
stabili plata sulta ciitre celelalte parti. In ETAPA 2 ( conform solicitiirii reclamantei) se va crea
lot pentru reclamanta SC Mikerom SRL astfel : nr.top. 702/b/3/3 in suprafaja de 78 m.p. +
467 m.p. din nr. top, 702/b/2/2/2 = TOTAL 545 m.p. ; iar pentru piritul Vidan Toan lot format
din : nr, top. 702/b/2/2/5 in suprafafa de 649 m.p. 4215 m.p. nr. top. 705/a/3 plus 476 m.p.
cota sa din nr.top.702/b/2/2/3 (canal rimas in indiviziune ),

¢.) Pentru piritii Viidan Vasile si Tranc Aurelia se va crea un lot comun (in indj '_.,ammug
in cota de 1/2 parte fiecare ) care sa cuprindi teren in suprafata de 1919 m.p. din i E?Iu} c‘il,
nr.top.702/b/2/2/2, casa si anexe situate in str, Traian Vuia nr. 252/A plus cota lo e ."r_'ﬁciux te L'y
din canalul rimas in indiviziune, deci le revine un total suprafafa de 2871 m.p. @ _7I ' :
m.p. cit li se cuvine conform cotei lor de proprietate ( diferenta de minus 300 n i} pen |,‘u-u:_"_-.:
care, daca in urma evaluiirii terenurilor in cauza se va constala necesar, se va stabili i}'lam
sultei de citre piritul Viidan loan, iar pentru partea de constructii se va stabili de asemenea
sulta ( daca este necesar ) conform expertizei in construetii.
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Aviind in vedere variantele oferite de expert, instanfa potrivit dispoz. art. 673 ind. 9
Cod procedurdi civild si avind in vedere ansamblul materialului probator administrat Ia
dosarul cauzei va opta pentru sistarea stirii de indiviziune conform Variantei 11 din Raportul
de expertizi efectuat de experti, varianti propusé de péréii: Vadan Vasile gi Trinc Aurelia,

Astfel, instanfa refine cii in prezent paratii Viidan Vasile si Trinc Aurelia, au o coti
¢oimund mai mare deciit pariitul Vadan loan, care degi a facut investitii la imobilul constructie
in litigin, nu a avut pentru efectuarea acestora acordul celorlalii coproprietari exercitind
asupra imobilului constructic in litigiu de la decesul defunclte Vidan Iuliana gi pand in
prezenta o folosingd exclusivii abuziva.

in plus, varianta solicitati de pardfii Vidan Vasile si Trinc Aurclia este una echitabild,
ducfind la stabilirea unei sulte in sarcina acestora, pe care o pol suporla, contrar variantel
solicitate de péritul Vidan loan, conform cireia sulta ce urma a fi stabilitd in sarcina acestuia
ar fi una extrem de Tmpoviiritoare firi dovezi de posibilitate de plati, iar atribuirea in
favoarea frafilor sii a unei suprafefe de teren reprezentind canal, deci fird nici o utilitate
practici si posibilitate realii de construire folosit in prezent de Priméria Cluj-Napoca, este una
pe atit de inechitabild cit si de vaditd rea credin(d, raportal la starea de rudenie a pirilor,
respecliv aceea de frafi, toti aviind o ndzuinta la fel de legitimi la mogtenirea périnilor.,

De altfel, prin probatoriul administrat in cauzi, respectiv declarafia martorei Lazar
Maria: T, 183, - verisoard primard cu frafii Viidan si a ciirei familie a fost deportata aldturi de
familia parifilor, in localitatea Pestera, - nu se confirmi sustinerile pérdtului Vidan loan,
conform ciirora imobilul constructie in litigiu ar i fost edificat in principal din veniturile sale
salariale, Aceasti martord aratdi cii terenul din Str. Traian Vuia a fost mogtenit de la bunicii
comuni, iar constructia a fost edificatd de tatal pirdfilor pe cota de leren ce a revenit acestuia.
De altfel, mai mentioneazi ci antecesorii paritilor dupd ce s-au intors din com. Peglera au
cumpiirat o casd pe Str. Barbusse unde au locuit toli impreuni iar la viinzarea acesteia piratul
Viidan Toan a primit o anumitd sumd de bani cu care gi-a edifical o casii pe Ton Pop Reteganu.
Aceastii starea de fapt rezulti si din inscrisul sub semndturd privati anexat la dosar la fila 181,
vol, T, numit Chitan{d, care relevi o infelegere intre cei doi fiafi cu privire la 0 sumi de bani
pe care piritul Vidan Joan a primit-o de la parinti la viinzarea imobilului de pe str. Barbusse.

Martorul périitului Viidan Ioan, numitul: Tamovean Alexandru: £ 184, relateazi faptul
cii, stie din spusele numitului Vidan loan sen. cd majoritatea bunurilor acumulate in perioada
deportirii familici in Localitatea Pestere ar fi fost dobindite din venitwile piritului Vidan
loan, nsd acest fapt nu duce implicit la o dovadd a imprejurdrii cii pardtul Vidan loan ar fi
avut o contributic mai mare sau determinanti la edificarea constructiei supusi partajului.

La dosarul cauzei au fost anexate si copiile Cirfii de munci apartinind péritului
Viidan Toan, care insd fac doar dovada imprejuriirii cii acest parit a fost angajat in perioada cit
familia a fost deportati in Comuna Pegtera, dovadi pe care de altfel a ficut-o prin anexarea
acelorasi inscrisuri i prdtul Vidan Vasile,

De mentionat, cii in cauzi a fost administrati §i proba cu expertiza tehnica in
specialitatea constructii, de expert tehnic judiciar Dorin Somesfilean: f. 255 — £ 270, vol. [,
prin care a fost identificat imobilul in litigiu §i a fost stabiliti totodata valoarea constructiei la
suma de 180,780 lei iar valoarea investitiilor realizate la acesta de piratul Vadan loan la suma
totald de 52.504 lei: f. 4, vol. 11, sumii de care va tine cont instan{a, aceasta fi mci L‘ﬁﬂ:%fﬁjilﬁ
de expert conform constatirilor tehnice de la fatd locului, Astfel, celelalte tm?{ fii, plﬁﬂﬂsﬁ'
fi realizate de pirdtul Vidan lIoan conform Nolei anexate la fila 5 vol . i‘ng&us}, Bul;r..
semndlurd privald ce putea fi intoemit pro cauza - §i Obiectiunilor formulate,. Iitl \*ﬁfllﬂfc& 1})
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avule in vedere de instanid intrucit sustinerile acestuia, in lipsa oriciirui suport probator,'
raméin la nivelul unor simple afirmatii, ce nu pot produce nici un fel de consecinte juridice.

De asemenea, pentru evaluarea terenului in litigiu si calcularca sultelor cuve 'izt{,
conform propunerilor de partaj oferite de expertul lopo, precum si pentru stabilirea v-suLt-m ]
folosinfei imobilului-construetie n litigiv — fafi de solicitarea formulatd de périjii ‘J.;zﬂay L.

Vasile si Triinc Aurelia, prin cererca reconvenjionald completald — s-a intocmil un Raport HB"'
experlizdi de citre expert judiciar in specialitatea evalviiri imobiliare: Martin Dan: . 3 92 —f,
1 I'D, vol, 11, "\

Raspunzind la interogatoriu: £ 37 — £ 50, périlii si-au mentinut poziliile exprimale y
prin cererile reconven{ionale anexate cauzei. '

In consecin(d, cererca reconvenionalii formulatii de pératul Vidan Vasile va fi admisa
doar in parte ca intemeiatd avind in vedere modalitatea de partaj pentru care a optat instanja
in raport cu ansamblul materialului probator administrat in cavzi precum gi imprejurarea ci,
instanfa nu poate reline nici susfinerile acestuia cum ci ar fi intretinut-o pe defuncta Vidan
Tuliana, in perioada ianuarie 2000 — noiembrie 2003, fntretinere evaluati la suma de 16.800
lei, Astfel, martora Laziir Maria: 1, 183, - verigoard primard cu frafii Vadan, arati ¢d in ultimii
ani de viati defuncta a fost intrefinuti de toli fratii gi mai mult ea ar fi avut chiriasi, care i-ar fi
achitat atat chirie in bani cit i prestare de inlrelinere. Martorul Ciacoi Popu Mircea: . 185,
relateazd din spusele pirdtului Vidan loan, pe care il vizita atuneci cind avea nevoie si-i
repare magina. Astfel, in virtutea acestei relatii, acesta nu a putut constata personal faptul ci
péritul Viidan Toan ar fi fntrefinut pe defuncti. Ba mai mult i acest martor arati ¢ii defuncta
avea chiriagi care i prestau gi intrefinere.

Aviind in vedere cele refinute gi in temeiul dispoz. art, 728 C. civil gi art. 673 ind. 1 si
urm, C.pr. civild va admite ca intemeiate, actiunea civild precizati formulatdi de reclamanta
5.C. Mikerom S.R.L. gi acfiunca reconventionald precizati gi completatid formulatii de péritii
Vidan Vasile si Trinc Aurelia, gi va admite doar in parle ca intemeiat actiunca
reconvenfionald formulati de reclamantul reconventfional Vidan loan.

Aviind in vedere concluziile refinute prin expertiza topo, imprejurarea cii, la momentul
solufionirii dosarului 2771/2004 al Tribunalului Cluj nu s-a putut restabili situatia in sensul
rectificirii CF 757 Somegeni intruct -"nu s-a depus un extras reactualizat al acesteia fafd de
lipsa ciirtii funciare din evidenfele Biroului de Carle Funciard Cluj-Napoea'’, in prezent
aceasta fiind reconslitnitd, in temeiul dispoz. art, 33 din Legea nr. 7/1996 va dispune
rectificarea CF 757 Somegeni prin radicrea mentiunilor de sub B 12,13,14 si B15.

Aviind in vedere concluziile expertizei constructii gi in temeiul dispoz. 33 din Legea
nr. 7/1996 va dispune radierea construcliei de sub A+l inscrise asupra imobilul cu nr. top.
702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr. 252A si
inscrierea imobilului constructie: Casii familiald, cu regim de inéiltime P, compusi din 3 camere,
bucitiirie, debara, baie, antreu, verandd i pivnifd; Clidire cu trei locuinte, cu regim de indliime: P,
fiecare locuintd compusi din 1 camerd §i anexe si Cliddire de Birouri, en regim de iniiltime parter
compusi din 2 birouri, grup social, centrald termici si atelier,

[n temeiul dispoz. art. 650 gi urm, C. civil si art. 111 C.pr.civila va constata ¢l masa
succesorald dupi defuncta Viadan Iuliana se comune din:

a.) imobil inscris in C.F, nr, 2635 Somesenti unde sunt inscrise urmaloarele imob ;p!"‘ ’ﬂ,r \

- imobilul cu nr. top. 702/M/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren loc de wm(ﬁl ara ‘; ||]( ’ g |
Traian Vuia nr. 252A cu Casi familiald, cu regim de indllime P, compusi du ) §
hucaianc, debara, baie, antreu, verandi si pivnild; Cladire cu trei locuinte, cu regim -:Ic?k\ﬁjlruﬁcfal 2,

'rJu U
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fiecare locuinfd compusi din 1 camerd si anexe gi Clidire de Birourd, cu regim de indlfime parter
compusi din 2 birouri, grup social, centrald termici gi atelier.

- imobilul cu nr. top. 702/M/2/2/3 in suprafaga de 1428 m.p. - canal descoperit

- imobilul cu nr, top.702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p, - teren arator in str, Traian Vuia
nr. ?‘S?ﬂ acesta este imobil dominant peste top, 702/b/3/1,

h} imobil inseris in C.F. nr, 2637 Someyeni unde este inscris imobilul cu nr. top. 702/6/3/3 in
supraiap de 78 m.p. —teren arator.

¢.) imobil inscris in C.F. nr. 757 Somegeni unde este inseris imobilul cu nr, top
T05/a/3 in suprafatd de 215 mp. — canal, insil in prezent nu mai are destinatia de canal, ci teren
fiinal.

§$1 cit unicii mogtenitori acceptanti ai acestei defuncte sunt parfii: Vidan Toan, Vidan
Vasile gi Trinc Aurelia, in calitatea de fii.

in temeiul dispoz. art. 42 din Legea or. 7/1996 si avind in vedere contractul de
viinzare cumpidrarca incheiat intre pirfi, va dispune dezmembrarea imobilului prev. nr. top.
702/b/2/272 in suprafafa de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in str, Traian Vuia nr. 252A cu
Casé familiald, cu regim de ndllime P, compusa din 3 camere, bucitiie, debara, baic, antreu,
verandd gi pivnid; Cliidire cu trei locuinte, cu regim de indltime: P, fiecare locuingd compusi din 1
camerd i anexe si Cladire de Birouri, cu regim de indltime parter compusi din 2 birouri, grup
social, centrali termicii gi atelier, in doud imobile previizute cu nr. top noi astfel;

= imobil prev. cu nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. - teren.

= imobil prev. cu nr top. Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata de 1919 m.p. - teren loc de casa
si arator in str. Traian Vuia nr. 252A cu Casd familiald, cu regim de indllime P, compusi din 3
camere, buciitiirie, debara, baie, antre, verandd gi pivnifd; Clidire cu trei locuinte, cu regim de
indiltime: P, fiecare locuintd compusi din 1 cameri si anexe si Clidire de Birour, cu regim de
indltime parter compusi din 2 birouri, grup social, centrald termici si atelier

Pentru considerentele refinute gi in temeiul dispoz. art. 728 si art, 673 ind. 1 si urm.
C.pr.eivila va dispune sistarea stirii de indiviziune asupra imobilelor din masa succesorali
conform Variantei 11 din Raportul de Expertizi intoemit de expert topograf Gheorghiti
Tatiana, prin formarea a trei loturi i atribuirea lor dupd com urmeazi:

LOTUL NR. I:

- compus din imobilul cu nr. top. 702b/2/2/3 in suprafafa de 1428 m.p. - canal
descoperit, ce se va atribui piréfilor Vadan Toan, Viidan Vasile i Trine Aurelia, in cote egale,
de 1/3- a parte, cu titlu de drept mogtenire si partaj,

LOTUL NR. 2:

= compus din: imobilul prev. cu nr top. Nou 702/6/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. — teren,
imobilul cu nr. top.702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p. - teren arator in str. Traian Vuia nr, 252A —
acesta este imobil dominant peste top.702/b/3/1, imobil inscris in C.F, nr, 2637 Somegeni, prev, cu
nr. top.702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. ~teren arator i imobil inseris in C.F. nr. 757 Someseni
prev. cu nr, top 705/a/3 in suprafatit de 215 mp. — teren finaf, ce se va atribui piratului Vidan
[oan, in intregime, ca bun propriu, cu titlu de drept mostenire si partaj.

LOTUL NR. 3;

= compus din imobil prev. cu nr top. Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata de 1919 m n.p. - teren
loe de casa si arator in str. Traian Vuia nr, 252A cu Casi familiald, cu regim de iniltin ﬂf[’qv&n‘np
din 3 camere, buciitdirie, debara, baie, antreu, verandi si pivniti; Clidire cu trei luun:d}:mrmgl;? 3%:-
indllime: P, ficcare locuinfii compusii din | camerd $i anexe si Cliadire de lem.‘.n; nu l‘hﬁgm s]ﬁ
indllime parter compusi din 2 birouri, grup social, centraldl termici si atelier, ce’ ﬁc va i'.tnlmt;
pirdilor Vidan Vasile $i Trine Aurelia, in cote egale de Y-a parte, cu titlu de drept nwstﬂimt si
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partaj, %
In temeiul dispoz. art. 20 din Legea nr, 7/1996 va dispune intabularea in C.F. a dreplului
de proprietatea asupra imobilului prev. cu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428 m.p. 35?\"1{_1'71'51_[

descoperil, in favoarea pardfilor Viidan loan, Vadan Vasile gi Trine Aurelia, in cote cgfqli:, ', co :
1/3- a parte, cu tithy de drept mogtenire i partaj. ||1|,
In temeiul dispoz. art. 20 din Legea nr. 7/1996 va dispune intabularca in C.F. a dreptului.
de proprietatea asupra urmitoarelor imobile: prev, eu nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in ﬁul}rﬂﬁ'ltq de 467~ G Q‘." A

m.p. — teren, imobilul cu nr. top,702/b/2/2/5 in suprafaia de 649 m.p. - teren arator in sir. Traian
Vuia nr. 252A — acesta este imobil dominant peste top.702/b/3/1, imobil fnscris in C.F. nr. 2637
Somegeni, prev. cu nr, top.702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. - teren arator §i imobil inseris in C.F,
nr, 757 Somegeni prev. cu nr, top 705/a/3 in suprafati de 215 mp. - teren final, in favoarea
paritului Vidan loan, in intregime, ca bun propriu, cu tiths de drept moglenire i partaj.

Tn temeiul dispoz. art. 20 din Legea nr. 7/1996 va dispune intabularea in C.F, a dreptului
de proprietatea asupra imobilului prev. cu nr top. Nou 702//2/2/2/1 in suprafata de 1919 m.p. -
teren loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr. 252A cu Casd familiald, cu regim de inillime P,
compusi din 3 camere, buciitiie, debara, baie, antreu, verandi i pivnitd; Cladire cu trei locuinte, cu
regim de indltime: P, fiecare locuintd compusa din 1 cameril gi anexe §i Clidire de Birouri, cu regim
de indltime parter compusa din 2 birouri, grup social, centrald termici si atelier, in favoarea péritilor
Vidan Vasile si Triinc Aurelia, in cole egale de Y-a parte, cu tithn de drept mostenire gi partaj,

Aviind in vedere concluziile lucriirilor tehnice efectuate in cauzi instanta, in temeiul
dispoz. art. 111 c.preivili va constata cit pirdtul Vidan loan a adusd investitii in imobilului
construcjic in litigiu in valoare de 52.504 lei, valoare ce urmeazi a fi sciizuldl din sulta cuvenita
pardfilor Viidan Vasile si Trinc Aurelia, ciirora le-a fost incredintat imobilul constructie in litigiu.

De asemenea din sulta cuvenitd pldtilor Viidan Vasile si Trine Aurelia instanfa va
deduce cota lor de contributie ce ar fi trebuit sd o aibé la inmorméntarea defunctei Viidan Tuliana,
respecliv cota de cite 1/3-a parte fiecare din suma de 5.000 lei solicitatd de paritul Vadan loan gi
necontestatd de ceilalti doi frafi.

In temeiul dispoz. art. 673 ind. 5 C.pr. civili va obliga paritul Viidan loan la plata in
favoarea piritilor Vadan Vasile si Triine Aurelia a sumei de ciite 12,197 lei, pentru fiecare, cu titlu
de sulté, reprezenténd contravaloarea suprafetei de teren revenitd la partaj in plus,

in temeiul dispoz. art. 673 ind. 5 C.pr, civili va obliga piritii: Vidan Vasile si Tranc
Aurelia la plata in favoarea piritului Vadan loan a sumel de 118.096 lei, cu titlu de sulid,
reprezentiind cota de 1/3- parte cuveniti din construclie, investifiile efectuate la aceasta precum si
cota parte din cheltuielile suportate cu inmorméntarea defunctei Vidan luliana,

Aviind in vedere imprejurarea susfinuti de pévifii Vadan Vasile si Tranc Aurelia i
necontestatdl de pirtul Vadan loan privind folosinta abuzivii a imobilului constructie in litigiu de la
data decesului defunctei Vidan Iuliana i pind in prezent de citre piviitul Vadan loan, care l-a
inchiriat si l-a folosit singur i dupd bunul plac — in acesta sens au fosta anexate la dosarul cauzei
diverse confracte de inchiriere incheiate de pératul Vidan loan cu diverse societiili comerciale -, in
temeiul principiului imbogdiivii fard justd cavzi si conform concluziilor formulate de expertul
Martin Dan va obliga piritul Vadan loan la plata in favoarea piratilor Viidan Vasile si Triinc
Aurelia a sumei de 330 euro/lunar reprezentind lipsa folosintei imobilelor in litigin de care au

fost lipsiti de la decesul defunctei Vidan luliana - noiembrie 2003 si pana ir}/giﬁzi':jjy\\

o,

s

L e
a

o L

respectiv pentru perioada de 122 luni. ﬁ? P
: : i Rt . = . T Ay

Din inscrisurile anexate la dosarul cauzei instanta retine ci reclamanta S. '*Mjk‘ﬁ]ﬁén}

P .,;F;"-'\-. w

Srl a cumpirat de la paratul Vadan loan imobilul teren in suprafala de 467 m.p|
B q 3 B v ] N . T i o e e
467/2386 parte din imobilul teren de sub A+l inscris in C.F. nr. 2635 .‘mnlumn.l\;\urf-,l.q;m.-.\
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T02/b/2/2/2, precum si imobilul teren in suprafaja de 78 m.p, inseris in C. F. nr. 2637 Someseni,
nr. topo.702/b/3/3, asa cum reiese din contractul de vanzare-cumparare autentificat de BNP
Stancu Tudor Dan, sub nr. 670/2002, conlract care este perfect valabil.

In baza arl. 969 C. civil gi art. 111 C.pr. civilid va constata cii intre reclamanti si
paratul Vadan Toan s-a incheiat un contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 670/2002
de BNP Stancu Tudor Dan aviind ca si obiect imobilele terenuri mai sus descrise;

in temeiul dispoz. arl. 20 din Legea nr, 7/1996 va dispune intabularea in C.F. a
dreptului de proprietate asupra imobilului prev. cu nr top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafala de 467
m.p. — teren i asupra imobilului prev. cu nr, top.702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. ~teren arator, in
favoarea reclamantei, in intregime, cu titlu de drept cumpérare gi partaj.

Pentru considerentele relinute va respinge in rest cererea reconventionald precizald
formulatd de piratul Vidan loan.

In temeiul dispoz. art, 276 C.pr.civilld va compensa cheltuiclile de judecati,

Pentru aceste motive,
Tn numele legii:
HOTARASTE:

Admite acfiunea civild precizati formulata de reclamanta S.C, MIKEROM S.R.L., cu
sediul in Cluj-Napoca, str, Traian Vuia, nr. 252/A, jud. Cluj in contradictoriu cu piratii:

VADAN IOAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud, Cluj, VADAN
VASILE, domiciliat in Cluj-Napoca, jud. Cluj si TRANC
AURELIA, cu domiciliul in Sarmas, jud, Mures.

Admite acfiunca reconventionald precizati gi completatd formulatid de pirafii Vadan
Vasile gi Triine Aurelia in contradictoriu cu paratii: Vidan loan, Vidan loan-Sorin i Gruber
Gabriela, ambii cu domiciliul ales in Cluj-Napoca, str. LP. Reteganu, nr, 31, jud, Cluj

Admite in parte actiunea reconvenfionald formulati de piratul Vidan loan, si in
consecinti;

Dispune rectificarea CF 757 Somegeni prin radierca menfiunilor de sub B 12,13,14 si
B15.

Dispune radierea constructiei de sub A-+1 inscrise asupra imobilul cu nr, top. 702/b/2/2/2
in suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in sir. Traian Vuia nr, 252A si inscrierea
imobilului construclie: Casi familiald, cu regim de indltime P, compusd din 3 camere, bucitirie,
debara, baie, antreu, veranda si pivniti; Cladire cu trei locuinte, cu regim de indllime: P, fiecare
locuintd compusi din | cameri si anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de indillime parter compusi
din 2 birouri, grup social, centrali termici si atelier.

Conslata cil masa succesorald dupi defuncta Viidan Iuliana se comune din:

a.) imobil inscris in C.F. nr, 2635 Somegenti unde sunt inscrise wimitoarele imobile :

- imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in
str. Traian Vuia nr, 252A co Casd familiald, cu regim de indllime P, compusi din 3 camere,
bucitirie, debara, baie, antreu, verandi gi pivoifa; Clédire cu trei locuinte, cu regim de ndllime: P,
fiecare locuind compusa din 1 camerd §i anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de inillipe-parter
compusi din 2 birourd, grap social, centrald termici gi atelier. o e

imobilul eu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafafa de 1428 m.p. - canal desco :ei j .’*__ :

- imobilul cu nr. op.702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p. - teven arator m ~,lr Frafan
. 252A — acesta este imobil dominant peste top.702/b/3/1. N f P
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b.) imobil inseris in C.I, nr. 2637 Somegeni unde este inseris imobilul cu nr. top, 702/b/3/3 i,
supralala de 78 m.p. —teren arator. = i
c.) imobil inscris in C.I. nr, 757 Someseni unde este tnseris imobilul cu nr. I,l'fﬁ]
705/8/3 in suprafafi de 215 mp. — canal, insd in prezent nu mai are destinalia de canal, ci I{s‘g’l‘%n
finat. 1‘-':{.}}
i ¢l unicii mostenitori acceplan{i ai acestei defuncte sunt pardtii: Vadan lIoan, Widmrf.j‘_i‘r;
Vasile gi Trinc Aurelia, in calitatea de fii, ‘
Dispune dezmembrarea imobilului prev. nr, top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - \
teren loe de casa si arator in str, Traian Vuia nr, 252A cu Casi familiald, cu regim de indllime P,
compusi din 3 camere, buciitiirie, debara, baie, antreu, verandd i pivnifd; Cladive cu trei locuinte, cu
regim de indltime: P, fiecare locuingi compusi din 1 camerd §i anexe §i Clidire de Birouri, cu regim
de indltime parter compusi din 2 birouri, grup social, centralii termici gi atelier, in doud imobile
prevazute cu nr. top noi astfel;
- imobil prev. cunr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. — teren,
= imobil prev. cu nr top, Nou 702//2/2/2/1 in suprafata de 1919 m.p. - teren loc de casa
si arator in str. Traian Vuia nr, 252A cu Casi familiald, cu regim de inil{ime P, compusi din 3
camere, bucitiirie, debara, baie, antreu, verandi §i pivnifd; Cliidire cu trei locuinte, cu regim de
indltime: P, fiecare locuinii compusi din 1 cameri §i anexe §i Clidire de Birour, cu regim de
inalfime parter compusi din 2 birouri, grup social, centrali termica si atelier
Dispune sistarca stirii de indiviziune asupra imobilelor din masa suceesorald conform
Variantei 11 din Raportul de Expertizi intocmit de expert topograf Gheorghitd Tatiana, prin
formarea a trei loturi gi atribuirea lor dupi cum urmeazii:
LOTUL NR. 1:
compus din imobilul cu nr. top. 702M/2/2/3 in suprafafa de 1428 m.p. - canal
descoperit, ce se atribuie pardtilor Viidan loan, Vidan Vasile si Trine Aurelia, in cote egale,
de 1/3- a parte, cu titln de drept mogtenire gi partaj.
LOTUL NR. 2:
= compus din: imobilul prev. eu nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. — teren,
imobilul cu nr. top.702/b/2/2/5 in suprafafa de 649 m.p. - teren arator in str. Traian Vuia nr, 252A —
acesta este imobil dominant peste top, 702/b/3/1, imobil fnsctis in C.F. nr. 2637 Somegeni, prev. cu
nr. top.702/b/3/3 in suprafaja de 78 m.p. —teren arator si imobil inseris in C.F. nx. 757 Somegeni
prev. cu nr. top 705/a/3 in suprafad de 215 mp. — teren final, ce se atribuic pardtului Viidan
loan, in intregime, ca bun propriu, cu tith de drept mogtenire §i partaj,
LOTUL NR. 3:
- compus din imobil prev. cu nr top. Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata de 1919 m.p. - teren
loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr. 252A cu Casi lamiliald, cu regim de iniltime P, compusi
din 3 camere, buciitéirie, debara, baie, antren, verandi $i pivnifd; Clidire cu trei locuinte, cu regim de
ndltime: P, fiecare locuinfd compusit din | cameri si anexe i Cladire de Birouri, cu regim de
indljime parter compusé din 2 birouri, prup social, centrali termici §i atelier, ce se atribuie paritilor
Vidan Vasile si Triinc Aurelia, in cote egale de %-a paite, cu fitlu de drept mostenire si partaj,
Dispune intabularea in C.F. a dreptului de proprietatea asupra imobilului prev, cu nr., top.
702/b/2/2/3 in suprafata de 1428 m.p. - canal descoperit, in favoarca périfilor Viidan loan, Vadan
Vasile gi Trinc Aurelia, in cote egale, de 1/3- a parte, cu tithu de drept mosgtenire si partaj.
Dispune intabularea in C.F. a dreptului de proprietatea asupra urmétoarel gijﬁé_'ﬂiﬂﬁj\\
prev. cu nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. — teren, imobilul cu nr. to 702 ___f__?l_fﬁ N
in suprafata de 649 m.p. - teren arator in str. Traian Vuia nr, 252A — acesta este imopil d Lm&fﬂt ,u
peste top. 702/b/3/1, imobil inseris in C.F. nr, 2637 Someseni, prev. cu nr. top. 702/b/3/\ "in.“s;fij’i_if_sﬂa,‘fﬁ!a\?"_i.-.f
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de 78 m.p. —teren arator si imobil inseris in C.K. nr, 757 Somegeni prev. cu nr. top 705/a/3 in
suprafati de 215 mp, — teren fanaf, in favoarca paritului Vidan loan, in intregime, ca bun
propriu, cu titlu de drept moslenive gi partaj.

Dispune intabularea in C.F. a dreptului de proprictatea asupra imobilului prev. cu nr top.
Nou 702/b/2/22/1 in suprafata de 1919 m.p. - teren loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr,
252A {:u “Casi familialdi, cu regim de inillime P, compusil din 3 camere, bucilivie, debara, baie,
antrél, verand si pivnitd; Cladire cu trei locuinte, cu regim de inil{ime: P, fiecare locuin{d compusi
din 1 camerii si anexe §i Clidire de Birour, cu regim de indlfime parter compusi din 2 hirouri, grup
social, centrali termicd si atelier, in favoarea péritilor Viidan Vasile gi Trine Auvrelia, in cote egale
de Ys-a parte, cu titlu de drept moglenire §i partaj.

Constala ¢ii pirdtul Viidan loan a adusd investilii la imobilului constructie in litigiu in
valoare de 52.504 lei.

Obliga paritul Viidan Toan la plata in favoarea périitilor Viidan Vasile i Trine Aurelia a
sumei de cite 12.197 lei, pentru fiecare, cu tithu de sulta.

Obliga péritii: Viidan Vasile gi Trine Aurelia la plata in favoarea paritului Vadan loan a
sumei de 1 18.096 lei, cu tithu de sultd.

Obligi péiritul Viidan loan la plata in favoarea paritilor Vadan Vasile si Trine Aurelia
a sumei de 330 euro/lunar reprezentind lipsa folosinjei imobilelor in litigiu de care au fost
lipsiti de la decesul defunctei Viidan Iuliana - noiembrie 2003 §i pind in prezent.

Constata ¢ii intre reclamantd si paratul Vidan loan s-a incheiat un contract de

vanzare-cumparare autentificat sub nr, 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan avénd ca si obiect

imobilului prev. cu ne top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p. — teren gi imobilului prev. cu
o top. 702/b/3/3 in suprafala de 78 m.p. —leren arator,

: Dispune intabularea in C.I. a dreptului de proprietate asupra imobilului prev. cu nr
top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de 467 m.p, — teren gi asupra imobilului prev. cu nr.

top.702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. —teren arator, in favoarea reclamantei, in infregime, cu titl

de drept cumpirare i partaj.

Respinge in rest cererea reconvenlionald precizati formulati de pirdtul Vidan loan.
Compenseazi cheltuielile de judecata.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Pronun{ati in gedini publici, azi 24.02.2014,

PRESEDINTE, GREFIER,
ANAMARIA MOS RALUCA LOTI
Dact./Red Am.M.
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ROMANIA A

F | A

JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA Y/ A

CIVIL /1 # i
Dosar nr. 15158/211/2007 lt';”m-f T
Operator de date cu caracter personal 3185 | ORIGIMALL, f

SENTINTA GCIVILA Nr. 763712014 ‘
Sedinta I{ﬁblicﬁ din: A4.07.2014
Instadiifa constitniti din:
JUDECATOR: ANAMARIA MOS
GREFIER: RALUCA LOTI

Pe rol fiind pronunfarea asupra cererii de completare si de clarificare a
dispozitivului Sentinfei civile nr. 1794/2014, formulatii de paritul VADAN IOAN,

La apelul nominal se constati lipsa piirtilor,

Procedura [egal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei dupii care, se constatii cii dezbaterea pe fond a cauzei a
avut loc in sedinfa publica din 07.07.2014, cind prlile prezente au pus concluzii conform
incheierii din aceea zi, incheiere ce face parte integranta din prezenta hotiirdire.

INSTANTA

Prin cererea inregistrati la accasti instan{d sub Dosar nr. 15158/211/2007
reclamantul VADAN IOAN cu domiciliul procesual ales in Cluj Napoca,

) jud. Cluj a solicitat ca prin sentin{a ce se va pronunia si se dispunii
completarea gi clarificarea Sentintei Tivile nr. 1794/2014 pronunfate de Judecitoria Clui-
Napoca in dos. nr 15158/211/2007, in sensul de a se clarifica: modul de caleul a
investitiilor retinute a fi efectuate de el, precum si modul de caleul al sultclor acordate de
citre instanta de fond.

In motivarea cererii sale reclamantul arati ca, fiind nemultumit de sentinfa
pronunfatd a formulat cale de atac, insii nu poate sii 0 motiveze deoarece nu infelege in mod
in mod clar din cuprinsul hotéirdrii mai sus mentionate cum s-a ajuns la sumele refinute si
acordate de citre instanga de judecata. La pag, nr, 11 jos, instanta face referire la raportul de
expertiva in constructii intoemit de ciitre ing. exp. Somesfalean Doprin (£.255-270), precum
si la Rispunsul la aceste obiectiuni, insa aceste inscrisuri vizeazii inverstitii Hacute atdl in
mai multe corpuri de cladire, cat si in teren (amanajare, umplere, imprejmuire, acces, elc),
caleulul sultelor este posibil ca sa vizeze atit contributia inifiala a sa la edificarea
constructiilor cat si investifiile ficute dupa anul 1999, in mai mult etape, totodati caleulul
de sulte poale viza atdt includierea wvalorii intregului teren de 467 m.p. instriainat
reclamantei SC Mikerom SRL, sau poate include doar cota-parte din preful primit de el si
solia, conform contractului autentic notarial depus la dosar, tespectiv din suma totala de
470.000.000 lei, suma de 150.000.000 lei a fost incasata personal de def Vidan luliana, el
beneficiind de doar 58% din valoarea acestui imobil), etc.

Totodatd, aratd reclamantul, in calculul loturilor atribuite nu a fost :"nclijﬁfsi'-jll}iq\i

e : . . e 1 Lt 8
valoarea terenului din litigin. Cu toate ca instanja de judecata la £.12 ﬂi.{ﬁ'_ﬁtl}?sclltiﬂq

mentionata a ariital ca pentru evaluarea terenului s-a intoemit un Raport J‘ﬁemfm’({l dc;_f-_;.
citre ing.exp.Martin Dan (£92 -110, voi II) nu se regiseste in caleulul %ﬁ[é}ﬁj}ﬁbgasta:f
valoare, W, A

in drept, petentul gi-a intemeiata cererea pe dispoz. arl, 281 End.l‘é‘i:’_‘.}gﬁ._}‘ .g"_u__i'j_id.‘}‘:
C.proc.civ, o



pardii Vadan Vasile si Trinc Aurclia au formulat Inthmpinare, prin care au |,|;h s,
solicitat respingerca prezeniel cerert, cu l1'lﬂl'lEl_HllEii cil eroarea fﬁm’l‘t‘ﬁ la cﬂ}culul sultelor ar "\:;.
putea fi eventual indreptat pe calea unei cereri de indreptare a erorii materiale, 2
Analizind ansamblul materialului probator de la dosarul cauzei instanfa refine ;

wmiditoarele: ; | . N
i Potrivit dispoz. arl. 281 ind. 1 g art. 281 ind. 2 C.pr.civild, pe care-si intemeiazi

prezenta cerere reclamantul:
W In cazul in care sunt necesare lamuriri cu privive la intelesul, intinder¢a sau
dispozitivului hotararii ori acesta cuprinde disporzitii potrivnice, partile pot cere

aplicarea . 2 -
onuntat hotararea sa lamwreasca dispozitivil sau sa inlature dispozitiile

instantei care a pi

potriviice. : .

_ Daca prin hotararea data instanta a omis sa se pronunie asupra unui capat de
incipal sau accesorin ori rmq:rr.: unei cereri conexe sau incideniale, se poate cere
completarea hotavarii in nclre!a.s:' termen in care se poate declara, dupa caz, apel sau recurs
impotriva acelei hotarari, iar in cazul hotararilor date in fond dupa casarea eu retinere, in
termen de 15 zile de la prommtare.”

Astfel, aceste dispozifii legale reglementeazi cererile de lamurire a dispozitivului
unei sentinte civile sau de completare a acestuia atunci cind sunt motive temeinice.

Prin prezenta cerere reclamantul solicitd limurirca §i completarea dispozitivului
Sentintei Civile nr. 1794/2014 pmmfntatu de Judecitoria Clui-Napoca in dos, nr
15158/211/2007, in sensul de a sc clarifica: modul de calcul a investifiilor refinute a fi
efecctuate de el, precum si modul de caleul al sultelor acordate de ciitre instanta de fond,

Or, aga cum rezultd fird nici 0 uwrma de echivoc din cuprinsul sentingei civile
anterior menfionate, instania a refinut urmétoarele: ;

»* De mentionat, ¢i in cauzi a fost administratd gi proba cu expertiza tehnicii in
specialitatea constructii, de expert tehnic judiciar Dorin Somesfalean: f. 255 — £. 270, vol. |,
prin care a fost identificat imobilul in litigiu gi a fost stabilitd totodati valoarea constructiei
la suma de 180,780 lei iar valoarea investifiilor realizate la acesta de péritul Vidan loan la
sumna totalii de 52.504 lei: £. 4, vol. 11, sumd de care va {ine cont instanta, aceasta fiind cea
calculati de expert conform constatirilor tehnice de la fatd locului, Astfel, celelalte
investitii pretinse a fi realizate de paritul Viidan loan conform Notei anexate la fila 5 vol, I
_ inscris sub semniiturdi privati ce putea fi infocmit pro cauza - gi Obiectiunilor formulate,
nu vor putea fi avute in vedere de instan{ii intrucdt suslinerile acestuia, in lipsa oriciirui

suport probator, rimén la nivelul unor simple afirmatii, ce nu pot produce nici un fel de

cerere pr

consecinte juridice.

De asemenea, pentru evaluarea terenului in litigiu si calcularea sultelor cuvenite
conform propunerilor de partaj oferite de expertul topo, precum si pentru stabilirea valorii
folosintei imobilului-constructie fn litigiu - fad de solicitarca formulati de paratii Vidan
Vasile si Triinc Aurelia, prin cererea reconventionald completatd — s-a intocmit un Raport
de expertizii de ciitre expert judiciar in specialitatea evaluiri imobiliare: Martin Dan: £. 92 -
£ 110, vol. 1L’

Astfel, este Fird putere de tigada ca, valoarea investitiilor gi stabilirea sultelor a fost
retinutid §i respective caleulatda de instanfd in funcfie de valoarile stabilite prin lucrdrile
tehnice effectuate in cauzi, o

Fatii de cele retinute gi in temeiul dispoz. legale invocate instanta
respinge ca neintemeiati cererca formulatd de reclamant, urménd ca acesta sd-gi-t
eventualele nemulfumiri in fafa instantei de recurs, !'*:o, .3

Pe de altd parte, o eventuald croare de calcul a instantei in stabilirea Sultelars >
{E"vmm.ﬁ pﬁr|ilm‘,‘ sesizatii de pirdfi prin intmpinarea anexatdi prezentei cereri, nu pﬂéﬂl_c“
face obiectul unei cereri tntemeiatii pe dispoz. art. art. 281 ind.| si 281 ind.2 C.proc.civ.
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Fira cheltuieli de judecata,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
HOTARASTE:

Respinge cererea formulati de reclamantul VADAN 10AN, cu domicilinl pmc-esuﬂl
ales in Cluj Napoca, str. Dorobantilor, nr. 78, bl. Y1, ap. 46, jud. Cluj, avand ca obieet
completarea si clarificarea Sentintei Civile nr. 1?943’2[]14 pronunfate de Judecdtoria Cluj-
Napoca in dos. nr 15158/211/2007.

Fira cheltuieli de judecati.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Pronunfatd in gedinja publicd, azi 14.07.2014.

PRESEDINTE, GREFIER,
MOS ANAMARIA RALUCA LOTI
Dact./Red, Am.M.

9 ex./31.07.2014

Peniru cor conform alo g1 5i
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Acesta nu este document finalizal

Dosar nr, 15158/211/2007 : y
Cod operator de date cu caracter personal 3184 / ||' .‘}/ 1”

ROMANIA
TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

DECIZIE CIVILA Nx. 852/2016
Sedinta publicii’de la 24 Septembrie 2015
Instafita congtituiti din:
PRESEDINTE Dogin Tatu
Judecitor -f%grrialiﬁi\-’gmnica Balint
Grefier Daniela Ioana Duma

Pe rol judecarea apelului civil declarat de apelant-parat VADAN 10AN
impotriva Sentinfei civile nr. 1794/2014 gi 7637/2014, pronuntate in dosar
15168/211/2007 al Judecatoriei Cluj-Napoca, privind si pe intimat-
reclamant SC MIKEROM SRL, intimatii-parati VADAN IOAN SORIN, VADAN
VASILE, TRANC AURELIA, avand ca obiect partaj judiciar.

La apelul nominal facut in sedin{a publici au rispuns apelantul-
parat, prezent personal si asistat de avocat Dragan Claudia, reprezentantul
intimatei-reclamante si intimatii Vadan Vasile si Tranc Aurelia, prezenti
personal si asistati, lipsa fiind restul péartilor.

Procedura legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei, dupa care:

Tribunalul constatda ci la data de 29.07.2015 s-a depus la dosar
supliment expertiza de catre expert Gheorghiti Tatiana.,

Se constatél ca s-a facut dovada achitérii onorariului solicitat, de 450
de lei. ;

Se constata ca la data de 05.08,2015 s-a depus la dosar tranzactia
incheiata de cétre pérli.

La data de 17.09.2015 si la 23.09.2015 s-a depus dovada achitirii
taxei judiciare de timbru. '

La 23.09.2015 intimata-reclamanta SC Mikerom SRL a depus la dosar
note de gedinfd prin care arata cé este de acord a se lua act de tranzactie gi
sa se pronunte o hotardre in raport de aceasta,

La intrebarea instantfei dacé tranzactia incheiata si aflata in original la
filele 134-135 dosar reprezintéd vointa pértilor, pértile prezente arati ca da,
ca s-au inteles,

La intrebarea instantei in ce forma sa se ia act de tranzactie,
reprezentantul intimatei-reclamante SC Mikerom SRL arata ca sunt de acord
cu admiterea apelului, modificarea in parte a sentintei atacate, in sensul
admiterii in parte a cererii principale, admiterii in parte a cererii
reconventionale conform tranzacfiei si mentinerea dispozitiilor privind
incheierea actului si intabulare,

Reprezentanta apelantului aratd cd se solicitd admiterea apelului,
modificarea in parte a sentintei atacate, in sensul admiterii in parte a cererii
principale, admiterii in parte a cererii reconventionale conform tranzactiei si
mentinerea dispozitiilor privind incheierea actului si intabulare. Fara
cheltuieli de judecata.

Partile prezente arata ca aceasta este vointa lor.
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Reprezentanta apelantului aratd ca Gruber Gabriela nu mai are
calitate procesuald pasivi, nu mai este parte inci de la fond.
Tribunalul retine cauza in pronuntare,

TRIBUNALUL

Asupra cauzei de fati constati urmiitoarele:

Prin Sentinta civila nr. 1794/2014, pronuntata in dosar 15158/
211/2007 al Judecatoriei Cluj-Napoea, instanta a admis actiunea civila
precizata formulata de reclamanta 8.C, MIKEROM S.R. L., in contradictoriu
cu parafii VADAN IOAN, VADAN VASILE gi TRANC AURELIA ,a admis
ac{iunea reconventionald precizata si completata formulata de paratii Vadan
Vasile gi Tranc Aurelia in contradictoriu eu parafii: Vadan loan, Viadan loan-
Sorin gi Gruber Gabriela si a admis in parte actiunca reconventionala
formulata de paratul Vadan loan, si in consecin{a;

Prin Sentinta civili nx. 7637/ 14.07.2014, pronuntatii in dosar
15158/211/2007 al Judeciitoriei Cluj-Napoea, instan fa a respins cererea
formulatd de reclamantul Vadan loan, avand ca obiect completarea si

arificarea Sentintei Civile nr. 1794,/2014 pronuntiate de Judecitoria Cluj-
Napoca in dos, Nr. 15158/211 /2007,

Impotrlva acestei hotiiriri a declarat apel pérvitul Vidan loan,
solicitand admiterea apelului si modificarea in parte a hotararii.

Prin intimpinarea formulati, intimatili Vadan Vasile si Trinc
Aurelia au solicitat respingerea apelului ca nefondat.

Pentru termenul de judecati din data de 24.09.2015 parlile s-au
prezentat in fafa instantei gi au declarat ¢i au incheiat o tranzactie in ceea
ce privegte pretentiile formulate prin cererea de chemare in judecata.

Analizéind apelul prin prisma motivelor invocate gi a celor de
ordine publici, instanta, viazand actul de dispozitie al parilor si prevederile
art. 271 si art. 296 C.pr.civ., va admite apelul declarat de Viadan loan
impotriva Sentintei civile nr. 1794/2014 §i 7637/2014, pronuntate in dosar
15158/211/2007 al Judecitoriei Cluj-Napoca, pe care le va schimba in
parte in sensul cé va admite in parte actiunea civila precizata formulatéi de
SC Mikerom SRL in contradictoriu cu paratii Vadan loan, Vadan Vasile si
«ranc Aurelia.

Va admite in parte actiunea reconventionala formulata de paratii
Vadan Vasile si Trianc Aurelia.

Va admite in parte cererea reconventionald formulati de paratul
Vadan loan, in sensul ci va lua act de tranzactia partilor, cu urmétorul
continut:, TRANZACTIE ~ Subsemnatii:TRANC  AURELIA avand  CNP
2391220120662 domiciliata in comuna Sarmasu sat Sarmasu str, Sondelor
nr. 40 jud. Mures VADAN VASILE avand CNP 1350918120677 domiciliat in
Cluj-Napoca str. Caransebes nr.8 jud. Cluj, ambii asistati de avocat dr.
Stanca loana Gidro,VADAN IOAN avand CNP 1340504120678 domiciliat in
Cluj-Napoca str. lon Reteganu Pop nr. 31 jud. Cluj, asistat de avocat Claudia
Dragan, toti in calitate de parti in dos. nr. 151587211 /2007 al Tribunalului
Cluj, sectia civila, avand ca obiect partaj imobiliar, in temeiul art. 1704
s.aarm, NCC, raportat la disp. art. 271-273 VCPC, de comun acord am
hotérat stingerea litigiului purtat intre noi, sens in care:

Subsemnatii suntem de acord si solicitam rectificarea CF 757
Somegeni prin radierea mentiunilor de sub BB 12, 13, 14 5i B 15.

Suntem de acord si solicitam radierea construetiei de sub A+1 inscrise
asupra imobilul identificat in c.f. 2635 Someseni nr. top. 702/b/2/2/2 in
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suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr.
252A si inscrierea imobilului constructii: Casa familiala, cu regim de
indltime P, compusa din 3 camere, bucatarie, debara, baie, antreu, veranda
si pivnita; Cladire cu trei locuinte, cu regim de inal{ime: P, ficcare locuinti
compusa din 1 camera si anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de inalfime
parter compusa din 2 birouri, grup social, centralé termica gi atelier.

Subsemnatii suntem de acord ca masa succesorala dupé defuncta
Vadan luliana se compune din mai multe terenuri situate in Municipiului
Cluj-Napoca, cartier Someseni, str. Traian Vuia nr. 252A, jud. Cluj:

a.) imobilele inscrise in CF. nr. 2635 Someseni, respectiv:

= imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren
loc de casa si arator in str, Traian Vuia nr. 252A cu Casa familiald, cu regim
de inal{ime P, compusa din 3 camere, bucatarie, debara, baie, antreu,
verandé gi pivnifa: Cladire cu trei locuinte, cu regim de indltime: P, fiecare
locuintd compusa din 1 camera gi anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de
inal{ime parter compusa din 2 birouri, grup social, centrali termica si
atelier,

- imobilul cu nr, top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428 m.p. — canal
descoperit

- imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p. —teren
arator in str. Traian Vuia nr. 252A - acesta este imobil dominant peste top.
702/b/3/1.

b.) imobil teren inscris in C.F. nr. 2637 Someseni unde este inscris
imobilul cu nr. top. 702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. teren arator

c.) imobil teren inscris in C.F, nr. 757 Someseni unde este inscris
imobilul eu nr. Top 705/a/3 in suprafatd de 215 mp. - canal secat, in
prezent avand destinatia de teren fanat, terenuri care ne revin subsemnatilor
parti semnatare, in calitate de unici mostenitori acceptanti ai acestei
defuncte, respectiv: Vadan loan, Vadan Vasile si Tranc Aurelia, in calitatea
de fii.

Subsemnatii suntem de acord si solicitam dezmembrarea imobilului
cu nr. top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. Conform Suplimentului
la raportul de expertiza efectuat de ing. exp. Gheorghita Tatiana in dosarul
cauzei la Tribunalul Cluj, depus prin grefa instantei la data de 29.07.2015 in
trei imobile;

- teren intravilan, cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/2 in supraf. de 467
m.p.

-teren loc de casa cu nr, top. Nou 702/b/2/2/2/3 in suprafata de 296
m.p. in str, Traian Vuia nr. 252A cu Casa familiala, cu regim de inaltime P,
compusa din 3 camere, bucéitarie, debara, baie, antreu, veranda gi pivnita,
cu un front la strada de 9,60 ml si frontul din spate de 9,53 ml,

- teren loc de casa cu nr, top. Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata de
1623 m.p. cu o [ront la strada de 27,37 ml. in str. Traian Vuia nr, 252A cu
Cladire cu trei locuinte, cu regim de inaltime: P, fiecare locuintd compusa
din 1 camera si anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de inaltime parter
compusd din 2 birouri, grup social, centrala termica gi atelier,

Subsemnafii convenim si solicitam sistarea starii de indiviziune
asupra imobilelor din litigiu, care compun masa succesorala in conformitate
cu Suplimentul la Raportul de Expertiza depus la Tribunalul Cluj, in apel la
data de 29.07.2015 de expert topograf Gheorghifa Tatiana, care suntem de
acord si solicitam sa faca parte din hotararea care se va pronunta, sistare
care sa se realizeze prin formarea a trei loturi si atribuirea lor dupa cum
urineaza:
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LOTUL NR. 1: (parcela in indiviziune)

- eompus din imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428
m.p. - catial descoperit, suntem de acord ca sa revina partilor Vadan loan,
Vadan Vasile i Tranc Aurelia, in cote egale, de 1/3- a parte, cu titlu de
drept mosgtenire si partaj.

LOTUL NR. 2: (i revine in parti egale lui Viadan Vasile si Tranc Aurelia)

compus din:- teren loc de casa cu nr, top. Nou 702/b/2/2/2/1 in
suprafata de 1623 m.p. cu un front la strada de 27,37 ml. in str. Traian Vuias
nr. 252A cu Cléadire cu trei locuinte, cu regim de indltime: P, fiecare locuinta
compusa din 1 camera si anexe si Cliadire de Birouri, cu regim de inaltime
parter compusa din 2 birouri, grup social, centralid termica si atelier, suntem
de acord sa le revina intimafilor Vadan Vasile gi Tranc Aurelia, in cote egale
de 1/2-a parte, cu titlu de drept mostenire si partaj.

- imobilul teren arator in str. Traian Vuia nr. 252A cu nr. top.
702/b/2/2/5 (649 m.p.), care constituie imobil dominant peste top.
702/b/3/1, precum si imobilul canal, in prezent teren arator, in str. Traian
Vuia, nr. 252A, nr. top. 705/a/3 in (215 m.p.) suntem de acord sa le revini
intimatilor Vadan Vasile gi Tranc Aurelia, in cote egale de 1/2-a parte, cu

tlu de drept mostenire si partaj, (parcelele aldturate cu nr. top. top.
102/b/2/2/5 si top. 702/b/3/1 avand in total 864 m.p.,)

LOTUL NR. 3: (ii revine lui Vadan loan in intregime)

- teren loc de casa cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/3 in suprafata de
296 m.p. in str. Traian Vuia nr. 252A cu Casé familiald, cu regim de indltime
P, compusa din 3 camere, bucatarie, debara, baie, antreu, veranda gi
pivnita, cu un front de strada de strada de 9,60 ml si cel din spate de 9,53
ml, - imobilul teren intravilan nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in supraf. de 467
m.p. - imobil teren intravilan inscris initial in C.F, nr. 2637 Someseni, nr.
top. 702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. se atribuie lui Vidan loan, in
intregime, ca bun propriu, cu titlu de drept mogtenire si partaj.

Subsemnatii suntem de acord si solicitam intabularea in C.F. a
dreptului de proprictate asupra imobilelor mai sus descrise in favoarea
fiecaruia dintre pér{ile semnatare in intregime, ca bun propriu, cu titlu de
drept mosgtenire gi partaj

Pentru egalizarea loturilor astfel formate, compensand datoriile

:ciproce ale celor trei parti semnatare, in caleulul facut avandu-se in vedere
atat investitiile facute de Vadan Ioan in imobilele din litigiu, cat si pretentiile
intimatilor Vadan Vasile si Tranc Aurelia pentru lipsa de folosinta a acestor
imobile, partile convenim de comun acord ca Vadan loan sa achite lui Vadan
Vasile si Tranc Aurelia in parti egale, cu titlu de sulta suma totala de 73.282
lei, care se va achita dupa cum urmeaza:

- suma de 36.641 lei d-nei Tranc Aurelia, se va achita in termen de un
an de la data pronuntarii deciziei civile care va consfin{i prezenta tranzactie,
i primirea banilor se va confirma prin declaratia notariala,

- d-nul Vadan Vasile a primit sulta stabilita de la Vadan loan anterior
semnarii prezentei tranzactii.

Subsemnatul Vadan Vasile confirm faptul ca am primit anterior
semndérii prezentei tranzactii sulta stabilita de comun acord si nu mai am
nici o pretenfie nici in natura si nici in echivalent de la Vadan loan in
legatura cu partajul imobilelor mogtenire parinteasca care fac obiectul
prezentului litigiu,



_ Ca urmare a formarii loturilor mai sus mentionate, avand in vedere ca
toate corpurile de constructii sunt destul de apropiate si nu au separate
utilitatile, partile convin urmatoarele:

- Vadan Vasile si Tranc Aurelia consimt ca Vadan loan sa-si mentina
ferestrele de vedere de la casa existenta care ii revine inspre proprietatea lor,
desi intre casa si mejdia comuna vor ramane doar o distanta de 1,5 ml,
obligatie care va fi transmisa altor potentiali cumparatori sau dobanditori ai
parcelei lor, numitul Vadan loan neputand fi obligat sa-si mute sau sa-si
inchida aceste ferestre aflate la casa existenta inspre parcela fratilor, la data
semnarii prezentei tranzactii,

- Partile isi vor separa contorizarea utilitatilor pentru fiecare lot de imobile
care ii revine in urma partajului, in temen de 90 de zile de la data
pronuntarii deciziei civile a Tribunalului Cluj.

Referitor la cheltuielile de judecata ocazionate de prezentul litigiu,
partile nu mai au nici o pretentie reciproca referitor la acestea.

Subsemnatele parti semnatare suntem de acord ca reclamantei SC
MIKEROM SRL, cumpéardtoare in contractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan sa ii revina in
proprietate exclusiva mai jos mentionatele parcele si totodatd suntem de
acord si solicitam intabularea in C.F, a dreptului de proprietate a
reclamantei asupra parcelelor cu nr. top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata
de 467 m.p. - teren loc de casa gi asupra imobilului cu nr. top. 702/b/3/3
in suprafata de 78 m.p.- teren intravilan, in intregime, cu titlu de drept
cumpéarare si partaj.

Partile sunt de acord si solicita notarea prezentei tranzactii in cartea
[unciara asupra imobilelor cu nr, top. 702/b/2/2/2/3 si 702/b/2/2/2/1
ambele situate in Cluj-Napoca str. Traian Vuia.

Prezenta tranzactie este obligatorie pentru partile semnatare, putand fi
modificata dupa cuprinderea ei in decizia civila, doar eu acordul autentic al
partilor semnatare,

Incheiata si atestata avocatial de av. Claudia Dragan, cu nr.
3/3.08.2015 in numar de 6 exemplare,”

Va mentine dispozifiile hotararii privitoare la constatarea ci intre
reclamanta si paratul Viadan loan s-a incheiat un contract de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan avand
ca si obiect imobilului prev. cu nr top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de
467 m.p. - teren si imobilului prev, cu nr. top.702/b/3/3 in suprafata de 78
m.p. —teren arator si dispunerea intabularea in C.F, a dreptului de
proprietate asupra imobilului prev. cu nr top. nou 702/b/2/2/2/2 in
suprafata de 467 m.p. - teren si asupra imobilului prev. cu nr.
top.702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. ~teren arator, In favoarea
reclamantei, in intregime, cu titlu de drept cumpéarare si partaj.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE

Admite apelul declarat de Vadan loan impotriva Sentintlei civile nr,
1794/2014 si 7637/2014, pronuntate in dosar 15158/211/2007 al
Judecatoriei Cluj-Napoca, pe care le schimbé in parte in sensul ci admite in
parte actiunea civila precizata formulata de SC Mikerom SRL in
contradictoriu cu paratii Vadan loan, Vadan Vasile si Tranc Aurelia,

e



Admite in parte actiunea reconvenfionald formulata de paratii Vadan
Vasile si Tranc Aurelia,

Admite in parte cererea reconventionala formulata de paratul Vadan
loan, in sensul cd ia act de tranzactia partilor, cu urmatorul confinut:

» TRANZACTIE
Subsemnatii:
TRANC AURELIA avand CNP ! domiciliata in comuna
Sarmasu sat Sarmasu jud. Muresg )
VADAN VASILE avand CNP domiciliat in Cluj-Napoca
jud. Cluj, ambii asistati de avocat dr. Stanca loana
Gidro,

VADAN IOAN avand CNP 1340504120678 domiciliat in Cluj-Napoca
str. lon Reteganu Pop nr. 31 jud. Cluj, asistat de avocat Claudia Dragan, toti
in calitate de parti in dos. nr. 15158/211/2007 al Tribunalului Cluj, sectia
civila, avand ca obiect partaj imobiliar, in temeiul art. 1704 s.urm. NCC,
raportat la disp. art. 271-273 VCPC, de comun acord am hotarat stingerea
litigiului purtat intre noi, sens in care:

Subsemnatii suntem de acord si solicitam rectificarea CF 757
Somesgeni prin radierea mentiunilor de sub B 12, 13, 14 si B 15.

Suntem de acord si solicitam radierea constructiei de sub A+1 inscrise
asupra imobilul identificat in c.f. 2635 Someseni nr. top. 702/b/2/2/2 in
suprafata de 2386 m.p. - teren loc de casa si arator in str. Traian Vuia nr.
252A si inscrierea imobilului constructii: Casa familiald, cu regim de
indlfime P, compusa din 3 camere, bucétirie, debara, baie, antreu, veranda
§i pivnita; Cladire cu trei locuinte, cu regim de indltime: P, fiecare locuinta
compusé din 1 camera si anexe gi Cladire de Birouri, cu regim de inal{ime
parter compusa din 2 birouri, grup social, centrala termica si atelier,

Subsemnatii suntem de acord cid masa succesorald dupd defuncta
Vadan luliana se compune din mai multe terenuri situate in Municipiului
Cluj-Napoca, cartier Someseni, str. Traian Vuia nr, 2524, jud. Cluj:

a.) imobilele inscrise in CF. nr. 2635 Someseni, respectiv:

- imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. - teren
loc de casa si arator in str, Traian Vuia nr, 252A cu Casa familiald, cu regim
le inaltime P, compusa din 3 camere, bucatarie, debara, baie, antreu,
veranda gi pivnita: Cladire cu trei locuinte, cu regim de inalfime: P, fiecare
locuint{a compusa din 1 camera gi anexe si Cladire de Birouri, cu regim de
indlf{ime parter compusa din 2 birouri, grup social, centrala termica si
atelier.

- imobilul cu nr., top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428 m.p. — canal
descoperit

= imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/5 in suprafata de 649 m.p. —teren
arator in str, Traian Vuia nr. 252A - acesta este imobil dominant peste top.
702/b/3/1

b.) imobil teren inscris in C.F, nr. 2637 Someseni unde este inscris
imobilul cu nr. top. 702/b/3/3 in suprafata de 78 m.p. teren arator

c.) imobil teren inscris in C.F. nr. 757 Someseni unde este inscris
imobilul cu nr. Top 705/a/3 in suprafatid de 215 mp. - canal secat, in
prezent avand destinatia de teren fanat, terenuri care ne revin subsemnatilor
parti semnatare, in calitate de unici mosgtenitori acceptanti ai acestei
defuncte, respectiv: Vadan loan, Vidan Vasile gi Tranc Aurelia, in calitatea
de fii.

6



J'Subsemnatii suntem de acord si solicitam dezmembrarea imobilului
cu nr; top. 702/b/2/2/2 in suprafata de 2386 m.p. Conform Suplimentului
la raportul de expertiza efectuat de ing. exp. Gheorghita Tatiana in dosarul
cauzei la Tribunalul Cluj, depus prin grefa instantei la data de 29.07.2015 in
trei imobile:

- teren intravilan, cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/2 in suprafl. de 467
m.p.

-teren loc de casa cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/3 in suprafaia de 296
m.p. in str, Traian Vuia nr. 252A cu Casa familiala, cu regim de inaltime P,
compusi din 3 camere, bucatarie, debara, baie, antreu, veranda gi pivnita,
cu un front la strada de 9,60 ml si frontul din spate de 9,53 ml,

- teren loc de casa cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata de
1623 m.p. cu o front la strada de 27,37 ml. in str. Traian Vuia nr. 252A cu
Cladire cu trei locuinte, cu regim de inaltime: P, fiecare locuin{a compusa
din 1 camerd si anexe si Cladire de Birouri, cu regim de indl{ime parter
compusa din 2 birouri, grup social, centrala termica si atelier,

Subsemnatii convenim si solicitam sistarea stérii de indiviziune
asupra imobilelor din litigiu, care compun masa succesorala in conformitate
cu Suplimentul la Raportul de Expertizi depus la Tribunalul Cluj, in apel la
data de 29.07.2015 de expert topograf Gheorghita Tatiana, care suntem de
acord si solicitam sa faca parte din hotararea care se va pronunia, sistare
care sa se realizeze prin formarea a trei loturi si atribuirea lor dupa cum
urmeaza:

LOTUL NR. 1: (parcela in indiviziune)

- eompus din imobilul cu nr. top. 702/b/2/2/3 in suprafata de 1428
m.p. - canal descoperit, suntem de acord ca sa revina partilor Vadan loan,
Vadan Vasile si Tranc Aurelia, in cote egale, de 1/3- a parte, cu titlu de
drept mosgtenire gi partaj,

LOTUL NR. 2: (ii revine in parti egale lui Vadan Vasile si Tranc Aurelia)

compus din:

- teren loc de casa cu nr, top, Nou 702/b/2/2/2/1 in suprafata cde
1623 m.p. cu un front la strada de 27,37 ml. in str. Traian Vuia nr. 252A cu
Cladire cu trei locuinte, cu regim de inaltime: P, fiecare locuin{a compusa
din 1 camera si anexe si Cladire de Birouri, cu regim de inaltime parter
compusi din 2 birouri, grup social, centrala termica gi atelicr, suntem de
acord sa le revind intimatilor Vadan Vasile gi Tranc Aurelia, in cote egale de
1/2-a parte, cu titlu de drept mosgtenire gi partaj,

- imobilul teren arator in str. Traian Vuia nr. 252A cu nr. top.
702/b/2/2/5 (649 m.p.), care constituie imobil dominant peste top.
702/b/3/1, precum si imobilul canal, in prezent teren arator, in str. Traian
Vuia, nr. 252A, nr, top. 705/a/3 in (215 m.p.) suntem de acord sa le revina
intimatilor Vadan Vasile si Tranc Aurelia, in cote egale de 1/2-a parte, cu
titlu de drept mosgtenire si partaj, (parcelele aldturate cu nr. top. top.
702/b/2/2/5 si top. 702/b/3/1 avand in total 864 m.p.,)

LOTUL NR. 3: (ii revine lui Vadan loan in intregime)

- teren loc de casa cu nr. top. Nou 702/b/2/2/2/3 in suprafata de
296 m.p. in str. Traian Vuia nr, 252A cu Casa familiala, cu regim de inal{ime
P, compusa din 3 camere, bucitarie, debara, baie, antreu, veranda si
pivnifd, cu un front de strada de strada de 9,60 ml si cel din spate de 9,53
ml,



- imobilul teren intravilan nr top. Nou 702/b/2/2/2/2 in supral, de
467 m.p.

- imobil teren intravilan inscrig initial in C.F. nr. 2637 Someseni, nr,
top. 702/b/3/3 in suprafaia de 78 m.p. se atribuie lui Vadan loan, in
intregime, ca bun propriu, cu titlu de drept mogtenire gi partaj.

Subsemnatii suntem de acord si solicitam intabularea in C.F. a
dreptului de proprietate asupra imobilelor mai sus descrise in favoarea
fieciruia dintre partile semnatare in intregime, ca bun propriu, cu titlu de,
drept mostenire gi partaj,

Pentru egalizarea loturilor astfel formate, compensand datoriile
reciproce ale celor trei parti semnatare, in calculul facut avandu-se in vedere
atat investitiile facute de Vadan loan in imobilele din litigiu, cat si pretentiile
intimatilor Vadan Vasile si Tranc Aurelia pentru lipsa de folosinta a acestor
imobile, partile convenim de comun acord ca Vadan loan sa achite lui Vadan
Vasile si Tranc Aurelia in parti egale, cu titlu de sultd suma totala de 73.282
lei, care se va achita dupa cum urmeaza:

- suma de 36.641 lei d-nei Tranc Aurelia, se va achita in termen de un
an de la data pronuntarii deciziei civile care va consfinli prezenta tranzactie,
;i primirea banilor se va confirma prin declaratia notariala,

- d-nul Vadan Vasile a primit sulta stabilita de la Vadan [oan anterior
semnarii prezentei tranzactii,

Subsemnatul Vadan Vasile confirm faptul ca am primit anterior
semndrii prezentei tranzactii sulta stabilita de comun acord si nu mai am
nici o pretentie nici in natura si nici in echivalent de la Vadan loan in
legatura cu partajul imobilelor mosgtenire parinteasca care fac obiectul
prezentului litigiu.

Ca urmare a formarii loturilor mai sus mentionate, avand in vedere ca
toate corpurile de constructii sunt destul de apropiate si nu au separate
utilitatile, partile convin urmatoarele:

- Vadan Vasile si Tranc Aurelia consimt ca Vadan loan sa-si mentina
ferestrele de vedere de la casa existenta care ii revine inspre proprietatea lor,
desi intre casa si mejdia comuna vor ramane doar o distanta de 1,5 ml,
obligatic care va fi transmisa altor potentiali cumpéaratori sau dobanditori ai
parcelei lor, numitul Vadan loan neputand fi obligat sa-si mute sau sa-si
nchida aceste ferestre aflate la casa existenta inspre parcela fratilor, la data
semnarii prezentei tranzactii,

- Partile isi vor separa contorizarea utilitiatilor pentru fiecare lot de imobile
care ii revine in urma partajului, in temen de 90 de zile de la data
pronuntarii deciziei civile a Tribunalului Chuaj.

Referitor la cheltuielile de judecata ocazionate de prezentul litigiu,
partile nu mai au nici o pretentie reciproca referitor la acestea.

Subsemnatele parti semnatare suntem de acord ca reclamantei SC
MIKEROM SRL, cumparatoare in contractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan sa ii revina in
proprietate exclusiva mai jos mentionatele parcele si totodati suntem de
acord si solicitam intabularea in C.F., a dreptului de proprietate a
reclamantei asupra parcelelor cu nr. top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata
de 467 m.p. - teren loc de casa si asupra imobilului cu nr. top. 702/b/3/3
in suprafata de 78 m.p.- teren intravilan, in intregime, cu titlu de drept
cumparare i partaj.

Partile sunt de acord si solicita notarea prezentei tranzaciii in cartea
funciara asupra imobilelor cu nr. top. 702/b/2/2/2/3 si 702/b/2/2/2/]]
ambele situate in Cluj-Napoca str. Traian Vuia.
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Prezenta tranzactie este obligatorie pentru partile semnatare, putand fi
modificata dupa cuprinderea ei in decizia civila, doar cu acordul autentic al
partilor semnatare.

Incheiata si atestata avocafial de av. Claudia Dragan, cu nr.
3/3.08.2015 in numér de 6 exemplare,”

Menfine dispozitiile hotararii privitoare la constatarea ci intre
reclamantd si paratul Vadan loan s-a incheiat un contract de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 670/2002 de BNP Stancu Tudor Dan avéind
ca si obiect imobilului prev. cu nr top. nou 702/b/2/2/2/2 in suprafata de
467 m.p. - teren si imobilului prev. cu nr. top.702/b/3/3 in suprafata de 78
m.p. —teren arator gi dispunerea intabularea in C.F, a dreptului de
proprietate asupra imobilului prev. cu nr top. nou T02/bf2/2/2/2 in
suprafata de 467 m.p. - teren gi asupra imobilului prev. cu nr,
top.702/b/3/3 in suprafaia de 78 m.p. —-teren arator, in favoarea
reclamantei, in intregime, cu titlu de drept cumpdarare gi partaj.

Cu drept de recurs in 15 zile de la comunicare,

Data gi pronuntata in sedinta publicd azi, 24.09.2015.

Pregedinte, Judeciitor,
Dorin Tatu Camelia-Veronica
Balint
Grefier,

Daniela Ioana Duma

[3.1¥. 29 Septembric 2015
Red. D.T./D.D.

Gex /14102015
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IOAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca,  jud.
CIUJ G SORTR: == et e e b
2. VADAN MARIA-RODICA; cu domiciliul in Cluj-Napoca, ; v

, jud, Cluj, ambii in calitate de VANZATOR, denumit astfel in continuare in
CuprnSUl CONTRACTULUI == e e e e
3. 5.C. ,MIKEROM" S.R.L., cu sediul in mun. Cluj-Napoca, Aleea Brates, nr, 2A,

sc. 4, et. 2, ap. 45, jud. Cluj, inmatriculatd la Registrul Comertului Cluj sub nr.
112/792/1999, reprezentatd prin asociatii SANCU MARIUS-VASILE, domiciliat in Cluj-
Napoca, _ _Jjud. Cluj si RUS DORETA, domiciliaté in Cluj-Napoca, str,
- jud. Cluj, in calitate de CUMPARATOR, denumit astfel in

continuare in cuprinsul CONTRACTULUL -«-=s=msmmnmmmueman s s s s s e
4, VADAN IULIANA, domiciliatd in , com. Apahida, jud. Cluj, in calitate

de deClaranta, === ===« e e e
intre VANZATOR si CUMPARATOR a intervenit prezentul CONTRACT cu

urmatoarele Clauze:---«===-=rs==ressumome e oo o s e e e e

2. TMOBIIUL oo me e om et i i o s i

CUMPARATORUL cumpérd, iar VANZATORUL vinde, conform termenilor acestui
CONTRACT, intreg dreptul de proprietate asupra imobilului-teren situat in Intravilanul
mun. Cluj-Napoca, inscris in c.f. nr. 2637 Someseni, A+2, cu nr., top. 702/b/3/3,
constdnd din teren ardtor, In suprafatd totald de 78 m.p. === =rssmmmrmumme e s

Imobilul este dobandit in proprietate de VANZATOR cu titlul de drept de intretinere
ca bun comun, de sub B3-4, fiind casatoriti la data dobandirii imobilulul,===========--=sueen-

De asemenea, CUMPARATORUL cumpérd, iar VANZATORUL vinde, conform
termenilor acestui CONTRACT, cota de 467/2386-a parte (in indiviziune) din cota de
1145/1241-a parte din imobilul-teren situat in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia, nr. 252A,
jud. Cluj, inscris in c.f. nr. 2635 Someseni, A+1, cu nr, top. 702/b/2/2/2,
constand din teren loc de casd si ardtor, asupra cdruia este edificatd si o casd din
cardmidd, pe fundatie acoPerital,——---=-=======mmsmmm e

Cota de 1145/1241-a parte din imobil este dobédndit in proprietate de VANZATOR
cu titlul de drept de cumpdrare ca bun comun, de sub B6-7, fiind casatoriti la data
dobandiril IMOBIUIUL ===« s e s i

3. PPOLUI ~~nmrrrmerencmmmeem s e s e e

VANZATORUL si CUMPARATORUL, pe propria noastrd rispundere si cunoscind
consecintele legale ale declaratlilor nesincere prevézute si pedepsite de art. 292 Cod
Penal, declardm cd pretul de vanzare-cumpdrare este cel real si am luat cunostintd de
art. 6, pct. 1 si pct. 2 din Ordonanta nr. 12/30.01.1998 privind taxele de timbru pentru
activitatea notariald, precum sl de dispozitiile art. 12 din Legea nr. 87/1994 privind
evaziunea fiscald, in sensul ca pretul declarat mai sus este real, nu existd un alt act
ascuns incheiat intre noi, iar pretul declarat este in concordantd cu valoarea de circulatie

L L 1
4. Predarea pusesﬁei----"--_; ------------------------------------------------------------------------------
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Preluarea in stipanirea de fapt a imobilulul de citre CUMPARATOR se face azi,

Qata AULENILITICEET], = = omenosmmmresn s sm 1 e et s . 50 0 i
Cheltuielile datorate folosintei si detinerii proprietatii imobilului, ce face obiectul
prezentului CONTRACT, cum ar fi: taxele, impozitele si cheltuielile de intrefinere, vor fi
chitate la zl de VANZETDR pﬁna inclusiv in ziua preddrii, urmand ca de la data eliberdrii
ective a imobilului, acestea sa treacd asupra CUMPARATORULUI ---------------------------
.Garantii si declaratii ----------svrn- i o e o e
Subsemnata VADAN IULIANA, solicit radierea din c.f. 2637 Someseni a dreptului

"Q'
% & e intretinere Tnscris sub BS, a interdictiel de instrdinare si grevare Inscris3 sub B6 si a

;‘*Lnﬁ drcrptu[m de uzufruct viager inscris sub Cl pe numele si in favoarea mea, --susvessummms s
_r""r."'

De asemenea, subsemnata VADAN IULIANA, in calitate de beneficiard a
dreptului de intretinere inscris sub B8, a interdictiei de instréinare si grevare Inscrisd sub
89 si a dreptului de uzufruct viager de sub C1 din c.F. nr. 2635 Sﬁmesem consimt la
instrinarea cotei de 467/2386-a parte din cota de 1145/1241-a parte din HT‘I{]bllLll de sub
A+1, urmand ca dreptulm de intretinere, mterd:c;la de instrainare si grevare gi dreptul de
uzufruct viager sd fie reinscris pe numele si in favoarea mea asupra restului de cotd ce
réméne in proprietatea VANZATORULUIL «-----crummmasnnnm e st i

Conform conventiei intervenitd intre pértile cunLracEanLe radierea uzufructului
viager, a interdictiel de Instrdinare si grevare si a obligatiei de intretinere din c.f. 2637
Someseni precum 35 cele inscrise asupra cotei de 467/2386-a parte din cota de
1145/1241-a parte din imobilul inscris in c.f. nr. 2635 Someseni s-a facut cu titlu oneros,
subsemnata VADAN ITULIANA declardnd ci am primit de la VANZATOR suma de
150.000.000 lei (unasutdcincizecimilioanelel) azi, data autentifi carii prezentului contract.--

VANZATORUL garanteazé pe CUMPARATOR de evictiune conform art. 1337 C. civ,,
declard ¢ imobilul nu este ipotecat, ori grevat de alte sarcini, imobilul inscris in c.f. 263?
Someseni nu face obiectul vreunui litigiu, far imobilul inscris Tn c.f. 2635 Someseni face
obiectul unui htlglu de iesire din indiviziune, CUMPARATORUL cumpdrd imobilul
descris mai sus in conditiile si la pretul declarat, cunoscdnd starea de fapt si de drept a
acestuia, a luat la cunogtum;a de faptul ¢ imobilul inscris in ¢.f, 2635 Someseni
face obiectul unui litigiu de iesire din indiviziune si acceptd sa dobAndeascd in
aceste conditii. VANZATORUL se ohiiga totodatd sa depund at&t in prezentul proces cat si
in cele viitoare toate diligentele necesare In vederea atribuirii in proprietate exclusiva a
CUMPARATORULUI a unei suprafete de teren 467 m.p. din nr. top. 702/b/2/2/2 din c,f,
2635 Someseni cu front la stradd de 17,15 m.l., alipita celm de 78 m.p. cu nr. tc:p
702/b/3/3 din c.f, 2637 5ﬂmE$EI"I1 s

CUMPARATORUL declard cd a luat la cunogtiinta de prevedenle Legil nr. 27/1994 si
se obligd ca in termen de 30 de zile de la data autentificarii sa depund un e:cemplar din
prezentul contract la Consiliul Local, Directia taxe §i impozite locale, e
6. Clauza de intabulare ~«-=ss=s=ssmmmrmmmrmen oo mm e e e

VANZATORUL consimte la Intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard a
imobilului véndut pe numele si in favoarea CUMPARATORULUI, cu titlul de cumparare.----

CUMPARATORUL solicit intabularea Tn cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra Imobilulul cumpérat pe numele si in favoarea S.C. ,MIKEROM" S.R.L,, cu titlu
de cumpdrare.--- i S s e e e
/. Anexe mr—= s e s 2 A

VANZATORUL si CUMPARATORUL au luat la cunostinid de anexele prezentului
CONTRACT, drept pentru care au semnat in cuprinsul fiecdreia, Fac parte integrantd din
acest CONTRACT urmitoarele anexe: extrase de carte funciard eliberate de Judecdtoria
Cluj-Napoca la data de 19.04.2002, cerfificat fiscal eliberat de Consilivl Local al
Municipiului Cluj-Napoca, copie acte de identitate ale partilor; certificat de urbanism nr,
1271/15.04.2002 eliberat de Primdria mun. Cluj-Mapoca; plan de situatie; copie certificat
de inmatriculare sl cod fiscal ale S.C. ,MIKEROM” 5.R. L incheiere ar.
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oo B Prevederi finale - rsoemmmrmmo oo iitanitesin nanr s s s
N in cazul nerespectérii conditiilor stipulate in CONTRACT, acest act constituie titlu
executoriu si se va investi cu Formuld eXeCULOrie, —«=sssssmmmmmmmmmnmrsmnnnas smnsunsn s n s
%\ Cheltuielile privind prezentul CONTRACT - redactarea si autentificarea -  sunt
@upjrtate integral de cétre CUMPARATOR, Prezentul CONTRACT a fost citit si explicat in

lqt/egime VANZATORULUI si CUMPARATORULUL, care au luat la cunostintd reciproc de
fele de identitate §i Cele de ProPreLate,-—---rr--=-s=sss=smmrrrnrmran oot

Prezentul CONTRACT reprezintd vointa completd a pértilor gi finlaturd orice
intelegere anterioara Incheletl] lulimsrss-m—mmrmr oo memnermredmsanaeemmeremmm e mreme

Actul a fost redactat de avocat DANIEL BUDA in 6 exemplare, 4 exemplare
eliberandu-se partilor azi data autentificaril,--=----nrwmmeommmmmmmmmmnsmmmmarmmns e

VANZATOR: yﬁ@w (XM
V

sebiae  Maa b

CUMPARATOR: “omey  Vlamee, '\]cm:\ﬁiz
r —
L US  poredr

&Qr Ll f%?mffﬁ -
,%-JMJ " fﬂéwfmﬁ_

vt



ROMANIA
Biroul Notarului Public
STANCU TUDOR-DAN
B-dul Erailor, nr. 45; ap. 1
Cluj-Napeca jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 670/2002 i
DATA: 21 aprilie 2002

Eu, STANCU TUDOR-DAN, notar public, la cerere m-am deplasat in Cluj-Napoca, str.
Traian Vuia, nr.-252A, unde am gﬁsﬂ: I e R

'«MDAN I{}AN cu demiciliul in Cluj-Mapoca, . ; Jud. Cluj,

identiﬁcat prin Bl seria eliberat de Pol. E[uerapnca CNP --
VADAN MARIA-RODICA, cu domiciliul in Cluj-Mapoca,

jud. Cluj, identificata prin _ gliberat de Pol. Cluj-Mapoca, CMP

. ambii in nume propriv si in calitate de \IﬁNZﬁTDR;—-—————~—~-"————-——-—~—-——~~-~---~--

SANCU MARIUS- VASILE, domiciliat in Cluj-Napoca, ) jud. Cluj,

identificat prin BI seria eliberat de Pol. Dumbrdveni $I RUS DORETA,

dormiciliatd in Cluj-Mapoca, _ jud, Cluj, identificata pr in BI seria GR

eliberat de Pol, Cluj- Naprxa CNP ~ambii In calitate de

reprezentantl al CUMPARATORULUI S.C. ,MIKEROM" S.R.L., carg, dupa ctirea actului, au
consimiit la autentificarea prezentulul inscris si au semnat toate exemplarele, precum si cele
anexe gle BOBSILIR- Sl =memmsmrm e e e e e
VADAN TULIANA, domiciliatd in , com. Apahfda, jud. Cluj, identificatd prin BI
eliberat de Mil. Cluj, CNP in nume propriu si in calitate
de declarant, persoand in varstd netransportabild, care, dupé citirea actului de citre notarul
public, fiind nestiutoare de carte, a conslm;ut la autentificarea prezentului Tnscns, aplicindu-i-se pe
act amprenta degetului aratdtor de la ména dreapta.
Consimtamantul partilor si semnarea actului s-a fdcut in prezenta rndrl:onlur. DRINDA

NICOLAE, domiciliat in Cluj-Napoca, ¢ Jud. Cluj, identificat
prin BI seria eliberat de Pol. Cluj-Napoca, CNP i 5i BERCHIS
DELIA, domiciliatd n Cluj-Napoca, jud, Cluj, |dentlﬂcat5 prin CI
seria gliberatd de Pol. Cluj-Mapoca, CNP ™"~ 7 e e

fn temeiul art. 8, lit. "b" din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxat cu 5.700.000 lei cu chitanta nr. 0995339/2002
S-a perceput oncrariul de 3,950,000 lei cu chitanta nr, 7653520/2002
S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 50.000 lei.




,s“”’) S-a cerut autentificarea urmatorului act: :
5 .
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2. VADAN MARIA-RODICA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, :
jud. Cluj, ambii in calitate de VANZATOR, denumit astfel in continuare in
EUDFIGS CON TR AL U jsssiinisicsisiiaiasc s mmnsmese s st ST S s eRe pms =
3. 6.C. , MIKEROM" S.R.L., cu sediul in mun. Cluj-Napoca, Aleea Brates, nr. 2A,

sc, 4, et, 2, ap. 45, jud. Cluj, inmatriculatd [a Registrul Comertului Cluj sub nr,
112/792/1999, reprezentatd prin asociatii SANCU MARIUS-VASILE, domiciliat fn Cluj-
Napoca, jud. Cluj si RUS DORETA, domiciliatd in Cluj-Napoca, str.
. _ jud. Cluj, in calitate de CUMPARATOR, denumit astfel in
continuare in cuprinsul CONTRACTULUT ==n==r=smsssmmmmmmmmmmsnsoosnnmmsmssssasms s s
4. VADAN TULIANA, domiciliatd in sat Dezmir, com. Apahida, jud. Cluj, in calitate

e decharanté. ---------------------------------------- o o 2 2
intre VANZATOR si CUMPARATOR a Intervenit prezentul CONTRACT cu
UMMSt0Arele ClAUZE --=====rsrm=mmsn o o i e o i o S R S S e e
2. TIMOBIIUL <--sanmcmnemsmsmasmanms st s e e e
CUMPARATORUL cumpérd, far VANZATORUL vinde, conform termenilor acestui
CONTRACT, intreg dreptul de proprietate asupra imobilului-teren situat in intravilanul
mun. Cluj-Napoca, inscris in ¢.f. nr. 2637 Somesgeni, A+2, cu nr. top. 702/b/3/3,
constand din teren ardtor, in suprafatd totald de 78 m.p.—--srmmmnresommmosmmmmmsasomnmn
Imobilul este dobandit in proprietate de VANZATOR cu titlul de drept de intretinere

ca bun comun, de sub B3-4, fiind casatoriti la data dobandiril iMODilului,==r===s=smmmmnzamcens
De asemenea, CUMPARATORUL cumpdrd, iar VANZATORUL vinde, conform
termenilor acestui CONTRACT, cota de 467/2386-a parte (in indiviziune) din cota de
1145/1241-a parte din imobilul-teren situat in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia, nr. 252A,
jud, Cluj, inscris in c.f. nr. 2635 Somesgeni, A+1, cu nr. top. 702/b/2/2]2,
constand din teren loc de casd si ardtor, asupra ciruia este edificatd si o casd din
cirémids, pe fundatie acoperitd.«-=esrssmrnmmmm—mromummmmmnn e s s sm s m e S
Cota de 1145/1241-a parte din imobil este dobéndit in proprietate de VANZATOR
cu titlul de drept de cumpérare ca bun comun, de sub B6-7, fiind casatorifi la data
AObanitii ITMODIIUIUI, ~-=-emsnsanmsnnsdams s o g o o = S S

3, PP@RUH] ~wmmrmmnmmrmmmeeme et A A R A

VANZATORUL si CUMPARATORUL, pe propria noastrd rdspundere si cunoscand
consecintele legale ale declaratiilor nesincere prevdzute si pedepsite de art. 292 Cod
Penal, declarim c& pretul de vanzare-cumpdrare este cel real i am luat cunostinte de
art, 6, pct. 1 si pet, 2 din Ordonanta nr. 12/30.01,1998 privind taxele de timbru pentru
activitatea notariald, precum si de dispozitile art. 12 din Legea nr. 87/1994 privind
evaziunea fiscald, in sensul ¢d pretul declarat mai sus este real, nu existd un alt act
ascuns Tncheiat intre noi, iar pretul declarat este in concordantd cu valoarea de circulatie

2 TNOBILIL, e s sl st S S S S e B R = S e e e e
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Preluarea in stipénirea de fapt a imobilului de cdtre CUMPARATOR se face azi,
data @UEENEITICAITT - s
Cheltuielile datorate folosiniei si definerii proprietdiii imobilului, ce face obiectul
prezentulul CONTRACT, cum ar fi: taxele, impozitele si cheltuielile de intretinere, vor fi
chitate la zi de VANZATOR pand inclusiv in ziua preddrii, urmand ca de la data eliberirii
ective a imabilului, acestea sd treacd asupra CUMPARATORULUL = wsnmsmmasimssm e
Garantii si declaratii - e
Subsemnata VADAN TULIANA, solicit radierea din c.f. 2637 Someseni a dreptului
e intretinere inscris sub BS, a interdictiel de instrdinare si grevare inscrisd syb B6 si a
dreptului de uzufruct viager inscris sub C1 pe numele si in favoarea mea.-~----==-=-===ss----
De asemenea, subsemnats VADAN IULIANA, in calitate de beneficlard a
dreptului de Intretinere inscris sub B8, a interdictiei de instrainare si grevare inscrisd sub
B9 si a dreptului de uzufruct viager de sub Cl1 din c.f. nr. 2635 Someseni, consimt la
instrainarea cotei de 467/2386-a parte din cota de 1145/1241-a parte din imobilul de sub
A+1, urmand ca dreptului de Intretinere, interdictla de instréinare si grevare si dreptul de
uzufruct viager sd fie relnscris pe numele si n favoarea mea asupra restului de cotd ce
ramane in proprietatea VANZATORULUL —wmsmsmscmmmsm s s st st e
Conform conventiel intervenitd intre pértile contractante, radierea uzufructului
viager, @ interdictiei de instréinare sl grevare si a obligatiel de Intretinere din c.f. 2637
Someseni precum sl cele inscrise asupra cotei de 467/2386-a parte din cofa de
1145/1241-a parte din imobilul inscris in c.f. nr. 2635 Someseni s-a facut cu tithu oneros,
subsemnata VADAN TULTANA declarnd ¢ am primit de la VANZATOR suma de
150.000.000 lei (unasutdcincizecimilioanelei) azl, data autentificdrii prezentului contract.--
VANZATORUL garanteazs pe CUMPARATOR de evictiune conform art. 1337 C. clv.,
declard cd imobilul nu este ipotecat, ori grevat de alte sarcini, imobilul inscris in ¢.f. 2637
Someseni nu face obiectul vreunui litigiu, iar imobilul Tnscris in c.f. 2635 Someseni face
obiectul unui litigiu de iesire din indiviziune. CUMPARATORUL cumpdrd imobilul
descris mai sus n conditiile si la pretul declarat, cunoscand starea de fapt si de drept a
acestuia, a luat la cunostiintd de faptul ca imobilul inscris in c.f. 2635 Someseni
face obiectul unui litigiu de iesire din indiviziune sl acceptd sd dobé&ndeascd in
aceste conditii. VANZATORUL se obligh totodatd s# depund atit in prezentul proces cét si
in cele viitoare toate diligeniele necesare in vederea atribuirii in proprietate exclusivd a
CUMPARATORULUI a unel suprafete de teren 467 m.p. din nr. top. 702/b/2/2/2 din c,f,
2635 Someseni cu front la stradd de 17,15 m.l., alipitd celei de 78 m.p. cu nr. top.
702/b{3/3 din c.f. 2637 SOMESENI.~~=mnrmmsssmsomtimmonnmamnam e ooamaaa e e
CUMPARATORUL declard ¢ a luat la cunostiintd de prevederile Legii nr. 27/1994 i
se obligd ca in termen de 30 de zile de la data autentificdrii s3 depund un exemplar din
prezentul contract la Consiliul Local, Directia taxe si impozite locale,=----==--snmmcmememmaneees
6. Clauza de intabulare ------=-==-=-ms- e N o e e
VANZATORUL consimte la intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard a
imobilului vandut pe numele si in favoarea CUMPARATORULUI, cu titlul de cumpdrare.----
CUMPARATORUL salicitd intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilului cumpédrat pe numele sl in favoarea S.C. ,MIKEROM" 5,R.L., cu titlu
A CLIMPAIANE, ==wmmmmmm e csem oo e - —en o
7 ANBXE ~=nmrmmmmomr s e e st i e e e memr
VANZATORUL si CUMPARATORUL au luat la cunostintd de anexele prezentului
CONTRACT, drept pentru care au semnat in cuprinsul fiecdreia, Fac parte integrantd din
acest CONTRACT urmatoarele anexe: extrase de carte funciard eliberate de Judecdtoria
Cluj-Napoca la data de 19.04.2002, certificat fiscal eliberat de Consiliul Local al
Municipiulul Cluj-Napoca, copie acte de identitate ale pértilor; certificat de urbanism nr,
1271/15.04,2002 eliberat de Primaria mun. Cluj-Napoca; plan de situaile; copie certificat
de Tnmatriculare si cod fiscal ale S.C, ,MIKEROM" S.R.L.; incheiera nr,
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8. Prevederi fiNAle «-«« s e
in cazul nerespectdrii conditiilor stipulate in CONTRACT, acest act constituie titlu
executoriu si se va investi cu Formuls eXecutorie, ---—--==ss-xsameooiiomee
Cheltuielile privind prezentul CONTRACT - redactarea si autentificarea - sunt
uportate integral de céitre CUMPARATOR. Prezentul CONTRACT a fost citit si explicat in
ntregime VANZATORULUI si CUMPARATORULUI, care au luat Ia cunogtintd reciproc de
Ctele de identitate gi cele de Proprietate, ««~----mmmnnnumwesmmmmmmmwms e e
Prezentul CONTRACT reprezintd vointa complet§ a partilor si inldturd orice
intelegere anterioara incheierii lui.+------wu--------~———~~----~~———~------~~~-----——-~~---,-~~——~~~--
Actul a fost redactat de avocat DANIEL BUDA in 6 exemplare, 4 exemplare
eliberdndu-se partilor azi data autentificarii,-------------- S e

VANZATOR; _Q?é/mﬁ Q ML : _/%j o

U ﬂt i WM‘ e

CUMPARATOR: _ 5> Guaty, Mﬁi&& \}&LE'LQ,Q
QU5  JOE TP
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ROMAMIA
Biroul Notarului Public
STANCU TUDOR-DAN
B-dul Erailor, nr. 45, ap. 1
Cluj-MNapoca jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr, 670/ 2002 |
DATA: 21 aprilie 2002

Eu, STANCU TUDOR-DAN, notar public, la cerere m-am deplasat in Cluj-Napoca, str,
lraian Yuia, nr. 2524, unde am gasit pet -~ —-em e e e e

VADAN TOAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj,

identificat prin BI seria | ] ellberat de Pol. Cluj-Napoca, CNP -
VADAN MARIA-RODICA, cu domiciliul in Cluj-Mapaca,

jud. Cluj, identificatd prin BI seria = . __.._. ___. eliberat de Pol. Cluj-Napoca, CNP

_ ambii in nume propriu si in calitate de VAMZATORS ===nrrssmstemmmummmmmmanss s

SANCU MARIUS-VASILE, domiciliat in Cluj-Napoca, ) . jud. Cluj,

identificat prin BI seria eliberat de Pol. Dumbrdveni si RUS DORETA,

domiciliatd in Cluj-Mapoca, ) jud, Cluj, identificatd prin BI seria GR

nr. 115247/1995 eliberat de Pol. Cluj-Napeca, CNP ~ambii in calitate de

reprezentanti al CUMPARATORULUI S.C. ,MIKEROM” S, R.L., care, dupd citirea actului, au
consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate exemplarele, precum si cele
anexe ale acestula gi:----- s et i =

VADAN IULIANA, domiciliatd In sat Dezmir, com. Apahida, jud. Cluj, identificats prin BI
seria eliberat de Mil. Cluj, CNP . In nume propriu si In calitate
de declarant, perscand In varstd netransportabild, care, dup¥ citirea actului de citre notarul
public, fiind nestiutoare de carte, a consimiit la autentificarea prezentului inscris, aplicindu-i-se pe
act amprenta degetului ardtator de la mana dreapll, —-----———----——rmrreemumms et nmmmm s e

Consimtamantul partilor si semnarea actului s-a ficut in prezenta martorilol; DRINDA

NICOLAE, domiciliat In Cluj-Napoca, jud. Cluj, Identificat
prin BI seria eliberat de Pol. Cluj-Napoca, CNP si BERCHIS
DELIA, domicillatd in Cluj-Mapoca, | s . v Jud. Cluj, identificatd prin CI
seria eliberatd de Pol. Cluj-Mapoca, CNP ™~ cesescsecmccmmmmmman

In temeiul art. 8, lit. "b" din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

5-a taxat cu 5.700.000 lei cu chitanta nr. 0995339/2002
S-a perceput onorariul de 3.950.000 lei cu chitanta nr. 765352072002
S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 50.000 lei.
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