Primarvia municipinlui Cluj-Napocea De acord,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL ]1(?{!
Nr. 881754/433 /2022 |

Lok . ,r’,{‘f!rt;; 0. 202% — /
INFORMARE / (

privind Plangerea prealabili formulati de
DEMIAN RALUCA IOANA
inregistratii sub nr. 881754 din 22.11.2022

Prin Plingerea prealabild inregistrati sub nr. 881754 din 22.11.2022 dna. Demian Raluca loana
soliciti revocarea partiali a HCL nr. 493/22.12.2014 in sensul modificarii incadrarii functionale a terenului
identificat prin C.F, nr, 146308, nr.topografic 22732/5/3  din UTR=Vp zona verde — paduri in intravilan
in UTR ULife Zond de urbanizare Locuinie cu regim redus de indl{ime - individuale si colective mici.
Directia Generald de Urbanism comunici wrméioarele;

In conformitate cu prevederile vechilor reglementiri urbanistice PUG aprobat cu HCL
n.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 respectiv PUZ Faget aprobat cu HCL nr. 226/1999 amplasamentul a fost
incadrat in UTR 28, Ulterior pentru o parceld aflati in vecinitate s-a aprobal prin HCL nr. 658/10.10.2006
documentatia - PUD pentru casi de vacanfi P+M st Figetului — Colonia Fiigel aprobat eu HCL
nr.658/10.10.2006 beneficiar Hica lleana prin care se reglementeaza amplasarea pe parceld si accesul. Acest
drum de acces deservegte si parcela reclamantei.

in fapt, terenul ce face obicctul plangerii prealabile are inscrisi categoria de folosinii ,,padure” asa
cum rezultd si CF 146308 Cluj-Napoca. Aceeagi categorie de folosinli rezulti si din cuprinsul CU nr, 3563
din 7.10.2009 si CU nr. 4878 din 22.12.2014.

Asadar, atat in vechiul PUG aprobat in anul 1999 it si in noul PUG 2014, terenul a fost/este incadrat
in categoria piduri in intravilan,

Potrivit regulamentului de urbanism de la aceea datid amplasarea constructiilor in zonele impadurite se
putea face numai cu aprobarea Inspectoratului Teritorial de regim Silvic si Vinditoare { fost Inspectoratul
Silvie ).

Astfel crm am mentional deja, terenul avea 5i anterior nowlui PUG folosinfa ,, padiure "si nu se putea
constrni decdt ey aprobarea antoritdfii mai sus indicate, o asemenea cerere nefiind de asemenea obligatorin
a fi aprobaid, fiind la latitudinea autoritdfii competente aprobarea imei asemenea cereri,

Totodati asa cum se deduce si din cuprinsul CU nr, 4878/2014 emis pentru construire casi de vacanii
construirea este condijionatd de respectarea reglementirilor de urbanism din zond | respectiv PUZ Fiiget
aprobat cu HCL nr. 226/1999, prevederile HCL nr. 349 din 23.05.2006 i HCL nr. 263/26.05.2009 privind
reglementirile de construire in zona Figet precum si de toate legile in materie de urbanism in vigoare.

in conformitate cu alin 1 ) si alin, (4 ) art, 29 din Legea n.350/2001 actualizatd certificatul de
urbanism este un act de informare si nu conferd dreptul de a executa lucréiri de constructii.

Documentajia PUZ Figet si-a incetat valabilitatea in iunie 2016, conform art. 3 din HCL nr.
493/2014, iar in prezent pot fi aplicate doar reglementirile din PUG 2014, Prevederile art. 3 din HCL nr.
493/2014 au constituit o normd de favoare pentru beneficiarii documentatiilor de urbanism aprobate in baza
prevederilor vechiului PUG ( 1999).

In conformitate cu prevederile P.U.G aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 imobilul este situat in zona
Féget i incadrat in UTR = VP zona verde — paduri in intravilan unde conform regulamentului de urbanism
condifiondri primare ,, Este interzisi schimbarea destinaliei acestei categorii de spafii. Aceastd reglementare
are caracter definitiv i nu poate fi schimbati prin P.U.Z." Conform aceluiagi regulament caracterul zonei este
definit de terenuri impidurite situate in intravilan, introduse prin documentatii de urbanism (PU.G, PU.Z.)
inainte de revizuirea Codului Silvie in anul 2008,

Totodata considerim ci nu este elocvent faplul cd pe parcela alituratd inscrisd in CF 270561 si
identificatd cu nr, cad, 270561, este edificatd o construcie, cu acte, aceasta fiind realizati in 2000 , pe baza
vechilor reglementari aga cum rezulta si din CF atagat, Constructiile existente in zond au fost autorizate ca si
case de vacantd, in baza reglementirilor vechiului PUG. Noile reglementiri nu mai permit acest tip de locuire
(case de vacan(i) in intravilanul municipiului avand in vedere ci, in multe situatii, casa de vacan{i ascunde
locuire permanentd. Astlel , uwtilizirile admise conform PUG 1999 si reglementiivilor urbanistice ulterioare se
refereau strict la construirea unor cabane/case de vacan(i cu locuire nepermanenti, fiind interzise orice alte
functiuni care produc diminuarea valorii peisagistice,

Prin noul PUG se pistreaza folosinta ,padure”, precum si destinalia de ,,padure in intravilan”, cu
mentiunea ci RLU se va aplica in corelare cu Codul Silvic si, de asemenea si ci terenurile incadrate astlel vor
putea li exploatate (utilizari admise) in regim silvic. Amenajirile si echiparea suzonei se vor face in
concordan{d cu legislagia silvici si cu avizul Directiei Silvice si a ITRS,




Totodatid potrivit noului PUG amplasamentul este situat in zona naturali protejatii de interes
comservativ propusi unde in conformitate cu prevederile arl. 6, alin. (5) din dispozifii generale - zone cu
valoare peisagistica si zone naturale protejate ,, Pentru terenurile propuse prin Planul Urbanistic General
ca arii naturale protejate, pind la finalizavea procedurii de instituire a regimului de protectie, se
instituie interdiefic temporardi de constrnive, , ca masurd de profectic §i conservare cu earacter
provizorin, stabilite in conformitate en OUG 57/2007%.

in concluzie, regimul terenurilor nu a fost drastic modificat §i nu suntem in prezenia unei exproprieri
de fapl sau a unei incélediri adreptului de proprietate.

Mai mult solicitarea petentei de incadrare in UTR ULife - Zond de urbanizare Locuinje cu regim
redus de indljime - individuale si colective mici.este total nejustificatd din urméatoarele considerente:

- asa cum s-a mentionat anterior §i pe vechiul PUG locuirea permanenti era interzisd ;

- analizind vecinatitiile si fondul construit existent se poate observa ci intreaga zond Figet este destinata in
principal agrementului si zonelor rezidentiale de mici densitate cu o singurdt unitate locativa pe parceli ;

- intreaga zond unde este situat amplasamentul, este o zond izolata de corpul oragului, fird infrastructurd
completi

_incadrarea intr-o unitate de referina cu functiune rezidentiali UTR=ULi/c nu este justificatd, in condifiile
in care unitatea de referingd nou propusé permite realizarea mai multor unitaji locative ceea ce ar conduce la
aglomerarea zonei fiind totodatd in contradicfie cu caracterul acesteia

- amplasamentul este situat intr-o zond protejata de interes conservativ propusi .

Reglementarile din PUG 2014 sunt legale prin prisma prevederilor cuprinse in Legea 350/2001 gi
normele de aplicare ale acesteia, precum $i celelalte norme in materie de urbanism si amenajarea teritoriului,
nu le contrazic pe cele ale Codului silvie si sunt in acord cu legislaia in materie de mediu.

incadrarea funclionald a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de catre autoritatea publica in
baza ateibutiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in malerie de urbanism si amenajarea
teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a unitatii administrativ-
teritoriale reprezinti un drept al autorititii publice, cirein ii revine sarcina de a gestiona dezvoltarea
municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltarii durabile, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001.

Refindnd cele menfionate mai sus nu se poate refine in spefa o expropriere de fapt gi incalcaren
dreptului de proprietate al petentei nici raportat la normele legale incidente in materie de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Procedura exproprierii este reglementatd prin acte normative speciale, Legea nr. 33/1994 si Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Exproprierea se poate dispune numai cu
respectarea acestui cadru, chiar daca se invoca o expropriere de fapt. Totodati, pentru a constata o expropriere
de fapt trebuie dovedit ¢i s-a pierdut dreptul de proprietate. Faptul ¢ un teren, prin acte normative ale
administrafiei locale a primit o anume destinajie urbanisticii care duce la o alta folosinid decat cea doritd nu
echivaleazd cu pierderea proprietifii.

Trebuie avut in vedere faptul ci modificarca partiald a PUG, in sensul schimbirii incadririi
functionale, pentru a ne conforma cerinei solicitanilor, nu este posibild pentru ca modificarea documentatiei
PUG aprobate nu poate fi ficutd deciit cu respectarea procedurii legale expl icitate in cuprinsul art, 64, alin, 2
si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001. O eventuala modificare a reglementarilor de construire in zond poate
fi luatd in considerare la viitoarea revizuire a reglementirilor urbanistice prin actualizarea PUG in
integralitate.

Coneluzie: propunem Consiliului local respingerea pliingerii prealabile ca nefondatd i menfinerea
actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, aga cum au fost completate §i revizuite prin HCL nr.
118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr, $79/2018 pentru parcela  inscrisd in C.F. nr. 146308 identificatd
prin nr. top. 22732/5/3 proprietatea solicitantei.
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DEMIAN RALUCA-IOANA, cetiijean romfin, domiciliatii in municipiul

Cluj-Napoea, , identificatii cu C.I, seria
eliberat de SPCLEP Cluj-Napoea, CNP'

ambii cu domiciliul procesnal ales situat in din municipiul Cluj-Napoca,
str, Trainn Mogoiu, nr, 48, ap. 5, jud. Cluj, in temeiul art.7 din Legea nr.554/2004
a Contenciosului administrativ, eu respect formuliim si depunem prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Prin care vit solicitiim respectuos, ca urmare a analizirii inserisurilor pe
care le depun in pmhul,ium: sii admilteli prezenta plingere prealabilid gi
conseculiv si aprobali:

- Revocarea parfialda a HCL nr493/22.12.2014 aprobati de Consiliul Local al

Municipiului Cluj-Napoca, in_ceea _ce priveste imobilul-teren in suprafati de 546

n.p, proprietatea_subsemnatei, inscris in CF or.304815, nr. cad.22732/5/3.

situat in_municipiul Cluj-Napoca, strada Ferigii nr, 6, judetul Cluj, in sensul

reincadririi din punct de vedere urbanistic din 5_Vpa - Subzona pidurilor cu rol

de agrement -in ULife - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

PENTRU URMATOARELE CONSIDERENTE:

L, STAREA DE FAPT

Subsemnata sunt proprietara al imobilul- teren anterior mentionat dobéandit
prin contrat de vinzare-cumpiirare, incheiat in faja notarului public Sorina Codruta Lazir
autentificat sub numiirul 949 din data de 23.07.2003, avind destinajie de
pidure.

In primul rind, dorese sii vii invederez faptul e am cunoseut incii de la dobindirea
in patrimoniul subscrisei, care este destinatia terenului si nu am contestat acest aspect,
insi Ja acest moment nu mé pot bucura de bunul meu, imobil-teren, datoritd faptului cit
toatil zona a devenit construibild ( legal sau nelegal).

La o simplii verificare se poate lesne constata cil la acest moment terenul pus in
discutic se afla ca o enclava intre toate casele de loeuit existente la fata locului. in
esentil, acesta a fost gi considerentul principal pentru care am si decis achizifionarea
acestui teren, in virtutea faptul ci voi putea sit mé bueur de linigtea pe carve mi-o oferii zona
de piidure.

Interesul in formularea prezentei plingeri consti in viitimare subsemnatei in
calitatea mea de proprietar al imobilului deseris mai sus, de adoptarea HCIL nr,



4‘}5;;’201_4. aprobatit de Consiliul Local Cluj-Napoca, atacali, care nu {inut cont de faptul
el 1!11-iusw_'tn momentul adoptirii acestui HCL existau case construite, motiv pentru care
ar fi trebuit si reglementeze intreaga zona ca fiind construibili, sigur, cu conditiondrile
aferente,

. i in acest context apreciem eff liisare imobilul proprictatea subsemnatei intr-o zona
Eznlatu, practic ea o enclavil intre case, constiluie o evidentii eroare, reprezinti o
1|}ri‘ilcan1 a dreptului nostru de proprietate i ave la bazil o analizd total gresitii a situatiei
din zona 1m.dl:'. oste E‘I.l‘l'l}]]E'I.Hi‘li acest teren,

: ,0 prima Ghsurmgiu ciare se impune este aceea edl includerea suprefetelelor de teren,
inelusiv terenul subsemnatei in UTR Va, este neconformai cu realitatea din leven gi
starvea faptic a imobilului,

FCnnfﬂl'm at4q din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urhmuslml]:"d:}::mm:mn[ﬁh: de wrbanism sunt rezultatul wnui proces de planificare
m‘r‘fmu‘i referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi situafia
existenta §i se stabilese obiectivele, acfiumile, procesele si mdasurvile de
amenajare gt de dezvoltare durabilii a localitafilor. Documentaliile de wrbanism
se elaboreazd de cditre colective interdisciplinare formate din specialisti atestafi in
conditiile legii "

Conform Ghidului privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic General, aprobat prin. Ordinul 13N/1999 al MLPAT, respectiv pel. 3.2,
subpuctul 3.2.1,, litera Ag, elaboratorul PUG, trebuia s aibii in vedere la conceperea
propunerilor sale de reglementare, situalia existentd a imobilelor din zonele reglementate.

_ In cazul proprietiilii mele, se poate lesne observa faptul ¢l elaboratorul PUG, nu a
analizat situatia realdi a imobilului nostru in condiliile in care ne-a inclus in categoria
terenurile baze de agreement, parcuri de distractii, poli de agreement,
nelindnd cont de faptul ef peste tot in jurul terenului meu sunt eonstruite
case cu regim redus de inéil{ime, Practic terenul nostru desi se aflit intr-o zonii
aviind funcjiune rezidentiali la acest moment a riimas ca si o enelayii in zoni
de case.

Potrivit dispozitiilor anexei nr.2 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarrea
Teritoriului §i Urbanismul:"Unitate teritoriald de refering ( UTR)-  subdiviziune
urbanisticd a teritoriuhd unitifii  administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite
cadastrale, caracterizatd prin omogenitate funcfionalii §i morfologicd din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglemetarea urbanisticd omogend, UTR
se delimiteazd, dupd caz, in funcfie de relief §i peisaj cu caracteristici similare, evolufiei
istoricd unilard intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire  omigen, folosinfe de aceeasi naturd a terenurvilor si
construefiilor, regim juridic al imobilelor similar”

Astfel, aga cum, cu eviden(d, reiese din prevederile anterior mentionate, evolutia si
modul de reglementare urbanisticii a unei subdiviziuni a teritoriului uniti{ii administrativ-
teritoriale trebuie si fie caracterizaldi de o omogenitate funclionali si
morfologicii, din punet de vedere urbanistic, eu o folosinfi de acecasi natwr a
terenurilor si implieit un regim juridie similar, care sd susfindl o reglementare cu caracter
de omogenitate.

Asadar, schimbarea destinatiei terenului subsemnatilor inti-o zoni de baze de
agreement, parcuri de distractii, poli de agreement, avind in vedere construcliile
de pe parcelele adiacente, nu corespunde realitifii.

La momentul dobdndiri dreptului de proprietate, subsemnata am dobindit o
speranid legitimi de a-mi exercita acest drept in limilele reglementate de documentatia
pusit in dezbatere pentru aprobare PUG, mclumy prin amenajarea unui loc special de
recreere, posibilitate care exista la momentul dobindirii dreptului. Modificarea radicalii a
incadririi urbanistice, prin adoptarea PUG-ului, este inadmisibili, asta deoarvece actul
administrativ, in sine, cit §i dispozifiile de punere in exeeutare a legii, nu pot avea un grad
de imprevizibilitatea atéit de ridieat pentru cetitjeni, ineiil acesta sii fie pus in situatia de a fi



luat prin surprindere de comportamentul autoritigii, care il pune. Tntl'rtt pozjic
nefavorabild, raportat la situalia anterioarii adoptiirii actului administralivin cauzd.

Asadar, actuala ineadrare urbsnistict a terenului, pe lingé fa ptul ¢ii nu are acopel JI;-
in realitatea de la fata locului, este extrem de prejudiciabilii pentru subsemnata, care ne ma
vad fusit in situalia de a nu putea utiliza proprietatea in scopul pentru care a _fﬂﬁl
achizifionat, Mai mult aviit, il subsemanta nu dorese sit recurg la const ruirea unei locuinie
ilegale, ei dorese ea deliberativul sii dispunii coreetiile care se impun pe RIU astfel incit
toatil ziina si fie corect reglementatd in divectii concordantii cu realitatea dela l'z!ftﬂ locului.

La acest moment subsemnata mé regiisese practie in situatia in care, printr-o atare
urbanizare se incaled grav dveptul de proprietate privata, ca drept funtlmznf:nlﬂl
reglementat si garantat de art. 44 Constitutia Romiiniei gi art. 1 din Protocolul adlf,l?nill
nr.1 al Conventiei Furopene a Drepturilor Omului, Constitugia Roméniei, in art. 44 fllﬂlr 1
i alin2 stabileste cii: "Dreptul de proprietate, precum gi ereanfele asupra .';mmh;j, sunt
garantate. Confinutul i limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege. (2) Proprielated
privatit este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular. Celafent
strdini st apatrizit pot dobindi dreptul de proprietate privaldt asupra terenurilor numeai
in condifiile rezultate din aderarea Romdniei la Uniunea Europeand gt din alte tratate
internafionale la care Roménia este parte, pe buazi de reciprocitate, in condiliile
prevézute prin lege organicd, precum gi prin mostenirve legald”, )

Legea fundamentali prevede o serie de limitdri in rem, precum:bunurile care
constituie obiect exclusiv al proprietiilii publice, expropierea gi nafionalizarea, lueririle de
interes general, averea dobinditi licit care nu poate fi confiscatil. Limitirile in personam,
stabilite prin Constitutie sunt: obligatia proprictarului de a respecta normele previizute de
lege sau obiceiul locului referitoare la protectia mediului inconjuritor, asiguriirii bunei
veeindititi si a respeetiivii celorlalte sarcini previizute de acesle norme pentru prnprictg&.r,
respeetiv dobfindirea dreptului de proprietate asupra terenurilor de citre cetiilenii strdini
si apatrizi numai in conditiile rezultate din aderarea Roméniei la U.E i din alte tratate
internationale la care Roméania este parte pe bazd de reciprocitate, in conditiile previizute
de legen organicil, precum gi prin mogtenire legali,

Prezinti importantd in raport de analiza prezenti si limitarea previzuti de
dispozitiile art.44 alin 3 din Constitutie potrivit ciirora "Nimeni nu poate fi expropriat
deedt pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu dreapta
gi prealabili despagubire.”

Este evident cff in ceea ce ne priveste incadrarea terenului s-a fieut in [l]JSEI‘i%ﬂ
oriciirei proceduri previizute de lege in acest sens gi fird o verificare la fata locului. In
aceastii manierii se produee practie anihilarea dreptului nostru de proprietate garantat de
legea fundamentali.

De asemeanea, vii ruglim si avefi in vedere si jurispruenia Curlii Europene a
Drepturilor Omului in materia reglementérii folosirii bunurilor,spre exemplu in Hotérdrea
din 19 decembrie 1989, pronuntati in Cauza Mellecher si al{ii impotriva Austriei,
paragraful 45, sau in Hotéirdrea din 21 februarie 19866, pronunfati in Cauza James gi allii

fmpotriva Regatului Unit, paragrafele 45-46, este de competenta statului reglementarea
folosintei unor bunuri proprietate privatd atunci cind se urmireste un scop de interes
eneral, dar, in aceeagi miisurdi, nu trebuie pierdute din vedere imperativele de protejare a
interesului individual, iar pistrarea raportului de proportionalitate implicii acordarea unei
despigubiri.

In sarcina autorititilor publice au fost stabilite atributii si in privinta urbanismului
art.44 din Legea 350/2001, insil nici aceastdl atributie, in cadrul ciiruia se poate exercita

diseretionar, nu permite autoritétii publice si intre in sfera abuzului de drept, aga cum este
definit la art. 2 litera n din Legea 554/2004:" exces de putere - exercitarea dreptului de
apreciere al autoritdifilor publice prin incdlearea limitelor competeniei previzute de lege
sau prin incdlearea drepturilor gi libertdfilor cetdfenilor;” .

CEDO subliniazd de asemenea, in cauza Brumireseu impotriva Rominiei
posibilitatea ingerintei in dreptul de propritate privatii a autorititilor ca fiind justificata
pentru o cauzi de utilitate publied, insd eu respectarea principiului proporfionalititii. Este
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agadar necesar a fi menfinut un echilibru intre interesul general al comunititil g1
imperativele apdviivii drepturilor fundamentale, echilibrul fiind distrus ciind persoana al
cirei drept fundamental este ineilleat suportii o sarcini specialit gi exorbitanti, :

Raportat la cele aratiite este cert eif, in aceastit situatie, nu s-a respectal nici unul din
principiile instituite jurisdiclional, motiv pentru care, pentru toate m-;r,unmn_tglc
invederate, se impune revocarea paviialii a TICL nr, 493/2014, aprobatii de Consiliul
Loeal Cluj-napoca, in ceea ce priveste imobilul - teren in suprafalii de 546 m.p,
proprietatea subsemmnatei, in sensul ineadwiivii din punet de vedere urbanistic
dinfin UTR Li- zona de locuinte, eum de altfel in mod nelegal s-a constituit
aceasti zond, Avil eit subsemanta nu dorese sub nici o formi si cludez
prevedrile legale, insit nici nu pol si dejin o proprietate de 546 m.p gi si nu o
valorific la potentialul maxim in conditiile in care in dreapta si in stanga mea
existid locuinle, iar subsemnatei mi-a fost respins ncest drept prin loate
solicitiirile depuse.

Anexiim:
Certificat de urbanism nr, 4878/22,12.2014;
Certificat de urbanism nr., 3563/07.10,2000;
Extras de Carte Funciari nr. 146308;
PCL v, 658/10.,10.2006 privind aprobarea PUD pentru casii de vacan{i
Contract de vinzarve cumpiirare;
Extras de carte funciarii eu construetiile din zoni;
Plan de amplasament;

SHRAESNNAN

Cu deosebit respect,
DEMIAN RALUCA-IOANA,
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"}r Oficiul 4o

Chdﬂstru i 7 " 53755
o Birou) gq 3 Publicitate Imabiliara ¢LI | M. cerere
,'.',:- Cadastry g Publicitate imobiliara !:Iui-]Napn-:n | f‘”*" - gg
& una
Ny “'IN:. | Anul | 2082
LR SEEA A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA OB
T
Carte Funciard nr., 270561 Cluj-Napoca H
A. Partea |, Descrierea imobllulul

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:146309
ic; 32/5/4
Adresa: Loc, ¢y, Nr. topografic:22732/5/

Nr. Colonia Faget
Crt 3

Observatli / Referinte

Canstrucl,ii

Teren nelmprejmuilt;
Crt 'Elr cadastral

. topografic Adresa Observatll / Referinte

270561-C1 Loc. Cluj-Napoca, Jud, Cluj Wr. niveluriT; 5. construlta Ta solied mp;  Casa cu
;gpral‘ata construita la sol de 67 m.p., edificata in anul
0a,

B. Partea II. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
14186 / 24/07/2003 a

El:: ntract De Uanzare-CUrnpa rare nr. 950, din 23/07/2003 emis de BNP SORINA C.LAZAR;
!ntahylan::-. drept de SERVITUTEdrept de servitute de trecere asupra
Bl |imobilului cu nr.top. 22732/5/18 din cf. 138221 Peolit. dedm sio

lung. de B0 m in fav. imobllului cu nrtop. 22732/5/4 de sub A1
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 146 300

249633 / 16/11/2021

Act Notarial nr. 4396, din 15/11/2021 emis de Popa lonut Florin;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventie, AL AL
cota actuala 1/1

1) R&C ARCHITECTURAL ENGINEERING S.R.L., CIF:17899891 ]

C. Partea Ill. SARCINI . >

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
i de garantle sl sarcini Referinte

Al

| NUSUNT

aginag 1 din 3
Dacument caro contine date cu caracler personal, protejate de prevederiie Logh Nr. 677/2001, ki

Farasular verdiumes 1.
Extrase peatru infarmiaie an-line la adeesa epay.ancpl.ro
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o lenti
O, I o ] "
ficareq Prezentului ingeris:

E:( [ ¥ n N : 1
S N?E‘ALT DE VANZARE — CUMPARARI,
Al itre subse B e s T O
J‘Nhijﬁ ﬁ ,mnnl,“, i
\\“:'1 Ilticﬂglffl E AUREL, cefiifean romén, cu domiciliul in comuan

romén, i bay S mm:ldnigrﬁg{lﬁjgtﬂu JOSIE, cetitean
ate d

nr.352/2003 ‘I:a 111"5:‘--.;11111 speciale aute aff@ de"BNP Tancu Stefan sub
DI s In calitate de vinzitor R{.@m e
' dnlniﬁiliﬂl?}m F.e\LIJC,-“.-I{MN *n rifd, J;cetﬁ‘;aan Iﬂmd?ﬁﬁh—ﬁ! f; l
calitat n Cillj—Nﬂpuc.a, e son 'judeful Cluj,~ P
50 Cumpiritoare, in Ul'iﬂﬁlﬂi%gﬂp%giﬁiﬁif%;- f._,q---.___i-_‘_- BT TV .
: Subsemnatul vanzitor, v in d ﬂm\?ﬁﬂjﬁ;ﬁﬁfﬁli de mai sus ’j‘n:-r,?i'c '-;:'13-} !
feptul meu de proprietate pe'eare-l am asupra imobilului si m‘%‘i Lyl

i IE]'N“F““: judefnl Cluj, fuseris tn C.F.nr.138221 Cluj-Nap e
ub A3, cu nr.top.22732/5/3, compus din Pidure in suprafafi de

Mp., proprietatea mea de sub B1, dobéindit cu titlu de drept cumpdrare
lege $1 partaj, ca bun Propritt.--ss-s--Asssmeamemmmmssnnzamsmrms e

Subsemnatii vinzitori declarim ci imobilul de mai sus ce
formeazii obiectul prezentului contract este liber de sarcini §i procese, aga
cumn reiese din extrasul de carte funciard eliberat de Judecitoria Cluj-
Napoca la data de 23.07.2003, declar ¢ nu este sechestrat, se afla cu plata
taxelor gi impozitelor la zi, aga cum rezultd din certificatul fiscal
nr.25235/23.07.2003 eliberati de Consiliul Local Cluj-Napoca, i
garantez pe cumpiritori de rdspunderca oricirei evicliuni totale sau
partiale, in baza art.1337 din Codul ecivil si consimt Ia intabularea
dreptului de proprietate asupra imobilului in C.F. nou pe numele si
n favoarea cumpiiritoarei, ea bun propriu, fiind necsatorita. . ..---

Qubsemnatul vénzitor, cunoscéind faptul ci falsul in declarafii
constituie infractiunea p.p.art.292 din Codul penal, pe propric raspundere
declar, prin mandatarul meu, ci situatia juridicd a imobilului este cea care

1 rezultd din extrasul de carte funciardi prezentat notarului public azi, data
autentificirii, extras anexat prezentului act, subsemnatul nu am instriinat
imobilul obiect al prezentului contract, niei prin acte sub semnituri
privatd, nici prin vreun alt act autentic, nici nu l-am promis vreunel
persoane fizice sau juridice, dupi cum nici nu l-am grevat de nici un fel
de sarcini in favoarea vreunei persoane fizice sau Juridice, -

Subsemnata cumpiritoare declar ¢l am cumpérat de la vanzitor
ntreg dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus identificat, a chrui
stave de fapt gi de drept o cunosc, am Iuat la cunogtintd de situatia juridicd
a acestuia, aga cum reiese din extrasul de carte funciari anexat



ROMANIA

]%IROUL NOTARULUI PUBLIC

bOIf.INA CODRUTA LAZAR

Sediu: Cluj Napoea, Bd.N. Titulesen nr.d3, apl.12
Judeful CLI

{NCHEIERE DI AUTENT IRTCARE NI, ﬂ_ﬁ
Anul 2003 luna iulic ziva 23

in fata mea, Sorina Codruin [azir, notar public, 1a sediul biroulu,
s-au prezentat:

MARCU 10SIF, cetifean romin, domiciliat in Cluj-napoca,

, judetul Cluj, identificat cu CI seria

eliberat de Polifia Cluj-Napoca - la data de 16.04.2002, CNP

in nume proprin §i in calitate de mandatar al

viinzitorului, in baza procurii speciale autentificate de BNP Iancu $tefan

F i i S AN e
DEMIAN RATIEA-TOANA, cetiifean romdn, cu domiciliul in
Cluj-Napoca, judepul Cluj, identificatd cu Cl

seria NElinLrata \de Polifia Cluj-Napoca la
3 in nume propriu §i in

cumpiritoare,

care, dup
consimfit la autentii&alis:
au semnat toate exemplarele lui, precum si anexele,

in temeiul art.8, lit.b din Legea nr.36/1995, SENAVO

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL fNSCRIS
q.a taxat cu 3.720.000 lei prin ch. DF....oooevvvenean /23.07.2003
emisi de BNP S.C.Laziir conform H.G.nr.1278/2002, sumi viratd la

trezoreria Cluj-Napoca
S-a perceput onorariul de 2.400.000 lei prin ch. nr.............[2003.

S-a aplicat timbru judiciar n valoare de 50.000 lei pe primul

exemplar al actului,
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CONSILIUL Loc AL AL MUNICIPIUL 1‘ZJI
CLUJ - NAPOCA J

HOTARARE " """~

privind aprobarea Planului Urbauistic de Detaliu
. pentru casit de vacan(d P-+M

str, Fiigetului —~ Colonia Faget

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoeea intrunit in gedinid ordinark,

Examinind proiecwl de hotirire privind aprobared P.U.D. pentru casi de vacantd, P+M,
str, Fagetului ~ Colonia Faget - proiect din inifintiva primarului;

Analizind Referatul nr. 67362/ 43/04.09.2006 al Dirccliei urbanism prin care s¢ propune
i{?ﬂ'ﬂbﬂm_& P.ULD, pentru cash de vacan{i-P+M, —str-Fagstului-—Colonia Figet;-beneficiari-Hica
eana; : © : G -

] Aviind o vedere avizl Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism nr,
52281/6992/06.07.2006, precum §i avizl comisiei de specialitate,

Refinind prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificiti;,

Potrivit dispozitiunilor art. 38 pet. 5 lit"c”, 40 al 1 §i 46 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, modificatd i completati,

HOTARASTE:

Art.l. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu pentru easi de vacantdi, P+, str.
Fasetulni - Colonia Fiiget, beneficiari Hica Ileana, prin care se reglementeazi amplasarea,
regimul de indltime, parcarea/gararea auto, indicii de ocupare a terenului POT = 17,7 % 5i CUT= 0,35
ADC/mp. teren, precum §i avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism nr.
52281/6992/06.07.2006.

Art, 2. - Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se in

credinjeazi Direcfia urbanism. -

PRESEDINTE DE SEDINTAC 5 5,
. Dr: Tug. PAIfi Carol /. &

x ".?'

= T

Sl T e ST
- ~-—_G_£}.11_11L'-‘rmn_'-‘rnz§; R gy
-

AF

Secretarul municipit iﬁ;{-‘;hl_,'_"_“ s

bl
I A
__Jr. Anrora W.—K.a:’.ﬁ;* P
o e R 1 LAE o i

Nr. 658 din 10 octombrie 2006 :
(Hotardrea a fost adoptati cu 22 voturi )
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EREHE P

OFICIUL DE GADASTRU 51 PUBLIGITATE IMOBILIARA. GLUJ
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pantiu .
INFORMARE .
CARTYEA FUNCIARA nri 148308 Commnal Oragl Municipin ;CLUI NAPOCA
A, Tarteal-a {1
l erssall iP-ta 1
P2 e 58
rerk 5 Nr Top \ Descriorea imobill fnn:}pfafatﬂ lpeial,
W w1E 'eaga
1. 1& 22732503 l PADURE sunt
\ l l i arul
w si
B, Partea a ll-a
Ii Nrert, | Tnscrient priviloare la proprietale
1 I
1 |DEMIAN RALUGA IOANA,necas. cumparare bun propriu i
s act.049/2003 : 3
Drept de servilute de trecere peste imob.din ¢.f.138221. lin
Inchelere nr.14185/2003 \ s
l Y i o,
g1l
- C. Partea a lil-a i
Fllr.cr't. 1 Tnacrien privitoare la sarcini ‘ mwﬂ "
l i
] iblu sunt. .
\ H 1
o I
: | | N
Cedilie ¢3 prezeniul exlas coraspunde intrs latul cu pozifile in wigzare din cartea fuptiari ariglnalh, pastrath do acest birou.
Frezeniul exiras de carle funtlardh poate 1l ullllzat, confarm ceretl], In Informars
gi mu este valabil la Tnehelorod actalor autantificate de notarul public.
&0 schital ladful de 20 lel prin il ABO34 108,..., pentiu serviciul de publicilale {nabilined cu cod TT3
REFERENT AT |
BANDI KIS ANA 855 \
LA O 1
YR 85 . '
] % 5




ROMANIA
;udelul Cluj
rimdria Municip
Nr. 406055 d||1b’§fji_'i_ﬁ)"“i‘”ﬂpmu
i 204

CERTIFICAT DE URBANISM

N, AAER am 22AL. 2014

in scopul: construire cash do vacan|d

GEI u[m[u

cu domicili 8 Cererii adresale de DEN) . OEMIAN CIPRI AN

“'ET: uj;ﬁdg:_rlul Siila), localitatea zn.?ﬁ', BALUGRIOMIA, e prt elafon/iax
, Inregistraté la nr. 406055 din 11.41.2014.

lacalilatoa Cluj-Napatad

g Incadrare fn zond si pl

Penteu im i
nr. 6, numar C.F 3:;1:#;1 teren gifsau constuclil —, silat in judojul Cluj, gtrada Farigli
; . Aumr cadasiral 308721, sau [denlifical prin plar d an de situalie,

ins
olit de tabelul cu Inventarul de coordonato.

In :

Holdrarea Cﬂﬁlﬁ E“ﬁ'ﬂmemﬁn:ﬂ, documentafiei de wbanism . 225 din 15.42.1998, faza PUG aprobalé cu
P.U.Z. Faget I!p:ub:: cuD:-la::T nml;lnEIumi Clu|-Napeea D, Fo2021.12.1909; 516/16,12.20007 '_‘_-_I_Fa__tl
aprobal cu H.C.L. nr. G58M0.1 &E;-usi‘ 1999; P,U.D, pentru casd do vacankl, P4, str. Figetulul — Colonia ge

In conformitate o ; 1 ;
i | sy prevederle Legil or. 5001881 fivind aulorzarea execU
republicatd, cu modificinile si complelirile vleioare, .

13 Iwcrdrilor de cansliucii

SE CERTIFICA:

E RIDIG:

Imobil situat In intravilanul municiplulul Cluj-Napoca, |

arhitecturale.
Imaobil aflat in proprictate privatd.

n afara zonalor de proteciie a valoriler urbanistico §l

It COMOMIG;

FOLOSINTA ACTUALA: pdura.
DESTINATIA ZONEL zond padurii-parc.

Funstiunca p redominantd a zonol este turismul do o 2l sau de sfirsit de 5 plimand. Zong specifce pidurilor-
parc In care vizita tarii 54 pseascd amenaliri care 53 le aslguro petrecerea agreabila In timpul liber i mai ales
si poat lua masa in aer liber in condilil civillzate. Totodatd, prin amenajaren aceslor Zong se V& evita
pericolul Incendillor in padure. Pentru dezvaltarea functiei turistice 5-a propus meninerea gi dezvollarea
campingulul existent. Se va glabora P.U.D. in scopul rezolvirii problemelor de achipare tehnico-adililard, a

dispunerii alellor de clrculafle, parcare gia spaliilor verzl.
a locurilor destinate intinderii corlurilor 5l

Art. 4 UTILIZAR] ADMISE: amenajiri de teren pentru asigurare
i plantatii decorative sau de protectis, grupurl sanltare, bucatirie In aer liker,

parcaril autolurismelor, alel
artizanat, cosmetice) In chiogcuri, lugrarl edilitare aferente campingulul  Utillzari

puncle eomaerciale (alimente,
admise: campingurl, zone spocifice padurllor-parc in care vizitatorll 53 giseasca am anajirl care si le aslgure
petrecerea agreahild a timpului liber gi mai ales 4 poatd lua masa in aer liber In condifii civilizate,

Art. 1 a Utilizdri admise in zona cu amenajarl speciflce unel péduri-parc:

. constructii cu caracter {uristic (cabane, restaurante elé.)
. locuri pentru ficut focul in scopul pregatiril mosol

. mese gi binei acoparile sau fnacr Nzer

- adaposiur de ploale

. terenurl de joaci
. grupuri sanitare, puncte gunal

- parcarl

Aft. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Gonstri

dezvolléril durabile, Ministerulul dezvoltid, Jucrarilor publice §1 loculnielor.

Amplasarea canstruciillor In sonele impadurite se va face pumal cu aprobarea Inspactaratulul Teritorial de
Rogim Slivie [ de Vandioare (fost Inspecloratul Slivie).

Art, 3 UTILIZARI INTERZIGE: orlce construciie sau amenajare care ar deranja cadrul natural sau ar puriclita

funclionarea corectd n zonol.
i zona dotarilor turistice nu oxisla pasibilitati deo mérire a cooficientulul de utilizare a terenurllor.

cfii turistice, cu aprobarea Ministorulul mediulul gi

incadrat in zona de Impozitare "D" confor H.C.L. nr. 715/2000 g1 H.C.L. nr. 209/2003.



;,__F_.;r.__mp.-.ul._]_lilitil_ﬂj \
UTR 28 - conl. PUZ Figeli c.L, nr. 668/10.1 0,2006.  wistion 40 ol \
POT = 20 .rrl' CUT B ﬂ.-"r l:u”f. "- Ll I H"] ﬂﬂﬂjﬁr ﬂ
5w 5:5 " arc At gi pontrd aite Jispunered locurilor do
Zond dotald parjlal cu refole ‘“""'“{'“grg‘li.'}um penlrv campltd ™5 oiva accest hipared edifitard, Spaliile
Art. 4 CARACTERISTIC ALEPAREC -IJ-I.Hj}Il'll::Htlrul céror T’i concomite! . f amenajate pentru
clabora planuri urbanistice de tletnlluil- _Iu,iélematiz aroa verticald, ol Epﬂt“ o ,
campare gl parcare, alel pentrt ;1.-::1!:&101. 1t sit asigure natura olo P distaniel minimede 5
verzi vor fi asifel prolectate gi pxeculale Ine i — ctared Ap s 3
dopotarea gunodiclor vor i MArGeL2 K gardut OMENT: conform P-U . ol e cliilor 60 va 12 |
At § AMPLASAREA GUADIRILOR FATA DE nLirle#m 10,2006, AMplasared con
4.0 metri, Conform P.U.D, aprobat cu H.C.L. ar. 635 oARE: conf p.U.D. ct

| POSTERI - atrl. Conform
In trasoul alell. -LEU'!.TEHALEE . e 3,0 M
Art, 6 AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITE Ia cornlg, dar nU mal pu o
respeotarea distantel minime de Jumétato din indllimea ia 5l n' m, lar aslorior m P, U
P.ULD. aprobat eu H.C.L. nr,ﬁsann.1%{?%?&%;0#‘?;;?'3 FI'E AGEAS! pARGELA 1 cont. 1
p. ‘ . AINEL= sal
rt. 7 AMPLASAREA GLADIRILOR AT e o ma puin do 4.0 motr. e grum public

respectarea distanjel minkme de H goml
Art, B CIRCULATI §1 ACCESE: parcelelo sunt constru

prin diept de sevitute eu o ltime minimd de min, 3 M. ¢ toariorul
Arl. @ SATIONAREA AUI'DVE;.-ILEOLELDE; vehlcolele vor slajlona pumal in int

vizitatori se vor prevedea parciirl suplimentare;

Art, 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA: P+
Art, 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: se va armoniza cu funcliunca zon

inconjuritor, i la rejoaua
Art, 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARE: constuctiile vor fi racordato la ¥ | i)
clectrica-gaze. Conform P.U.D., so va face racordarea la utllitafito oxlatomto, lar SArK

minlstatie ecologici,
ART. 13 SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE: conf. P.U.D,
ART. 14 IMPREJMUIRE: conl.P.LLD,

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE [ _ MODIFICARE A _DOCUMENTATILOR DE _URBANISM_SL_A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:

i cazul In eare profectul nu va respocta reglemontirile de urbanism aprobate,
specialitate conform Legil 35002004 modificatd 5l actualizata.

iblle numal dach au ac
pnmala |, far pon tru

ol gi gadrul natural

. B
ublicd de apa canal
Ezﬂrua go rozolvi prin

go vor elabora studil de

NOTA:
1. Se vor respecta H.G. nr.525/1996 republicatd, Legea nr.350/2001 modificats, OUG nr.114/2007 gl toale legile,

normativele si hotirdrile Consiliului local care reglementeazd amenajarea teritoriulul 51 construirea In 2ond.

2. 0.T.A.C. 58 va Intocmi, semna, verifica gl aviza conform leglslafiel In vigoare.

3, D.T.A.C. se va prezenta [n 2 ex. cu semndturi, glamplle i tabalul cu Indicatori, in arlginal,

4, Avizele sl acordurile solicitate prin cortificatul de urbanism se vor prezenta In original $fIn coplo,

5. Tabolul cu indicatori va cuprinde gl modul de calcul al POT §1 CUT, in conformitate cu provedarile Logli nr.

350/2001 modificatd sf aclvallzati.

6, In conformitate cu H.C.L. nr. 263/26.05.2009 se aprobd urmitoarele reglementiri de consiruire fn zona

Figet:

- aulorizarea construlrii se va face In baza documentatiilor de urbanism aprobate: P.U.G/P.UZ/PU.D, - dupa

caz, sl numal dacd se rezolvd problemele de canalizare prin realizarea de stalli do epurare ecologlee;

- so Interzice realizarea de fose seplice, ara nu asigurd condifiile sanitare §i de protociio a madiufwi, precum

sl deversarea diroctd In cursuri de apd;

- In vederoa autorizdrii so va prezenta avizul Ageafiel de Protecfio o Medlulul pentro rozolvareca conalizdril;

- slafla do epurare ecologicd va fl autorizatd impround cu construe(ife, lar la eliberarca certificatuiul de
atestare a edificri constructiel se va verifica realizarea acestul echipament, conform autorizaflel de
construfro.

7. Amplasamentul fost stucliat in PULD, pentru casd de vacanfd, P+M, sir. Fagetului - Colonla Figet aprobat

cit H.C.L. nr, 658/10.10.2006.,

8. Conform P.U.D. aprobat cu H.C.L, nr. 658/10.10.2008, accesul aulo si plotonal 50 va realiza din Str. Ferigli.

9. In voderoa aulorizari, va fi prezentatd dezmembrarea topo pentry regularizarca strdzll Ferigli l incrierea cu

tithy da “drum™ a suprafefel respactive de teren, far Imprejmuirea se va realfza cuf respectarea profilulul strézil

conform P.U.D. aprobat eu H.C.L. nr. 658/10,10.2006 (str. Ferigil - amprizd 8 m: ¥ m corosabil plus trotuar).

10, Se va respecta Regulamentul privind asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelel conform Anexei

1 fa avizuf C.T.A.T.U. nr. 6843/2006 aprobat eu H.C.L, nr, 539/2008,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul, construire casa de vacanid (vezl Nota)

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafle de construireldesfiintare
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a) cerificatul de urbanism; :
ifsau conslrucii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral aclualizal k1

b} dovada Litlului asupra jmobiulul, leren §
fel (cople legalizald),

71 st extrasul de carld funciard de infoimarg actuadzal la i, In cazul fn care legea nu dispune all
c) documentatia tehnlcs — D.T., dupd caz:
K DTAC [] D.TAD [ D.T.OE.

) avizele gl acordurile stabilite prin cartificatul de urbanism:
dl.1) avize 5l acordur privind ullliLale urbane §i infrastructiora:

Ralimentare cu apd [gaze naturale
Keanalizare [elefonizare
Ralimentare cu energle eleckicd salubritate
[Jalimentare cu energie lemica [ranspert urban

Al avizelacordur:
« H.G.L. nr. B58/10.10.2006 pentru PO, si avizul CTATU aferent

« Primarie - Directia tehinicd - Serviclul siguraniel circulafiel urbane gl refele edilitare
+ fotografil gu situatia existentd a drumulul gl a pozifiel impra]muirilor parcelelor invecinate
o 2) avize 5i acordurl privingd:
[Ysecurilaea la incendiu [Tprotectia chvila (Ksanatatea populaliei

d.3) avizefacordur specifice ale administeatiol publice canlrale giisau als semvicitor doscentializale ale acoston:



itat (D.T.A.C.), cora,
i opul solicita
d.4) sludii do specialilale: pceplie pentru 66 jmuirilor, drumulyj
| verbal de r lor, impro
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pcretariat C.T.
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) actul administratiy a) auloritayil competente pentru proteciia m .
) dovada Prvind achilarea \axelor le
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Uire

astioneazd zona
* penitry transport maloz - gg vy Prezenta gl contractul cu finna de salubritate care g
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2007
" deseurile proyeniy din construcyii gi demoliri (Ordin nr. 11012007 - M., nr. 55 !

Prezenty| certilicat g urbanism are valabilitatea de 12 luni de la dala emilerii,

\ Primar, 07"
i A

Secrel,
Aurora Rfsca

]
g::f&'l 5 T’ulu [ /
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fepublicald, ey modificirile g complelria ulterisara,
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il
/57178043 din 23.09.2009

AL e
L ia punicipiulul Cluj-Napoca

CERTIFICAT DE URBANISM
N!’.__?][-]_G?] din 0q‘-ﬂﬂ.ugﬂ

n scopul: Informare
Info
are (In voderea ellberdril autorizajlel de construire)”’

Ca urmare a Ger
ol adresale
cu domiclliiul in judetul Cluj, Igﬂﬁ; mngm;nﬂri E:E;UGAlﬂnHﬁ.
; oa, - - . felefontfax

el ek "
Pentru imobilul — tare — inroglstrat la nr. 174043 din 01,09.2009.
— r {1 L
n sifsau construcli —, situat In judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, sir.

(H.C.L. nr. 348/07.07
.r . L .EU
situatie. 09), Nr. Carte funclard 146308 Clu)-Napoca, nr. Top, 22732/5/3 sau identifical

Forigli nr. 4
prin plan de

in temelul ¢
Smmu,m e ;El:‘-gmﬁpgl gﬁ;nenlaﬂui g: it;lban’lsm or. 226 din 15.12.1998, faza PUG ap
oca nr, {42 ; :
o vacantd P+M, Colonla Faget aprobat cu HCL . ésa}w?mhggz Faget aprobat cu HCL nr. 296/1999; PUD Casd

In conformitate © i
" l u prevedﬂrﬂu Legil nr. i i ‘i
republicald, cu modificaril gl pletarle uIIErIu:ru, 601991 privind aulorizarca expcutardl |

SE CERTIFICA:

uerarilor de consicli,

I b1il kl:EGIMUL JURIDIC:
mobil 8 uat in intravilanul municlplulul Cluj-N i
R i Tl 1n pfnprﬁ! RS w:.;jama.pana. n afara zonelor de proteciie a yalorilor urbaniatice 5l

2. REGIMUL EGONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: padure

DESTINATIA ZONEI conform pLU.Z.; zona phdurii-parc. Funcjiunea predominantd a zonel este rismul de © 7
sau de sfargitde siptimand. Zono speciiice piidurilor-parc in care vizitatoril s& gaseascd amenajari care &d le

asigure petrecerci agreablld in timpul llber gl mal alos ail poati lua masa Tn aer liber in condiii givilizate.
_Tutadaﬁ, prin amenajarea acestor zone se va evita pericolul Incendiilor in pidure, Pentru dezvoltarea functie
furstico s-a propus menfinerea §i dezvoltaroa campingulul gxistent. Se va glabora*P.U.D. In scopul rezolvarii

problemelor de achipare tehnico-edilitard, a dispunarii aleilor de clroulafie, parcart gi a spatfilor verzl,

Art. 1 UTILIZARI ADMISE: amenalirl da teren pentru asigurarea lncurlor destinato intinderii corturilor gl
parcaril autoturigmelor, alel gi plantafil decorative sau de protec?‘ra. grupurl sanitare, bucatirie in aer liber,
puncle comerciale {alimente, artizanal, cosmotice) in chiogeuri, uoriarl edilitare aferente campingulul Utilizdri
torli 84 gaseascd amenajdri care sa le aslgure

admise: campinguri, zone specifice piidurilor-parc in care vizita
iher gl mai ales sd poatd lua masa in aer liber in condifii civilizate.

petrecered ugﬂ:abné a timpului |
Art. 1a Ulllizdrl admise inzona cu amenajir specifice unel piiduri-para:
- gonsirucili cu caracter turistic (cabant, restaurante elo.)

- Jocurt pentru facut foculin seopul pregitiri mesel

. mese §i bincl acoperite sau Inaer liber

. adaposturi de ploalo

. terenuri de joacd

. grupuri ganitare, puncte gunol

. parcarl .

Al:t. 2 UTILIZARI ADMISE GU CﬂNDl'{iDHRRl: Constructii turistice, U aprobarea Ministerului mediului gl
dezvoltiri durabile, Ministerulul dezvoltiri, juerirllor publice gl locuinjelor.

Amplasarea con struciilor in zon ele impédurite se va fage numal Gu aprobaraa Inspectoratulu Teritorial de
Regim Slivic | de Vanitoare (fost Inspe ctoratul Silvic).

Art. 3 UTILI RI INTERZISE: arice construciie sau amenajare care ar doranja cadrul natural sau ar periclita

funcjionarea gorectd A zonei. : i
fn zona dotarilor turlstice nu exlali posibilitifi de mirire a coeficientulul de utllizare a lerenurilar.
Tncadrat in Zona de Impozitare " D o gonform H.G.L. 74512000 i H.C.L. nr.208/2003.

robatd cu Hotdrdrea




Ty

s 5"

L]
3, REGIMUL TEHNIC:

UTR =28 - conf, PUZ Faget aprobat cu H.C.L. nr, 226/1999
POT max = & % pontru zonela de padure, conform H.C.Lnr.
Zond dotath parfial cu refele tehnico-edilitare Wru
Al. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Atat pentru camping cAt gl per esul
elabora planuri urbanlstice de delaliu {P.U,0.) In eadrul ciirora so va rozolva nc:: 9 1“-G
compare gi parcare, alel pentu eireulafle, sislematlzaran verticals, concomlten lile amena
:nr}] 1.;:}: fi astfel prolectate gl oxecutate incdt si asigure naluraleje palsajulul. Spaj i

cpozitarea gunoaielor vor fi marca url il Inimo de
Art. 5 AMPLASAREA, Gmn:ﬂmaoﬁ Fli-FﬁrE}%Bﬂ,mmMEHT: gonform PULD. eu respectaroa distanfei m
4,0 metrl, (vozl NOTA), U.D, cu
Arl. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE: conf S
respectarea distaniol minime do jumdtate din indlfimea la cornlgd, dar nu mal pufin de 3,0 mﬂu D eu
m};ﬂr?ﬁ??“ﬁ ch:‘ DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AGEASI PARGELA : gonf, P.U.D.

A distantel minime de H cornlg#i2 , dar nu mal putin de 4,0 metr. 5
Iir:rr‘itl;?jclﬂf :;J LAT“H | ACCESE: Imrcnlclussuut construlbile r.tunal dack au acces diract Ja un drum public sau
repL de servitute cu o 8fime minima do min. 3 m.

Art. 8 STATIONAREA AUTCIWIiHIDDLELOR: vehlcolele vor staflona numal in Intarforul parcelel, lar e
vizitator se vor prevedea parcin su limentaro:
At 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA- P4M.

Art. 11 ASPEGTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR: 8¢ va ammontza cu func{iunea zonel gl cadrul natural
inconjuriior.

Art, 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARE: constructiile vor fl racordate la refeaua publici de api-canal-
electrici-gaze,

ART. 13 SF‘ATH LIBERE 51 SPﬁTII PLANTATE: conf. P.U.D.
AIE’T 4;4 IMPREJMUIRI: cont.p.u.D,
M -

- 1. Se vor respecta HG nr.52511996 republicats, Legea nr.36012001 modificats, Ordonanta nr.27/2008, OUG
nr.114/2007 gl toate leglle, normativels gl hotdrdrile Consillulul local cara reglementeazi amenajarea
teritorlulul gl construirea In zond,

= 2. Amplasament studiat in P.U.D. pentru cass do vacanfi P+M, Colonia Figet, aprobat cu H.C.L. nr. 658 /
10.10.20086, aviz C.T.A.T.U. nr. 52281/6992/06.07,2006, prin care s-au stabilit rogimul de aliniere si ampriza

rumului de accas,

. miterea autorizaflel de construlre esto conditionatd de avizul Inspectoratulul Teritorial de Regim Silvic i
de vinitoare Cluj $i Declzia pentru scoaterea terenulul din clrcuitul silvie, conform Codului silvic aprobat
cu Legea nr. 46/2000,

=4. Gomisia Tehnlcd de Amenajare a Teritorulul gi de Urbanism a emls avizol nr. 667/43/15.07,2009, care
stabllegte criterii de analizare i avizare a caselor de vacanfi,

P
340/2006 GUT max = 0,6 conf. U

alte amenaldrl furlslice se :lc:
dispunerea Iauuurilcrr .
hiparea edilitara. Spalillo
jate pentru

Prezentul cerlificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul declaral pentru; informare {vezl NOTA).

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construireldesfiinfare

$i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructji,

Prezentul certificat de wbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,

Sacrdlar,
Aurora JMrmure

i axeculiv,
arga Cluban
S
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ —NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru casi de vacanti P+M
str, Figetulni — Colonia Faget

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinid ordinar, _

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D. pentru easi de vacan{i, P+M,
str. Fiigetulni — Colonia Figet - proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 67362/ 43/04.09.2006  al Diirectiei urbanism prin care se propune
aprobarea  P.U.D. pentru casa de vacanti, P+M, str. Fagetului — Colonia Faget, beneficiard Hica
lleana;

Avind in vedere avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism ur,
52781/6992/06.07.2006, precum i avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile Legii nr. 150/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificati;

Potrivit dispozitiunilor art, 38 pel. 3 litc”, 40 al, 1 §i 46 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, modificata si completatd,

HOTARASTE:

Art.l, - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru casii de vacantd, P+M, str.
Fagetului — Colonia Fiiget, beneficiara Hica Tleana, prin care se reglementeazi amplasarea,
regimul de indlfime, parcarea/gararea auto, indicii de ocupare a terenului POT = 17,7 % gi CUT= 0,33
ADC/mp, teren, precum gi avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism nr.
$2281/6992/06.07.2006.

Art, 2. - Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazd Directia urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA; ;. 7

- b ¥
Dr. Ing. PalfiCarol /-0™ —— 1.7

i
Contrasemneazi: ' s
Secretarul municipialui,” . - =

L T [ R

Jr, Aurora 'w*e IR -
- = -...;.__,:.--r""

Nr. 658 din 10 octombrie 2006
(Hotarirea a fost adoptatd eu 22 voturi )



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 DE URBANISM
Calea Mofilor nr.3. Telefon 59 60 30/ Fax 59 25 66

Nr. 52281/43/6.07.2006
E_c’j{}:} C)ILTRE =
R HICA ILEANA

Comisia tehnicii de amenajare a teritoriului §i de urbanism, intrunitd in gedinga din data de
6. 07. 2006;

Analizind documentafia prezentatd de Dumneavoastrdi, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,

Acordi pentru lucrarea: PUD — Casil de vacantd, str. Fiigetului, Colonia Figet.

AVIZL

Se avizeazi documentalia prezentatd pentru realizarea unei case de vacan(d P+M, cu acces
din aleea carosabild aflati in coproprietate, de 8 m lifime (7 m carosabil plus trotuar).

Amplasarea construcliei se face la 5 m de la traseul aleii i la 17,5 m din axul str.
Fagetului, conform P.U.Z. Figet aprobat cu H.C.L. 226/1999.

Lateral se rezervii min, 3 m, iar posterior min. 5 m,

Ocuparea terenului; POT = 17,7 %, CUT = 0,35.

&e inscriu in valorile maxime: POT max =20 %, CUT max = 0,4,

Se va face racordarea la utilitafile existente, iar canalizarea se rezolvd prin ministajie
ecologici. Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 349/23.05.2006 privind construirea in Colonia Faget.

In vederea autorizirii se va opera dezmembrarea suprafefei necesare pentru regularizarea

drumului,
Beneficiarul lucririi : HICA ILEANA
Certificat de Urbanism :
PRESEDINTE,
PRIMAR, :
EMIL/BOC . ARHITECT SEF,~
| j Dr. arh. ADRIAN IANCY
Fm. /
SECRETARIAT, 1\~
Arh:, DOINA £ ;r}l'
Ing. DOINA TRIPO
Achitat taxa de 10 lei conform chitanfa nr..........ooovv i
Jex.DZ/CF

NOTA: In vederea aprobiirii P.U.D. in Consiliul local al municipintui Cluj Napoca, cererea si documentalia vor fi
insofite de avizele si acordurile previizute de legislaic:

- gestionarii rejelelor edilitare: - R.AJ.A.C., 5.C. ELECTRICA 8.A., 5.C. DISTRIGAZ

- Directia de Sanditate Publici al Judejului Cluj

- Agentia Najionald de Cadastru, Geodezie gi Publicitate Imobiliard

- anuny de inifiere §i consultarea populajiei pentru studiu de urbanism



CONSILIUL LOCAL AL MUN ICIPTULUI CLUJ-NAPOCA

- HOTARARE
privind reglementarea construirii in zona Faget

1Y

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examindnd proiectul de hotérdre privind reglementarea construirii in zona Fieet — proiect
din inifiativa primarufui;

Analizand Referatul nr. 38208/43/12.05.2006 al Direcfiel urbanism prin care se propune
reglementarea construirii in zona Figet;

Avand in vedere Avizul de principiu al Comisiel tehnice de amenajare a teritorinlul $1 de
urbanism nr. 6523/30.03.2006, precum si avizul comisiei de specialitate;

fu urma dezbaterilor care au avut loc;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

Potrivit dispozitiunilor art. 38 al. 2 lit"f" gi "g" si 46 din Legea nr. 2152001 a administratiel
publice locale,

HOTARASTE:

Art.1, - Se aprobd peniru Zona cuprinsi in studiul PUZ Faget aprobat prin Hotfrarea nr.
196/1999 autorizarea construirii conform reglementitrilor stabilite prin PUZ si PUD-uri.

Art.2.- Punctul de plecare in studierea zonei Faget este P.U.G. din anul 2000.

Art.3.- Beneficiarii il vor intocmi PUZ-uri si PUD-uri cu respeclarea legislatiei privind
protectia mediului, fard derogari de la P.U.G. din anul 2000. Ocuparea terenului va fi de max. 20%
in zona de finate §i max. 5 % in zona de padure. PUZ-urile vor asigura, obligatoriu, realizarea unei
retele rutiere (drumuri, alei, etc.) racordate la drumurile principale existente.

Art.d. - Cu indeplinirea prevederilor hotiirarii se incredinteazi Directia urbanism.,

e

Nr. 349 din 23 mai 2006
(Hotarirea a fost adoptatd cu 26 voturi)



Consiliul local al municipiulu
Cluj-Mapoca

HOTARARE

privind aprobarea unor reglementiri de construire in zona Faget

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinld extraordinari,

Examinind proicctul de hotirire privind aprobarca unor reglementiri de construire in
zona Figet — proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 104285 din 20.05.2009 al Directiei urbanism si dezvoltare
urbani prin care se propune aprobarea unor reglementiiri de construire in zona Figet;

Avidnd in vedere avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile i completirile ulterioarg;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit."c", 39 al. 2 §i 45 din Legea nr, 215/ 2001 a
admimstratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1.—  Se aprobd urmatoarele reglementéri de construire in zona Faget:

- autorizarea construirii s¢ va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate: PUG/ PUZ/ PUD - dupd caz, $i numai daci se rezolvi
problemele de canalizare prin realizarea de statii de epurare ecologice;

- se interzice realizarea de fose septice, care nu asigurd conditiile sanitare si
de protectie a mediului, precum gi deversarea directd in cursuri de api;

- in vederca autorizirii se va prezenta avizul Agenfiei de Protectic a
Mediului pentru rezolvarea canaliziirii;

- statia de epurare ecologici va [i autorizald impreuni cu constructiile, iar la
eliberarea certificatului de atestare a edificiirii construciiei se va verifica

realizarea acestui echipament, conform autorizatiei de construire.

Art. 2.~ Cu indeplinirea prevederilor hotiirdirii se incredinfeazi Directia urbanism si

dezvoltare urbana.
PRESEDINTE lJi-Z_ _.‘;ll".IJINTh,
Jr. Radu-Msrin Moisin

TRASEMNEAZA:
cretarul mynicipiului,

Jr. Auror I'ﬁrmllr‘u
Mr. 263 din 26 mai 2009 A=

g
{Hotarirea a fost adoptati cu 23 voturi) \
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