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Ca urmare a cererii adresate de INTEGRATED MOBILE COMMUNICATiO S SR.L. cu
domiciliu in Cluj-Napoca, strada Orizontului, nr. 26A, inregistratd sub nr. 623455/433/2021, in conformitate

cu prevederile Legii ar.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

AVIZ
NE...O din @ O

pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Borhanciului — str. Theodor Palady
generat de imobilele cu nr. cad. 296216, nr. cad. 307836, nr. cad. 307837, nor. cad. 325169, nr. cad.

325170, nr. cad. 324782, nr. cad. 295749, nr. Cad. 297378.

Initiator: INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS SI ASOCIATII

Proiectant:  S.C. ARHIBOX S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Toana Anca Virginas
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.Z.:

Zona de studiu este UTR Uliw/PUZ asa cum apare marcatd pe plansa 3.2. Reglementri urbanistice
aferente PUG. Aceasta cuprinde teritoriul reglementat prin PUZ, in suprafatd de 17.828 mp (suprafata
masuratd 17.728 mp), fiind delimitat de str. Theodor Palady la est, str. Borhanciului la sud, UTR Ve la vest si

parcele cu fond construit la nord.

I Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior .

Imobilul este amplasat preponderent tn UTR ULiuy, si partial in UTR Ve, UTR Liu si UTR Vpr.

- UTR ULiu — Zona de urbanizare, Zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip
urban

- functiune predominantd: zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic In teritoriu), cu o structurd urbana coerentd, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare.

- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruit, covor.
- tndiltimea maximd admisd: regimul de Indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafd de

acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
inal{ime nu poate dep#si una dintre urmitoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R {nilfimea
maxim3 admisd a cladirilor, masurata la corniga superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 8 m. fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuinelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va
realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parcela se vor
amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror
suprafatd fnsumata va fi de maximum 15 mp.
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- retrageri fatd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PU.Z va
stabili adancimea calcanului. Se recomandé construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate;

(b) 1n cazul construirii in retragere fafd dé limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 4,5 m;

- retrageri fatd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu indl{imea cladirii, dar cu nu
mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: locuinte unifamiliale,

-regim de construire: izolat,

-indltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane,

-indici urbanistici: POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament: cladirile se vor retrage 3 — 5m, garajele se vor retrage cu minimum 6 m,

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu 0 distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o
reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa aibd spre
limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz iniltimea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m.
-retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima

egala cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m;

- UTR VPr — Zoni de protectie fati de infrastructura majordi, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

-functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, lucrdri si amenajiri hidrotehnice; ’

-regimul de construire: deschis

-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-indicii urbanistici: POT max = 0%, CUT max = 0;

-retragerea fafd de aliniament, limitele laterale i posterioare: nu e cazul;

- UTR Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, lucrri si amenajari hidrotehnice;

-indicii urbanistici: POT max = 1%, CUT max = 0,1;

-regimul de construire ,ndlfimea maximd admisd, retragerea fafd de aliniament, limitele laterale i posterioare: nu e cazul;

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 17.828 mp (suprafata

masurats 17.728 mp) pe bazi de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate construirii de locuinte (cu
suprafete mai mari de 500 mp fiecare), cu regim redus de indltime (UTR Liu), o parceld subzona cu activitati
economice cu caracter tertiar (S_Et), o parceld subzond de institutii si servicii publice si de interes public
(S_Is), o parceld subzond spatil verzi (S_Va), un imobil destinat circulatie str. ,,A” si suprafata rezervata
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pentru ldrgirea strazii Theodor Pallady si str. Borhanciului si aleii de interes local din vecinitatea vesticd a
amplasamentului (nr. cad. 286028).

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective (familiale) de tip izolat;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una din
urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inil{imea maxima admisd a cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 12 m.
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament: 3 m fata de strada Theodor Pallady si 5 m fatd de strada ,,A” propusd prin PUZ.
Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a putea permite parcarea in fati a unui autoturism;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m sau alipite pe calcan; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,8 m.
- retragerea fatd de limita posterioard: tnaltimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m. ;
- circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeaza din strada Borhanciului, din strada Theodor Pallady si din
strada ,,A” propusi prin PUZ, cu amprizd de 9 m. Prin PUZ se propune strada ,,A” din strada Theodor Pallady in
vederea deservirii celor 8 parcele propuse si realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare parcela se poate
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective se permite realizarea
a doua accese auto. Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de maxim 3 m.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard
activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public minim doud locuri de parcare.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in fmprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Et* — subzona de activitati economice cu caracter tertiar

- functiunea predominantd: comerciale, alimentatie publicd, financiar-bancare;

- regim de construire: deschis; ,

- indilfimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depdsi una din
urrmitoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre stradd/spatiul public. fniltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. [niltimea maxima
admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40 % , C.U.T maxim = 1,8;

- retragere fafd de aliniament: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distantd minima egald cu jumatate
din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3 m;

- refragerea faid de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distanta minima egalad cu
inltimea cldirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé existd acces direct la drumuri
publice. Accesul pe parcela se realizeaza din strizi de interes local (circulatii publice): str. Borhanciului si strada
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Theodor Pallady. Pe o parcela se pot prevedea unul sau dous accese auto si unul sau doud accese pietonale, in functie
de necesitati.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-
se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG; _

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. S_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invatdmant si cercetare, functiuni
de sinatate si asistentd sociald, functiuni de cult;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd : Inaltimea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. Iniltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m; (1-2 S)+P+3E;

- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament : min. 5 m fata de str. Borhanciului si min. 4,5 m fata de str. Theodor Pallady;

- retragerea fatd de limitele laterale nordicd si nord-vesticd: min. 6 m si min. 5 m, conform plangei U5, Reglementdri
urbanistice;

- circulatiile, accesele: Accesele auto si pietonale se realizeaza din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

-U.T.R. S_Va — subzonii verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat
- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajarii peisagere;
- indicatorii urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;
- indiltimea maximd admisd: Heornisd — maxim 4 m, regim de inaltime P;
- retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 3 m;
- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada Theodor Pallady;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vpr si U.T.R. Ve.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de urbanism din 13.04.2022. se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
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fn conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 434867/446/26.07.2021 emis
pentry PU.Z. avéand in vedere Hotérérea Comisiei de sistematizare a circulatiei nr. 334224/2021 s-a avizat cu
urmitoarele conditii:

_ a. Autorizatiile de construire, altele dect cele pentru realizarea retelelor edilitare, a retelei stradale
aferentd P.U.Z, a spatiilor comerciale §i a celor medicale se vor elibera numai dupd realizarea lucririlor
preconizate pand in anul 2027 la centura metropolitand, accesul spre nodul rutier al strazii Borhanciului cu
centura, largirea strizii Borhanci spre intersectie, respectiv reamenajarea §i largirea intersectiei str. C-tin
Bréncusi-Fagului-Romul Ladea-Borhanci pentru giratie cu cale inelard de 2 benzi carosabile.

b. Va fi modernizati/asfaltata strada ,,A” propusi prin P.U.Z. cu litimea de 9 m (6 m carosabil, doud
trotuare de 1,5 m, respectiv a bretelelor de acces dinspre str. Borhanci),

Strada Theodor Pallady, va fi modernizatd (adusa la strat de uzurd) pe toata lungimea frontului la stradd a
terenului studiat, reglementati conform plansei U5- Reglementari urbanistice, la iesirea in strada Borhanci se vor
realiza trei benzi carosabile (2 de iesire, 1 de intrare) i 2 trotuare cu latimea de minim 1,5 m fiecare.

Va fi reorganizati si reamenajatd str. Borhanci intre pod si str. Theodor Pallady cu largirea partii
carosabile pentru realizarea unei benzi pentru virajul la stanga, va fi realizatd alveola de transport in comun
pentru sensul de venire spre oras, va fi relocata trecerea de pietoni din pozitia existenta de pe str. Borhanci cu str.
Theodor Pallady in cealaltd parte a intersectiei.

Va fi intocmit proiect de specialitate pentru toate lucrrile de amenajare impuse.

Toate lucririle de amenajare impuse vor fi realizate anterior emiterii autorizatiei de construire a spatiului
comercial si a celei cu functiune de sanatate.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Borhanciului, strizii Theodor Pallady si aleii de interes
local cu nr. cad. 286028, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiilor de construire, iar pdnd la receptia constructiilor vor fi transferate in domeniul public, cu
titlul gratuit suprafetele de teren aferente strézii Theodor Pallady si strizii Borhanciului (conform propunerii din
plansa UO7- Proprietatea asupra terenurilor).

Suprafata de teren adiacentd paraului Becas, incadrata in U.T.R. Vpr si U.T.R. Ve, va fi dezmembratd din
parcela initiald, inscrisd in CF cu titlu de ,spatiu verde”, amenajatd in baza unui proiect de specialitate si
transferats in domeniul public, cu titlu gratuit (comform propunerii din plansa U07- Proprietatea asupra
terenurilor), anterior receptiei constructiilor din U.T.R. Liu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexaté si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3820 din 12.09.2018. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, si prelungit pand la data
06.06.2023. Avizele arhitectului sef nr. 131 din 14.07.2022. si nr. 264 din 19.12.2022 isi pierd valabilitatea odata
cu emiterea noului aviz.

armen-Emilia Cotofan (&’2 o

Achitat taxa de 13 lei, Sonform Chitantei nir. .....cooeveveeeseenenens iTLss saneonseonsosizissssssisussmsvess




