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MEMORIU DE PREZENTARE — SINTEZA

CAPITOLUL | — INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: | Ansamblu urban Science Campus Cluj (CLAS Centre for life, art and science,
Piatd urbana si campus universitar Babes Bolyai)

Amplasament: Strada Tiberiu Popoviciu F.N., Municipiul Cluj — Napoca, Judetul Cluj

Beneficiar: Municipiul Cluj — Napoca si Universitatea Babes Bolyai

Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Data elaborarii: 2022-2023

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal
Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Municipiul Cluj — Napoca si a
Universitatii Babes Bolyai, care prin concurs public si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de
proiectare pentru Plan Urbanistic Zonal, Studiu de fezabilitate si operatiuni cadastrale — Science Campus
Centre (CLAS Centre for life, art and science, Piata urbana si campus universitar Babes Bolyai). Prin aceasta
documentatie de urbanism se doreste reglementarea zonei cu urmatoarele obiective:

- Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viata, arta si stiintd, Piata
urbana si Baza Sportiva) ;
- Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de Matematicd — Informatica, cdmine pentru studenti si

InfoBioNano for Health).

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica,
detaliatd a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele,
actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiatd (PUZ-ul reprezinta o faza premergatoare
realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizdndu-se etapizat in timp, in functie de fondurile
disponibile).

Tn urma unei analize critice a situatiei existente (privind utilizarea functionald actuald, detin&torii si
regimul juridic, echiparea edilitard), a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare se vor
formula reglementdri noi, scopul final al implementarii lor fiind realizarea unei zone de cercetare, inovare,
educatie si stiintd. Noile reglementari urbanistice le vor modifica pe cele anterioare prin completarea
functiunilor existente cu unele noi, in vederea realizarii obiectivelor mai sus mentionate.
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Cartierul Lomb reprezinta la nivelul orasului Cluj-Napoca o zona periferica, in curs de dezvoltare, cu
potential (planificat) de zona stiintifica (educare, cercetare, inovare). Aceasta zona joaca un rol important
in reputatia si caracterizarea orasului, cunoscut pentru evolutiile sale exponentiale pe partea stiintifica,
economica si high tech.

Zona de reglementare a fost stabilita pe limite cadastrale, rezultand o suprafatd de aproximativ 85.034
mp, luand in considerare delimitarea fizica descrisa de cdtre beneficiar:

- la N: Str. Tiberiu Popoviciu,

- la NE si E: proprietdti private,

- la S si SE: terenuri din extravilanul localitatii,

- la NV si SV: terenuri cu urmatoarele numere cadastrale: 317520, 317521, 317522, 317523,
317524, 317525, 317526, 317527, 317528, 317548, 317547, 317616, 317615, 317613.

Pentru prezentul amplasament a fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 2904 / 15.11.2022.

Scopul elaborarii PUZ

a) Analiza situatiei existente a teritoriului administrativ in vederea identificarii disfunctiilor existente la
nivel local;

b) Stabilirea directiilor, prioritdtilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare urbanistica
a localitati;

¢) Utilizarea rationald si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor propuse;

d) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;

e) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

f) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;

g) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea terenului din zona
studiata.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionald a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd, daca acesta
exista in zona studiata;

masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca
acestea exista in zona studiata;

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului.
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1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Cluj;

Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de crestere (PC) Cluj-Napoca — Zona
Metropolitand Cluj 2009--2015;

Planul de Actiune pentru Energie Durabila (PAED) oras Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 4/2013;
SIDU (Strategia integratd de Dezvoltare Urband) Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 1/ 2022;

PMUD (Planul de Mobilitate Urband Durabild) 2021-2030 Cluj-Napoca;

PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018;

PUZ modificare trama stradala din zona studiatd prin PUZ Cartier Lomb — parcelare teren pentru
construire, abrobat prin HCL 167/2014, aprobata prin HCL 464/03.12.2014;

PUZ — dezvoltare laborator de cercetare pilot pentru testarea in conditii reale a eficientei energetice
— Cartier Lomb, aprobata prin HCL 38/06.02.2019;

PUZ str. Oasului, cartier Lomb, aprobata prin HCL 5/20.03.2012;

PUD — Centru T.E.A.M. — Zona Metropolitana Cluj, de sprijinire a afacerilor, Cluj-Napoca, aprobata
prin HCL 5/20.03.2012;

Procedura de informare si consultare a publicului, aprobata prin HCL nr. 153/ 10.04.2012;
Certificatul de urbanism nr. 3527/ 25.11.2021 cu scopul elaborarii unui plan urbanistic zonal pentru
concurs de solutii pentru construire Science Campus CENTRE (Clas centre for life, art and science),
Piata urbanad si campus univeristar Babes Bolyai;

Certificatul de urbanism nr. 2904 / 15.11.2022 cu scopul elaborarii PUZ, SF si operatiuni notariale
pentru ansamblul urban Science Campus Cluj;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Studiu topografic;

Studiu geotehnic;

Studiu circulatii;

Studiu WGS — Determinarea in sistemul geodezic WGS-84 a coordonatelor punctelor de detaliu si
incadrarea lor in harta de obstacole pentru Aeroportul International Avram lancu Cluj—Napoca (daca

va fi cazul).

Date statistice

Documentatiile cadastrale ale zonei;
Date culese de proiectant din teren;
Date obtinute de la beneficiar.

Baza topografica

Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe

baza masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de

cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.l., de cdtre o persoana specializata Tn domeniul

cartografiei si geodeziei.
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Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

La baza elaborarii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat
ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei
studiate.

Legislatia aplicata

Documentatia are la baza urmatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Roméaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea
nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in
extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicad

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicg;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
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Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;
Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localitatilor;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta- 20 octombrie
2000;

Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

Hotardrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

Procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata cu HCL nr. 153/ 10.04.2012;
Necesarul de parcaje conform RLU aferent PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018;

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Caracteristicile zonei, relationate cu evolutia localitatii

Cartierul Lomb reprezinta la nivelul orasului Cluj-Napoca o zona periferica in curs de dezvoltare, zona
este Tn curs de urbanizare, densitatea construita fiind scazuta, fiind caracterizata de functiunile, specifice
unei zone peri-urbane, in care se amesteca locuirea individuala cu activitati rurale (agricultura si cresterea
animalelor) si cu mici ateliere de productie sau reparatii, terenuri virane si noi investitii in cercetare, inovare
si industrii creative.

Elementele sale distinctive sunt:

- Resursele de terenuri libere;

- Accesibilitate buna — legatura directa (prin str. Tiberiu Popoviciu) la DJ 109A;

- Accesibilitatea la Aeroportul International Cluj (transport public/ personal) —aprox. 20 km;

- Proximitatea gdrii Cluj-Napoca si Clujana, ambele la aproximativ 5-6 km distanta —1a'S;

- Vecinatatea unor functiuni ce sustin si intaresc caracterul inovator, stiintific si economic al zonei:
CREIC — Centrul Regional de Excelenta pentru Industrii Creative si TEAM-Technology, Evolution,
Entrepreneurship and Microenterprises;

- apartententa intr-un pol tehnologic si stiintific in curs de dezvoltare ce deserveste zona
Metropolitana Cluj-Napoca.
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Potential de dezvoltare

Elementele care avantajeaza dezvoltarea caracterului dorit al zonei si care potenteaza caracterul de
metropola al orasului Cluj-Napoca prin inovare, cercetare si digitalizare, sunt:

- accesibilitate sporita: proximitate DJ 109A, apropierea de DN1, care conecteaza zona cu mun.
Bucuresti si cu restul regiunii de NV a tarii, proximitate de A3;

- amplasarea favorabild in cadrul regiunii de dezoltare nord-vest, fiind strabatut de principalele drumuri
nationale si europene;

- apartenenta la unul din cele doua localitdti de rang 1 din regiunea de dezvoltare NV: Cluj-Napoca si
Oradea;

- rezervele de teren liber;

- infrastructura in curs de dezvoltare;

Situarea terenului ce a generat prezenta documentatie de tip PUZ in zona Lomb, este inclusa in strategia
Municipiului Cluj Napoca pentru o dezvoltare de infrastructura extinsa si puternicd pentru educatie, cercetare,
inovare si transfer tehnologic, face ca potentialul de dezvoltare sa fie unul imens. Zona va deveni un pol
stiintific si de inovatie, iar investitia propusa nu poate decat sa sustind si intdreasca acest viitor pol.

2.1.Tncadrarea in localitate

incadrarea zonei in raport cu intravilanul

a o

2 T e SN

\

Incadrare in localitate

Tn raport cu limita administrativ-teritoriald si cu limita actuald a intravilanului, stabilitd prin PUG Cluj-
Napoca aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018, terenul studiat face parte din intravilanul municipiului.

Tn raport cu limita intravilanului aprobat prin PUG 2018, zona analizat3 in prezenta documentatie de
tip PUZ este amplasata la nord, in vecinatatea DJ 109A.
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Legatura Tn teritoriu. Accesibilitate

Cluj-Napoca are o situatie favorizata, fiind un punct sau un nod pentru toate tipurile de transport:
- drum european si national — DN1, DN1C, DN16, E81, E576,

- drumuri judetene - DJ - DJ 103G, DJ 103U, DJ 109A, DJ 105S, DJ 107R;

- cale feratd M300 si M401 si cele 5 gari,

- aeroportul international Cluj,

- autostrada A3 (situatd la vest).

DISTANTE - TIMPI

DESTINATIE
DISTANTE a x ﬁ

1. CENTRU CLUJ 20min | 8 km 1h20" 7km | 41min | 8km
2. GARA CLUJ 13min | 6km | 1h13' | 5,7 km| 26min | 8km

3. GARA CLUJANA 10min | 5.2km | 1h5 | 5km | 35min| 6km
4. GARA CLUJ-NAPOCAEST 18min | 9.8 km 2h 94km | 1h8 | 154km

5. GARA DEZMIR H 19min | 14 km - 128km| 1h21 | 18km
gLﬁEJROPORT |NTERNA.!-|ONAL 25min | 13 km - 12km | 1h 30" | 17 km

Accesul in zona Lomb se face:
- direct de pe DJ 109A prin strada de categoria a llI- a, Tiberiu Popoviciu,
- din DN1 (dinspre Aeroport)- prin DJ 109A (str. Oasului);
- prin Calea Feratd Oradea — Cluj, M300.

2.2. Elemente ale cadrului natural
Relieful®

Teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca este situat din punct de vedere geografic in
culoarul Somesului Mic, la o altitudine de 363 m.

Municipiul Cluj-Napoca este strajuit pe latura sudicd de dealuri care fac parte din Podisul Somesan, a
caror naltime se situeaza in jurul valorii de 700 m. Spre sud, municipiul este dominat de culmea deluroasa a
Feleacului (759 m), iar spre vest se Tnalta Dealul Hoia (507 m).

O notd de originalitate se intdlneste in situatia contactului dintre mai multe unitdti de relief, asa cum
se intdmpla si in cazul teritoriului aferent orasului Cluj-Napoca. Acesta este pozitionat la confluenta Somesului
Mic cu Nadasul, la contactul a trei unitati majore de relief - Muntii Apuseni, Podisul Somesan si Campia
Transilvaniei —imprumutand din caracteristicile fiecareia.

Hidrografia®
Reteaua hidrografica din zona municipiului este dominatd de raul Somesul Mic care strabate teritoriul

administrativ al Clujului de la vest- sud catr est- nord.

Geologia
Orasul Cluj-Napoca fiind dezvoltat pe un substrat litologic complex, unde predomina formatiuni in

alternanta stratigraficd, diferentiate si sub raport tectonic, la care s-au addugat manifestarile variate ale

1 Sursa: Memoriul General din componenta PUG Municipiul Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018
2 Sursa: Memoriul General din componenta PUG Municipiul Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018
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agentilor externi, din pliocen si cuaternar, a facut posibild diferentierea a patru unitati geomorfologice
teritoriale, fiecare cu mai multe subunitati specifice stabilite pe baza modului diferentiat al eroziunii fluviatile
si al proceselor de modelare a versantilor: Dealul Lomb si Dealul Sfantu Gheorghe, Culoarul Somesului Mic,
Culoarul Nadasului, Bazinul hidrografic al paraului Valea Calda

Au fost stabilite sase clase de probabilitate de producere a alunecarilor de teren, dupa cum urmeaza:
practic zero, redusd, medie, medie-mare, mare, foarte mare.

- clasa cu probabilitate medie-mare este reprezentativa pentru versantul drept al Culoarului Somesui
Mic, pentru Dealul Cetdtuia, Dealul Lomb si Dealul Sf. Gheorghe;

Situl analizat ce a generat prezenta documentatie de tip PUZ se afla in zona Dealului Lomb.

Clima

Clima teritoriului Cluj-Napoca este moderat continental. Conditiile climatice generale ale orasului Cluj
reflectd, Tn mare parte, specificul climatului regiunilor de dealuri din sectorul vestic al tarii.

Temperatua. Din datele de observatie rezultd ca la Cluj temperatura maxima absolutd, din ultimele
decenii, a fost 35.5 °C inregistrata la 12 august 1961, iar temperatura minima absolutd a fost — 34.2°C
Tnregistratd la data de 23 ianuarie 1963. Zilele cu inghet, insumeaza anual, in medie, 123.9 zile ceea ce
reprezinta 34% din totalul zilelor dintr-un an.

Precipitatii medii lunare si anuale — Statia Meterorologica (in mm)

Numarul de zile cu precipitatii, adicd acele zile in care cantitatea de precipitatii cazutd sub diferite
forme a fost 20.1 mm, se ridicd anual, in medie, la 139.3 zile ceea ce formeaza 38.2% din totalul zilelor dintr-
un an. Durata medie a intervalului cu strat de zapada la sol atinge anual 57.2 zile, cu numarul cel mai ridicat
in lunile de iarna.

Vanturile

Valoare medie anuald, multianul3, a presiunii atmosferice la Cluj este de 972.7 mb, ceea ce raportata
la nivelul marii reprezintd 1016 mb, deci cu circa 3 mb mai ridicatd decat valoarea presiunii normale.

Pe teritoriul administrativ al Clujului, predominad vinturile din sectorul vestic, cu componenta principala
nord-vesticd a cirei frecventd medie anuald este de 12.8%. In ordine descrescand3 urmeaza frecventele din
sectorul nordic, estic si sudic, iar valoarea calmului este de 45.4%.

Harta climatica
, 15000000

75 100km

Provincia de clima
‘continentald moderatd cu caracter cortinental
cuinfiuen(d ocsanic ™l prananat

3 Climd muntoash |
i de campie

Clima litoralubsi
maribm

77| Varsany expus atveciel massior de 3o vestcs

l:] Varsanl, ad3posti

N T cimamsiunior deprasionars
[T

— he
T Climd cu efect de 1o

- E‘E‘ i~
)

= Limita dinkre provncill clmatice

— — Limita dintre pnwtun cimasce

Frecvenia medie a vartului pe directi
(%) Scara Tmm=2%
——=  Dwecta vanturbor dominante

Tinusturile climatice al:

| Deshrilor 5i piemonturior vestioe
Il Podigului Transivaniel

Il Podisuls Mokdovei

IV Subcarpailor

VIl Lisorabulul martm

Vinturi neregulats:
. Crivatul — Vantul Negry
e Austrud — Nemira

Ballarelud — Cogava

Harta climaticd a Romdniei
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2.3. Circulatia
Circulatia rutiera

Amplasamentul se afld adiacent strazii Tiberiu Popoviciu.

Trama stradala este in curs de constituire, strazile fiind actualmente dezmembrate sau implementate
doar pe teritoriul PUZ-urilor aprobate anterior Tn zona, aprobate in 2012, 2014 si 2019. Se identifica, astfel,
trei situatii:

- strazi amenajate, asfaltate recent;

- strazi neamenajate, cu pietris / pamant, care urmeaza a fi asfaltate;

- drumuri intabulate, nerealizate fizic pe teren, care de asemenea, urmeaza a fi asfaltate.

Profilul strazii Tiberiu Popoviciu existent are in prezent un gabarit de aproximativ 33,00 m compus din
14,00 m carosabil, sensurile de mers fiind separate de un spatiu verde de 1,00 m, perimetral circulatiei
carosabile fiind amplasate pe fiecare parte trotuare de cca. 3,00, urmate de spatii verzi generoase cuprinse
intre 5,00 si 7,00 m pana in limitele de proprietate.

Conform PUG Municipiul Cluj — Napoca profilul strazii Tiberiu Popoviciu este reglementat conform
imaginii de mai jos. Amplasamentul se afla adiacent strazii Tiberiu Popoviciu, profil tip Il G - 25m conform PUG,
respectiv: cu patru benzi de circulatie, fiind prevazut cu partea carosabila de 13m (4x3,25m), parcari laterale,
piste pentru biciclete, si trotuare cu latimea de 2x2,5m, dupa cum urmeaza:

I1.G| 25m- zona rezidentiala / mixt / activitati |

v B viP viP B T
4200 150, 250 4

25.00 +

4

I [

I |

c c
250 ,1504 2.00 , 6.50 B 6.50

Strada Tiberiu Popoviciu asigura legdtura la est cu Strada Oasului (dum judetean DJ 109A), care leaga
situl de centrul orasului, de gara si de aeroport. Tot DJ 109A face legatura si cu E81, DN 1 si E 576.

Profilele reglementate prin PUG Cluj-Napoca (aprobat prin HCL 579/06.07.2018) propun trotuare de
2,50 m, pista de biciclete de 1,50 m si spatii verzi / stalpi de iluminat/ parcari de 2,00 m.

Accesul principal se realizeaza in prezent din Str. Tiberiu Popoviciu, chiar daca acesta nu este amenajat.

Starea drumurilor

Tn zona Lomb se identificd drumuri atat in stare bun3, cat si nesatisfictoare.
Stradzile recent implementate sunt intr-o satre foarte bund, dispun partial de piste de biciclete si de
spatii verzi adiacente bine amenajate. Acestea sunt cele care fac legatura cu restul orasului.
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Strazile aflate in stare nesatisfadcdtoare sunt cele neamenajate, in afara zonei de studiu a prezentului
P.U.Z., din pietris sau pamant care asigurd accesul la locuintele individuale nou construite in zona.

Transport in comun

Zona reglementata este, in prezent, nedeservita de transport in comun. Cea mai apropiata statie se
afla la aproximativ 1,3 km de situl ce a generat prezenta documentatie de tip PUZ.
Autobuzele din zona sunt:

- 39 (P-ta Mihai Viteazul- Valea Chintaului)
- 39L (P-ta Mihai Viteazul- Catun)
- M37 (Gara Mica- Feirudeni)

Parcdrile
Parcadrile din zona studiata sunt dispuse in interiorul incintelor private si pe domeniul public, de-a

lungul strazii Tiberiu Popoviciu in zona PUZ-ului aprobat prin HCL 5 din 20.03.2012.

Trasee de ciclism / Velo

Orasul Cluj-Napoca dispune de o retea de piste de biciclete. Tn zona analizatd, profilul stradal este
reglementat cu pista de biciclete dispusa stanga-dreapta, fata de axul drumuluui.

Situatia existenta n tren asigura totusi o singura bandd pentru biciclete si aceasta incompletd,
deservind doar parti din strada Tiberiu Popoviciu, in zona spalatoriilor auto.

Calea ferata - Circulatia feroviara

Municipiul Cluj-Napoca are conexiuni feroviare directe cu toate orasele principale din Romania,
Intretinute de compania nationald de transport feroviar de calatori CFR si doua trenuri internationale, Thsa nu
constituie un nod feroviar propriu-zis. Infrastructura feroviara este invechita (calea ferata Cluj-Napoca -
Oradea este neelectrificata).

Zilnic prin gara centrald a municipiului tranziteaza 109 trenuri de cél&tori si 10-12 trenuri de marfé. in
anul 2009 prin gara orasului au trecut peste 8 milioane pasageri. Orasul dispune de doua gari secundare: Gara
Mica Cluj-Napoca (situatd in imediata apropiere a Garii Centrale) si Cluj-Napoca Est.

Zona analizatd nu se afla in imediata vecinatate a unei gari sau a liniilor de cale feratd, dar are asigurata
legdtura cu acestea facil prin infrastructura de transport. Cele mai apropiate gari sunt Gara Cluj (centrald) si
Gara Clujana, aflate la aproximativ 6 km. Ambele pot fi accesate atat prin transport personal sau public.

2.4. Ocuparea terenurilor
Caracteristicile functiunilor din zona

n prezent, amplasamentul este liber de constructii.

Zona este in curs de urbanizare, densitatea construitd fiind scazuta, iar functiunile, sunt specifice unei
zone peri-urbane, in care se amesteca servicii, locuire individuald cu activitati rurale (agricultura si cresterea
animalelor) si cu mici ateliere de productie sau reparatii.

Sunt de mentionat urmatoarele activitdti ce se desfasoard in imediata vecindtate a sitului studiat:
educatie, inovare, transfer tehnologic, industrii creative.
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Relationari intre functiuni

Zona este unain curs de dezvoltare, functiunile actuale fiind bine relationate intre ele. Actual, nu exista
disfunctionalitati create prin aldturarea activitatilor prezente Tn zona, exceptie fiind constructia din vecinatatea
esticd a amplasamentului studiat, dar aceasta este in curs de relocare / demolare.

Gradul de ocupare

Se poate apecia cd densitatea din zona este una scazutd. Aproximativ 30% din terenuri sunt ocupate cu
constructii.

Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu sunt Tnscrise Tn Lista
Monumentelor Istorice 2015 si nu se afld in zona de protectie a unui monument.

Aspecte calitative

Constructiile din vecindtatea zonei sunt de doua feluri:
e intr-o stare foarte bung, realizate prin investitii majore, cu materiale de calitate si o plastica
arhitecturala placuta, atractiva, specifica zonelor inovative, de birouri, de cercetare;
e in stare de degradare: terenul din vecinatatea estica este ocupat de o cladire in stare de degradare
avansata.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona Lomb reprezinta un nucleu de dezvoltare si inovatie. Aceasta se inscrie in strategia Municipiului
Cluj Napoca pentru a dezvolta o infrastructura extinsd si puternica pentru educatie, cercetare, inovare si
transfer tehnologic care sa aduca impreund diversii actori urbani interesati (din sistemul de educatie,
cercetare, din mediul economic, cel antreprenorial, din societatea civila si administratia locald). Zona are toate
premisele sa devind o zonad economica importanta la nivelul orasului, al judetului si chiar al regiunii in care se
afla.

Asigurarea cu spatii verzi

n prezent singurele spatii verzi publice sunt cele de aliniament, aferente trotuarelor si scuarurilor verzi
publice, nefiind amenajate altele.

Principalele disfunctii:

Functiuni:

- Zonele agricole din intravilan sunt disfunctionale in perspectiva dezvoltarii zonei cdtre un centru de
inovare, dezvoltare, educatie si stiinta.

- Lipsa unor dotdri minime pentru a putea sustine dezvoltarea unui Centru de Stiinta (Science Campus)

Circulatii

- Unele strdzi sunt neasfaltate, cu pietris sau pamant;

- Profilul propus pentru Strada Tiberiu Popoviciu in PUG, nu este respectat in situatia existenta pe teren;
- Unele drumuri sunt doar intabulate, dar nerealizate fizic pe teren;

- Lipsa unor conexiuni alternative precum autobuze, tramvai, tren, etc.

- Lipsa unei trame stradale si a unor trasee ce pot sustine dezvoltarea clard a zonei.
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Spatii verzi
- Zona reglementata este lipsitda de vegetatie organizata in gradini sau mici spatii publice. Actual,
singurele zone verzi sunt reprezentate de spatiile de aliniament aferente circulatiilor publice.

Echipare edilitara

Parcela care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. beneficiaza de acces direct la retele tehnico-
edilitare din zona (apa-canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii si fibrd optica).

Ocuparea terenurilor

Constructiile existente cu functiuni agricole sunt edificate fara un regulament clar, ceea ce conduce la
un aspect general dezordonat, de imagine necoerenta.
Terenurile libere de constructii ocupa 80% din zona reglementatd.

2.5. Echipare edilitara
Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize de
specialitate, din acestea urmand sa aflam atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care zona
de reglementare, respectiv solutia propusa trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente. Au
fost depuse documentatii pentru obtinerea avizelor in legdturad cu:
- alimentarea cu apa,
- canalizare,
- alimentarea cu gaze naturale,
- energie electricg,
- telecomunicatii.
Racordarea si dimensionarea retelelor edilitare se va face In conformitate cu normativele in vigoare si
functiunile propuse prin prezentul PUZ.

2.6. Probleme de mediu
Se va studia in continuare gradul de poluare al zonei rezultat ca urmare al:
- transportului rutier;
- amplasarii functiunii adiacente sitului in partea esticd a sitului (fosta ferma);

2.7. Optiuni ale populatiei
atiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea

Optiunile popu
P.U.Z.-ului. Metodele si instrumentele specifice prin care se va asigura consultarea tuturor actorilor urbani
implicati vor fi in conformitate cu prevederile procedurii de informare si consultare a publicului, aprobata prin
HCL nr. 153/10.04.2012;

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai
si fixarea fortei de munca locale.
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CAPITOLUL IIl - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Tn cadrul procedurii PUZ sunt in curs de elaborare o serie de studii care vor fundamenta reglementérile

urbanistice:

Ridicare topografica

Pentruintreaga zond reglementata prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topografica de catre o persoana
autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate 1n sistemul national
de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Tn urma prezentului studiu, in baza unei documentatii specifice se vor obtine urméatoarele:

- Avizul de incepere a lucrarii, cu mentionarea suprafetei oficiale a suprafetei ce face obiectul P.U.Z,;
- Proces verbal de receptie, care va contine tabelul de coordonate stereo 70 a limitei propuse a

prezentului P.U.Z.

Studiu geotehnic?

Studiul geotehnic realizat in faza concursului de idei desfasurat de Primdria mun. Cluj-Napoca, in
parteneriat cu OAR. Acesta a fost realizat pe baza a patru foraje, din care doua (F2 si F4) pe parcela care face
obiectul concursului si alte doud (F1 si F3) pe parcelele invecinate.

Au fost identificate urmatoarele categorii granulometrice: argila prafoasa nisipoasa, argila nisipoasa
prafoasa, nisip argilos, nisip, Marne, Gresii. La data efectuarii lucrarilor de prospectare nu s-au pus in evidenta
fenomene dinamice active.

Apa subterand — Apa a fost interceptatd in cadrul lucrdrilor de foraj la adancimea de 7,170 m pentru
F1, 6,90 m pentru F2 si 7,00 m pentru F3.

Adancimea zonei de Tnghet - Climatul de tip continental moderat al zonei impune, conform STAS
6054/77, coborarea talpii fundatiei sub adancimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta
este de ~0.80 -0.90 m.

Zona seismicd - In conformitate cu reglementdrile tehnice ,Cod de proiectare seismicd — Partea 1 —
Prevederi de proiectare pentru cladiri” indicativ P100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru
proiectare, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani si 20%
probabilitatea de depasire Tn 50 de ani, zona studiata are: - coeficientul ag egal cu 0.10 g;

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza definitiv in categoria geotehnicda 2, cu risc
geotehnic moderat. incadrarea s-a ficut conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074 — 2014.

Conditii de fundare — O adancime de fundare > de 4,50 m pentru F1, 5,70 pentru F2, 6,50 pentru F3 si
1,50 m pentri F1 (fatd de cota terenului natural).

3 Studiu Geotehnic nr 362/ 2020 Privind amplasamentul din Zona Dealul Lombului, Cluj-Napoca, Judetul Cluj, realizat de S.C. SOIL TESTING S.R.L. CLUJ
NAPOCA (Ing. Ali Ghebech) - Sef profil incdrcdri Ing. Geolog Stefan Apopei
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Recomandari si concluzii ale studiului geotehnic (Faza Concurs):

Se va opta pentru un sistem de fundatii tip radier general,

Se vor executa drenuri;

Se vor executa ziduri de sprijin cu piloti ncastrati in stratele de Marna sau Gresie;

Deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie sa depaseasca limita admisibila pentru tipul de
constructie;

Fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat sa aiba capacitatea de a transmite si repartiza uniform si in
deplind siguranta efortul la care este supusd de catre partea de suprastructura (constructia superioard);
adancimea de fundare trebuie sa corespunda normelor, adica fundatia sa nu fie afectatd de inghet, de
umflarea sau contractia solului sau de afdnarea acestuia.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament siin sapaturile de fundare, se vor avea in vedere lucrari
de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sdpaturilor si turnarea betoanelor;

O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite din deteriorarea retelelor
edilitare;

Zonele nebetonate vor fi inierbate;

Se va solicita prezenta geologului in vederea intocmirii procesului verbal privindnatura terenului de
fundare.

Tn prezent este in curs de elaborare un nou Studiu geotehnic pentru fazele PUZ si SF, ce va prezenta o

situatie detaliata privind modul de amplasare a constructiilor in raport cu particularitatile geotehnice.

Studiu de fundamentare privind circulatiile si cdile de comunicatie

Calculele de trafic si dimensionarea strazilor si arterelor se va realiza luand in considerare situatia

existenta a sistemului de circulatie din zond, situatia reglementatd prin documentatii valabile de urbanism si

parametrii maximali propusi de proiectantul PUZ-ului.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism (aprobate / in curs de aprobare)

Documentatii de urbanism aprobate anterior in zond
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Nr. An
Nr Nume documentatie | Amplasament Cadastral Beneficiar Suprafata HCL aprobat Status
11 Zonals_A - Primaria Clui -
. rimaria Cluj-
1.2 PUG Cluj Zona Uemm - Napoca - HCL nr. 579 din 2018 aprobat
13 Zona U/ PUZ Lomb | - - 06.07.2018
PUZ- dezvoltare
laborator de NC
cercetare pilot .| S.C. CLUJ )
2 pentru testarea in zona Cartier Lomb 322856 5i INNOVATION 27.200 mp HCL nr. 38 din 2019 aprobat
s NC 06.02.2019
conditii reale a PARK S.A.
- . ) 322857
eficientei energetice
- Cartier Lomb
) str. Oasului, vest, Primaria Cluj- HCL 5 din
3 PUZ str. Oasului Jona Cartier Lomb Napoca 106.786 mp 50.03.2012 2012 | aprobat
PUD — Centru
T.E.A.M. —Zona
Metropolitana Cluj, str. Oasului, vest, Primaria Cluj- HCL 5 din
4 de sprijinire a zona Cartier Lomb Napoca 106.786 mp 20.03.2012 2012 aprobat
afacerilor, Cluj-
Napoca
P;Jrztzeizrrtelet;i:b ) zona Cartier Lomb Primaria Cluj- HCL 464 din 2014 | aprobat
P ) Napoca 03.12.2014 P
5 pentru construire - -

P.U.G. Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018

Conform PUG Mun. Cluj - Napoca, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014, in vigoare, amplasamentul

este incadrat in zona UTR U/ PUZ Lomb, cu urmatoarele prevederi:

Caracterul zonei

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un P.U.Z. este Unitatea Teritoriald de Referintd.
Prin P.U.Z. se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservdrii
coerentei dezvoltdrii.

Alte mentiuni

KXL STUDIO S.R.L.

Amplasamentul se afld in intravilanul municipiului Cluj- Napoca, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Parcela care face obiectul concursului beneficiazd de acces direct la retele tehnico- edilitare din
zond (apd-canalizare, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii si fibrd opticd).
Amplasamentul vizat se afld intr-o zond cu risc mare / foarte mare de alunecdri de teren;
Amplasamentul vizat intrd intr-o zond cu servituti aeronautice fatd de Aeroportul International
“Avram lancu”;

Cod: KXL STUDIO - F 04 12
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Incadrare in PUG — Plansa Reglementdri urbanistice — UTR
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Str. Tiberiu Popoviciu, FN; 5=84.825 mp

Incadrare in PUG — Plansa Reglementdri urbanistice — Zonificarea teritoriilor intravilane
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PUZ aprobat prin HCL nr. 167 / 2014, modificat prin HCL nr. 464 / 2014

Conform PUZ elaborat anterior, terenul este incadrat in subzona L3al — subzona locuinte unifamiliale

mici (S, D) P+M niveluri situate in noile extinderi (cartier Lomb), cu urmatoarele prevederi:

Utilizari admise

se vor autoriza lucrdri de constructii care au ca efect construirea unor locuinte unifamiliale mici
de max. (S,D) P+M niveluri, in regim de construire izolat, cuplat, cu conservarea si protectia
mediului inconjurdtor;

L3al locuire in clddiri cu regim de indltime (S,D) P+M — realizare de alei, accese si parcdri in
incinte si cu modernizarea cdilor de acces prevdzute in P.U.Z. Lomb;

loturile cu suprafete mai mare de 500 mp vor putea avea fie functiunea de locuire, fie
functiunea de institutii si servicii

Utilizari admise cu conditionari

se vor lua in calcul CUT la o suprafaté desfdsuratd pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent, CUT = 0.6 ADC / mp teren;

executarea de constructii si amenajdri pentru locuinte ;

la subsoluri sau demisoluri rezultate in functie de morfologia terenului, se vor amplasa cu
precddere doar spatii tehnice aferente locuintelor.

Utilizari interzise

constructii de locuit colective;

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 100 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane sau mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22:00
si/ sau produc poluare;

spatii de productie, depozitarea sau prestdri servicii care ar putea produce fum, zgomot, praf,
vibratii, gaze toxice, iritante sau orice substante poluante;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu) prin utilizarea incintei pentru depozitare
sau productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

amplasarea de constructii cu caracter agricol — anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie sau subzistentd;

excavdri, decopertdri, modificdri de albii, tdieri de arbori si arbusti;

activitdti care necesitd trafic intens sau trafic greu;

depozitare en gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

activitdti productive care utilizeazé pentru productie si depozitare terenul vizibil din circulatii
publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrdri de terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
sd impiedice evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
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Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Inéltimea constructiilor de locuit va fi de requld de (S,D) P+M.
Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)

POT max = 35%.
Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)

CUT max = 0,6 ADC/ mp. teren.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Fiind amplasatd intr-o zona cu diverse pante, in zonificarea PUZ-ului s-a tinut cont de diferentele de
Tnaltime si de perspectivele favorabile.

Concept: Insula urbanitatii este compusa Intr-un mod nou, pe principii clasice, pe doud axe de ghidare
cardo si decumano care se intersecteazd in zona pietei urbane. Aceste doud noi axe au fost tocmai generata
de forma terenului si relatia acestuia cu strada existentd, Tiberiu Popoviciu. Capetele punctelor de inflexiune
genereaza noi perspective primordiale, una provenind din oras si punand n lumind investitia, iar cealalta
directionata catre oras si relieful denivelat al acestuia.

Punctele mai Tnalte ale dealului au fost folosite pentru miezul centrului de cercetare-inovare. De
asemenea, pentru observator.

PERSPECTIVA ASCENDENTA
CATRE PEISAJUL DELUROS

PERSPECTIVA DESCENDENTA
CATRE PEISAJUL DELUROS $I
TERENURILE AGRICOLE

s

Perspectivd cdtre peisajul natural/ agricol
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Perspectivd descendentd spre oras
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3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile vor fi ierarhizate in functie de importanta si rolul lor in interiorul ansamblului, precum si in
functie de legatura lor in context.

Prin prezentul PUZ este reglementata trama stradala interioard, pe suprafata de reglementare a PUZ-
ului, astfel incat sa fie satisfacute nevoile de deplasare ale utilizatorilor si a marfurilor.

Profilele stradale caracteristice sunt:
- Profil 1- 1 —Str. Tiberiu Popoviciu (profil existent si mentinut, cu addugarea in plus a unor trasee pentru
piste de biciclete pe fiecare sens de circulatie):

PROFIL EXISTENT 51 MENTINUT
1-1
STR. TIBERIU POPOVICIU
2
w - w et w
8 ¢ £t W W 2z A B AR 8
b} E d = &% 3 d 2 g
= o s2 | §
S N 3 g S g 5| 2 5
= = £ 3 = A 2
& 7 ) & 5 7 &
— e
-5. E 1.2 7.0 1 1.0 = . 1.2 . T o
50£1a—4— — J10l 70 Lot 1L 7.0 j
I 33.0

- Profil 2- 2 — Stradd propusa partial Tn incinta si perimetral incintei studiate:

PROFIL PROPUS
2-2

ax propus

= =

-3 o @ [

5 3 g 5

= Q (] =

Q g 2 (=]

E S fa] E
k o —

—
—20—F 8.0 +— 20—
120

Sistemul rutier proiectat este dimensionat astfel incat sa raspunda nevoilor urmatorilor 10 ani. Toate
strazile publice vor fi amenajate cu imbracaminte asfaltica.

Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public. Trotuarele
publice vor avea latimea de minimum 1.50 m, astfel Tncat sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati.

Tn carosabil siin spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se vor putea amplasa retele de utilititi, dar
cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere. Executia lucrarilor de infrastructura rutierd se poate face
etapizat, in functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

Accesul auto se va asigura la dimensiuni suficiente pentru camioane, astfel incat sa fie sigura si
eficienta incarcarea si descarcarea marfurilor, precum si manevrele.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii (conform HG 525/1996 — RGU), atat la subsolurile
cladirilor cat si la suprafata terenului amenajat. De asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate
un arbore.

Cod: KXL STUDIO — F 04 12
KXL STUDIO S.R.L. Memoriu de prezentare - Sinteza Editia 1 / Revizia 0

Pagina 26 din 34
1SO 9001 cl. 7.3



lkxt

studio www .kxl.ro

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Principalele functiuni reglementate:

- Center for Life, Art, and Science (CLAS)- CLAS este o institutie noud, proiectata ca un ecosistem de
inovare cu participanti din cadrul institutiilor publice, societatii civile, intreprinderilor private, cercetarii si
educatiei, ca un mediu multifunctional:

- Centru de stiinta si inovare;
- Living lab ce pune cetateanul in mijlocul proceselor de cercetare, inovare si transfer tehnologic
din domeniile STEAM (Science, Technology, Engineering, Arts, Mathematics);

- Piatd urbana - ansamblul contine un nucleu public cu o suprafata de aproximativ 4.800 de mp ce va
gazdui functiuni temporare sau permanente , insa rolul principal al acestui spatiu fiind de a sustine
efervescenta vietii universitare si atrage publicul larg. De asemenea, acest spatiu va fi folosit de CLAS sau de
Universitatea Babes-Bolyai pentru organizarea de evenimente sau targuri de diseminare a cunoasterii
stiintifice:

- Spatiu public amenajat;
- Mobilier urban;

- Mica bazd sportivd- amenajare specifica ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitatii de
educatie fizica si sport:
- Terenuri de sport;
- Baza sportivd acoperita.

- InfoBioNano4Health- va fi un centru comun de cercetare si dezvoltare (Joint Research & Innovation
Center) dezvoltat in legatura cu domeniile regionale de specializare inteligenta, intr-o paradigma de inovare
Quintuplu-Helix:

- Centru de cercetare dezvoltare-inovare- JR& IC (Joint Research & Innovation Center);

- Facultatea de Matematicd si Informatica a Universitatii Babes — Bolyai- Noul sediu al Facultdtii de
Matematicd si Informatica va reuni sali de curs si de cercetare specifice programului, Tnsd pune accentul pe
spatiile comune, destinate colaborarii dintre studenti, cadre didactice si cercetdtori, si deschise elevilor,
antreprenorilor si societatii civile:

- Facultates;
- Observator astronomic si planetarium;

- Camin studentesc - Universitatea doreste edificarea intr-o prima etapa a unui cdmin cu 500 de locuri,
urmand ca ulterior sa isi dubleze capacitatea de cazare.

Subzona functionald propusa se prezinta astfel:

UTR FUNCTIUNE POT max. CUT max. RH / H max.
Zona institutii si servicii publice si de 60% 2,20 35+Ds+P+6E
interes public constituite in (33,00m)
ansambluri independente
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Prescriptiile urbanistice pentru acestea vor fi detaliate in cadrul Regulamentul Local de Urbanism.

Categorii de interventii urbanistice:
- Propunerea unor functiuni noi: stiintifice, inovare, de cercetare, universitare/ educatie, camine
studentesti, baza sportiva, piata urbang;
- Asigurarea accesului printr-un sistem circulatii interioare zonei PUZ.

Tn vederea valorificirii potentialului existent si a inl3turarii disfunctiilor sunt stabilite o serie de
prioritati, dupa cum urmeaza:

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Functiuni
- Terenurile libere neutilizate la potentialul lor real, | - Reglementarea unitard a terenului in
maxim. raport cu contextul local, judetean si chiar
regional.
Circulatii
- Unele strazi din exteriorul zonei de reglementare sunt | - Reglementari privind modernizarea
neasfaltate, cu pietris sau pamant; strazilor existente si realizarea de noi strdzi;

- In interiorul zonei de reglementare nu exista un sistem | - Reglementarea profilelor stradale, conform
de circulatii care sa asigure accesul la viitoarele investitii; | cerintelor Primariei;

- strada principala de acces, str. Tiberiu Popoviciu nu
respecta profilul stradal conform PUG Cluj-Napoca.

Spatii verzi
- Spatii verzi publice insuficiente; - Reglementarea unui procent minim de

- Teren ce dispune doar de vegetatie spontana. spatii  verzi in interiorul zonei de
reglementare;

- Utilizarea vegetatiei Tn propunerile de
arhitectura si in mobilarea pietei urbane

propuse.

Bilantul teritorial existent comparativ cu cel propus se prezinta astfel:

. . . EXISTENT
Utilizare functionald -
Suprafata Procent
Suprafata construita Omp 0%
Teren liber de constructii 85.034 mp 100%
TOTAL 85.034 mp 100%
PROPUS
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Suprafata construita maxima 51.020,40 mp 60 %
Suprafatd minima spatii verzi (pe sol natural) 17.006,80 mp 20%
Suprafata minima circulatii si alte amenajari 17.006,80 mp 20 %
TOTAL 85.034 mp 100%
Situatia comparativd existent — propus:
REGLEMENTAT
SITUATIE ORI & REGLEMENTAT REGLEMENTARI
EXISTELTA — CI.U-.I - CONFORM P.U.Z. PROPUSE PRIN
) ) CARTIER LOMB PREZENTUL P.U.2Z.
NAPOCA
Zona / Subzona /
U.T.R. U/ PUZ Lomb L3al IS_Al
P.O.T. max. X X 35% 60%
C.U.T. max. X X 0.6 2.2
S.C.D. max. (mp) X X 51020.40 187074.80
Rh max. X X (S,D) P+M 35+D+P+6E
X X - 33
H max. (m) ki
Subzona locuinte Zona institutii si servicii
Conform P.U.Z . = S S e s
. unifamiliale mici publice si de interes
. ) aprobat prin HCL nr. . . . . s b
Functiune Teren neconstruit . situate in noile public constituite in
167 / 2014 - cartier ) ) h -
Lomb extinderi - Cartier ansambluri
om
Lomb independente
Suprafata maxima
e 0.00 0% X X 29761.90 35% 51,020.40 60%
construita
Suprafatd minima
spatii verzi pe sol X X 17,006.80 20%
natural
Suprafatad minima
i o X X| 5527210% 65%
circulatii pietonale,
carosabile, spatii 0.00 0% 17,006.80 20%
publice amenajate si
alte amenajari
Suprafata
= 85,034.00 100% X X X X X
neamenajata
Suprafata teren /
U.T.R 85,034.00 100% | 85,034.00 100% | 85,034.00 100% 85,034.00 100%

Retragerile fatd de limita de proprietate sunt conforme cu Plansa 04.01. Reglementari urbanistice —

Zonificare functionala.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
n prezent sunt in curs de obtinere avizele de la detin&torii si administratorii de retele edilitare, in care

se vor transmite informatiile cu privire la situatia existentd a acestora, trasee, capacititi. in urma acestor
informatii primite se va analiza critic situatia existenta, care se va corobora cu prevederile din PUG si cu
propunerile din prezentul PUZ si se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

o Alimentare cu apa:
- modificdri partiale ale traseelor retelelor de distributie existente;
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- lucrdri necesare pentru extinderea capacitdtii instalatiilor de alimentare cu apa la sursg,
tratare si aductiune, unde sau daca este cazul;
- dezvoltari ale retelelor de distributie din zona, daca este cazul;
e Canalizare:
- modificdri partiale ale traseului retele de canalizare;
- Imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare.
e Alimentare cu gaze naturale:
- extinderi ale capacitatilor existente;
- procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.
¢ Alimentare cu energie electrica:
- ingroparea eventualelor retele de linii electrice;
- extinderi sau devieri de linii electrice — joasa si inalta tensiune;
- modernizarea liniilor electrice existente;
- asigurarea necesarului de consum electric in toata zona reglementats;
- propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, daca este cazul;
- propunerea unei retele de iluminat public si modernizarea retelei existente de iluminatului
public in restul zonei reglementate.
e Telecomunicatii:
- ingroparea si extinderea liniilor de telecomunicatii;
- noiamplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc,,
daca este cazul.

La fazele urmdtoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor
ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se refera la aceste categorii de
activitati (inclusiv H.G. 525/96 Art. 13).

3.7. Protectia mediului

La fazele urmatoare ale PUZ-ului se vor stabili masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea
sisa incurajeze dezvoltarea sustenabild a viitoarelor investitii. Prin solutia propusa se sustine calitatea mediului
prin numeroasele amenajdri de spatii verzi si procentul ridicat al acestora, ce vor contribui la asigurarea
microclimatului zonei. Totodata planul urbanistic zonal incurajeaza transportul alternativ, piste de biciclete si
trasee pietonale atractive, animate de functiunile constructiilor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice

Pentru prevenirea riscurilor naturale a fost realizat un studiu geotehnic ale carui recomandari au fost
preluate In prezenta documentatie.
Riscurile naturale si antropice analizate sunt:
- Risc seismic
- Risc de inundabilitate
- Risc de instabilitate
- Risc de eroziune
- Riscul geotehnic
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Recomandari pentru administratia publica locala:
Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.
Pentru constructiile Thcadrate in categoriile de importanta normald, deosebita si exceptionald se va

face verificarea de catre un verificator Af atestat.

Recomandarile specifice zonelor de riscuri naturale si antropice:
n zonele afectate de fenomene de inundabilitate se vor drena zonele de b3ltire a apei si se va ridica

cota terenului Tn amplasament;

Tn zonele cu riscuri antropice la amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita

avizul de la autoritatile apartinatoare;

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Reglementarea urmareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.

3.8. Obiective de utilitate publica

Denumirea lucrarii Categoria de interes
Center for Life, Art, and Science National
Piatd urbana Local
Mica baza sportiva Local
InfoBioNano4Health Regional
Facultatea de Matematica si Informatica (FMI) National
Camin studentesc National

3.9. Consecinte economice ale viitorului imobil
Descrierea investitiei

Prin prezentul PUZ se urmdreste o mai buna valorificare a potentialului economic, stiintific,

educational si de afaceri din orasul Cluj-Napoca prin modificarea reglementarilor urbanistice in vigoare, in
vederea completarii functiunilor existente cu unele noi, care sa sustina caracterul dorit al zonei.

Ansamblul va fi format din cladiri, cu regim variat de indltime, preponderent mediu. Fiind o investitie
de amploare si de o importantd majora acesta a fost impartit in doua obiective, dupd cum urmeaza (cu caracter

orientativ):

Obiectiv 1 — Primaria Municipiului Cluj - Napoca

Obiectiv 2 — Universitatea Babes - Bolyai

Center for Life, Art, and Science (CLAS) — un
centru/muzeu de stiintd gandit ca un laborator viu (living
lab) ce pune cetateanul Tn mijlocul proceselor de
cercetare, inovare si transfer tehnologic din domeniile
STEAM (Science, Technology, Engineering, Arts,
Mathematics). Centrul/muzeul de stiinta va fi o institutie
in subordinea Primariei Municipiului Cluj-Napoca, menita
sa exploreze si sa explice sistemele de viata si
fenomenele asociate si sd atraga publicul larg catre
cunoasterea si dezvoltarea stiintifica;

InfoBioNano4Health — JR&IC (Joint Research &
Innovation Center) / centru comun de cercetare
dezvoltare-inovare al Universitatii Babes-Bolyai (UBB),
integrat bidirectional cu mediul socio-economic regional
in formula open innovation/science, prin care
Universitatea isi va directiona cercetari din domeniile
informaticd-matematica/stiintele cognitive/inteligenta
artificiald/ bio-nanostiinte/stiintele vietii-sanatate spre
dezvoltdri inovatoare in domeniul sanatatii;

Piata urbana — spatiu public suport pentru dezvoltarea
unei vieti urbane comparabila cu cea din pietele orasului
istoric, camerd urbana ce tine impreuna diferitele

Facultatea de Matematica si Informatica (FMI) a
Universitdtii Babes-Bolyai

KXL STUDIO S.R.L.
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functiuni ale ansamblului proiectat si ii mediaza legatura
cu sistemul de transport si cu infrastructura orasului;
Micd baza sportivd — destinata publicului dar accesibila Camin studentesc
si studentilor UBB pentru orele de educatie fizica
prevdzute in programa universitara;

Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Investitia propusa se va realiza la initiativa Primariei Orasului Cluj-Napoca si a Universitatii Babes-
Bolyai, din fonduri publice.

Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publica locald vor proveni din cresterea potentialului
orasului pe plan economic, educational, stiintific, inovativ si de afaceri. Autoritatea publicd va prioritiza si
etapiza investitiile necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Actorii urbani interesati/ implicati vor beneficia de un spatiu nou, calitativ si dotat corespunzator
desfasurarii activitatilor cuaternare ale acestora. Zona va fi totodata imbunatatita din punct de vedere al
imaginii urbane, al accesibilitatii si din punct de vedere al factorilor de mediu.

Prin urmare, investitia doritd va facilita implementarea unei zone inovative care inglobeaza activitati
compatibile si benefic alaturate pentru o dezvoltare mai rapida si integrata a proceselor si a utilizatorilor, pe
diverse planuri: academic, stiintific, sportiv, creativ etc.

Autoritatea publica va prioritiza si etapiza investitiile necesare pentru o dezvoltare coerenta a noului
ansamblu urban.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
Reglementarea prezentului PUZ propune o actualizare a documentatiilor de urbanism din zona, in
raport cu noile nevoi ale orasului si cu noua sa viziune de dezvoltare integrata, sustenabild si inovativa.

Categoriile principale de interventii sunt:

- Infiintarea unui centru/muzeu de stiintd gandit ca un laborator viu (living lab) ce pune
cetdteanul in mijlocul proceselor de cercetare, inovare si transfer tehnologic din domeniile
STEAM (Science, Technology, Engineering, Arts,Mathematics);

- Implementarea unei piete urbane;

- Realizarea unei mici baze sportive;

- infiintarea unui centru comun de cercetare dezvoltare-inovare al Universitatii Babes-Bolyai
(UBB), integrat bidirectional cu mediul socio-economic regional in formula open
innovation/science;

- realizarea unui nou corp al Facultdtii de Matematica si Informaticd (FMI) a Universitatii
Babes-Bolyai;

- implementarea unui camin studentesc;

- completarea functiunilor existente cu unele noi

- alteinterventii punctuale — daca e cazul

Prioritdtile de interventie vor fi definite in fazele urmatoare ale PUZ, dupa stabilirea reglementarilor
necesare implementdrii principalelor investitii.
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Elaboratorul PUZ considerd, in baza analizei multicriteriale realizate, ca propunerea care sta la baza

acestor reglementari este oportuna si benefica pentru zona de implementare, dar si pentru Municipiul Cluj -

Napoca, intrucat aduce imbunatatiri pe urmatoarele planuri:

Economic: - Realizarea unor investitii cu impact puternic asupra imaginii, economiei si
perceptiei orasului Cluj-Napoca;
- Crearea unei zone oportune pentru viitoare dezvoltari comerciale, de stiinta,
educationale, de industrii mici/ creative, sportive, de cercetare, de loisir.

Social: - Prin realizarea centrului/ muzeului CLAS, cetatenii orasului sunt adusi mai

aproape de dezvoltare, tehnologie, stiinta, astfel ajutand la educarea diferitelor
grupuri sociale, dar si la crearea unui sentiment de apartenenta;

- Prin realizarea pietei urbane se incurajeaza interactiunile sociale si formarea
de noi relatii sociale, crearea unei comunitati;

- Prin implementarea obiectivelor specifice UBB Cluj se va potenta accesul la
educatie si va creste numarul specialistilor in domeniile vizate;

- Mica baza sportiva va contribui benefic la dezvoltarea personala si fizica a
cetdtenilor orasului.

- S-au propus numeroase spatii destinate socializarii;

- Noua organizare a spatiului permite realizarea unei game variate de
activitati, rdspunzand diferitelor cerinte ale actorilor urbani.

Accesibilitate si
Trafic:

- Tmbunétatirea traficului in zon& prin implementarea unor masuri rezultate
din studiul de circulatii;
- Completarea sistemului velo al orasului;

Accesibilizarea zonei prin atragerea transportului public;

Crearea de locuri de parcare.

Mediu Tnconjurator:

- Stabilirea unor masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea si sa
incurajeze dezvoltarea sustenabild;

- Potentarea pantei si altimetriei terenului prin propunerile de urbanism si
arhitectura, astfel ncat acestea sa valorifice diferentele de naltime si perspectivele
favorabile;

- Incurajarea utilizarii mijloacelor de transport blande;

- Crearea de noi gradini urbane deschise publicului, amenajate cu arbori,
arbusti si plante decorative — asigurarea unui aer mai curat pentru populatie;

- Utilizarea unor tipuri de plante specifice zonei, care nu necesitd mentenantd
deosebita si consum ridicat de apa.

Imagine urbana:

KXL STUDIO S.R.L.

- Realizarea unor spatii publice atractive;

- Tmbunatatirea peisajului urban;

- Implementarea unor cladirii cu o calitate crescutd a realizarii, arhitecturii si
materialelor.
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Viitorul ansamblu va urmdri modelul urbanistic si peisager celor deja implementate in tarile
occidentale. Tema de proiectare a fost transmisa de catre initiator, iar solutia va fi definitivata pe parcurs, ca
urmare a concluziilor studiilor de fundamentare si a avizelor ce vor fi obtinute din partea institutiilor
competente.

Tntocmit, Verificat,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Urb. lulia Nicoleta Sabau Sef proiect - arh. Andrei Nistor
Urb. Tania Bacale

Urb. Vlad-Andrei Nour
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