CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ' PROIECTAVIZAT
CLUJ-NAPOCA Secretarul genergl al municipiulai

// OZ /f ,02.20273 J’r. Auflo :‘OSCA

HOTARARE

privind trecerea din domeniul public al municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat
al acestuia a imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal nr. 49-51, inscrise in CF

nr. 320818, 320818-C1, 320815, 320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotdrare privind trecerea din domeniul public al municipiului Cluj-
Napoca in domeniul privat al acestuia a imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal nr.
49-51, inscrise in CF nr. 320818, 320818-C1, 320815, 320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca — proiect
din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 52651/ 1/25.01.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 52798/45/30/25.01.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune trecerea din
domeniul public al municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al acestuia a imobilelor situate in
municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal nr. 49-51, inscrise in CF nr. 320818, 320818-C1, 320815,
320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca;

Avéand in vedere Decizia nr. 9258/3.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania §i Sentinta Civild nr. 67/2021 a Curtii de Apel
Clyj, Sectia a Ill-a Contencios Administrativ si Fiscal, in Dosarul nr. 714/33/2020, ramasi definitivd prin
Decizia Civild nr. 5526/2022, pronuntati de citre Inalta Curte de Casatie si Justitie;

Luand in considerare prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 289 alin. (2) si (3) si art. 361 alin.
(2)-(4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, ale art. 5 si 6 alin. (3) lit. ¢) din Anexa la Hotararea
Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru fintocmirea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al
judetelor, precum si ale Hotararii Guvernului nr. 193/2006, Anexa 1', pozitia 113;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobé trecerea din domeniul public al municipiului Cluj-Napoca, in domeniul




privat al acestuia, a imobilelor aferente Gradinitei ,,Parfum de Tei”, situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Decebal nr. 49-51, constructii si terenuri in suprafata de 1836 mp, identificate astfel:

- teren In suprafata de 257 mp, cu nr. topo. 9850/1, inscris in CF nr. 320818 Cluj-Napoca si
constructia cu 2 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/1/1, inscris in CF nr. 320818-C1-U1 si ap. 2,
cu nr. topo. 9850/1/11, inscris in CF nr. 320818-C1-U2,

- teren in suprafatd de 188 mp, cu nr. topo. 9850/2, inscris in CF nr. 320815 Cluj-Napoca si
constructii cu 3 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/2/1, inscris in CF nr. 320815-C1-U1; ap. nr.
2, cu nr. topo. 9850/2/11, inscris in CF nr. 320815-C1-U2 si ap. nr. 3, cu nr. topo. 9850/2/111, inscris in
CF nr. 320815-C1-U3;

- teren-curte in suprafafa de 1391 mp, cu nr. topo. 9850/3, tnscris in CF nr. 329286 Cluj-Napoca;

(2) Trecerea imobilelor din domeniul public in domeniul privat al municipiului Cluj-Napoca se
face in vederea punerii in aplicare a Deciziei nr. 9258/3.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare
a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roméania si Sentinta Civila nr. 67/2021 a
Curtii de Apel Cluj, Sectia a Ill-a Contencios Administrativ si Fiscal, in Dosarul nr. 714/33/2020, rimasa
definitiva prin Decizia Civild nr. 5526/2022, pronuntati de citre Inalta Curte de Casatie si Justitie;

Art. 2. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
art. 5 din Anexa la Hotérarea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor,
al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Cluj-Napoca, conform Anexei 1' la Hotirrea Guvernului nr. 193/2006, cu
privire la bunul imobil ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se Incredinteaza Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii si Directia Economica.

Pregedinte de sedinta,

Contrasemneaza:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotdrarea a fost adoptatd cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
NR. 52651/1/25.01.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind trecerea din domeniul public al municipiului
Cluj-Napoca, in domeniul privat al acestuia a imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal
nr. 49-51, inscrise in CF nr. 320818, 320818-C1, 320815, 320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca

Imobilele care fac obiectul solicitarii de trecere din domeniul public in domeniul privat al
municipiului, sunt identificate astfel:

- teren n suprafatd de 257 mp, cu nr. topo. 9850/1, inscris in CF nr. 320818 Cluj-Napoca si
constructia cu 2 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/1/1, inscris in CF nr. 320818-C1-Ul1 si ap. 2,
cu nr. topo. 9850/1/11, inscris in CF nr. 320818-C1-U2,

- teren in suprafata de 188 mp, cu nr. topo. 9850/2, inscris in CF nr. 320815 Cluj-Napoca si
constructii cu 3 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/2/1, inscris in CF nr. 320815-C1-U1; ap. nr.
2, cu nr. topo. 9850/2/11, inscris in CF nr. 320815-C1-U2 si ap. nr. 3, cu nr. topo. 9850/2/111, inscris in
CF nr. 320815-C1-U3;

- teren-curte in suprafatd de 1391 mp, cu nr. topo. 9850/3, inscris In CF nr. 329286 Cluj-
Napoca,

Imobilele identificate mai sus sunt aferente bazei materiale de Invéitamant a Gradinitei ,,Parfum
de Tei”, situatd pe str. Decebal nr. 49-51care face parte din domeniul public al Municipiului Cluj-
Napoca, la poz. 113, in Anexa 1' la Hotararea Guvernului nr. 193/2006 pentru modificarea si
completarea Hotdrarii Guvernului nr. 969/2002, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr. 248 bis/20.03.2006.

Prin Decizia nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri imobile
care au apartinut cultelor religioase din Roménia s-a dispus restituirea in naturd, cétre Parohia
Reformata nr. 3 Cluj-Napoca, a terenurilor si constructiilor situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Decebal nr. 49-51, identificate mai sus.

Municipiul Cluj-Napoca a solicitat in instanta anularea Deciziei nr. 9258/2020, actiune care a
facut obiectul Dosarului nr. 714/33/2020, pe rolul Curtii de Apel Cluj.

Prin Sentinta Civila nr. 67/2021 a Curtii de Apel Cluj, Sectia a IlI-a Contencios Administrativ
si Fiscal, rimasd definitiva prin Decizia Civild nr. 5526/2022 pronuntatd de citre Inalta Curte de
Casatie si Justitie, instanta a respins ca nefondatd cererea de chemare in judecatd formulatd de cétre
Municipiul Cluj-Napoca impotriva Deciziei nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare
a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania.

In vederea ducerii la indeplinire a Deciziei nr. 9258/03.09.2020, conform hotirarilor
judecdtoresti, se impune trecerea imobilelor aferente gradinitei, astfel restituite, din domeniul public
in domeniul privat al Municipiului Cluj-Napoca.

Comisia speciala de inventariere a domeniului public si privat al municipiului va asigura
actualizarea inventarului bunurilor apartinind domeniului public si privat al municipiului Cluj-
Napoca, conform prevederilor hotérarii.

Avénd 1n vedere cele expuse, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa
de promovare a proiectului de hotarare privind trecerea din domeniul public al municipiului Cluj-
Napoca, in domeniul privat al acestuia, a terenurilor si constructiilor situate In municipiul Cluj-
Napoca, str. Decebal nr. 49-51, identificate mai sus, aferente Gradinitei ,,Parfum de Tei”, in vederea




punerii 1n aplicare a Deciziei nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, conform Sentintei Civile nr. 67/2021 a
Curtii de Apel Cluj, Sectia a IlI-a Contencios Administrativ si Fiscal, in Dosarul nr. 714/33/2020,
rdmasd definitiv prin Decizia Civild nr. 5526/2022 pronuntati de citre inalta Curte de Casatie si
Justitie.

PRIMAR,
Emil BOC

FL.




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA
PROPRIETATII

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 52798/45/30/25.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de trecere din domeniul public al municipiului Cluj-Napoca,

In domeniul privat al acestuia, a imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal nr.
49-51, inscrise in CF nr. 320818, 320818-C1, 320815, 320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 52651 din data de 25.01.2023, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotédrare privind propunerea de trecere din domeniul public al municipiului Cluj-
Napoca, in domeniul privat al acestuia a imobilelor situate Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal
nr. 49-51, inscrise in CF nr. 320818, 320818-C1, 320815, 320815-C1 si 329286 Cluj-Napoca;

Directia patrimoniul municipiului §i evidenta proprietatii si Directia juridica prezintd
urmétoarele:

Imobilele care fac obiectul solicitarii de trecere din domeniul public in domeniul privat al
municipiului, identificate astfel:

- teren In suprafatd de 257 mp, cu nr. topo. 9850/1, inscris in CF nr. 320818 Cluj-Napoca si
constructia cu 2 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/1/1, fnscris in CF nr. 320818-C1-U1 si ap. 2,
cu nr. topo. 9850/1/11, inscris in CF nr. 320818-C1-U2,

- teren In suprafatd de 188 mp, cu nr. topo. 9850/2, inscris in CF nr. 320815 Cluj-Napoca si
constructii cu 3 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/2/1, inscris in CF nr. 320815-C1-U1; ap. nr.
2, cu nr. topo. 9850/2/11, 1nscris in CF nr. 320815-C1-U2 si ap. nr. 3, cu nr. topo. 9850/2/111, inscris in
CF nr. 320815-C1-U3;

- teren-curte in suprafatd de 1391 mp, cu nr. topo. 9850/3, inscris in CF nr. 329286 Cluj-
Napoca;

Imobilele identificate mai sus sunt aferente bazei materiale de Invétaméant a Gradinitei ,,Parfum
de Tei” din municipiul Cluj-Napoca, situatd pe str. Decebal nr. 49-51.

Grédinita ,,Parfum de Tei” face parte din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca, la poz.
113, in Anexa 1' la Hotararea Guvernului nr. 193/2006 cu modificarea si completarea Hotararii
Guvernului nr. 969/2002, publicatda in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 248
bis/20.03.2006.

Prin Decizia nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri imobile
care au apartinut cultelor religioase din Roménia s-a dispus restituirea in naturd, catre Parohia
Reformata nr. 3 Cluj-Napoca, a imobilelor situate Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal nr. 49-51,
identificate mai sus.

Municipiul Cluj-Napoca a solicitat in instantd anularea Deciziei nr. 9258/2020, actiune care a
facut obiectul Dosarului nr. 714/33/2020, pe rolul Curtii de Apel Cluj.

Prin Sentinta Civild nr. 67/2021 a Curtii de Apel Cluj, Sectia a 1I1-a Contencios Administrativ
si Fiscal, rimasi definitivd prin Decizia Civila nr. 5526/2022 pronuntati de citre Inalta Curte de
Casatie si Justitie, instanta a respins ca nefondata cererea de chemare in judecatd formulata de catre
Municipiul Cluj-Napoca impotriva Deciziei nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de Retrocedare
a unor bunuri imobile care au aparginut cultelor religioase din Roménia.

In vederea ducerii la indeplinire a Deciziei nr. 9258/03.09.2020, conform hotarrilor
judecatoresti, se impune trecerea imobilelor aferente gradinitei astfel restituite, din domeniul public
in domeniul privat al Municipiului Cluj-Napoca.

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-Napoca va
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asigura actualizarea pozitiei 113 din Anexa 1' la Hotérarea Guvernului nr. 193/2006 care constituie
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Cluj-Napoca si inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Cluj-Napoca, conform prevederilor hotararii.

Precizdm cd, potrivit potrivit prevederilor art.1 alin. (3) din O.U.G. nr. 94/2000, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se va mentine afectatiunea de interes public, unitate de
invatdamant, pe o perioada de 10 ani de la data emiterii deciziei.

Avand in vedere cele expuse, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturad tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Cu privire la cadrul legal, sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi:

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit careia:

Art. 129. Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:
c¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului,

Art. 289 Inventarierea bunurilor din domeniul public al unitdfilor administrativ-teritoriale

(2) Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale se
intocmeste §i se actualizeazd de cdire o comisie special constituitd, condusd de autoritatea executivd
ori de o altd persoand imputernicitd sd exercite atributiile respective, dupd caz.

(3) Comisia prevdzutd la alin. (2) se constituie prin dispozitia fiecdrei autoritdfi executive a
unitdtii administrativ-teritoriale.

Art. 361. Trecerea unui bun din domeniul public in domeniul privat al aceluiasi titular al
dreptului de proprietate

(2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitdti administrativ-teritoriale in domeniul
privat al acesteia se face prin hotdrdre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz,
dacd prin lege nu se dispune altfel.

(3) In instrumentele de prezentare si motivare ale hotdrdrilor previzute la alin. (1) si (2) se
regdseste, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a incetdrii uzului sau interesului public national
sau local, dupd caz.

(4) Actele incheiate cu nerespectarea dispozitiilor alin. (3) sunt lovite de nulitate absolutd.

Anexa la Hotararea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, potrivit careia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecdrei unitdfi administrativ-teritoriale se constituie o comisie specialdi
de inventariere a domeniului public si privat al unitdtii administrativ-teritoriale prin dispozifia
autoritdtii executive (...).

Art. 6 (3) Prin actualizarea inventarului bunurilor din domeniul public al wunitdfii
administrativ-teritoriale se intelege alcdtuirea inventarului, dupd cum urmeazd:

¢) completarea cu bunuri declarate de uz sau de interes public local/judefean prin hotdrdri
ale autoritdtii deliberative, conform art. 286 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

Din punct de vedere juridic, raportat la art. 129 alin. 2 lit. c), art. 289 alin. (2) si (3), art. 361
alin. 2-4 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ si ale art. 5 si 6 alin. (3)
lit. ¢) din Anexa la Hotdrarea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcédtuiesc domeniul public i privat al comunelor, al oraselor,
al municipiilor si al judetelor, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand 1n vedere cele expuse 1n prezentul raport, apreciem ci prezentul proiect de hotarare
poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local, respectiv:

- aprobarea trecerii din domeniul public al municipiului Cluj-Napoca, in domeniul privat al
acestuia, a imobilelor aferente Gradinitei ,,Parfum de Tei”, situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Decebal nr. 49-51, identificate astfel:

- teren in suprafatd de 257 mp, cu nr. topo. 9850/1, inscris in CF nr. 320818 Cluj-Napoca si
constructia cu 2 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/1/1, inscris in CF nr. 320818-C1-U1 si ap. 2,
cu nr. topo. 9850/1/11, inscris in CF nr. 320818-C1-U2,

- teren 1n suprafatd de 188 mp, cu nr. topo. 9850/2, inscris in CF nr. 320815 Cluj-Napoca si



constructii cu 3 apartamente: ap. nr. 1, cu nr. topo. 9850/2/1, inscris in CF nr. 320815-C1-U1; ap. nr.
2, cu nr. topo. 9850/2/11, inscris in CF nr. 320815-C1-U2 si ap. nr. 3, cu nr. topo. 9850/2/111, inscris in
CF nr. 320815-C1-U3;

- teren-curte 1n suprafatd de 1391 mp, cu nr. topo. 9850/3, inscris in CF nr. 329286 Cluj-
Napoca;

- Trecerea imobilelor din domeniul public in domeniul privat al municipiului Cluj-Napoca se
face in in vederea punerii in aplicare a Deciziei nr. 9258/03.09.2020 a Comisiei Speciale de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, conform
Sentintei Civile nr. 67/2021 a Curtii de Apel Cluj, Sectia a I1I-a Contencios Administrativ si Fiscal, in
Dosarul nr. 714/33/2020, ramasa definitivd prin Decizia Civild nr. 5526/2022 pronuntatd de cétre
Inalta Curte de Casatie si Justitie.

- Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-Napoca,
reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, cu modificdrile si completarile ulterioare si ale art. 5 din anexa la Hotararea Guvernului nr.
392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, va
asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Cluj-
Napoca, conform Anexei 1' la Hotdrarea Guvernului nr. 193/2006, cu privire la bunul imobil ce face
obiectul hotararii.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI S DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII

DIRECTOR EXECH{[1V, DIRECTOR EXECUTLY,
TULIA ARDEUS ALINA,RUS

SEF SERVICIU, | ' 5
MIRON MIHAELA /)

A

Intocmit, Cons. Elena Bdta




;
,
-
=
£

el BEI T L

’v\’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
. g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

74
"ANCPL CARTE ELNCIARE, KB, S3061%
Mis }13,:?:‘,,1\\21 COPIE

FURIIITATY PAAEIEY

Carte Funciara Nr. 320818 Cluj-Napoca

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Jud. Cluj

A. Partea |. Descrierea |mob|lulu; |

Nr. CF vechi:141997

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) ., Observatu / Referinte
Al Top: 9850/1 257 Constructia C1 mscrlsa In CF 320818 C1;

B. Partea II. Propfié’ta?i si acte

de garan;ie si ‘sarcini

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20023 / 13/12/2001
Act nr. documentatie tehnica; S g
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE‘- obandit; prin Convggtieﬂ_,» cota Al

actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN, -in administrarea " 4

2) CONSILIULUI POPULAR AL MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA"

OBSERVATII: (provenita d/n conve
C. Pa‘,; ea Ill. SARCINI'

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propnetate’ drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 320818 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren N
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatji / Referinte .
Top: 9850/1 257 :

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie

Intra | Suprafata

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topov Observatii / Referinte
1| aurti dpa| 257 - - 9850/1°
constructii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 320818-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

L CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 320818-C1
I 74 COPIE
e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

mnove eSS Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca :.

A. Partea |. Descrierea lmobllulm
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Jud. Cluj
Electronic: 320818-C1; Nr. Topo: 9850/1; Suprafata: -

| Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu mvelltoarea hornurlle
| Observatii: - .

Nr. CF vechi: 320818-C1

Tron . Nr. | Cod| Nr. Cf | Supraf. | Cota Cota y
i son [>@"@ izel Ap. | UL | individ utila parti | teren Observati
2 1 |320818-| 185.37 | 86/100 224/257 Ap nr. 2, gradinta. cu Su = 185,37 mp, cu p.i.c.
| C1-Ul {3 86/100 parte
“ 1 2 |320818- 29.63 |14/100 |33/257 compus din 1 camera, bucatarie, camara de
{—‘{ C1-U2 allmente Su=29,63 mp., p.i.c. in cota de 14/100
| I parte
i B. Partea Il. Proprietar si acte
¢ CONSTRUCTIE o
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate'si alte drepturi reale | Referinte |
| NU SUNT U,
Unitate individuala 320818-C1-U1 | ~J
g Inscrieri privitoare la dreptul de- proprletate si alte drepturl reale |  Referinte
| NU SUNT - : o
p 20023 / 13/12/2001
Act_nr. documentatie tehnica;
| B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Constrmre cg_ta actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1

1) STATUL ROMAN, -in admmlstrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA
Observatii: (provenita din c0: ers;a 'CF 141998)
105582 / 20/05/2020 &b, /
Act Administrativ nr. FR.NR, ,.dm 20105/2020 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA,;

B2 |S€ indreapta eroarea- materlala din conversia cartilor funciare, in sensul ca, in partea | Al
a _cartii funcxare se mscnu cotele din partile indivize comune si din teren
| Unitate individuala 320818-C1-U2
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
20023 / 13/12/2001 -
Act nr. documentatie tehnici;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota Al
initiala /1

1) STATUL ROMAN -in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
il ObSENEtII (provenita din conversia CF 141998)
105582 /20/05/2020
Act Administrativ nr. FR.NR, din 20/05/2020 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;
se indreaptd eroarea materiald din conversia cartilor funciare, in sensul ca, in partea |

B2 |a cartii funciare, se inscriu cotele din partile indivize comune si din teren.Totodata se Al
nscrie corect suprafata utila"29,63 mp"

C. Partea Ill. Sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2




Carte Funciars Nr. 320818-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

CONSTRUCTIE

Inscrier prvind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini N ereringe
NU SUNT )
Unitate individuala 32081.8-C1-Ul
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantle si Referi
sarcini . ereringe
NU SUNT R
Unitate individuala 320818-C1-U2
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ‘de garan!;le si Referi
sarcini eferinte
NU SUNT "x_
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ANERL CARTE FUNCIARA NR. 320818-C1- U1
Sk EE COPIE ,
Carte Funciard Nr. 320818-C1-U1 Cluj-Napoca

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuald j et Nr. CF vechi:141998

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 2, Jud. Cluj
Pérti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu |nveI|toarea hornurile

; Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti ; . .
e -y Nr. cadastral construits |utila (mp)|  comuné - Cote teren Observatii / Referinte
’,J Al| Top: 9850/1/II . 185,37 86/100. " | 224/257 |Ap. nr. 2, gradinta. cu Su =
- A (% 185,37 mp, cu p.d.c. 86/100
g 3 parte
B. Partea II. Proprletarl si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprletate si alte dreptun reale Referinte
20023 / 13/12/2001

Act nr. documentatie tehnica;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE
8 actuala 1/1, cota initiala 1/1 ¢ @ . :
1 1) STATUL ROMAN, -in administrarea®. .

! 2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNlCIPIULUI CLUJ- NAPOCA
OBSERVATII: (provenita din converSIa CF 141998) o

105582 / 20/05/2020

Act Administrativ nr. FR.NR, din 20/(15/2020 emis de BCPI CLUJ ,NAPOCA

se mdreapta eroarea matse a;dm convers:a cartllor funciare, fn Al
B2 |[sensul cd, in partea I a cart """
indivize comune_si dm teren

y ohandﬂitz prin Consj;"}r‘hiré:_,( ‘cota Al

- C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémlntel‘e dreptulm de proprietate, drepturi reale
“de’ garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

=
=5
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Carte Funciard Nr. 320818-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 2, Jud. Cluj
Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu tnvelitoarea, fernurile

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti e :
ert Nr cadastral construits | utila (mp) il gt Cote teren Ob—SE!’VatH | Referinte
Al | Top: 9850/1/ - 185,37 86/100 224/257 |Ap. nr. 2, gradinta. cu Su =

185,37 mp, cu p.d.c. 86/100

parte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 320818-C1-U2
M COPIE

TATE IMAB (RN

A. Partea |. Descrierea imqbi(ull}‘i 4

Unitate individuald

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 1, Jud. Cluj

Carte Funciara Nr. 320818-C1-U2 CIuj—Napoe;a ;

Nr. CF vechi:141998

Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu'lnvelltoarea hornurile

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti

crt Nr. cadastral construitd |utild (mp)] comune ¢ :,_fipteteren Observatii / Referinte
Al | Top: 9850/1/1 - 29,63 14/100. | ~33/257 |compus din 1 camera, bucatarie,
i camara de alimente, Su=29,63
mp., p.i.c. in cota de 14/100
........ patte

B. Partea II Proprletarl si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propnetate §I alte dreptun reale

Referinte

20023 / 13/12/2001

Act nr. documentatie tehnica;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETA _ddbéndit prin Construi(é,'élgfé

actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) STATUL ROMAN, -in admmlstrarea

2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 141998) {3

105582 / 20/05/2020

Act Administrativ nr. FR.NR, din; 20/05/2020 emis de BCPI" CLUJ-NAPOCA

se mdreapta eroarea matena!é din conversia cartllor funciare, in
sensul ca, Tn partea | a-cartii funciare, se fnscriu cotele din partile

B2 indivize comune 5| din er, otodatd se inscrie corect suprafata utila"

Al

29,63 mp"
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr ntele dreptulul de proprietate, drepturi reale
o de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 320818-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 1, Jud. Clyj
Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu invelitoarea, Mernurile

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti st .

ert Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Qtis‘ervatn / Referinte

Al | Top: 9850/1/1 - 29,63 14/100 33/257 |compus din 1 camera, bucatarie,
cdmard de alimente, Su=29,63

'mp., p.d.c. In cota de 14/100
paite

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 320815
COPIE

Carte Funciara Nr. 320815 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:141999

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) y Obsenlatu [ Referinte
Al Top: 9850/2 188 Constructia C1 inscrisa in.CF 320815 Cl;

T
E ]

B. Partea II. Prop:"i"iétaf'i si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s_i?&e Qrgpturi reale

20023 / 13/12/2001

Act nr. documentatie tehnica;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prln Constmlre cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) STATUL ROMAN, -in administra a *

2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIU ‘CLUJ- NAPOCA
OBSERVATII: (provenita din conversra CF 141999) )

C . Partea lil. SARC]NI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de propnetate, drepturi reale

Referinte

de garan;ue sl ‘sarcini \

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 320815 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 9850/2 188

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

nr | Categorie |intra | Suprafata - - ;
el o r! . bserv erinte
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo 0 atii / Refering
1| cuti Ipa| 188 - - LA
constructii
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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l 24839003

Carte Funciard Nr. 320815-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
L r CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 320815-C1

ﬁ’" COPIE
‘ ADNLEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
weermoira o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului_
‘ Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Jud. Cluj
9 Electronic: 320815-C1; Nr. Topo: 9850/2-C1; Suprafata: -

f I Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu |nvehtoare wc, debara cu accs la pod,
e

Nr. CF vechi: 141999

hornurile comune
Observatii: Constructie cu 3 apartamente

Tron ; Nr. | Cod| Nr. Cf | Supraf. | Cota Cota -
son el iivel Ap. | U.l. | individ utila parti teren- Opservayl
. 1 1 [320815-] 255 20/100 | 38/188 Ap nr. 1, spalatorie gradinita, Su = 25,50 mp, cu
= C1-Ul o p.i.c. 20/100 parte
| 2 2 |320815-f 34 26/100 | 49/188 |- Ap nr. 2, compus din: camera, bucatarie, baie,
| C1-U2 hol, antreu, camara,, Su = 34 mp, cu p.i.c.
= ‘f 26/100 parte, c.f.col. 141999
| 3 3 |320815- 69.5 |54/100 |1017188| _Ap.nr.3, compus din: 2 camere, bucatarie,
| C1-U3 ; cdmara, baie, hol, cu suprafata utila de 69,5 mp,
,' | e, [ cu p.i.c. 54/100
B. Partea __VII'V.‘ Pmpr"ietar si acte
| CONSTRUCTIE *
Inscrieri privitoare la dreptul de propnetate si alte dreptun reale | Referinte |
| NU SUNT o P,
Unitate individuala 320815-C1-U1 g
B Inscrieri privitoare la dreptu[ de propnetate si alte. dreptun reale | Referinge
NU SUNT . | ,
20023 / 13/12/2001
Act nr. documentatie tehnica; -~ %
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Conventle cota actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1 iR >
Act Administrativ nr. FR NR di § 20/05/2020 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;
B2 |5€ fndreapta eroarea mater|a|a din conversia cartilor funciare, In sensul ca, in partea | AL
a cartii funaar _se tnscriu cotele din partile indivize comune si din teren
Unitate individuala 320815 C1-U2
Inscnerl pnwtoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
20023 / 13/12/2001
Act nr. documentatie tehnic;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota AL
tinitiala’ 1/1 A
1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Observatil: (provenita din conversia CF 142000) (provenita din conversia CF 142000)
105582 / 20/05/2020
Act Administrativ nr. FR.NR, din 20/05/2020 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;
B2 |S€ indreaptd eroarea materiald din conversia cartilor funciare, in sensul ca, in partea | Al
a cartii funciare, se inscrie cota din teren si se corecteazd suprafata utila
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Carte Funciard Nr. 320815-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 32081.5-C1-U3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT )
20023 / 13/12/2001 .
Act nr. documentatie tehnica; )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 17T, cota
Bl initiala 1/1 Al

1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

142000) ,

Observatii:(provenita din conversia CF 142000) (provenita din conversia CF”LZIZOOO) (provenita din conversia CF

105582 / 20/05/2020

Act Administrativ nr. FR.NR, din 20/05/2020 emis de BCPI CLUJ- NAPOCA

B2 |58 Tndreapta eroarea materiald din conversia cartilor funciare, in sensul ca, in partea | Al
a cartii funciare, se fnscrie cota din teren
C. Partea lil. SarcinL
CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propnetate, dreptun reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 320815-C1-Ul
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propnetate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 320815-C1-U2
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulu: de proprietate, dreptun -reale de garantie si Referinte
- sarcml ' &
NU SUNT e, o, B f,,
Unitate individuala 320815-C1-U3 -, —.*
Inscrieri privind dezmembrammtele dreptuluu de proprietate, dt:epturl reale de garantie si Referinte
- _sarcini 5
NU SUNT L

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Eod

-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
T8

} /

.

CARTE FUNCIARA NR. 320815-C1-UL /.
COPIE

Carte Funciara Nr. 320815-C1-U1 Cluj-Napoca:

ABENTIANATHIN A
TR AR AR TH G v
FUBEEITATE AMASIEILEY

A. Partea |. Descrierea imo,bil'u]u;i |

Unitate individuala Nr. CF vechi:142000

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 1, Jud. Cluj

T T NP BN P 7 T T N R SR P MR RS 1=

Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu mvehtoare wc, debara cu accs la pod,

hornurile comune

Nr

crt Nr. cadastral

Suprafata
construita

Suprafata
utila (mp)

Cote pa rt;l‘
comune™:

. ".'(;ot"'e" teren

Observatii / Referinte

Al| Top: 9850/2/I

25,5

20/100. |

38/188

Ap. nr. 1, spalatorie gradinita, Su
= 25,50 mp, cu p..c. 20/100
parte

B. Partea II Propnetarl si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de propnetate $l aite dreptun reale

Referinte

20023 / 13/12/2001

Act nr. documentatie tehnic3; g
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) STATUL ROMAN, in admmlstrarea

2) CONSILIULUI LOCAL AL. MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOC
OBSERVATII: (provenita din conversia. CF 142000) e

| 105582 I 20/05/2020

Al

bbéndit prin_Conve

se |ndreapta eroarea materlaja din_conversia cart,llor funaare, in Al
B2 |sensul c&, in partea | avcartiii funciare, se Tnscriu cotele din partile
indivize comune si din teren:

% C. Partea lil. SARCINI .
brémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
~.de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmie

Referinte

NU SUNT

|
|
|
|
|
|
|
-
|
|
&
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Carte Funciard Nr. 320815-C1-Ul Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 1, Jud. Clyj
Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpantd cu invelitoare, we; debara cu accs la pod,

hornurile comune - J“
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti e e . v
it Nr cadastral construits |utild (mp) PP p Cote teren Observatii / Referinte ‘
Al| Top: 9850/2/1 - 25,5 20/100 38/188 |Ap. nr. 1, spaldtorie gradinita, Su ‘

= 2550 mp, cu p..c. 20/100 \
paite
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’y-” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
- ¢ F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 320815-C1-U2 /"
COPIE

Carte Funciara Nr. 320815-C1-U2 Cluj-Napoca.

A. Partea I. Descrierea imabilului
Unitate individuala " 2

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 2, Jud. Cluj

Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu |nveI|toare wc, debara cu accs la pod,

hornurile comune

Nr. CF vechi:142000

Nr Suprafata |Suprafatal Cote par{;l:_ O s ;
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune™: ,the teren Observatii / Referinte
Al | Top: 9850/2/I - 34 26/100. 1°49/188 |Ap. vn[.'z, compus din: camera,
bucatarie, baie, hol, antreu,
camara,, Su = 34 mp, cu p.i.c.
26/100 parte, c.f.col. 141999

B. Partea 1P Proprietarl si acte

dé garantie si sarcini

Tnscrieri privitoare la dreptul de propnetate sl alte dreptun reale Referinte
20023 /13/12/2001
Act nr. documentatie tehnica; '* , 7
B1 Intabulare, drept de PROPRIETAT doba‘hdit prin Conventie,.cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1 k)
1) STATUL ROMAN, in administrarea:
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
OBSERVATII: (proven/ta din conversia CF 142000)
(provenita din conversia CF.142000)
105582 / 20/05/2020 . i
Act Administrativ nr. FR.NR, din'20/05/2020 emis de BCPI'CLUJ-NAPOCA;
se |ndreapta eroarea materiald din conversia cartilor funciare, tn Al
B2 |[sensul ca, in partea’l a edrtii. funciare, se inscrie cota din teren si se
corecteaza suprafata utils.
= =, C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr mintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 320815-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 2, Jud. Cluj
Pirti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu invelitoare, we; debara cu accs la pod,
hornurile comune w
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o " .
ert Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren : Observatii / Referinte
Al | Top: 9850/2/1l - 34 26/100 49/188 |Ap. nr. 2, compus din: camera,
bucatdrie, baie, hol, antreu,
gamara,, Su = 34 mp, cu p..c.
26/100 parte, c.f.col. 141999
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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’-f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

AN,CRL CARTE FUNCIARA NR. 320815-C1- U3
FET AT COPIE
Carte Funciara Nr. 320815-C1-U3 Cluj-Napoca:

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
Unitate individuala ;

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 3, Jud. Cluj -~ h

Nr. CF vechi:142000

Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta 'cul |nveI|toare wc, debara cu accs la pod,

hornurile comune

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parl;;,

et Nr. cadastral construitd [utild (mp)| comune™ ggte teren Observatii / Referinte
Al | Top: 9850/2/1II - 69,5 54/100. | 101/188 [Ap.nr. 3, compus din: 2 camere,
G, e bucatarie, camara, baie, hol, cu
i suprafata utila de 69,5 mp, cu p.
i.c. 54/100
B. Partea Il Propnetarl si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate(sn’ Ite drepturi reale Referinte
20023 / 13/12/2001
Act nr. documentatie tehnica; 3 L
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE .debandit prin Conventie Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1 .
1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU]-NAPOCA
OBSERVATII: (provenlta din conversia .CF 142000) .
(provenita din conversia CF.142000)
(provenita din conversia CF 142000)
105582 / 20/05/2020 Ly A
Act Administrativ nr. FR.NR, din 20/05/2020 emis de BCPI CLUJ -NAPOCA;
B2 |5€ mdreapta eroarea  materiala din conversia cartilor funciare, in Al
sensul _cd, 1n partea I a. ;:értu funciare, se inscrie cota din teren
~.~ _C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garantie si sarcini
NU SUNT
4
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 320815-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Ap. 3, Jud. Cluj
Parti comune: terenul, fundatiile, fatadele, acoperisul, sarpanta cu invelitoare, we; debara cu accs la pod,

hornurile comune

Anexa Nr. 1 La Partea |

-

Nr
crt

Nr cadastral

Suprafata
construita

Suprafata
utila (mp)

Cote parti
comune

Cote teren

@b-seNatii | Referinte

Al

Top: 9850/2/111

69,5

54/100

101/188

Ap."ri“r. 3, compus din: 2 camere,
‘bucatdrie, camara, baie, hol, cu
suprafata utilda de 69,5 mp, cu p.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

i.c. 54/100
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’x Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
- J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ey AP
r )
_A.NCBL CARTE FUNCIARA NR. 329286
SRETE COPIE
Carte Funciara Nr. 329286 Cluj-Napoca .
A. Partea |. Descrierea imabiluluj
TEREN Intravilan . . Nr. CF vechi:24655 Cluj - Napoca
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Decebal, Nr. 49-51, Jud. Cluj <
gr':t ik f:::;g%'c Nr{ - suprafata* (mp) -, {~.Observatii / Referinte
Al Top: 9850/3 1.391 teren-curte

B. Partea Il. Proph'éta’?i si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si él.fé/ p_irgpturi reale Referinte
1548 / 26/06/1963 {3
Cerere nr. 1548, din 26/06/1963 emis de - Iege ne, 176/1948 incheierea nr. 20023/13.12.2001;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, dobandlt prin Al

Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1~

1) STATUL ROMAN, iar dreptul de admlx istrare operativa.
2) SFATUL POPULAR AL ORASULUI ‘CLUJ

_C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulul de propnetate drep,g'_ri reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 329286 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte > _

Top: 9850/3

1.391

teren-curte

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

DETALII LINIARE IMOBIL

nr | Categorie |intra | Suprafata . - .. ,
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld N topoﬂﬂ " Observatii / Referinte
1| cuti Ipal| 1.391 - - 9850/3° |teren-curte

constructii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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| GUVERNUL ROMANIE!
| COMISIA SPEC;ALA DE RETROCEDARE
f‘ a unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religicase din Romania /1 ».
r"' )L /
:"‘
/ JUDETUL CLUJ
V& transmitem, alaturat, in original, Decizia nr. 25¢  din sedinta din data de
' 03.09.2020, emisé de cétre Comisia speciala de retrocedare a unor bunuri imobile care
) au apartinut cultelor religioase din Romania, cu privire la solutionarea dosaruluj aferent
| cererii de retrocedare nr. 4529/27.02.2003, depusa de cafre Eparhia Reformata din
Ardeal pentru Parohia Reformata nr. 3 Cluj-Napoca.
‘ : Cu deosebitd considerafie,
|

PRESEDINTE, _.




it 5
DECIZIA
AT o Fivs o neld g n Aota Ao 13 00 2H70
Nr, .. din sedinia din data de 03.09.2020

Avand In vedere cererea de retrocedare nr. 4529/27.02.2003, depus3 in temeiut

GC.U.G. nr. 94/2000, republicatd, cu modificirile si conmipletarile ulterioars, de citre Eparhia

| Reformata diny Ardeal pentru Parchia Reformatd nr, 3 Cluj-Napeca, cu sediul Tn municipiul
Cluj-Napaca, str. Harea nr. 53, judetul Cluj, prin care se solicit restituirea imobilului COmMpUSs

din casé cu 8 camere, o bucatarie, curte si grading in suprafatd de 1836 m.p., avand

destinatia initialad de scoald primara reformatd, actualmente fiind gradinita si locuintd, situat

in municipiul Cluj-Napoca, str. Karl Marx nr. 48-51, judetul Cluj, inscris in cartea funciars

nr. 1437 a l'ocaﬁtéﬁi Cluj, nr. top. 9850, transcris in cartea funciard nr. 24655 2 localitati Ciuj,

Analizand actele din dosarul aferent cererii de retrocedare, respectiv;

- Adeverinta nr.- 234/2019.1 din data de 30.01.2019, emis3 de citre Consiliul Dirigent
al Eparhiei Reformate din Ardeal;

- adresa nr. 1386/2019.11, emisa de catre Consiliul Dirigent al Eparhisi Reformate din
Ardeal;

- copia certificaid a procesului-verbal din data de 03.08.1948, incheiat cu ocazia
predarit si preluari scoalei primare confesionale reformate nr. 1 din Cluj, str. Marx Cari
nr. 49-52;

- copia ceriificatad a Inventarului-jurnal adaos |z Inventarul jurnal al scoalei primare
confesionaie reformate nr. 1 din Cluj, Calea Marx Carl nr. 49-52-

- copia certificata a cartii funciare nr. 1437 a localitatii Cluj, nr. top. 9850;

- copia legalizaté a cartii funciare nr. 24655 a localitatii Cluj, nr. top, 9850 o

-.copla certificata & cartii funciare colective nr. 141997 a localitatii C{uj—Nappca,,
nr. top. 9850/1;

' - copia cetiificatd a carfii funciare n format electronic nr. 320818 a localitatii
Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a carii funciare nr. 141997 a iocalztata
~Cluj-Napoca, nr. top. 9850/1;

GUVERNUL ROMANIE]

COMISIA SPECIALA DE mTRO{E{}ARa

a unor bunpuri *mam € care au tapartinut
ST 2 ;j'; Romania

A NN BEA T YA AD (e v ay Ly ey ARV i . NI AODAL BYA DRI Ay A vwd YUY v VARD AT AP VNS Y ESP PSR S A bt A et AV Ay




=
|
!
{

- copia certificata a cartii funciare colective in format electronic nr. 320818-C1 al
localitatii Cluj-Napoca, provenita din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 141997 a ' N
localitatii Cluj-Napoca, nr. top. 8850/1; \\\‘W

- copia certificatd a cartii funciare individuale nr. 141998 a localitati Cluj-Napoca,
nr. top. 9850/1/1 si nr. top. 9850/1/11; |

- copia certificatd a cartii- funciare In format electronic nr. 320818-C1-U2 a localitatii |
Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a cariii funciare nr. 141998 a localitatii i
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/1/1;

- copia certificata a cartii funciare in format electronic nr. 320818-C1-U1 a localitatii
Cluj-Napoca, provenita din conversia de pe hartie a cariii funciare nr. 141998 a localitatii |
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/1/11;

- copia certificatd a cartii funciare colective nr. 141999 a localitatii Cluj-Napoca,
nr. top. 9850/2;

- copia cettificatd a carfii funciare In format electronic nr. 320815 a localitatii
Cluj-Napoca, provenita din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 141899 a localitati
Cluj-Napoca, nr. top. 8850/2; |

- copia -certificata a cé’rﬁi funciare colective in format electronic nr. 320815-C1 a |
localitatii Cluj-Napoca, provenita din conversia de pe hartie a carii funciare nr. 141999 a
localitatii Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2;

- copia certificatd a cartii funciare individuale nr. 142000 a localitati Cluj-Napoca,
nr. top. 9850/2/1, nr. top. 9850/2/11 si nr. top. 9850/2/111;

- copia certificatd a cartii funciare Tn format electronic nr. 320815-C1-U1 a localitatii
Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a carii funciare nr. 142000 a localitatii
Cluj-Napoca, nir. top. 9850/2/1;

- copia certificatd a cartii funciare n format electronic nr. 320815-C1-U2 a localitatii
Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a carfii funciare nr. 142000 a localitatii
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/11;

- copia certificata a cartii funciare in format electronic nr. 320815-C1-U3 a localitatii

Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 142000 a localitatii
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/111;
- copia certificatd a cartii funciare in format electronic nr. 329286 a localitatii

Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a cariii funciare nr. 24855 a localitatii

Ciuj-Napoca, nr. top. 9850/3;

- adresele nr.  198911/453/17.05.2018, nr.  55030/453/28.02.2019 si
nr. 2365364/453/12.06.2020, emise de Primaria mtﬁrﬁci’piului-C'I.u}—Napoca,judet‘ul Cluj;

- Raportul de expertiza tehnica extrajudiciara intocmit Tn iulie 2019 de catre domnul
dr. ing. Babota Gabor; i

- adresa nr. 893/29,07.2020, emisd de Gradinita cu program prelungit ,Parfum de
Tei”;
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, declaratia  Parchiei Reformate nr. 3 Clu-Mapoca, autentificatd  cu

,,«j r. 935/06.07.2019 de catre notar public Jakab Etelka,

Constatand car

a) Pe terenul solicitat existd doud constructii vechi, dintre care déar una a fost
inserisa initial In cattea funciard. Ceslaltd constructie a fost inscrisd in cartea funciara in anui
CT?-’C)O‘I‘ cu-ocazia dezmembrari imobilului.

A Potrivit cariii funciare nr. 1437 a localitdti Cluj, Raporiului de expertizd tehnics
exirajudiciarad intocmit T idlie 2019 de c¢afre domnul dr. ing. Babota Gabor, copiei certificate
a procesului-verbal din data de 03.08.1948, inchelat cu ocazia predarii si preludrii scoalei
primare confesionale reformate nr. 1 din Cluj, sir. Marx Carf rir. 48-52 si copiel certificate &
[mventarului-jumal adaos la Inventarul jurmal al scodlel orimare confesionsle reformate
nr. 1.din Cluj, Calea Marx Carl nr. 48-52, imobilut identificat cu nr. top. initial 9850, constructii
si teren, s-g aflat in proprietates Bisericii Reformate din Cluj, la momentul preiudrii abuzive,

Potrivit adresei nr, 1386/2019.11 si Adeverintei nr. 234/20%9.1 din data de 30.01.2018,
emise de catre Consiliul Dirigent al Eparhiei Reformate din Ardeal:

- in municipiul Cluj-Napoca exista 12 parahii reformate;

- Parchia Reformatd nr. 3 din Cluj-Napoca este Tndreptatitd sa solicite restituirea
imobilului Tnscris initial Tn cartea funciard nr. 1437 Cluj, nr. top, 9850, fiind succesoare in
drepturi a Bisericli Reformate din Cluj, intrucat acest imobil este amplasat pe feritoriul
acestei parohii.

b} Imebilul identificat cu nr. top. iniffal 9850 a fost preluat In meod abuziv de Statul
Romén, cu titiy, in temeiul Decretuldi nr. 176/1948 pentru trecerea In proprietatea Statului a
bunurilor bisericilor, congregatiifor, comunitatilor sau paricularior, ce au servit pentru
functionarea si intretinerea institufiilor de Invatamant general, tehnic sau profesional;

c) fn anul 2061,'imobiiuf identificat cu nr. top. 9850 s-a dezmembrat I urmatoarele
imobile:

- imobilul identificat cu nr: top. 985071, constructie cu 2 apartamente §i teren in
suprafata de 257 m.p., transcris in:
- cartea funciara colectivad nr. 141997 & localitatii Cluj-Napoca, converiita in
cartea funcfara in format electronic.nr. 320818 a localitatii Cluj-Napoca si in cartea funciara
_colectiva in format electranic nr. 320818-C1 a localitatii Cluj-Napoca; ,
- - cartea funciard individuaia nr. 141998 a localitatiic - Cluj-Napoca,
nr. top. 9850/1/1 si nr. top. 985071/, convertitd Tn cartea funciard in format electronic
nr. 320818-C1-U2 a localitdtii Cluj-Napoca, nr. tap. 9850/1/1 (apartamentul nr. 1 cu teren de
33 m.p.), si In cartea funciara in farmat electranic nr. 320818-C1-U1 a localitatii Cluj-Napoca,

nr. top. 985041/} (apartamentul nr. 2 cu teren de 224 m.p.J;

- Imobilul identificat cu. nr. top. 9850/2, constructie cu 3 apartamente si teren in

~ suprafata de 188 m.p., transcris in:




ii

- cartea funciara colectiva nr. 141999 a localitati Cluj-Napoca, converiitd A;

cartea funciara in format electronic nr. 320815 a localitati Cluj-Napoca si in cartea funciara ';=-‘~;;‘ :

colectiva in format electronic nr. 320815-C1 a localitatii Cluj-Napoca;

- cartea fupciara individuald nr. 142000 a localitdti Cluj-Napoca,
nr. top. 9850/2/1, nr. top. 9850/2/11 si nr. top. 9850/2/Ill, convertitd in cartea funciara in format
electronic nr. 320815-C1-U1 a localitatii Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/1 (apartamentul nr. 1
cu teren de 38 m.p.), in cartea funciara in format electronic nr. 320815-C1-U2 a localitatii
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/I1 {apartamentul nr. 2 cu teren de 49 m.p.), si in cartea funciara
in format electronic nr. 320815-C1-U3 a localitati Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/IH
(apartamentul nr. 3 cu teren de 101 m.p.);

- imobilul identificat cu nr. top. 9850/3, teren - curte in suprafatda de 1391 m.p.,
reinscris in cartea funciard nr. 24655 a localitatii Cluj, convertita in cartea funciara in format
electronic nr. 329286 a localitatii Cluj-Napoca.

d) Denumirea actuald a strazii pe care sunt situate imobilele identificate cu
nr. top. 9850/1, 9850/2,.9850/3 este Decebal nr. 49-51.

e) Constructile vechi, situate pe terenurile identificate cu nr. top. 9850/1 si
nr. top. 9850/2, nu au fost extinse ulterior momentului preludrii abuzive;

f) La data solutionarii cererii de retrocedare:;

- imobilele identificate cu nr. top. 9850/1, 9850/2, 8850/3 se afla In domeniul public al
municipiului Cluj-Napoca;

- constructia situata pe terenul identificat cu nr. top. 9850/1, parte din constructia
situata pe terenul identificat cu nr. top. 9850/2 si terenul identificat cu nr. top. 9850/3 sunt
folosite de Gradinita cu program prelungit ,Parfum de Tei" astfel. o

- in-apartamentul nr. 2 din constructia situata pe terenul identificat cu nr. top.
9850/1 sunt sali pentru activitatile gradinitel, iar apartamentul nr. 1 este folosit drept sald
pentru servirea mese,

- in apartamentul nr. 1 din construciia situata pe terenul identificat cu
nr. top. 9850/2 functioneaza spalatoria si calcatoria gradinitel (cuprinzand circuitele aferente
cerute de D.S.P.), iar in parte din apartamentul nr. 3 functioneaza arhiva gradinitei;

-terenul identificat cu nr. top. 9850/3 este amenajat drept teren de joaca.

- apartamentul nr. 2 din constructia situata pe terenul identificat cu nr. top. 9850/2 nu
este folosit;

Prin adresa nr. 235364/453/12.06.2020, Primaria municipiului Cluj-Napoca a solicitat
mentinerea afectatiunii de interes public pe o perioadd de 10 ani pentru intreg imobilul in
care isi desfasoaré activitatea Grédinita cu Parfum de Tei din str. Decebal nr. 49-51, compus
din doud corpuri de cladire, cu nr. top. 9850/1, In suprafald de 257 m.p.. i nr. top. 985072, in
suprafatd de 188 m.p., si pentru terenul curte cu nr. top. 9850/3 in suprafatd de 1391 m.p.,

necesar perntru desfasurarea in conditii optime a activitatii de invatdmaént.



Municipalitatea  derufeazd  pernmanent  proiecle  de  investitii  peniru

construirea/modernizarea/reconversia de imobile In scopul credril de spafii adecvate peniru
activitatea de Invaidmant prescolar/preuniiversitar.

I zona centralé/adiacent centrald a orasului, numdrul de imobile existente sau
preiahile acesiuf gen de investitie este in mod obiectiv limital, prin urimare, orice posibilitate
de a as;gura/amnde fa maximum solufionarea crizei de locuri de gradinife/crese aste luatd in
considerare.

Avand n veders ca apartamentul nr. 2 din constructia situata pe terenul identificat cu
nr. top. 9850/2 nu este folosit, beneficiarul retrocedarii nu va § obligat s& meniind

afectatiunea de interes public sl pentru acest apartament,
In temeiul art. 1 alin. (1), (3), (10), al art. 3 alin. (1%) si (6) din O.U.G. nr. 94/2000,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, si al art. 45 din Legea nr. 165/2013, cu

modificarile si completérile ultericare,

COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE

DECIDE:

ART. 1 — Se retrocedeaza Parohiei Reformate eI Clus-h{ayoca rmeﬁﬁe%e

CQI’}SIJ‘HCfni si tetenuri n suprafa*a de 1836 m.p., situate m ﬁumc*ami Cluj- é\iaaoca

etr Demba!@f_zj‘-a-s judetul Ciu;, :denmwa«.e astfel:

- imobilul, consiruciie cu 2 apartamente si *eren in suprafatd de 257 m.p., Inscris
i cartile funciare Tn format electronic ar. 320818 i nr. 320818-C1 ale localitatii Cluj-Napoca
(provenite din conversia de pe hartie a cartii funciare nr, 141997 a localitaiii Cluj-Napoca),
nr. top. 9850/1, in cartea funciara In format electronic nr. 320818-C1-U2 a localitatii
Clui-Napoca (provenita diﬂ conversia de pe héartie a cartii funciare nr, 141998 a localitatii
Cluj-Napoca), nr. top. 9850/1/i, si Th cartea funciard In format electronic nr. 320818-C1-U1
(provenita din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 141998 a localitati Cluj-Napoca),
nr. top. S850/1/1}; |

- imobilul, constructie cu 3 apartamente si teren In suprafafad de 188 m.p., Inscris

In cariile funciare In format electronic nr. 320815 si nr. 320815-C1 ale localitatii Cluj-Napoca

(provenite din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 141999 a localitatii Clui-Napoca),
ne. top. 9850/2, in cartea funciard In format electronic nr. 320815-C1-U1 & localitatii
Cluj-Napogca (provenita din conversia de pe hértie a ¢3rfii funciare nir. 142000 a localitatii
Cluj-Napoca), nr. top. 9850/2/1, I cartea funciard In format electronic nr. 320815-C1-U2 a
localitatii Cluj-Napoca (provenité din corversia de ge hatie a cariii funciare ni. 142000 a

5

localitati Cluj-Nanoca), nr. top. 9850/2/tl, si in cartea funcizrd in format electronic




nr. 320815-C1-U3 a localitatii Cluj-Napoca (provenita din conversia de pe hartie a cérﬁf
funciare nr. 142000 a localitatii Cluj-Napoca), nr. top. 9850/2/1l1;

- imobilul, curte in suprafatd de 1391 m.p., Inscris in cartea funciara in format’

funciare nr. 24655 a localitatii Cluj, nr. top. 8850/3.

electronic nr. 329286 a localitatii Cluj-Napoca, provenita din conversia de pe hartie a cartii et
ART. 2 — Predarea imobilului se va face prin protocol de predare-primire Intre
detinatorul actual gi titularul retrocedarii. |
\

|

\

ART. 3 -~ Titdlarului dreptului de propriétate 1 revine obligalia de a mentine

apartamente si teren in suprafatd de 257 m.p., Inscris In cartile funciare in format
electronic nr. 320818 si nr. 320818-C1 ale localitatii Cluyj-Napoca, nr. top. 9850/1, a

terenului in suprafatd de 1391 m.p, inscris in cartea funciard in format electronic

|
afectafiunea de interes public de unitate de Tnvatdmant a imobilului, constructie cu 2 ‘
|
|

nr. 329286 a localitati Cluj-Napoca, nr. top. 985013, si a partii din imobilul inscris in
cartile funciare in format electronic nr. 320816 si nr. 320815-C1 ale localitatii
Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2, ocupata de spalatoria, calcatoria si arhiva gradinitei ‘
. (respectiv apartamentul nr. 1, inscris in cartea funciard in format electronic
nr. 320815-C1-U1 a localitdtii Clyj-Napoca, nr. top. $850/2/1, impreuna cu terenul in
supr'afagé de 38 m.p., si apartamentul nr. 3, inscris In cartea funciard in format
electronic nr. 320815-C1-U3 a localitatii Cluj-Napoca, nr. top. 9850/2/lll, impreund cu

terenul in suprafatd de 101 m.p.}, pe o perioadi de 10 ani de la data emiterii deciziel.

| ART. 4 — In perioada mentinerii afectatiunii de interes public de unitate de
invatamant, utilizatorul actual va plati proprietarului o chirie lunara, care se stabileste

potrivit art. 45 din Legea nr. 165/2013, cu modificarile §i completarile ulterioare.

ART. 5 — Prezenta decizie face dovada dreptului de proprietate asupra imobilelor si ‘

constituie titlu executoriu Tn conditiile legii, |

ART. 6 — Indeplinirea formalitatilor de publicitate imobilivaré, prevazute de lege, cade

in sarcina beneficiarului retrocedarii.

ART. 7 - Prezenta decizie poate fi atacatad in termen de 30 de zile de la comunicare
la instanta de contencios administrativ in a carei circumscriptie teritoriald se afla imobilele |

| solicitate.



ART. 8 - Prezenta decizie a fost radactatd In patru exempiare, dintre cars un
exemplar va fi comunicat solicitantei Parohia Reformata nr. 3 Cluj-Napoca, unui Primdrie

municipiului Cluj-Napoea, judetul Cluj, unul va fi atasat la dosarul constituit in baza cererii de

retrocedare nr. 4529/27.02.2003, iar unul va fi pastrat in arhiva Secretariatului tehnic al

Comisiei speciale de retrocedare.

Busuresti,
Datar 03.09.2020

COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE
Georze DAL

iz
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27.12.2022, 12:59 Detalii dosar - Inalta Curte de Casatie si Justitie a Romaniei

Numarul dosarului: 714/33/2020

Numarul vechi al dosarului: -

Data formarii dosarului la ICCJ: 20.04.2021

Data initiala a dosarului: 11.11.2020

Materia juridica din care face parte obiectul dosarului: Contencios administrativ si fiscal
Sectie: Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal

Obiectul dosarului: anulare act administrativ

Obiectele secundare ale dosarului: -

Stadiul procesual: Recurs

Stadiul procesual combinat: -

Partile din dosar:
« CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - Recurent (Reclamant)

Data emiterii ultimei comunicari (faza prealabild judecatii): 07.06.2021
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - Recurent (Reclamant)
Data emiterii ultimei comunicari (faza prealabila judecatii): 07.06.2021

- COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR
RELIGIOASE DIN ROMANIA - Intimat (Parat)

Data emiterii ultimei comunicéri (faza prealabild judecétii): 28.04.2021
« PAROHIA REFORMATA NR. 3 CLUJ-NAPOCA - Intimat (parat)

Data emiterii ultimei comunicari (faza prealabila judecatii): 28.04.2021

Sedinte de judecata:
Data de Ora de
sedinta incepere

a sedintei

17.11.2022 9:00 » Complet de judecata: Completul nr.8 NCPC

+ Numarul documentului de solutionare: 5526/2022

- Data documentului de solutionare: 17.11.2022

o Tipul documentului de solutionare: Hotarare
Solutie: Admitere recurs - Admitere recurs - cu casare
Detalii solutie: Admite recursul declarat de recurentjii — reclamanti Municipiul Cluj —
Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj — Napoca impotriva sentintei nr. 67 din
05 martie 2021 a Curtii de Apel Cluj - Sectia a lll-a contencios administrativ si fiscal.
Caseaza, in parte, sentinta recurat, si in rejudecare, respinge cererea
reconventionala formulatéd de parata Parohia Reformata nr.3 Cluj-Napoca in
contradictoriu cu reclamantuf Municipiul Cluj-Napoca. Obliga reclamantji la plata
sumei de 2500 lei cu titlu de cheltuieli de judecata catre parata Parohia Reformata
nr.3 Cluj-Napoca. Mentine celelalte dispozitii ale sentintei recurate. Definitiva.
Pronuntaté prin punerea solutiei la dispozitia partilor de catre grefa instantei,
conform art. 402 din Codul de procedura civila, astézi, 17 noiembrie 2022,

Cai de atac:

https:/iwww.scj.ro/1094/Detalii-dosar?customQuery%5B0%5D.Key=id&customQuery%5B0%5D.Value=3300000000069832

172



27.12.2022, 12:59 Detalii dosar - Inalta Curte de Casatje si Justitie a Romaniei

Data declararii Tip Parte declaranta

07.04.2021 Recurs CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

https://www.scj.ro/1094/Detalii-dosar?customQuery%5B0%5D.Key=id&customQuery%5B0%5D.Value=3300000000069832

212




CURTEA DE APEL CLUJ

PIATA STEFAN CEL MARE NR, 1

CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

SECTIA A llI-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV $I FISCAL

DOSARUL NR, 714/33/2020

Materia: Contencics administrativ si fiscal

Stadiul procesual al dosarului: Fond

Ohiectul dosarului: anulare act administrativ Decizia nr.
9258/03.09.2020 emisa de Comisa Specliald de
retrocedare a unor bunuri imebile

Complet 1d

Destinatar:

CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA, MOTILOR. nr. 1-3,

judetul CLUJ

!
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A% AL |

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 67/2021 DIN DATA DE 05 Martie 2021

Stimata doamna/Stimate domn,

va comunicam, alaturat, copia hotararii civile nr. 67/2021, pronuntata la data de 05 Martie 2021, de catre
CURTEA DE APEL CLUJ SECTIA A lI'A CONTENCGIOS ADMINISTRATIV $1 FISCAL.

Not& Pentru a vizualiza unele documente din dosar, accesati www.curteadeapelcluj ro sectiunea Dosare
si folositi parola: 2673cdch. Aveli obligatia de a nu divuiga parola altor persoane.
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1 i

Prezentul document este supus reglementarilor aflate sub incidenta Regulamentului ULE. 2016/679

Cod ECLI  ECLERO:CACLIJ:2021:048.000067
ROMANIA
CURTEA DE APEL CLLUIJ

SECTIA A II-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL /.
Dosar nr. 714/33/2020 [

SENTINTA CIVILA Nr. 67/2021
Sedinta publica din data de 05 Martie 2021
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE Alexandrina Amalia Marin
Grefier Daniela Chirila

Pe rol fiind solufionarea acfiunii in contencios administrativ formulatd de reclamantii
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in
contradictoriu cu pératele COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI
IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA si PAROHIA
REFORMATA NR. 3 CLUJ-NAPOCA, avand ca obiect - anulare act administrativ Decizia nr.
9258/03.09.2020 emisa de Comisa Speciald de retrocedare a unor bunuri imobile.

La apelul nominal, facut in sedintd publicd, se prezintd pdrdta-reconveniionala Parohia
Reformata nr, 3 Cluj-Napoca prin avocat Hothar Gheorghe. cu imputernicire avocatiald la fila 8 din
dosar (vol. [1), lipsind celelalte parti litigante.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedintd care invedereazd instantei
urmatoarele:

Procedura de citare este legal indeplinita.

Cauza se afla la al doilea termen de judecati. fond.

Prin Serviciul Registraturd, la data de 24.03.2021 reclamantii au depus un raspuns la
precizarea cererii reconventionale, iar la data de 01.03.2021 péarita Comisa Speciald de retrocedare
a unor bunuri imobile a depus la dosar note de sedinta privind raspunsul la intdmpinare si
intampinarea la cererea reconventionald.

Instanta comunica aparatorului pdrtei-reconventionale un exemplar din rdspunsul
Municipiului Cluj Napoca fata de precizarea la cererea reconventionald si un exemplar din notele de
sedina depuse de Comisia Speciala de retrocedare.

Raportat la completarea de actiune Curtea invocd din oficiu exceptia de tardivitate a
formulérii completarii de actiune raportat la dispozitiile art. 3 alin. 7 din OUG nr. 94/2000, exceptie
care va fi analizatid impreuna cu restul aspectelor cauzei.

In ce priveste cererea reconventionald partea a ficut precizar in sensul cd despagubirile pe
care le solicitd sunt egale cu chiria legald. pentru tot imobilul. inclusiv pentru apartamentul 2.

Reprezentantul pardtei-reconventionale depune la dosar dovada cheltuielilor de judecata si
aratd ca nu are alte cerert de formulat.

Constatand ca exceptiile invocate au fost solutionate la un termen anterior. ¢i aspectul de
tardivitate a fost unit cu fondul, ¢d nu existii alte probe de administrat Curtea constati efectuati
cercetarea judecitoreascdd §i declard deschise dezbaterile asupra cererii de chemare in judecata
completatdi §i asupra cererii reconventionale precizata.

Apdrdtorul  paratei-reconventionale solicitd respingerea actiunii introductive ca  [iind
nefondatd, pentru motivele dezvoltate in intAmpinare,

Releva ci prin contestatia formulata s-a invocat ¢i in dosarul administrativ depus in fata
Comisiel Speciale de Retrocedare petenta Parohia Reformati nr. 3 nu a facut dovada faptului ¢ este
continuatoarea Bisericii Reformate din Cluj sau ca exista identitate intre Parohia Reformata nr. 3
Cluj-Napoca i Biserica Reformata nr. 3. Or, din probele care au fost administrate. inclusiv din
dosarul administrativ, rezultd ¢ Parohia Reformatd nr. 3 este una din continuatoarele Bisericii

2 .

Reformate nr. 3. In acest sens inelusiv Comisia Speciala de Retrocedare a depus o serie de adrese



.
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emise de ciitre Eparhia Reformatd din Ardeal din care rezulta ca Parohia Reformata nr. 3 este
succesoarea Bisericii Reformate.

Mai mult pdrdta-reconventionala, in dosarul administrativ. a depus seripte datate din 1943,
inclusiv Regulamentul de organizare a Bisericii Reformate in baza caruia. la momeniul 1945, a
decis ca cele patru cercuri parohiale care erau la data respectivi in subordinea Bisericii Reformate
numdrul 3. inclusiv cercul parohial numarul 3, si devind parohii de sine stitatoare. Asttel cercul
parohial numarul 3 a devenit Parohia Reformatd nr. 3. In Cartea funciard initiali din 1437 era
intabulat dreptul de proprietate in favoarca Bisericii Reformate Cluj-Napoca asupra imobilului
situat pe str. Carl Marx nr, 49-51, nr. topo 9850, compus din cladire si teren de 1836 mp.

Din Regulamentul de organizare a Bisericii Reformate rezultd modul cum biserica reformati

a decis acestor parohii i competentele celor patru parohii: Din progesul verhal din 1947 rezulta
competenta atdt din punct de vedere material cat si din punct de vedere teritorial a Parohiei
Reformate nr. 3. In cuprinsul acestui proces verbal s-a mentionat ¢a tot ce se afla "dincolo de pod”.
respectiv dincolo de Somes. din dealul Donath. sir. Racotzi $i dincolo de podul Somes revine din
punct de vedere teritorial in competenta Parohiei Reformate nr. 3.
A depus un Registru de inventar al imobilelor existente la acea data in patrimoniul Parohiei
Reformate nr. 3. in care apare imobilul de pe str. Decebal nr. 50-32. imobilul initial de pe str.
Rudolf nr. 539, ulterior str. Carl Marx i in prezent str. Decebal nr. 49-51. identic cu imobilul inscris
in cartea funciard initiala 1437, transcris in CF 2455, in care apare intabulat Statul Romén in 1963,
Imobilul a fost preluat de la biserica reformata din Cluj Napoca in baza Legii nr. 17671948 si a fost
intabulat in cartea funciara in favoarea Statului Romdn abia in 1963, in administrarea operativa a
primérii, in forma in care exista la data respectiva. In anul 2001, prin Serviciul urbanism, Primaria
Municipiului Cluj-Napoca a dispus dezmembrarea acelui imobil, respectiv CF, nr. fopografice
inifiale 983071 (eren alerent constructiei de la strada. cu apartamentul 1 i 2 in suprafata de 237 mp:
corpul 2. nr. topo 9830/2, cu cele trei apartamente si teren alerent constructiei de 188 mp. care este
intabulal L acest moment §i la care face trimitere Primaria municipiului Cluj-Napoca ¢ nu a tost
intabulat 1 ¢it nu ar £ fost intabulat la momentul preluarii imobilului in materialitatea lui: imobilul
curte si grading in suprafata de 1391 mp.

Sustine ci cele doud constructii existau la data preludrii imobilului. aspect ce rezulta din
Jurnalul de inventar alt Parohiei Reformate nr. 3. in care a fost evidentiata existenta celor doui
edilicti: corpul 1. corpul 2 si terenul aferent.

In cadrul dosarului administrativ au fost realizate doua expertize: una in anul 2006, iar cea
de a doua inanul 2019, in cuprinsul cdrora expertul a facut trimitere la doud planuri topografice. din
1940 si 1971, din eare rezultd clar ¢d cele doud constructii existau in anul 1940, existau si in anul
1971, fara sa existe nici un fel de completare sau addugire la acestea. Prin urmare. in aceasti
perioadd. la aceste constructii nu s-a adaugit, nu s-a construit nimic suplimentar.

Dupd 1971, imobilul era deja in proprictatea Statului Romdn. Din corespondenta purtata in
2018, 2019 s1 2020 rezulta ca Primdria municipiului Cluj-Napoca si-a insusit expertizele electuate
de domnul Babotd Gabor st a mentionat expres Comisiel de retrocedare ¢a nu s-au facut completari.
adaugiri la constructiile existente.

Acest aspect se impune a i lamurit avand in vedere ¢i prin raspunsul la intdmpinare
reclamantii au facut referire la existenta unor addugiri, completari la constructiile in discutie,

Referitor la rispunsul la intdmpinare i completarea contestatiel inifiale cu privire la
adaugirile la constructii. acest aspect nu a fost precizat in contestafia inifiald astfel ¢a se impune
admiterea excepliet tardivitatii cu privire la completarea contestatiei, fiind sustinut peste termenul
legal de 30 de zile in care se putea contesta decizia Comisiei Speciale de retrocedare,

fn ce priveste cererea reconventionala formulata de Parohia reformata nr. 3 solicita a 1i
admisd si a se dispune obligarea primiriei Cluj-Napoca la incheierea unui contract de inchiriere si
achitarca chiriei legale prevazuta de art. 45 din Legea nr. 165/2013 pentru intreg imobilul. De altlel
din corespondenta purtata intre Eparhia Reformata si Priméaria municipiului Cluj-Napoca reiese ¢a
aceastd din urmi a solicitat Comisieil Speciale de Retrocedare ca intregul imobil sd aiba destinatia
de utilitate speciald, avand in vedere cd si in prezent. intr-o parte a imobilului. 1§ desfasoard
activitatea Gradinita Parfum de tel.

st




Parohia Reformatad nr. 3 a depus la dosar o adresa catre Primaria municipiului Cluj-Napoca
prin ¢are aceasta isi exprima disponibilitatea de a inchiria intreg imobilul primériei. la chiria legala.
pentru a se putea desfagura in continuare activitatea gradinitei. Pentru aceste considerente solicita
respingerea contestatiei, admiterea cererii reconventionale, cu cheltuieli de judecata ‘conform
dovezilor depuse interior. Ly

Curtea, raportat la actele dosarului §i concluziile partilor prezer
dezbaterile st retine cauza in pronuntare.

inchise

CURTEA

Prin actiunea care face obiectul prezentului dosar reclamantii Municipiul Cluj-Napoca
si. Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca au solicitat in contradictoriu cu paritii
Comisia Speciald de Retrocedare a Unor Bupuri Imobile care au apartinut Cultelor
Religioase din Rominia i Parohia Reformatd Nr. 3 Cluj-Napoca ca prin hotirdrea ce se va
pronunia si se dispund anularea Deciziei nr. 9258 din data de 03.09.2020 emisi de Comisia
Speciald de Retrocedare a unor Bunuri Imobile care au apartinut Culterlor Religioase din Romdnia.
aceasta fiind nelegala. cu cheltuieli de judecati.

In fapt. in urma analizarii cererii iu. 4529/27.02.2003 formulata de citre Fparhia Reformati
din Ardeal pentru Parohia Reformata nr. 3 Cluj-Napoca §i a documentelor depuse. prin Decizia nr.
9258/03.09.2020 Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor
religioase din Romdnia (denumitd in continuarea Comisia Sepeciala de Retrocedare) a decis
retrocedarea citre Parohia Reformatd nr. 3 Cluj-Napoca a imobilelor constructii si terenuri in
suprafald de 1836 mp situate in Municipiul Cluj-Napoca, Str. Decebal nr. 49-51, Jud. Clyj
identificate astfel:- imobilul construetie cu 2 apartamente §i teren in suprafaja de 257 mp inseris in
Chnr. 320818 si nr. 32081 S-C1 ale localitagii Cluj-Napoca {provenite din conversia pe hirtic a CF
nr. 141997 Cluj-Napoca), nr. topo 9850/1, in cartea funciard in format electronic nr. 320818-C1-U2
Cluj-Napoca (provenitd din conversia pe hértiil a CF nr. 141998 Cluj-Napoea), nr. topo 9850/1/1 si
in Cf in format electronic 320818-C1-U1 (provenitd din conversia pe hdrtie a cérfii funciare nr.
141998 a localititii Cluj-Napoca) nr. topo 9850/1/11- imobil constructie cu 3 apartamente si teren
in suprafatd de 188 mp inseris in cartile funciare in format electronic nr. 320815 si nr. 320815-C1
Cluj-Napoca (provenite din conversia pe hirtie a cartii funciare nr. 141999 Cluj-Napoca) nr. topo
9850/2 in cartea funciard in format electronic nr. 35015-C1-Ul Cluj-Napoca (provenita din
conversia de pe hirtie a cartii funciare nr. 142000 Cluj-Napoca). nr. top 9850/2/1, in cartea funciari
in format electronic nr. 320815-C1-U2 Cluj-Napoca (provenitd din conversia de pe hirtie a CF nr.
142000 Cluj-Napoca) nr. topo 9850/2/11 si in cartea funciard in format electronic nr. 320815-C1-1/3
Cluj-Napoca ( provenitd din conversia de pe hartie a earfii funciare nr. 142000 Cluj-Napoca), nr.
topo 9850/2/111- imobilul, curte in suprafaia de 1391 mp. inscris in format electronic nr. 329286
Cluj-Napoea, provenitd din conversia de pe hartie a CI' nr. 24655 Cluj-Napoea. nr. topo 985073,

Totodata s-a dispus prin decizia atacata faptul ¢i titularului dreptului de proprietate ii revine
obligatia de a menfiune afectafivea de interes public de unitale de invag@Emant a imobilului
construciie cu 2 apartamente §i teren in suprafad de 257 mp inscris in Cf nr. 320818 si nr. 320818-
C1 Cluj-Napoca, nr. topo 9850/1. a terenului in suprafad de 1391 mp inseris in CF nr, 329286 Cluj-
Napoca, or. topo 9850/3 si a partii din imobilul nseris in CFnr. 320815 si nr. 320815-C] Cluj-
Napoca. nr. topo 9850/2 ocupatd de spalatoria. calcdtoria si arhiva gradinifei ( respectiv ap. nr. |
inscris in Cfar. 320815-C1-UL Cluj-Napoca nr. topo 9850/2/IH impreund ca terenul in suprafa{a de
LOT mp) pe o perioadd de 10 ani de la data emiterii deciziel.

Comisia Speciala de retrocedare a refinut ¢ potrivit cartii funciare nr. 1437 C luj-Napoca, a
raportului de expertiza tehnicd intoemit in anul 2019 de catre inginer Babotd Gabor a copiei
certificate a procesului-verbal din data de 03.08.1948, a copiei certificate a inventarului-jurnal
adaos la Inventarul jurnal al scolii primare confesionale reformate nr. 1. imobilul identificat cu nr.
mitial 9850 constructii i teren s-a aflat la momentul preludrii abuzive in proprictatea Bisericii
Reformate din Cluj. dar cu toate acestea nu a infeles s verifice indeaproape calitatea de persoani
indreptatita a Parohiei Reformate nr. 3 Cluj-Napoca . din moment ce acesta nu este aceeagt persoani
cu proprietarul tabular,
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Imobilul obiect al deciziei de retrocedate a fost preluat in domeniul public al Municipiului
Cluj-Napoca in conformitate cu OUG 184/20.12.2001. pentru modificarea si completarea Legii
invatamantului nr. 84/1995, aprobata prin Legea nr. 520/2002 si a prevederilor Lg. 2%4"“” -i
Imobilul a fost preluat’ de la Inspectoratul Scolar Cluj prin Protocolul nr. 91 "6“2‘) 08.2
impreunfx cu trei contracte de inchiriere pentru spatiile cu destinagie de locuinta, care fac ohmuul
anexei 3 la Protocol. Inspectoratul Scolar Cluj nu a predat alte acte sau planuri ale imobilubui. iar in
arhiva Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca nu exista date ori acte suplimentare. . Ulterior.
Consiliulai Local al Mun. Cluj-Napoca a transmis dx;pmi de administrare asupta 1mobr!n|m cllte
Consiliul de administrare al Gradinitei cu Parfum de Tei (fosta Gradinita nr.57). iar in prezent in
imobil funclioneazd aceastd gradinitd, aga cum a re{inui $i parata de randul 1 in cuprinsul-deciziei
atacate,

Conform inscrierilor de CF 24655 Cluj. imobilul cu nrtopo. 9850 Casd cu § camere,
bucitarie si cu teren de 510 sijp a trecut in proprietatea Statului Romdn §i administrarea operativa a
Statului Popular al oragului Cluj in baza Decretului nr. 176/1948. Conform planurilor de CF. pe
teren crau cdificate doud corpuri de cladire, unul fiind extratabular,

Imobilul cu nr. topo. 9850 a fost dezmembrat in anul 2001 in baza unei documentaii
tehnice, ocazie cu care a fost inscris si corpul 11 de cladire:Nr, topo.9830/1 1 s-a atribuit nr. cadastral
320818 - ("orp [ - constructie cu 2 apartamente inscrisd in CF 320818-C1 si teren de sub constructie
inscris in CF 320818 Cluj - in proprietatea Statului Roman si administrarea Consiliului Local al
Mun. Cluj-Napoca. In prezent ambele apartamente sunt folosite de gradinitd. in ap.2 fiind sali
pentru activitdtile gradinitel. iar ap. 1 fiind folosit ca bucitarie si sala de mese Nr.top0.98350/2 1 s-a
atribuit nr. cadastral 320815 - Corp 11 - constructie cu 3 apartamente inscrisd in CF 320813-C1 i
terenul aferent inscris in CF 320815 Cluj - in proprietatea Statului Roman si administrarea
Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca. In prezent in ap. funciioneaza spalitoria gradinigei, ap. 2
este liber de sarcini i nelocuit, iar ap. 3 este ocupat parpial de arhiva gradinijel. Nr.topo.98350/3 -
Teren curte de 1391 mp inseris in CF 329286 Cluj in proprietatea Statului Roman si administrarca
operaliva a Staluhn Popular al orasulut Cluj. Pe piarurilc din 1940 si 1970 existd o constructic.
posibil anexe, insd in prezent nu mai exista faptic, terenul fiind amenajat ca teren de joaca i spatiu
verde.

Raportat la nelegalitatea deciziei emise de Comisia Speciala de Retrocedare

Analizind decizia atacate considerdm cd aceasta este nelegald. Comisia Specialda de
Retrocedare constatind calitatea de persoand indreptatita a Parohiei Reformate nr, 3 Cluj-Napoca
peniru a beneficia de prevederile OUG nr. 94/2000, desi din actele care au stat la baza emiterii
deciziei nu rezulta, indubitabil faptul ¢i Parchia Reformatd nr. 3 Cluj-Napoca este identicd cu
proprietarul tabular. respectiv cu Biserica Reformata din Cluj sau ¢a aceasta ar 11 continuatoarca in
drepturi a proprietarului tabular,

Potrivit art. 4 din QUG nr. 94/2000: (1) Cererile de retrocedare se depun. prin centrul
eparhial sau. dupa caz. centrul de cult. la Comisia speciala de relrocedare.

(2) Pentru fiecare imobil solicitantul va pune la dispozifie Comisiet speciale de retrocedare.
in vederea stabilirii dreptului de proprietate asupra imobilelor, actele sau orice alte dovezi necesare
pentru stabilirea calitaii de fost proprietar, in conditiile ce se vor stabili prin regulamentul previzut
laart, 3 alin. (3).

(3) Pentru stabilirea dreptului de proprietate solicitantul poate depune inceputuri de dovada
scrisa, declaratii de martori auwtentificate. expertize extrajudiciare, precum §i orice acle care,
coroborate. intemeiaza prezumtia existeniei dreptului de proprietate al acestuia asupra imobilului. Ia
data preludrii abuzive.

(4) in absenta unor probe contrare, existenta si. dupd caz. intinderea dreptului de proprietate.
se prezuma a 1 cea recunoscutd in actul normativ sau de autoritate prin care s-a dispus masury
preludarii  abuzive sau  s-a pus in exccutare mdsura  preludrii  abuzive

(5) in aplicarea prevederilor alin. (4) si in absen{a unor probc contrarc. persoana
individualizatd in actul normativ sau de autoritate prin care s-a dispus sau. dupi caz, s-a pus in
executare masura preluarii abuzive este presupusa ca define imobilul sub nume de proprietar”.

In spc;a nu s-a facut dovada faptului ¢a existd identitate intre Parohia Reformata nr. 3 Cluj-
Napoca si Biserica Reformaté duﬂwm;gwiunudm ca proprietar la
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momentul preludrii abuzive de catre Statul Romdn, care sa justifice astfel calitatea de persoand
indreptatita la retrocedarea imobilului mai sus descris. De asemenea nu s-a dovedit ¢ Parohia
Reformata nr. 3 Cluj-Napoea ar fi continuatoarea in drept a Bisericii Reformate din’Clujageasta si
daci avem in vedere faptul ¢a cuprinsul cartii funciard nr. 1437 s-a indicat in anul 1 ‘>38 i Ao\.\bﬂui
se fnscrie in favoarea Bisericii Reformare din Cluj (Parohia Reformata - Lemrdld 1y 1y B
Or, procedand la constatarea calitaii de pum«ma indreptatita a Pamhm Rdnrmd{e hr. 3
Cluj-Napoca. desi exista serioase dubii cu privire la calitatea de puxoana mdrcpm%‘ﬂa la retracedare,
din momentce fu exisia documente din care 4 rezulte jdentitatea—intre parata-de Fmdul 2 si
proprictarul tabular sau ca Parohia Reformata nr. 3 Cluj-Napoca ar fi continuatorul in drept al
pmpmmml T - Tezulta ca decizia cmisa este datd cu incalearea dispozitiilor legale si se
impune anularea acestek:

Dispozitiile art. | alin. 1 din OUG nr. 9472000 sunt ¢t se poate de clare: "(1) Imobilele care
au apartinut cultelor religioase din Roménia §i au fost preluate in mod abuziv, cu sau fara titlu, de
statul romdn, de organizatiile cooperatiste sau de orice alte persoane juridice in perioada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989, altele decit licasele de cult, aflate in proprictatea statului, a unei
persoane juridice de drept public sau in patrimoniul unei persoane juridice din cele prevazute la art.
2. se retrocedeaza fostilor proprietari. in condigiile prezentei ordonante de urgenti. " in cazul nostru.
au exista dovada a faptului ¢ Parohia Reformatd nr. 3 Cluj-Napoca este fostul proprietar al
imobilului in discutie pentru a se putea retine calitatea de persoand indreptafitd sau ¢a aceasta este
continuatoarea in drept a proprietarului tabular, aga cum eronat a constatat pardta de randul 1 prin
decizia alacata.

Avénd in vedere faptul ¢a potrivit art, 4 alin. 5 din OUG nr. 9472000, in lipsa unor probe
contrare persoana individualizata in actul normativ sau de autoritate prin care s-a dispus sau. dupi
caz. $-a pus in executare masura preludrii abuzive este presupusi ca define imobilul sub nume de
proprietar. Comisia Speciala de Retrocedare are obligajia de a analiza in ansamblu inscrisurile de la
dosarsi sa dispund in consecinta. .

Cu toate acestea. in spefd a infeles si aibd in vedere pentru stabilirea calitdtii de pemn;-mﬁ
indreptafitd numai adeverintele provenite de la Eparhia Reformata din Ardeal depusec dup:
depunerca cererii de retrocedare §i care nu atestd ¢a Parohia Reformatd nr. 3 C fuj- \]apoca ar h
continuatoarea in drepturi ﬁfd@—ram lui proprietar tabular, respect fiv Biserica Reform: n Cluj.
Astfel. prin decizia_atacatda s-a constatat de citre parata Comisia Speciald de Rr’:l,rocedare ca:
"potrivit adresei nr. 1386/20)9.11 s adeverinfel nr. 234/2019.1 din data de 30.01.2019 emise de
catre Consiliul Dirigent al Eparhiei Reformate din Ardeal: - in Municipiul Cluj-Napoca exista 12
parohii reformate. Parohia Reformatd nr. 3 din Cluj-Napoca este indreptitita sa solicite restituirea
imobilului inscris initial in cartea funciard nr. 1437, nr. topo 9830 fiind succesoarea in drepturi a
Bisericii Reformate din Cluj. intrucat acest imobil este situat pe teritoriul acestei parohii. "

Or. in mod cert acestea nu fac dovada faptului ¢a Parohia Reformatid nr. 3 Cluj-Napoca este
continuatoarea in drepturi a Bisericii Reformate din Cluj, astfel incdt solicitarea de anulare a
decizici este v adit intemeiata.

In apirare a formulat intimpinare parah Comisia Speciala de RetmcedareM
admilerea exceptiei lipsei calitatii procesuale active a reclamantului Consiliul Local al municipiului
Cluj-Napoca; pe fond, respingerea contestatiei ca neintemeiata.
eferitor la exceptia lipsei calitafii procesuale active a reclamantului Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca, s-au invocat dispozitiile art. 1 alin. 1 din Legea 554/2004. art. 96 alin. 1
din Codul administrativ adoptat prin OUG 57/2019, art. 106 alin. | din Codul administrativ.

In consecintd. in ceea ce priveste reclamantul Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.
se solicitd respingeren actiunii formulati ca fiind introdusa de o persoand fard calitate procesuala
activd,

In ceca ce priveste fondul cauzei deduse judecafii. se solicita respingerea contestajiei
formulate de catre reclamanti. ca neintemeiatd, pentru urmatoarele considerente:

Cadrul normativ care reglementeaza restituirea bunurilor imobile care au aparfinut cultelor
religioase din Rominia este reprezentat de O.U.G. nr. 9472000 privind retrocedarea unor bunuri
imobile care au apartinet cultelor religioase din Romania, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare.

L)
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In aplicarea  prevederilor acestui act normativ, prin ILG. nr. 1164/17.10.2002. cu
modificarile si completarile ulterioare, au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a O.1.G.
nr, 9472000, 33

Totodatd, prin Hotardrea Guvernului nr, 1164/17.10.2002 a fost constituita Comisia speciala
de retrocedare, ca structurd abilitata si aduci la indeplinire dispozitiile actelor normative sus-
mentionate, Pmiaeey £

Acesta a lost cadrul normativ in vigoare la data emiterii Deciziei nk. 9258/03 (9 20,

Acest cadru normativ creeazd posibilitatea retrocedarii bunurilor imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roménia, astfel cum acestea sunt circumstantiale in art. | atin. (1) din O.U.G.
nr. 9472000, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare. respectiv imobilele care au
apartinut cultelor religioase din Romania si care au fost preluate in mod abuziv, cu sau fara titlu. de
statul roman. de organizatiile cooperatiste sau de orice alte persoanc juridice in perioada 6 martic
1945 - 22 decembrie 1989, altele decit lacagele de cult. aflate in proprietatea statului, a unci
persoane juridice de drept public (...).

In temeiul actelor normative sus-mentionate, Eparhia Reformatd din Ardeal a depus pentru
Parchia Reformata nr. 3 Cluj-Napoca. la Secretariatul tehnic al Comisiei speciale de retrocedare.
cererea nr. 4529/27.02.2003 avand ca obiect restituirea imobilului. casi cu § camere. | bucatarie,
curte $i gradind in suprafata de 1836 m.p.. situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Decebal (fosta str.
Karl Marx) nr. 49-51. inseris initial in C.I'. nr. 1437 Cluj. nr. top. 9850, transcris in C.F. nr. 24655
Cluj.

Analizand actele din dosarul aferent cererii de retrocedare. Comisia speciald de retrocedare a
constatat ¢d sunt indeplinite conditiile prevazute de O.U.G. nr. 94/2000. republicata. cu modificirile
st completarile ulterioare. pentru restituirea in naturd a imobilului solicital.

Potrivit O.ULG, nr. 94/2000, republicatd. cu modilicarile i completirile ulterioare, una dintre
conditiile ce trebuie indeplinite pentru ca un imobil si poata [i restituit in naturd sau pentru a se
propune misuri compensatorii pentru acesta este ca respectivul imobil sa fi fost proprietatea unui
cult religios,

i

Pentru dovedirea calitatii de fost proprietar al imobilului. solicitantul poate depune, conlorm
art. 1 alin. (9). teza finald, din O.U.G. nr. 9472000, republicatd. cu modilicdrile si completarile
ulterioare. coroboral cu punctul 13 din Normele metodologice corespunzatoare articolului
menionat. orice inscrisuri care atesta dreptul de proprietate al solicitantului asupra imobhilului. la
data preludrii abuzive (act de vinzare-cumparare, tranzactie, donatie. extras de carte funciura. act
sub semnatura privatd ete. ).

Patrivit carfii funciare nr, 1437 a localitaiii Cluj. imobilul solicitat s-a aflat. la momentu
preludrii abuzive, in proprietatea Bisericii Reformate din Cluj.

Potrivit adresei nr. 1386/2019.11 si Adeverintei nr. 234/2019.1 din data de 30.01.2019,
emise de catre Consiliul Dirigent al Eparhici Reformate din Ardeal:

[n municipiul Cluj-Napoca exista 12 parohii reformate;

Totodata, potrivit Adeverintei nr. 1160/2014.1 din data de 20.05.2014. emisd de cilre
Consiliul Dirigent al Eparhiei Reformate din Ardeal, pand in anul 1945, in municipiul Cluj-Napoca
a existat o singurd parohie reformatd (sub denumirea de Biserica Reformata din ¢ luj). compusa din
4 cercuri parohiale. Aceste cercuri parohiale. in anul 1945, au devenit parohii de sine stititoare. cu
personalitate juridicd distinetd (...). Din aceste 4 parohii s-au desprins, in decursul deceniilor
urmitoare. celelalte 8 parohii reformate pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca.

Potrivit codului unic de inregistrare nr. 5130173. denumirea solicitantei este Parohia
Reformatd nr. 3 Cluj.

in concluzie. Parohia Reformatd nr, 3 Cluj s-a desprins din Biserica Reformata din Cluj.

Agadar. din actele aflate in dosarul aferent cererii de retrocedare a reiesit clar ¢a tiwlura
cererii de retrocedare a fost Parohia Reformata or. 3 Cluj. cu sediul in municipiul Cluj-Napoca. str.
Horea nr. 53, judetul Cluj, conform codului unic de inregistrare nr. 5150173, si ¢i aceasta a avut
calitatea de persoand indreptafita pentru a beneficia de prevederile O.U.G. nr. 9472000,

Cu privire la solicitarea reclamantilor privind cheltuielile de judecatd. avand in vedere
caracterul accesoriu al acestui capat de cerere, se solicitd respingerea ca neintemeiata. pentru
argumentele invocate mai sus.
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Pirdta Parohia Reformatd Nr. 3 Cluj-Napoca a depus intdmpinare si cerere
reconventionald precizata ulterior . solicitind respingerea conlestajiei Tnaintate de reclamantele
("unx"iliul l ocal ("lu' \hpoca si \ffunicipiul Cluj ‘\Iapo“'i in principu! pc C\*ccp;ii' in f;nbsidizu* ca

reCcony um(mdl ,\Tun Cluj Napoca la p Eam de dmpaﬂuhm euulg cu d ;na leg zal:
lunardreglementata de art. 45 alin. 6 ind. 1 51 2 din Legea 165/2013 incepand Lu'dA i
st pana la punerea efectiva in posesie a imobilului, cu cheltuieli de judecata.

Exceptia lipset calitafii procesual active :

In baza O.U.G. nr.94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au ap\nt(mut
cultelor religioase din Romdnia, prin cererea inregistrata sub nr.4529/2003 am solicitat restituirea
imobilului situat in Cluj-Napoca str. Decebal nr.49-51 inscris initial in CF 1437 Cluj nr. topo 9850,

Din 2003 si pana la emiterea deciziei de retrocedare s-a purtat o intreaga corespondenta cu
Comisia Speciala de Retrocedare pentru solutionarea dosarului, inclusiv cu Municipiul Cluj-Napoca
ciraia Comisia le-a solicitat o serie de inserisuri.

Prin niciun document comunicat Comisiei Speciale de Retrocedare. reclamantele nu au
invocat lipsa calitdtii de persoana indreptatita.

Intrucat raportul juridic este incheial intre Comisia Speciala si subscrisa in calitate de
persoana indreptétita in baza legii iar prin contestatia formulata reclamantele nu urméresc realizarea
unui drept in favoarea sa, apreciem ca acestea nu au calitate procesual actim

Chiar mai mult. prin decizia contestata, Parohia Reformata nr.3 Cluj-Napoca. in calitate de
titular al dreptului de proprietate are obligatia de a mentine afectatiune de interes public de unitate
de nvatdamant a unei parti importante din imobil pentru o perioada de 10 ani de la emiterea deciziei.

Reclamantele nu au calitate procesual activa si din considerentul ca nu pot invoca un interes
in promovarea prezentei actiuni. nefiind intrunite cumulativ conditiile prevazute de art.33 CPC.

Exceptia lipsei de interes

Potrivit art. 33 din NCPC - "Interesul trebuie sé fie determinat. legitim, personal, nascut i
actual. Cu toate acestea. chiar dacd interesul nu este ndscut si actual, se peate formula o cerere cu
scopul de a preveni incdlearea unui drept wbiectiv amenintat sau pentru a preintdmpina producerea
unei pagube iminente §i care nu s-ar putea repara.”

Prin interesul in exercitarea actiunii civile se infelege folosul practic. imediat, material sau
moral pe care il are o parte pentru a putea justifica punerea in migcare a procedurii judiciare si
intre{inerea acesteia pand la pronunfarea unei hotérdri irevocabile. Interesul determina utilitatea
litigiului pentru reclamant si reprezinti o conditie a actiunii civile.

In prezenta cauza nu exista un interes determinat, legitim. personal. nascut si actual care si
Justifice din partea reclamantilor promovarea prezentei contestatii,

In prezenta cauza nu se identifica care ar i folosul efectiv pentru reclamante in ipoteza
admiterii contestatied,

Asa cum rezulta din contestatia formulata se contesta exclusiv calitatea noastrit de persoani
indreptdfita, cu toate ca in tot parcursul procedurii administrative in fafa pardtei Comisia Speciala,
reclamantele nu au contestat calitatea noastra de proprictar-persoana indreptafita.

Mai mult, urmarind interesul reclamantelor exclusiv in privinfa reglementirii suprafetelor
necesare desfasurdrii activitdiilor didactice pentru gradinita. cu atat apare ca hipsit de interes
actiunea lor, in conditiile in care prin decizia atacatd se mentine afectaliunea de interes public de
unitate de invag@amant timp de 10 ani de la data emiterii deciziei. Prin decizia atacatd reclamaniele
nu sunt lezate in drepturi i nu li se incalca niciun interes.

Prin Decizia nr.9258/03.09.2020, Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile
care au aparinut cultelor religioase. a dispus retrocedarea Parohiei Reformate nr.3 Cluj-Napoca,
imobilul compus din constructii si teren in suprafata de 1836 mp situat in Cluj-Napoca str. Decebal
nr.49-31. cu obligajia de a mengine afectaiunca de interes public de unitate de Tavatamant a unei
parti din acest imobil pentru o pericada de 10 ani.

Reclamantele Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca st Municipiul Cluj-Napoca prin
conteslatia formulata solicita anularea deciziel nr.9258/2020 pumind Ta indoialy calitatea Parohiel

~—Reformate nr.2 Clyj-Napoca de persoana mdupmm& la retrocedarea imobilului, considerdand ca nu
5y ¥, = e e
s-a facut dovada identitatii dintre subscrisa si Biserica Reformata din Cluj care era inserisa in cartea
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funcrara ca proprictar la data preluarii abuzive a imobilului de catre Statul Roman sau ca nu s-a
dovedit ca subscrisa am fi continuatoarea in drept a Bisericii Reformate din CTyy.
~Actiunca este nefondata pentru urmitoarele considerente;
Imobilul compus din construefie si teren in suprafata de 1836 mp situat in Cluj-Napoca str.
Decebal nrd49-51 a fost proprictatea Bisericii Reformate din Cluj incd din anul 1938 conform
inscrierii in CF nr 1437 Cluj nr. top 9850 in care a fost inscris initial imobilul,

Ulterior. imobilul a fost preluat de Statul Roman in baza Legii 17671948 pmrru {recerea 1n
pIL)PIiemtul statului a bunurilor bisericii. congregatiilor sau particularilor. opumpunm juridica lind
electuata in CF 1437 Cluj prin Incheierea de carte funciara nr.1548/1963 de xuh B9 mnd dmobilul a
fost transcris in CF nr.24655 Cly in favoarea Statului Roman si in adm;mstraud opu.mm 4
Statului Popular al oragului Cluj conform inscrierii de carte [unciara de sub B.1- B.2.

Cererea de retrocedare depusa si inregistrata la Comisia Speciala de Tetrocedare din anul
2003 a fost formulata de Eparhia Reformata din Ardeal si de Parohia Reformata Cluj-Napoca nr.3.
prima in calitate de for wielar formulind cererca pentru subscrisa Parohie.

In registrul de inventar al Parohiei Reformate nr.3 Cluj apare inregistrat imobilul: "teren cu
cladiri de pe str. Rudolt nr.39 (actualmente Decebal nr.49-51)" care a fost constituit la Cly la
31.03.1922 si autentificat conform hotardrii nr.8/25.04.1925 a Consiliului Cercului Parohial,

Prin Regulamentul de organizare a celor patru parohii infiintate din Biserica Reformata Cluyj
din data de 27.11.1945 s-a stabilit limitele de organizare. functionare si competente acelor patru
parohii. dispunandu-se ca imobilele inregistrate pe numele Bisericii Reformate unice sa [ie
transcrise pe numele celor patru parchii deoarece vechiul proprietar - Biserica Reformata Cluj -
incetat sa mal existe.

Astlel. la petIll din Regulament se prevede ; "Parchia Reformata nr.3. preia biserica
impreuna cu cladirea parohiala construite impreuna din strada Horea nr.53. cladirile scoli impreuna
cu gradinile aferente de pe strada Szent Istvan-actualmente Decebal nr.49-31 si 50-52, respectiv
toate imobilele pe care cercul parohial le-a obfinut cu titlu de proprictate impreuna cu gradina
Brettu".

Ulterior, prin procesul verbal invegistrat cu ocazia adundril presbiteriului Parohiet Reformate
nr.3 Clyj din daia de 14.09.1947. s-a dispus prin proiect de hotirire ca "acele imobile care in
conformitate cu regulamentele de organizare. au fost desemnate proprietaQl separate ale parohiilor.
sa fic asimilate ca proprietafi noi infiinjatelor parohii si in cartea funciara”.

Contorm procesului verbal din 23.09.1947. cu ocazia adundrii deputatilor Parohiei
Reformate nr.3 Cluj. s-a aprobat aceasta hotarére.

Privind legdtura juridica dintre Parohia reformata nr.3 Cluj si Parohia Reformata Cluj-
Hidelve, mentionam ca "Hidelve" sau "Dincolo de pod"” este delimitarea data competentei teritoriale
a Parohiei Reformate nr.3 Cluj conform Regulamentului de organizare la care am [dcut trimitere
mai sus, astiel:

"TI1. Limitele Parohiei Reformate nr.3: varful dealului pe strada Donath si strada Rakocezy.
respectiv raul Somes".

Chiar mai mult. asa cum rezulta din considerentele deciziei contestate. respectiv prin adresa
nr.1386/2019 si adeverinta nr.234/2019 emise de Consiliul Dirigent al Fparhiei Reformate din
Ardeal. " Parohia Reformata nr.3 din Cluj-Napoca este indreptatita sa solicite restituirea imobilului
inseris initial in CF 1437 Cluj or. top 9850. fiind succesoarea in drepturi a Bisericii Reformate din
Cluj. intrucdt acest imobil este amplasat pe teritoriul acestei parohii”,

Prin urmare, rezulta in mod clar ca acest imobil intabulat in anul 1938 pe numele Bisericii
Reformate din Cluj. ca urmare a imparjirii bisericii reformate in patru parohii. a revenit subscrisei
care a formulat cererea de retrocedare in anul 2003 si care este mdrcpta‘g]td la restituirea imobilului.

Pe de alta parte. asa cum rezulta din dispozitiile O.U.G. nr. 9472000 aceasta deroga de la
dreptul comun pnvmd dovedirea dreptului de proprictate parmi‘gﬁnd potrivit art. 4 alin. (3)
dovedirea acestuia prin orice mijloc de proba inclusiv prin coroborarea mai multor acte existente.
Ca atare nu se poate contesta indreptatirea noastras exclusiv sub aspectul denumirii proprictarului
inscris in cartea funciard.

Chiar mai mult. trebuie subliniat taptul ca Comisia Speciala de Retrocedare a solufionat
favorabil incd din anul 2011 o alta cerere inregistrata sub nr.4532/2003 a subserisei prin emiterea
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Deciziei de retrocedare nr.2421/06.04.2011 dispundnd restituirea in natura a unui-alt imobil situat in
Cluj-Napoca str. Decebal nr.50-52 si care a fost inseris initial tot in CF ’4(}35 Llu nr "ifgzspo 9700,
situatia fiind identica in u:‘h; doua cazuri, ' '

ie {_,f_ re %1':if{95, respiisa prir

ncpmmnd }gl mdumla i acest dmm Lahtﬁttd subscrisei dL pxrsuand mdmpmma ' i

S-a solicitat obligarea paratilor-reconventionali in solidar la plata des mgubmfm wn\mnd in
contravaloarea lipsei de folosinid lunara a imobilului retrocedat in natwrd prin decizia contestata.
incepand cu data emiterti deciziei si pand la data predarii efective a posesiei, avand in vedere ci
suntem lipsiti de folosinta si utilizarea imobilului in cauza.

Astlel, prin contestarea deciziei §1 refuzul predarii imobilului suntem privati de proprietatea
neastrd, pmdcm posibilitatea de a utiliza §i culege fructele imobilului in condi{ii normale de piata.

Nu existd o cauzd legald sau un interes din partea paratilor reconventionali care sa justitice
prejudicierea noastrd in asemenea masurdi.

Practic, desi a redobdandit proprietatea unui bun imobil. acest lucru nu a produs niciun efect
intrucat pardtii-reconventionali au atacat indreptitirea noastra in mod direct.

Astlel, prin prezentul proces suntem impiedicati de a dispune de imobil si de a-l folosi.

Chiar mai mult o parte din imobil nu are destinatia afectatiunii de interes public, putind i
predat apartamentul nr.2 cu nr. topo 9850/2/11 inseris in CIF 320815-C14J2 cu supralaja utila de 234
mp avand pesibilitatea de a incasa o chirie lunara in conditiile libere ale pietei imobiliare.

Aceastd situafie este, agadar, una prejudiciabila pentru subscrisa si in acelasi timp imputabild
paratilor-reconventionali, astfel incat acordarea despdgubirilor pentru lipsa de folosin{@ este pe
deplin justilicata.

Prejudiciul creat constd in faptul ca in calitate de proprietar suntem lipsi{i de exercitarea
concreta a dreptului de folosinta asupra imobilului si de dreptul de a culege beneficiile materiale pe
care pe care folosinfa unui bun le poate asigura proprietarului,

In baza art45 alin(6’) din Legea 165/2013 ..noul proprictar si detinatorul actual al
imobilului vor incheia un contract de inchiriere, in forma scrisd, in termen de 60 de zile de la data
emiterii deciziei privind restituirea in naturd.

De asemenen, decizia contestata stabileste la art.2 obligatia incheierii unui protocol de
predare-primire intre detinatorul actual si titularul retrocedarii.

In pnildd acestor dispozitii legale imperative, reclamanta Municipiul Cluj-Napoca nu a
intreprins nimic ignorandu-le, chiar mai mult a promovat prezenta actiune.

Prin urmare, neincheierea protocolului de predare-primire, a contractului de inchiriere
constituie fapte ilicite administrative care atrag vaspunderea in baza O.U. nr.57/2019 privind Codul
Adininistrativ,

Pentru aceste considerente. se solicitd respingerea contestajiel si admiterea cererii
reconventionale.

Reclamantii Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Loeal al Municipiului Cluj-Napoca
au depus intAmpinare, solicitdnd respingerea cererii reconventionale.

Data de la care se solicita despagubiri nu poate fi primita, in conditiile in care decizia de
retrocedare nu este definitiva, [iind inregistrata prezenta actiune in anulare. Doar in cazul
respingerii in mod irevocabil a acestei actiuni si deci la data rdménerii definitive, parata de randul
doi ar putea solicita despagubiri pentru lipsa de folosinta a imobilului litigios.

Totodatd mentionam ca nu se pot retine sub nicio forma in sarcina reclamantilor Municipiul

Cluj-Napoca si Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca fapte ilicite administrative care atrag

raspunderea civila delictuala. Parata-reclamanta re,u(nwumo’m} a pune sub semnul egalitatii fapta
ilicita cu dreptul celtl mteresal de a porni Un proces civil. [7

Din prevederile legale in materie rezulla [ara echivoc ca pumu angajarca raspunderii civile
delictuale pentru fapta proprie se cer a fi intrunite cumulativ patru condifii, si anume: existenta unui
prejudicin, cxistcma unel fapte ilicite, existenta unui raport de cavzalilate intre fapta ilicita si
prx:judiciu existenta vinovagiei celui ce a cauzat prejudiciul, constand in intenfia. neglijenta sau
imprudenta cu care a actionat, In speta in mod evident nu sunt intrunite in mod cumulativ conditiile
necesare angajirii spunderii civile. In primul rind nu suntem in prezenta unei fapte ilicite. Apot.
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i ceea ce priveste prejudiciul ardtam ca acesta trebuie sa indeplineascd. la randul sau mai mule
-conditii. Prejudiciul trebuie sa fie real. adica sa fie efectiv. De asemenea. prejudiciul trebuie sa fie
cert. atat sub aspectul existentei sale, cat 5i sub aspectul intinderii. Totodata prejudiciul trebuie si
fie direct. Niciuna dintre aceste condifii nu se regaseste in speta. prejudiciul nefiind cert. lichid si
exigibil. .
Pe de alta parte. in ceea ce priveste solicitarea in probatiune privind efectuarca unet”’
expertize de evaluare pentru a stabili valoarea lipsei de folosinfa a imobilului. reprezentind LhIIId
lunara conform pietei imobiliare, ardtam ca potrivit dispozitiilor legale. respectiv art. 45, alin. 6' i
6° din Legea 16572013, valoarea chiriei se stabileste potrivit grilelor notariale. neputind sa
depageascd un anumit cuantum:” In perioada mentinerii afectatiunii de interes public. noul
proprictar beneficiaza de plata unei chirii, care se stabileste in functie de valoarea imobilului-prin -
raportare la grila notariala valabila la data inchcicrii sau prelungirii contractului de inchiriere. in
azul constructiilor cu o suprafaida de pana la 300 mp. la caleulul valorii se aplica grila notariala
aferenta construciilor cu destinatia de locuin{a. Pentru suprafaga care excedeazd limitei de 300 mp

se aplicd grila notariala aterentd constructiilor cu destinatie de spagiu industrial.

(6 ) Cuantumul anual al chiriei nu poate de; asi 6% din valoarea constructicl. respectiv 4%
din valoarea terenului, stabilita conform alin. (6') "

Avand in vedere toate argumentele mai sus ardtate sc solicitd respingerea cerevii
reconvenyionale st a motivelor din cuprinsul intampinirii, ca fiind neintemeiate.

Instanta din actele dosarului refine urmatoarele :

* Exceptiile invocate prin intdmpinari de parati au fost solutionate prin incheierea de sedinta
din data de 29.01.2021( prin respingerea acestora ).

Pc fond _prin Decizia nr. 9258/03.09.2020 emisd de pardta de randul 1. decizie atacatd in
speld. s-a restituit in favoarea paritei de randul 2 imobilele constructii §i terenuri in suprafa(a de
1836 mp situate administrativ in Cluj Napoca str. Decebal nr. 49-51(f- 4-8).

Astfel constructiile si terenul in discutie formeaza in prezent 3 imobile distincte
dezmembrate dintr-un singur imobil Primul imobil este alcatuit dintr-un corp de cladire cu 2
apartamente i teren aterent de 257 mp avand nr. top 9850/ } respectiv apartamentele avand nr. top.
9850/1/1. 9830/ 1711 Al doilea imobil este corp de cladire cu 3 apartamente i un teren in suprafata de
188 mp avand nr. top. 9830/2. iar apartamentele nr. top. 9850/2/1,98350/2/11.9850/2/111 Al treilea
imobil este teren cu destinatie de curte In suprafagd@ de 1391 mp cu nr. mpunu ic 985073, 28-
29.32-39.51-50.97-113,119-127.). Asadar toate cele trei imobile provin din  dezmembrarea
imobilului cu nr. top. 9850. imobil ce exista ca atare in cartea funciard la data preludrii sale de cate
Statul Romdn(ca atare analiza de mai jos se va raporta la imobilul initial ).
~Potrivit art. 3 din decizia sus indicatd toate imobilele mai sus descrise. cu exceptia
apartamentului 2 din corpul 2 de cladire (nr. top-9850/2/1Dau o afectajiune de interes public fiind

""'“‘HBLLA%L ca-unitate de Tnvifimant (gradinita). afectaiune ce trebuie mentinuta de parita-de randul 2
~timpde 10 ani de la data emiterii deciziei de restituire .

Anterior restituirii imobilului acesta se afla n patrimoniul pubh«. al ‘vlumumulux Cluj
Napoca, iar dreptul de administrare revenea unitaii de invatamant ce functioneaza in acest imobil
aga cum rezultd din cererea de chemare in judecatd si actele de la £L.114-116.1. 140-157,

""""" Motivul de nelegalitate dezvoltal in cererea de chemare n judecata initiala consta in lipsa
identitatii dintre parata de randul 2 §i proprietarul tabular vespectiv lipsa dovezii c¢a parata de randul
2 este continuatoarea proprietarului tabular, fiind incalcate astfel prevederile art. 4 alin. 2 din OUG
942000,

Din actele ce au stat la baza emiterii deciziei atacate in spetd rezulia ca la data preludrii
imobilului de catre Statul Roman prin Decretul 167/1948 proprietar tabular era Biserica Reformata
din Cluj. al carei drept de proprietate a fost inscris in anul 1938 in cartile funciare deschise la
nivelul acestui an.(1.89-96).

Din aceasta inscriere rezulta asadar ca proprietarul tabular apartinea cultului reformat find
necesar asadar a lamuri rganizare si implicit de pmudum
reformat intre bisericile mimmak ce aw\du pe teritoriul Municipiului Cluj Napoca .

Motivul de nelegalitate invocat in actiune este construit toemal pe contestarea acestei
organiziri si partajari a proprictatilor proprie cultului reformat. reclamantii apreciind ¢ din actele

10




depuse nu rezultd cd parata de randul 2 este succesoarea in dreptm‘i a proprietarului tabular.In
sprijinul motivului de nelegalitate reclamanta nu a anexat nici un inscris . Practic motivul de
nelegalitate eriticd modul in care pérata de randul 1 a apreciat asupra actejor pmduxc} parita de
randul 2 privind organizarea si partajarca proprietdtilor in cadrul Bi rici Reformate: din Cluj
Napocea. X

O primé precizare ce se impune a fi facuta in aceastd analiza este ¢ cererea de rérpcedare a
fost inaintatd §i sustinuid de b }mrhm Reformata din Ardeal. ceea ce Ik,pr(i?l,ﬂid 0 wh,-unmrr din
partea cultului reformat, ¢ parohia in discutie, respectiv parata de randul 27 este-coritinuatorul in
drepturi al fostulu pr()pmtdx tabular .Aceastd confirmare se¢ fundamenteazi pe o realitate usor de
verificat respectiv imprejurarca ca imobilul solicitat a fi restituit se aflau pe teritoriul paratei de
randul 2 .In acest sens este prumma comunicata de bparhla Reformatd din Ardeal citre parata de
randul 1 aflata la £ 167-168.Dest exista aceastd confirmare si aceasta a fost menjionata inclusiv in
decizia de restituire de parata de randul 1 reclamantii au formulat-totusi motivul de nelegalitaie sus
indicat.

Apoi aceastii situatie juridica rezultd de asemenea din actele remise paritei de randul 1 de
catre Eparhia Reformatid din Ardeal (f. 59-60).Astfel potrivit reviﬁtrului inventar afterent anilor
1922-1925 imobilul in discutie aparfinea Parohiei Reformate nr. 3 Cluj(respectiv cercului parohial
f.61-63).

Din adresa (1. 59-60) emisa de Consiliul Dirigent al Eparhiei Reformate din Ardeal rezulia
ca pand in anul 1943 in cadrul séu nu existau parohii de sine statitoare cu personalitate distinetd. ¢i
doar 4 cereuri parohiale in cadrul uneia §i aceleiagi parohii .

In anul 1945 s-a procedat la adoptarea unui regulament de organizare a celor 4 parohii ale
Bisericii Reformate Cluj aritdndu-se ¢d aceastd organizare se fundamenteaza pe organizarea
adoptatd deja in anul 1910.(F 64-68).

Ulterior din cele 4 parohii s-au desprins de-a lungul deceniilor ineit 8 parohii rezultind astfel
un total de 12 parohii reformate .

Parohiei Reformate nr. 3 Cluj i-au revenit in proprietate in anul 1945 gi imobilele din spefa.
care nu au fost transferate pana la preluarea lor de citre Statul Roman unei alte parohii reformate .

S-a depus la dosarul de retrocedare si un proces verbal al adunarii presbiteriului Parohiei
Reformate nr. 3 Cluj din septembrie 1947 care punea in discutic si decidea actualizarea inscrierilor
in cartea iu.numa, intrucit proprietarul tabular Biserica Reformata Cluj a incetat sd existe, find
organizat in cele 4 parohii sus indicate (f. 69-73).

In procesele verbale de predare primire si inventarul intoemite la nivelul anului 1948
[inventare care au fost in posesia reclamangilor, ele fiind incluse in dosarul intocmit i pentru
dezmembrarea si intabularea imobilului initial in favoarca sa Japare la rubrica celui ce preda,
stampila paratei de randul 2, stampila pe care apare denumirea din actele redactate in limba
maghiard in anul 1945 cu ocazia organizirii in cele 4 parohii cu personalitale proprie, respectiv

Hidelve ' (Dincolo de pod-f. 66,67 punctele 11). Acest aspect este confirmat de adeverinja emisa de
Fparhia Reformatda din Ardeal -Consiliul Dirigent care aratd cd denumirea pdrdter de randul 2
cuprinde si termenul sus indicat de Hidelve(l. 169) si ca aceastd pirata este in raport de imobilul din
spetd succesorul in drepturi al proprietarului tabular intrucdt imobilul in discutie se afld pe teritoriul
acestei parohii.

Coroborand toate aceste date rezultd neechivoe ¢d cel tarziu la nivelul anului 1945 imobilul
in discutie a trecut in proprietatea pardtei de randul 2 ca urmare a modificdrilor din organizarea
proprietarului tabular, Biserica Reformatd Cluj In urma acestei reorganiziri si credrii a 4 parohii cu
personalitate distinetd imobilul in discutie a revenit pardtei de randul 2 intrucdt imobilul era situat in
aria sa teritoriald. Pana in anul 1948 acest imobil nu a fost transmis din patrimoniul paritei de
randul 2 i patrimoniul unet alte parohii reformate |

Avind in vedere aceste considerente rezultd neechivoce cd pardta de randul 2 este
continuatorul fostului proprietar tabular si proprietarul de la care imobilul a §i fost preluat efectiv
(semnind actele de prec dare din 1948-1.183.184)motiv pentru care nu se poate retine incalcarea art, 4
alin.2 din QUG 9472000 si a celorlalte texte de Tege indicate de reclamanta in cererea de chemare in
judecata .




In cererea de chemare in Judecatd formulatd in termenul de contestare a decizici _termen
reglementat de art. 3 alin. 7 din OUG 94/2000 si care in spetd s-a implinit in 12.11.2021 (1. 1.4) nu
afost invocat un alt motiv de nelegalitate al deciziei atacate .

Prin raspunsul la intampinare calificat de instanid ca fiind o completare de acfiune (17 26
alineat 3 vol. [Dreclamantii au invocat un motiv de nelegalitate suplimentar constind in extinderes
construcfiilor cu un corp de cladite (ce a fost extratabular pand in anul 201 1)dupa preluarea
imobilului de catre Statul Roman si astfel incalcarea art. | alin. 3 teza a 1l a din OUG 94/2000..

Acest motiv de nelegalitate invocat la 31.12.2020 este tardiv formulat si se impune a (i
respins ca atare in temeiul art. 3 alin, 7 din OUG 94/2000. Totodata el este si nefondat Astf&! din~:/
procesele verbale de preluare, punctele 5 si 6, rezulia existenta a doud corpuri de cladite la nivelul
anului 1948 (1. 184) Totodata planurile de carte funciara de la nivelul anului 1940 respectiv: 1971

transmise pdrdtei de randul 1 chiar de catre reclamanti. confirma aceeasi situatie de fapt. respectiv
existenta a doua corpuri de cladire pe str. Decebal nr. 49-51(1114.115.116 -planul din 19401, 117
planul din 1970). Aceeasi situatie rezulta si din planul topogralic cditia 197 1(£.48 1,De asemenea in
numeroasele adrese emise de reclamanti catre parita de randul 1 se arata ¢ nu existd nici un act
care s ateste realizarca de extinderi la constructiile preluate dupa anul 1948,

Pentru toate considerentele mai sus expuse instanta in temeiul art, 1-4 din OUG 94200051,
1.2.8.18 din Legea 554/2004 va respinge cererea de chemare in judecatd completatd ca nefondati
(cea inifiald Jrespecty tardiva i nefondata (completarea de actiune ).

in ceea ce priveste cererea reconventionala precizata(f.1-7.45.52 vol. 11 ) obiectul acestei
cerert constd n final in acordarea de despagubiri egale cu chiria legala reglementata de art. 45 alin.
6ind. 1 si 2 din Legea 16372013 pentru imobilele restituite in spefa respeetiv atdt pentru imobilele
pentru care exista obligalia mentinerii afectatiunii de interes public cit si pentru imobilul care nu
cste alectat de aceastd obligatie respectiv apartamentul 2 din corpul 2 de cladire .

Fundamentul juridic al acestei eereri consta in incilcarea dreptului de proprietate a périte
de rindul 2. incalcarea de citre reclamanti a art. 45 din Legea 165/2013 gi a art. 8 din QUG
94/2000. exercitarea abuziva a dreptului de a contesta decizia de restituire si astfel prejudicierea
drepturilor paratei recunoscute prin aceastd decizie si de legiuitor .In esenta se aratd ca formulares
acestei confestatii impiedicd intoemirea protocolului de predare primire st astfel incheierea
contractului de inchiriere cu utilizatorul actual, Gradinita Parfum de Tei Cluy Napoca si incasarea
astfel a chiriei legale

Aga cum s-a ardtat deja in art. 3 din dispozitic aceasti obligatic. o mentinerii alectatiunii de

_interes public, este Impusa incepand cu data emiterii deciziei respectiy incepind cu data de
03:09:2020-pentrii toate imobilele restituite (provenite din dezmembrarea unuia si aceluiagi imobil
Jmai putin ap. 2 din corpul 2. .}

© Laart. 4 din acecasi decizie se arata ci pe perioada menfinerii acestei afectafiuni parita de
randul 2 este indreptagitd a incasa de la utilizatorul bunului chiria legaldt reglementata de art. 435 din
legea 16572003, perivada care incepe cu data de 03.09.2020.

Cu toate acestea pardta de randul 2 nu incaseazi aceasid chirie legald de la utilizatorul
bunului. Gradinita cu Parfum de Tei Cluj Napoca.

Astlel asa cum s-a ardtat deja pana la emiterea deciziei atacate in spetd imobilul in discutie
era proprietatea publicd a Municipiului Cluj Napoca si in administrarea Gradinitei cu Parfum de Tei
Cluj Napoca .

Reclamantii nu au procedat la incheierea procesului verbal de predare primire a imobilului
catre reclamanta aga cum impunc art. 2 din decizia atacata si pe cale de consecinta nu a fost posibila
Juridic nici incheierea contractului de inchiriere necesar incasarii de catre reclamanta
reconventionala a chiriei, S-au Tncalcat astfel de catre reclaman obligatiile impuse in temeiul art.
45 din Legea 165/2003, dar si art. 8 din OUG 94/2000 coroborat cu art, 45 din Legea 16572013,

Punctul de vedere al reclamantilor este acela ca pana la data ramanerii definitive a deciziei
de restituire aceasta nu produce efecte juridice. nu exista obligatia de¢ a incheia protocolul de
predare primire. imobilul ramane in proprictate publicd si se foloseste astfel gratuit de utilizatorul
actual pand la solufionarea definitiva a prezentului litigiu.

Acest punct de vedere nu poate [1 validat ca fiind legal, intrucdt incaled in primul rand
prevederile art. 45 din Legea 165/2013 ,
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Chiar dacd art. 8 din OUG 9472000 si normele sale de aplicare se- ui‘f’-

la predarea
in vedere
in vedere
arit OUG

imobilului dupa raménerea definitiva a deciziei de restituire. acest text de leg
situattile de predare primire, tip, care se realizeaza pe baza OUG 94/" )0 _si. nu
situatiile speciale reglementate de art. 45 din Legea 165/201 g(mmz\tcnte fa. d.m adopt
94/2000) si care pentru aceste situafii speciale se aplica cu prioritate. -

Astfel in situatiile de mentinere a afectatiunii publice, predarea p‘nmwca nu w( insoita si
de preluarea efectivi a imobilului de citre persoana ciruia i s-a restituit bupubin{rucit imobilul
ramdne in folosinta utilizatorului actual.

Fste necesar a {1 incheiat insd acest protocol pentru a se atesta preluarea intr-0 anumita
stare de fapt a imobilului si astfel a fi punctul de reper pentrirres pcmxahxlnmtea uridicd a noului/fata
de noul proprietar si a permite totodata incheierea contractului de inchiriere si plata chiriei legale .

Practic cele doua texte de lege sunt contradictorii. Astfel art. 8 din OUG 94/2000 si normele
sale de aplicare prevad ca in cazul contestarii, decizia de restituire nu-produce efecte juridice decat
dupé rimanerea definitiva a hotararii judecatoresti prin care se solufioneaza contestapia JArt. 45 din
Legea 165/2013 reglementeazi indreptatirea la incasarea chiriei legale de la data emiterii deciziei
de restituire ceea ce inseamna ca in aceste cazuri decizia produce efecte juridice de la data emiterii
sale indiferent de contestarea ei Intrucat Legea 165/2013 are caracter de lege speciali. ea se aplica
cu prioritate pentru ipotezele speciale pe care le reglementeaza, respectiv restituirea unui imobil
inclusiv in temeiul QUG 9472000, cu meniinerea afectafiunii de interes public timp de 10 ani .

Asadar pentru aceste situatii speciale catd vreme termenul de menfinere a alectatiunii de
interes public curge de la data emiterii deciziei de retrocedare in mod evident si obligatia de a achita
chiria legald pe pericada acestei afectatiuni curge de la acecasi datd indiferent de contestares
deciziei de restituire .

Alifel spus reclamantii sunt indreptdfiti a contesta decizia de restituire, dar in lipsa altor
prevederi legale care suspenda pe perioada acestei contestari aplicarea art. 45 din Legea 1652013
sunt obligali a incheia protocolul de predare primire care sd permita apoi incheierea contractului de
Inchiriere cu utilizatorul bunuhui si plata de catre acesta a chiriei legale .De altfel art. 45 alin.6 ind. 3
din Legea 163/2013 pzucdc neechivoe cd noul pmprtetar si detindtorul actual al imobilului vor
ms.hua un contract de inchiriere, in forma scrisa, in termen de 60 de zile de la data emiterii deciziei
privind restituirea in naturd, {ird nici o referire la ipoteza contestarii deciziei de restituire in naturd
Atermen in care trebuie sa incheie si protocolul de predare primire, nefiind posibila incheierea doar
a contractului de inchiriere, fard preluarea imobilului inchiriat de la fostul proprietar, lipsa preluarii
putand naste litigii vizand obligatiile de intretinere ,reparatii,consolidari ale respectivului imobil ).

In consecingd reclamantii in calitatea de fosti proprietari care au impiedicat predarca
imobilului si incheierea contractului de finchiriere, nu sunt scutifi de obligatia de a achita
despagubiri pe pericada contestarii deciziei de restituire.Practic  prin formularea prezentei
contestatii reclamantii au impiedicat incheierea contractului de inchiriere necesar incasarii de citre
parita de randul 2 a chiriei legale. invocand n acest sens dispozitiile OUG 94/2000 si dreptul de a
formula aceasta contestatie.drept consacrat atit de art. 21 din Constitugie ¢it $i de art. 6 CEDO .

Mai mult chiar si In ipoteza in care s-ar refine ¢d aceasta contestare ar \L%‘si")ﬁ.[]dd obligatiile
sus indicate instanta apreciaza ¢a prezenta contestafie este formulatd tocmai in acest scop al
amdndrilt. momentului predarii imobilului s1 platii chiriei aferente utilizarii in interes public,
motivele de nelegalitate invocate fiind vadit nefondate |

Astlel unicul motiv de nelegalitate invocat in aciunea inifiald contestd in realitate modul
intern de organizare si partgjare a proprietatilor Bisericii Reformate din Cluj Napoca in conditiile in
care decizia de restituire se fundamenteaza pe actele emise de forul tatelar al pardtel de rindul 2 .
Iparhia Reformata din Ardeal si care confirmi acest mod de organizare §i partajare a proprietatilor
intern. propriv cultului reformat ¢i fundamentat pe o realitate ugor de verificat .Completarea de
actiune este tardiv formulatd si vizeaza un motiv de nelegalitate contrazis chiar de actele furnizate
de reclamanyi paratei de randul I{planurile din 1940,1970),

Ca atare formularea prezentei actiuni vadit nefondate are unicul scop de a mentine situagia

juridicd actuald pe un termen nedefinit §i reprezinta astfel o exercitare abuziva a dreptului de a

contesta decizia analizata in spe(d, ce prejudiciaza dreptul de proprietate al pardtei de randul 2
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Aceastd exercitare se impune a i sanclionata in temeiul art. 14 NCPC art. 1353 NCC roemai prin
acordarea despagubirii pretinse

Pe acest temei. al exercitdrii abuzive a dreptului de contestare. se impune acordarca de
despéigubiri §i pentru apartamentul care nu este afectat de utilitate publicd intrucat in ipoteza in care
nu s-ar 1 contestat decizia de restituire reclamantii aveau obligafia ¢ca pana cel mai tarziu in data de
[2.01.202] s predea acest apartament pardtei de randul 2( termenu) de contestare se implineste la
[2.11.2020 data de la care curge termenul de 60 de zile de j)i'ggjﬂf@ réglementat de art. 8 din OUG
94/2000).Aceste despagubiri au fost pretinse a fi acordate 1ot la-nivelul chiriei legale reglementate
de art. 45 alin. 6 ind. 1 §i 2 din Legea 165/2013.chirie care ste in mod evident mai mica decit
chiria ce se practica liber Jin conditii normale de piatd:De asemenea’ situalia juridicd a pértii
majoritare a imobilului restituit influenteazd §i situatia juridica & dparatamentului 2 din corpul 2 de
cladire.Practic respectarea art. 45 din Legea 165/2003 corob cu art. § din OUG 9472000 ar fi dus la
incheierea protocolului de predare primire pentru corpul 2 in intregime §i ar fi permis astiel
exploatarea lui in calitate de proprietar de caire reclamanta reconvenfionald

In consecinia instan{a refine ¢d sunt indeplinite conditiile de angajare a raspunderii civile
delictuale respectiv:1. fapta ilicitd care constd in'a.incalcarea dispozititlor art. 8 din QUG 94/2000
corob cu 45 din Legea 165/2013 si b.introduceres prezentei defiuni vadit nefondate cu scopul
evitarii aplicarii ultimului text de lege ‘respectiv exercitarea abuziva a dreptului de contestare
sanctionata de art. 14 NCPC.art. 1353 NCC.2.culpa ce decurge din cunoasterca dispozitiilor legale
sus indicate gi incdlcarea lor cu buna stin{d respectiv formularea cu stiinta a prezentel actiuni
fundamentatd pe motive de nelegalitate vadit nefondate. Totodata culpa rezulta si din invocarea
unor prevedert din OUG 94/2000 ce nu se aplica pentru situatia speciala din speta -art. 8 din QUG
94/2000-In scopul obtinerii améanarii aplicarii art. 45 din Legea 165/2013 g care astlel alecteaza si
situafia juridica a apartamentului 2 din corpul 2 de cladire.3.prejudiciu ~neincasarea chiriei si astfel
lezarca dreptului de proprietate al paritei de randul 2 asupra imobilelor restituite 4.raport de
cauzalilate -neincasarea chiriei i imposibilitatea exploatarii apartamentului 2 din corpul 2 s
datoreaza faptei ilicite sus indicate si imprejuririi ca reclamantii apreciazi ¢a pe duraia litigiului
sunt in continuare proprietari si nu exista astfel obligatia achitarii chiriei.

Raportat la toale aceste considerente in temeiul art. 1349 si urm NCPCawt. 14 NCPCart.
1353 NCC. arl. 45 din Legea 165/2013 instanta va admite, in parte cererca reconventionala
precizatd gi va obliga reclamantul Mun, Cluj Napoea sa plateasca in favoarea paratei de randul 2 o
despagubire ¢gala cu chiria legala (evident lunardyreglementata de art, 45 alin, 6 ind. 1 si 2 din
Legea 1652013 pentru partea din imobil afectata de utilitatea de interes public incepand cu data de

03.09.2020 si pana la incheierea procesului verbal de ng/cd;u’e primire a_acestei pari din imobil
respectiv incepdnd cu data de 12.01.2021 si pana la incheiere procesului ver : primir
pentruapartamentul 2 din corpul 2 de cladire Va respinge restul pretentiilor din cererea
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reconventionala respectiv acordarea despagubirii si*pentru apartamentul 2 din corpul 2 de cladire
“Incepand cu data de 03.09.2020. =

[n baza art. 431-453.455 NCPC va obliga reclamantii in solidar (in realitate aceste sume se
platese dintr-un singur patrimoniu respectiv al Mun. Cluj Napoca astfel ca este indiferent daca
obligatia este solidara sau proportionald si distinetd pentru fiecare reclamant)la plata in favoarea
paratei de rindul 2 a sumei de 5.000 lei cu titlu de cheltuieli de Judecatd constand in onorariu
avocafial a carui achitare a fost dovedita cu inscrisurile depuse la termenul de judecata din data de
03.03.2021.Instanta a apreciat ca acest onorariu are un cuantum proportional cu valoarca si
Importanta pricinii pentru pardta de randul 2 ¢t si cu munca depusa de avocat att pentru cererca de
chemare in judecata principald cit $i pentru cea reconventionala .

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite exeeplia de tardivitate in ceea ce priveste completarea de acfiune.
Respinge cererea de chemare in judecata completatd formulata  de reclamantii
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Cluj Napoca.str. Motilor, nr. 1-3 jud. Cluj avind
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contul bancar RO22TREZ21621300205XX XXX deschis la Trezoreria Cluj, Cod fiscal 4303857 si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA. cu sediul in Cly} Napoca. st
Motilor, nr. 1-3,jud. Cluj in contradictoriu cu pardatii 1.Comisia Speciald de Retrocedare a Unor
Bunuri Imobile care au apartinut Cultelor Religioase din Roménia cu sediul in Bucuresti
.Calea Floreasca nr. 202.sector | st 2.Parohia Reformatid Nr. 3 Cluj-Napoea cu sediul in Clyj-
Napoca. str. Horea nr. 533, CIF 5150173 reprezentatd prin preot-paroh Szollosi Janos Jimy, avand ca

obiect anulare decizie ituire, ca urmare a admiterii acestei exceptii §i ca nefondata.

Admite in parte cererea reconvenjionald precizaia lormulatd de parata PAROHIA
REFORMATA NR. 3 CLUJ-NAPOCA. cu sediul in Cluj-Napoea, str. Horea nr. 53, CIF 5150173
reprezentatd  prin preot-paroh Szollosi Janos Jimy in contradictoriu cu reclamantul  pérdt
reconventional MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA avand ca obiect despabubiri si pe cale de
consecinia:

Obliga reclamantul, parat reconventional MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA sa plateascd in
favoarea pdrdtei, reclamanta reconventionald. PAROHIA REFORMATA NR. 3 CLUJ-NAPOCA o
despagubire lunard egald cu chiria legald reglementatd de art. 45 alin, 6 ind. 1 si 2 din Leges
[6572 pentru imobilele restituite prin decizia nr, 9258703.09.2020 emisd de pérdta de randul 1
incepiand cu data de 03.09.2020 pentru imobilele pentru care existd obligagia menginerii afectatiunii
de interes public potrivit art. 1.3.4 din decizia sus indicatdj respectiv. incepind cu data de
[2.01.2021 pentru imobilul pentru care nu exista obligatia men‘inerii afectatiunii de interes public
potrivit deciziei sus indicate §i pand la incheierca protocolului de predare primire prevazut de art. 2
din acecast decizie,

Respinge restul cererli reconventionale precizate.

Obliga reclamantii sa pliateascd In favoarea pérdtei de randul 3 suma de 5.000 lei cu titlu de
cheltuieli de judecata,

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Cererea de recurs se depune sub sanctiunea nulitdfii la Curtea de Apel Cluj.

Pronun{ata prin punerea minutei la dispozitia partilor prin intermediul grefei azi 05.03.2021.
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