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INFORMARE

cditre Consilinl Local al Municipinlui Cluj-Napoca,

privind Plingerea prealabild inregistratd sub nr.823726/3/15.12.2022, Jormulati de cifre
Societatea DOMINUS VEGAS S.R.L privind revocarea in parte a Hotiririi Consilinlui Local
nr. 829/02.11.2022

Plangerea prealabili inregistratda sub . 923726/3/15.12.2022 a fost formulata de catre
Societatea DOMINUS VEGAS S.R.L, reprezentata legal de cétre administrator Zaharia Viorel- prin
avocat Rodica-Ligia Ruta. Prin aceasta se solicita revocarca partiald a hotdrérii atacate , respectiv
Hotardrea Consiliului Local nr. 829/02.11.2022, ca fiind nelegala i netemeinica cu privire la
exproprierea urmétoarelor suprafete de teren: 800 mp teren inscris in CF nr. 318039 Cluj-Napoca nr,
top. 318039 si 339 mp teren inseris in CF nr. 309830 Cluj-Napoca, nr. top. 309830 si a suprafefclor de
constructie, respectiv 284 mp, imobile ce constituic proprietatea societatii Dominus Vegas S.R.L., in
scopul realizirii obiectivului de investiii Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca™.

Prin Totirarea Consiliului Local nr. 829/02.11.2022 s-a aprobat declangarca procedurii de
expropriere a imobilclor care constituie coridorul de expropriere aferent lucriiii de utilitate publica de
interes local la obiectivul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetifuia din Cluj-Napoca™.

in ceca ce priveste expropricrea imobilelor proprietatea Societatii Dominus Vegas S.R.L.
dorim si va aducem la cunostintii i pentru realizarea lucrérii de utilitate publici de interes local
Amenajarea ansamblului urban Celdafuia din Cluj-Napoca™ sunt incidente prevederile Legii nr.
255/2010 privind exproprierca pentru cauzé de utilitate publicd. necesard realizarii unor obiective de
interes national judetean si local, precum si ale Hotirarii Guvernului nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 255/2010.

Potrivit prevederilor art. 2 alin. 1 lit. k) din Legea nr., 255/2010 ,,/n sensul prezentei legi,
sunt declarate de utilitate publicd urmatoarele Iuerari: k) lucrari de interes public local de conservare
a spafiilor verzi existente, definite conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitdilor, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare, si/sai de amenajare de noi spafii verzi'.

Arl. 2 alin. 3 lit. e) din Legea nr. 255/2010 statueaza ca JIn aplicarea prevederilor prezentei legi,
expropriatorul prevazul la alin. (2) este reprezental de: e) unilafile administrativ-teritoriale sunt
reprezentate de autoritdfile administrafiei publice locale sau de aeroporturile de inferes local pentru
Iucrérile de dezvoliare a infrastructurii aeroportuare proprii, precim si de autoritcfile administrafiei
publice locale pentru luerdrile de interes public de construcfie, reabilitare si de modernizare «
infrastructurii de alimentare cu apd, d infrastructurii de apd wzald, pentri lucrarile de construc(ie,
reabilitare si modernizare a stafiilor de epurare, peniri lucrérile de conservare a spafiilor verzi
existente si de amenajare de noi spa(ii verzi, peniri Tuerdrile de regenerare urband, pentru lucrdarile



de conservare si protejare a clddirilor de patrimoniu si pentru lucrdrile de reconfigurare a parcelelor
in vederea dezvoltarii urbanistice a terenurilor agricole”.

Criticile petentei formulate prin plangerea prealabild referitoare la faptul ca obiectivul de investi{ii
Amenajarea ansamblului urban Cetdfuia din Clyj-Napoca™ nu este de utilitate publicd nu pot fi
primite avind in vedere prevederile legale evocate anterior.

Pe cale de consecintd, fiind indeplinite conditiile prevazute de Legea nr. 255/2010, prin HCL nr.
533/2022 privind modificarea Anexei la Hotdrdrea nr. 167/2021 a fost aprobati documentatia tehnica
si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investifii.

Astfel, in data de 18 martie 2022, a avut loc inspectia in teren la care au participat reprezentatii
expropriatorului, expertul topograf si evaluatorul in vederea colectdrii informatiilor necesare pentru
intocmirea Raportului de evaluare pentru stabilirea despégubirilor cuvenite, necesare emiterii hotérarii
de declansare a procedurilor de expropriere conform prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, criticile petentei formulate prin plangerea prealabila
referitoare la faptul ci pentru imobilele proprietatea petentei a fost declangata procedura de expropriere
fara o prealabila cercetare nu pot fi primite aga cum rezultd si din continutul Raportului de evaluare
care a stat la baza emiterii HCL nr. 829/2022, respectiv Fisele tehnice ale constructiilor — Anexa nr. 1.

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 1 - 3 din Legea nr. 255/2010, Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca a emis Hotardrea nr. 829/02.11.2022 privind aprobarea declansdrii
procedurilor de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de
utilitate publicd de interes local la obiectivul de investifii ., Amenajarea ansamblului urban Celdfuia
din Cluj-Napoca™.

Prin HCL nr. 829/02.11.2022 a fost aprobat amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes
local pentru obiectivul de investifii, fiind aprobatd declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
proprietate privatd care se suprapun cu coridorul de expropriere precum si lista acestor imobile.
Imobilele la care face referire petenta sunt individualizate la pozitiile nr. 10 si nr. 11 din Anexa nr. 4 la
HCL nr. 829/02.11.2022.

fn ceea ce priveste criticile petentei referitoare la cuantumul despigubirilor cuvenitd, ardtam ca
evaluarea imobilelor in vederea stabilirii sumelor individuale aferente despagubirilor estimate de catre
expropriator, s-a ficut in baza prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255 /2010 si ale art. 4 alin 2 lit.
f) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255 /2010, aprobate prin HG nr. 53 /2011.

Astfel, potrivit prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 .In vederea realizarii lucrdrilor
(...) expropriatorul are obligatia de a aproba prin hotdrdre a {(...) administrafiei publice locale sau
Judefene (...), sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui
raport de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici (..)” iar conform art, 11 alin. 8 din Legea nr. 255/2010 ,,Raportul de evaluare se intocmegste
avéndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile si compleidrile ulterioare™. in
acelasi sens sunt i prevederile art. 8 alin. 1 din HG nr. 53/2011 ,,Expertul evaluator specializat in
evaluarea proprietdfilor imobiliare, membru al Asociafiei Nafionale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se
raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin.
(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare”.

De asemenea, potrivit art, 111 alin. 5 din Codul Fiscal ,,Camerele notarilor publici actualizeazd cel
pufin o datd pe an studiile de piafd care trebuie sd confind informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliard specificd in anul precedent §i le comunicd directiilor generale
regionale ale finanfelor publice din cadrul A.N.AF.”.

Mentionam faptul ¢d, modalitatea de calcul a cuantumului despagubirilor este menfinutd de catre



legiuitor si intr-un eventual litigiu initiat de cétre persoana expropriata. Astfel, conform art. 22 alin. 4-6
din Legea nr. 255/2010: ,,(4) Instanfa va verifica dacd sunt intrunite toate condifiile cerute de lege cu
privire la stabilirea cuantumului despagubirii. Hotdrdrea este supusd cdilor de atac prevazule de lege.
(5) Pentru solufionarea cauzei instanfa va constitui o comisie de exper{i compusd dinfr-un exper!
numit de instanfd, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care sunt
supuse exproprierii. (6) Experii, la realizarea raportului de expertizd, precum i instanfa vor fine
seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului
dreptului de proprietate”

Prin raportare la ctapele procedurilor de expropriere prevazute de Legea nr. 255/2010 si HG nr.
53/2011, in conformitate cu prevederile art. 9 alin. 4 din Legea nr. 255/2010 si ale art. 6 din HG nr.
53/2011 va fi emisa decizia de expropriere pentru toate imobilele care constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local ,.Amenajarea ansamblului urban Cetdfuia din
Cluj-Napoca”, in baza cireia se va intabula coridorul de expropriere in cartea funciara pe numele
Municipiului Cluj-Napoca.

Dupi emiterea deciziei de expropriere si a intabulérii coridorului de expropriere in cartea funciara pe
numele Municipiului Cluj-Napoca, expropriatorul prin reprezentantii sdi potrivit prevederilor art. 9
alin. 6, art. 11 alin. 65 din Legea nr. 255/2010 raportat la prevederile art. 7 alin. 1 din HG nr. 53/2011
va proceda la intocmirea documentatiilor cadastrale individuale pentru toate imobilele afectate de
amplasamentul obiectivului de investitie, inclusiv pentru imobilele la care face petenta referire.

fn ceea ce priveste intocmirea documentatiilor cadastrale, se va proceda la notificarea Societatii
Dominus Vegas SRL in vederea prezentirii, prin reprezentant legal, la sediul Primériei Municipiului
Cluj- Napoca, pentru a depune documentele si a semna personal cererea privind receptia documentatiei
cadastrale individuale / declaratia pe proprie rdspundere cu privire la instrdinarea si identificarea
imobilelor mésurate.

Dupé intocmirea documentaiilor cadastrale individuale pentru imobilele afectate de coridorul de
expropriere §i a avizarii si receptiondrii acestora de catre OCPI Cluj, se va proceda la analiza prin
comparare a datelor rezultate din documentatiile cadastrale individuale avizate de OCPI Cluj si cele din
anexa la hotirdrea de Consiliu Local. Daci datele din documentatiile cadastrale avizate de OCPI
coincid cu cele din Anexa nr. 4 la HCL nr. 829/2022 de declansare a procedurilor de expropriere se va
proceda in conformitate cu prevederile art. 18 si urmdtoarele din Legea nr. 255/2020, raportat la
prevederile art. 14 si urméatoarele din HG nr. 53/2011. in acest sens, Societatea Dominus Vegas SRL va
fi notificata pentru a depune cererea de acordare de despagubiri precum si documentele justificative ale
dreptului de proprietate.

La momentul la care se va organiza sedinta Comisiei de analizd a cererilor depuse de ctre
persoanele expropriate constituitd in baza art. 18 din Legea nr. 255/2010, Societatea Dominus Vegas
SRI va fi notificatd, in scris, prin postd cu scrisoare recomandaté si confirmare de primire pentru a se
prezenta, prin reprezentant legal, la sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca in vederea semndrii
proceselor-verbale si a hotararilor de stabilire a despagubirilor, documente obligatorii a fi perfectate
pentru incasarea despagubirilor.

In ipoteza in care datele din documentatiile cadastrale avizate de OCPI nu coincid cu cele din Anexa
nr. 4 la HCL nr. 829/2022, iar in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 rezultd ca sunt
indeplinite conditiile pentru rectificarca anexei (aici avindu-se in vedere si incadrarea
intravilan/extravilan) se va proceda ca atare urménd ca procesele-verbale si hotdrarile de stabilire a
despagubirilor si fie emise dupd rectificarca anexei la HCL, in baza unui nou raport de evaluare,
conform prevederilor legale.

Pe imobilul inscris in C.F. nr. 309830 se afld o constructie inscrisd in sub Al.1 cu nr. 309830-
Cl, in suprafatd de 161 mp. Aceastd constructie nu este inclusd in Anexa nr. 4, pozitia 11 alerenta



HCL nr. 829/02.11.2022.

Pozitia departamentului juridic fafa de plingerea prealabila exprimata prin nota internid nr.
947004/303/30.12.2022, este urmatoarea:

»Raportat la plingerea prealabild formulatd de catre societetea DOMINUS VEGAS SRL
fmpotriva HCL nr. 829/02.11.2022, vd comunicam urmatoarele aspecte in legdturd cu dosarul nr.
2175/102/2021 al Tribunalului Mures la care petenta face referire in cuprinsul plangerii prealabile:

Prin cererea de chemare in judecatd formulata de cédtre Dominus Vegas S.R.L., ce face obiectul
dosarului nr. 2175/102/2021 al Tribunalului Mures s-a solicitat:

l. Anularea partiala a HCL nr. 167/21.04.2021 a Municipiului Cluj-Napoca ca nelegala si
netemeinica, cu privire la aprobarea indicilor tehnico economici in vederea initierii exproprierii
suprafetei de 800 mp teren inscris in CF nr. 318039~ Cluj-Napoca si a exproprierii suprafetei de 339 mp
teren inscris in CF nr. 309830 ClujNapoca, avand topo 309830, imobile ce constituie proprietatea
societd{ii Dominus Vegas SRL in scopul realizérii obiectivului de investitii "Amenajarea ansamblului
urban cetdfuia din Cluj-Napoca™ scenariul 1 din studiul de fezabilitate conform Anexei ce face parte
integranta din hotararea atacata.

2. Suspendarea efectelor HCL nr. 167/21.04.2021 péana la solutionarea definitiva a actiunii
pendinte.

3. Cu cheltuieli de judecatd.” Prin incheierea civila nr. 543/2021 Tribunalul Mures a solutionat
cererea de suspendare a efectelor HCL nr. 167/2021 in sensul respingerii acesteia ca nefondatd ,
incheiere care a rdmas definitivd prin neatacarea acesteia cu recurs de cédtre SC Dominus Vegas SRL.
Ulterior, prin Sentinta civila nr. 614/2022 pronuntata de catre Tribunalul Mures la data de 06.10.2022 a
fost solutionata si cererea de anulare a HCL nr. 167/2021 in sensul ¢i instanta de judecatd a dispus:
“Respinge excepfia inadmisibilitdfii. Respinge exceptia lipsei de interes. Respinge actiunea in
contencios administrativ formulatd de reclamanta Dominus Vegas SRL in contradictoriu cu paritul
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca ca nefondata. Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la
comunicare. Cererea de recurs se depune la Tribunalul Mures.” Mentiondm ca sentinta civild nu este
definitivd, putand fi atacatd cu recurs in termen de 15 zile de la comunicarea hotdrarii, nefiind insi
motivatd hotdrdrea instanfei de judecata la acest moment. Chiar dacd Sentinta civild nr. 614/2022 nu
este definitiva, aceasta are autoritate de lucru judecat. Aceasta si dacd ne raportdm la dispozitiile art.
430 alin. 1 N.C.pr.civ: "(1) Hotararea judecatoreasca ce solutioneaza, in (ot sau in parte, fondul
procesului sau statueaza asupra unei exceptii procesuale ori asupra oricarui alt incident are, de la
pronuntare, autoritate de lucru judecat cu privire la chestiunea transata. ” Asadar, HCL nr.
167/21.04.2021 se bucurd in continuare de prezumtia de legalitate”.

Prin nota internd nr. 31623/20.01.2023 Serviciul strategie si dezvoltare locald, management
proiecte ne-a tnaintat punctul de vedere al eleboratorului Studiului de Fezabilitate, respectiv a domnului
Mircea Munteanu, in calitate de reprezentant al asocierii dintre Metapolis Architects, Atelier Mass si
Studio de peisaj Ana Horhat- echipa de proiect:

,»1. Reiteram faptul cd pentru realizarea obiectivului ,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia
Cluj-Napoca™ se impune interventia pe toate elementele adiacente constructici-poartd originale
(cladirea C1-Pavilion P+E, asa cum apare ea in CTF 309830), asadar pe toatd suprafata CF 318039 si
309830, cu exceptia cladirii C1 asa cum apare aceastd cladire in CF 309830.

2. Scara de acces la etaj la care se face referire in plangerea prealabila este o legaturd exterioara
la distantd de cele doud accese la cele doud niveluri ale constructiei-poartd. Aceastd scard, impreund cu
restul amenajarilor recente (imprejmuirea, terasa de la nivelul parterului, terasa de la nivelul etajului,



zidurile de sprijin, camera tchnica, modificirile topografice pe valul de pamant al fortificatiei, etc.)
adiacente cladirii originale C1-Pavilion P+E (asa cum apare ea in CIF 309830) sunt amenajéri realizate
fard respectarea autorizatici pe fortificatia de paméant parte din monumentul istoric. Impactul acestor
amenajiri recente neautorizate a fost destructiv asupra monumentului, iar prin obiectivul ,,Amenajarea
ansamblului urban Cetdfuia Cluj-Napoca” se urméreste printre altele si restaurarea monumentului val
de pamant intr-un mod unitar pentru intreg ansamblul si implicit refacerca amenajarilor conform
avizelor de specialitate. Prin proiectul de amenajare a ansamblului se va asigura accesul la ambele etaje
ale clidirii C1-Pavilion P+E, direct din spatiul public, iar intre aceste etaje se va putea circula prin
exterior in continuare, pe traseul noilor alei si scéri conforme cu proiectul avizat.

3, Prin obiectivul ,, Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia Cluj-Napoca” se urmareste de
asemenea asigurarea accesului public la intreg spatiul verde al parcului Cetdtuia, inclusiv spafiul verde
aferent valului de pamant al fortificatiei monument.

In concluzie, propunem respingerea plangerii prealabile.”

Din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 1 - 3 din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica necesara realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale art. 87 alin. (5) si 129 alin. (2) lit.
¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca nr. 829/02.11.2022 privind aprobarea declangdrii procedurilor de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd
de interes local la obiectivul de investifii ,Amenajarea ansamblului urban Cetdfuia din Clyj-Napoca™.
intruneste conditiile legale.

Rezultd astfel, contrar sustinerilor petentei cd Hotararea Consiliului Local nr. 829/02.11.2022, a
fost adoptata in conformitate cu prevederile legale in vigoare, este temeinica si legald si propunem
respingerea plangerii prealabile.

Anexam prezentei:

- copie plangere prealabila

- punct de vedere Asociere Metapolis Architects, Atelier Mass, Studio de peisaj Ana Horhat
- plan de situatie

- Anexa nr. .

Directia Patrimoniul Muncipiului Directia generalid comunicare,
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Subscrisa DOMINUS VEGAS S.R.L., cu sediul in orasul Ludus, str. 1 Mai, nr. 40, jud.

Mures, J26/679/2914, CUI RO 33414475, reprezentata legal prin administrator Zaharia

Viorel si conventional prin avocat Rodica - Ligia Ruta, conform imputernicirii avocatiale

anexate, avand domiciliul ales pentru comunicare acte in orasul Ludus, str. Crinului, nr. 41,

jud. Mures in baza art. 7 Legea 554/2004, in termen legal, formulam prezenta:

LA LABI

impotriva Hotdrarii Consiliul Local al Municipiului Cluj - Napoca nr. 829/0211,2022,

solicitand revocarea partiald a hotdrérii atacate cq nelegald si netemeinicd cu privire la

exproprierea suprafetele de teren: 800 mp teren inscris in CF nr. 318039 - Cluj Napoca
si 339 mp teren inscris in CF nr. 309830 Cluj -Napoca, nr., top 309830 si a suprofetelor
de constructie - 284 mp, imobile ce constituie proprietatea societdatii Dominus Vegas
SRL in scopul realizarii obiectivului de investitii ,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din
Cluj - Napoca” conform Anexei nr. 2 ce face parte integranta din hotararea de consiliul

atacata avand in vedere urmatoarele

MOTIVE

In fapt: subscrisa societate DOMINUS VEGAS SR.L. avem calitatea de proprietar
tabular a imobilului constructie, monument istoric si 500 mp teren situat administrativ in
municipiul Cluj - Napoca, Str. Célarasilor, nr. 1, jud. Cluj, imobil inscris in CF nr. 309830 Cluj
-Napoca, nr., top 309830, si a suprafetei de 800 mp teren inscris in CF nr. 318039, nr. Top
318039.
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Prin HCL 829/0211.2022 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local la obiectivul de investitii ,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-
Napoca” Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a hotarat urmatoarele:

1. A aprobat amplasamentul uerarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de

investitii ,Amenajarea Ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca” , in suprafata de
, potrivit Documentatiei ,Plan topografic realizat in sistemul national de

proiectie Stereografic 1970, in vederea identificarii imobilelor ce se suprapun peste
coridorul de expropriere avizat si receptionat de catre O.C.P.I. Cluj, prin Procesul-verbal nr.
4965/2022, conform Anexei 1, ce face parte integranta din hotarare.

2. A aprobat declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica de
interes local, a imobilelor proprietate privata, situate pe amplasamentul prevazut la artl.

3. A aprobat lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes
local la obiectivul de investitii JAmenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca” si
care sunt afectate de coridorul de expropriere, identificate pe baza evidentelor O.C.P.L Cluj,
conform Anexei 2, ce face parte integranta din hotarare.

La pozitia nr. 15 si 16 din Anexa 2 sunt mentionate imobilele - teren si constructie

proprietatea subscrisei Dominus Vegas SRL care sunt afectate de coridorul de expropriere

N
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4. S-a insusit Raportul de evaluare intocmit de S.C. Expertus S.RL. pentru imobilele
proprietate privata, afectate de coridorul de expropriere in vederea realizarii obiectivului de
investitii ,Amenajarea Ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”, conform Anexei 3, ce
face parte integrantd din hotarare.

5. S-au aprobat sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate

privata, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local, stabilite in
baza raportului de evaluare, conform Anexei 4, ce face parte integranta din hotarare.
6.5 -a aprobat alocarea de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de 35.288.868,24
lei, reprezentand valoarea aferentd despégubirilor individuale prevazute la art. 5 si virarea
acesteia intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la dispozitia
proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucrarii de
utilitate publica de interes local, pentru obiectivul de investitii ,Amenajarea ansamblului
urban Cetatuia din Cluj-Napoca”.

Anterior adoptarii HCL 829/02.11.2022 , prin HCL 167/21.04.2021 s-a decis aprobarea
documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca", scenariul 1 din studiul
de fezabilitate, conform Anexei HCL 167/2021 respectiv s-a aprobat exproprierea unei
suprafete totale de © /.*..1, (10 foo respectiv si exproprierea suprafetei de 800 mp
teren inscris in CF nr. 318039 - Cluj Napoca si a suprafetei de 339 mp teren inscris in CF nr.
309830 Cluj -Napoca, nr., top 309830, imobile ce constituie proprietatea societatii Dominus
Vegas SRL.

Prin sesizarile nr. 470537/29.09.2020 si 54681/0411.2020 subscrisa societate

Dominus Vegas SRL ne-am exprimat obiectiunile, punctul de vedere cu privire 1a

propunerea documentatiei de urbanism PU.Z.-Amenajarea ansamblu urban Cetatuia.

impotriva HCL 167/2021 subscrisa Dominus Vegas SRL am formulat atat plangere
prealabild cat si actiune in contencios administrativ, actiune ce face obiectul dosarului nr.
2175/102/2021 aflat pe rolul Tribunalului Mures - Sectia de Contencios administrativ si fiscal,

dosar ce nu este solutionat definitiv.
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o Primordial se impune a se observa faptul c¢d in cadrul dosarului 2175/102/2021

Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca a sustinut, in repetate randuri, faptul ca

pentru realizarea proiectului ,Amenajarea Ansamblului_urban Cetéatuia din Cluj-

Napoca”, Nu: vo fi afectol dreptul de proprietcl
Din Anexa nr. 2 a HCL 829/0211.2022 rezultda insa fard putintd de tagada, in

contradictie flagranta cu sustinerile Consiliului Local Cluj Napoca din cadrul dosarului
antamat, faptul cd sunt supuse exproprierii declansate, in total 284 mp constructie
proprietatea subscrisei Dominus Vegas
SRL: | - XN
oo | AES
Din imobilul identificat in CF 318039 k-'-""'T/ . .‘a": H,(, {,;
“ 120 mp constructie - C1 X i /

4
- 31 mp constructie C2 - platforma L3 he F‘ S _‘3 ‘L03U,f, .://

mozaic
- 38 mp constructie C5 terasa
- 25 mp constructie C7 platforma mozaic

- 70 mp constructie C8 - scari de acces,

Din imobilul identificat in CF 309830
- 47 metri liniari zid de sprijin - C3
- 18 metri liniari zid de sprijin - C4
- 29 metri liniari zid de sprijin - C6

Dominus Veqgas SRL va detine proprietatea

doar asupra clddirii evidentiate prin

hasurare, respectiv doar a partii din clddire

ce ne va mai ramdne in proprietate.
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° Obiectivul de patrimoniu de Categoria A ,Cetatuia Cluj Napoca” exista Si la data la care

subscrisa Dominus Vegas SRL am achizitionat imobilele prin contractul de vanzare -

cumparare autentificat sub nr. 4780/1112.2015 insi Consiliul Local al Municipiului Cluj

Napoca a decis sa renunte la dreptul de preemptiune exercitat initial prin HCL 48/2015
urmare a asumarii obligatiei de vanzare a terenului in suprafata de 10.0000 mp teren in
vederea realizarii Teatrului de vara din Zona Cetatuia,

Practic prin HCL nr. 179/21.05.2015 Consiliul | ocal al Municipiului Chyy - Mapoca o
renuntat la dreptul de preemptiune si a permis achizitionarea imobilelor - monument
Istoric ,Pavilion C+P+E | parte din ansambiul Belvedere Impreund cu terenul aferent 500

mp - de cdtre subscrisa societate Dominus Vegas SRL pentru cd S.C. UNITA HOLDING

TURISM S.R.L. s-a obligat sé vandd Municipiului Cluj - Napoca suprafata de 10.000 mp

teren din Zona Cetdtuia pentru realizarea obiectivului , Terasd de Vard”
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Criticile aduse HCL ului nr. 829/2022 vizeaza exproprierea abuziva a terenului si a
constructiilor proprietatea noastra in contextul urmatoarelor considerente:

e lucrarile pentru care se sustine ca este necesara exproprierea noastrd nu sunt lucrari
de utilitate publica in sensul celor imperativ statuate de art. 2 lain. 1lit. k) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local

Conform proiectantului, necesitatea continuitatii lucrarilor de amenajare propuse in
aproprierea cladirii proprietatea Dominus Vegas SRL este motivata de lucrarile de salvare,

protejare si punere in valoare a obiectivului de patrimoniu_de cateqoria A ,Cetatuia Cluj

Napoca” (parcul Cetatuia si incinta fortificatd cu val de pamant} , mentionandu- se ca exista
limitari de natura tehnica ce nu permit fragmentarea lucrarilor de reabilitare a fortificatiel din
val de pamant datorita modificarilor topografice impuse cu impact pe un areal mai larg, a
necesitatii realizarii unui sistem continuu functional de drenare si a unui sistem de iluminat
coerent, precum si a limitarilor de organizare a santierului din teren.

Proiectantul ne asigurd totodata ¢d, prin conceptul de amenajare ce presupune
exproprierea terenului proprietatea noastra, se pastreaza utilizarea functionald permisa
actualmente prin PUG Cluj - Napoca : activitati culturale si alimentatie publica, grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere  Cu precizarea ca, pe piateta din incinta

cetatii, in_imediata vecinatate a cladirii proprietatea noastrd se propune_o zona de terasa

exterioara estivala ce ar putea fi deservita din interiorul cladirii, fara insa a se identifica

regimul juridic sub auspiciul cdruia subscrisa vom deservi terasa: oare ne va fi concesionat

ori inchiriat terenul al cdrui proprietar suntem in prezent?

e organizarea de santier si limitdrile de natura tehnica ce nu permit fragmentarea lucrarilor
de reabilitare a fortificatiei din val de pamant datorita modificarilor topografice impuse cu
impact pe un areal mai larg, si necesitatea realizarii unui sistem continuu functional de
drenare si a unui sistem de iluminat coerent nu sunt lucréri de utilitate publica care sa
justifice exproprierea in baza art. 2 alin. 1lit. k) din Legea 255/2010, text legal pe care
se intemeiaza expropriere dispusa prin HCL 829/2022.
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Imobilul proprietatea noastra, vizat de exproprierea nejustificata a fost restaurat si
consolidat prin investitii de sute de mii de euro si este, in prezent, in posesia Consulatului
onorific al Republicii Federale Democrate Etiopia la Cluj-Napoca iar privarea subscrisei
societatii de suprafetele de teren si de suprafetele de constructii propuse a fi expropriate
va avea ca directa si inevitabila consecinta imposibilitatea efectiva de a folosi imobilul in
contextul in care accesul la etajul cladirii se realizeaza exclusiv pe scara exterioard ( C8)
amplasata pe terenul aprobat a fi expropriat fara o prealabila cercetare,

HCL 167/2021 a fost adoptat avand la baza studiul de fezabilitate realizat fara o
prealabila deplasare in teren si identificare a imobilului proprietatea societatii Dominus
Vegas SRL, doar cu ocazia efectuarii raportului de evaluare s-a identificat suprafata de
constructii proprietatea noastrd supusa expropierii,

Atat HCL 167/2021 cat si HCL 829/2022 a fost adoptat cu nerespectarea
prevederilor imperative ale art. 8 din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd.

Dreptul comun in materia exproprierii este consacrat in art. 44 alin. (3) si (6) din
Constitutie, art. 562 alin. (3) din Codul civil, Legea nr. 33/1994 si Hotdrarea Guvernului nr.
583/1994 de aprobare a Regulamentului privind procedura de lucru a comisiilor pentru
efectuarea cercetarii prealabile in vederea declardrii utilitati publice pentru lucrdri de
interes national sau de interes local, o reglementare speciald a exproprierii fiind cuprinsa in
Legea nr. 255/2010 si in Hotadrarea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
completarile ulterioare,

In literatura de specialitate au fost formulate variate definitii in ceea ce priveste

exproprierea' esenta constand in faptul cd aceasta este un act de putere publica prin care

se realizeaza dobandirea fortatd a proprietdtilor private asupra imobilelor necesare

executarii lucrdrilor de utilitate publicd, in schimbul unei despaqubiri.

'‘Gabriel Boroi, Carla Alexandra Angelescu, Bogdan Nazat. Curs de drept civil. Drepturi reale principale.

Editia o 2-a revizuitd si adaugita. Bucuresti: Editura Homangiu, 2013, p. 62.
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Legea nr, 33/1994 reprezinta cadrul normativ general in materie de expropriere, n

timp ce Legea nr. 255/2010 constituie reglementorea speciald in materie de expropriere
atunci cand aceastd masura este dispusa in vederea realizarii unor obiective specifice de
interes national, judetean si local, astfel cum acestea sunt stabilite in art. 1din lege.

Din punct de vedere juridic, exproprierea poate fi definitd ca actul puterii de stat
competente, prin care se realizeaza trecerea in proprietate publicd a unor bunuri imobile
proprietate privatd, necesare executdrii unor lucrari de interes public, in schimbul unei
despagubiri.

Avand in vedere considerentele sus mentionate subscrisa societatea proprietara
Dominus Vegas SRL apreciem ca initierea procedurii de expropriere cu privire la imobilele
teren si constructii proprietatea noastra nu a fost legal si motivat decisa prin HCL 829/2022.

Precizam ¢ intelegem sa criticdm si valoarea sumelor individuale de au fost stabilite
prin Anexa 4 , parte integrantd din HCL 829/2022 in contextul in care rezulta indubitabil
faptul cd daca vom fi expropriati de suprafetele de teren si constructie vizate nu vom avea
posibilitatea sa folosim cladirea ce ne ramane in proprietate astfel ca eventualele

despagubiri se impun a fi stabilite in acest context.

8
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Potrivit art. 1 din Legea nr. 33/1994 "exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se
poate face numai pentru cauzd de utilitate publicd, dupd o dreaptd si prealabild
despdgubire (...)", iar conform art. 8 alin. (2) din Legea nr. 255/2010 "in termen de 20 de
zile calendaristice de la data notificdrii prevdzute la alin. (1), proprietarii imobilelor
cuprinse in listd au obligatia prezentdrii la sediul expropriatorului, in vederea stabilirii
unei juste despdagubiri,”

De asemenea, art. 26 alin. (1) din Legea nr. 33/1994 stabileste ca "despdgubirea se
compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptdtite”, iar alineatul 2 al aceluiasi articol prevede ca "la_calculareg

cuantumului despdqubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care

se vdnd, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ teritoriald. la

data intocmirii raportului de expertizd, precum si de daunele aduse proprietarului sau,

dupd caz, altor persoane indreptdtite, Judnd in considerare si dovezile prezentate de

cestia.
Din cuprinsul actelor normative mai sus mentionate (in concordantd cu art. 1 din
Protocolul nr. 1 aditional la Conventia europeand a drepturilor omului), reiese ci ele
consacra caracterul just (drept) al despagubirii, pentru imobilele expropriate, si
precizeaza explicit cd despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului, stabilind obligatia legala atat in sarcina instantei, cat si in
sarcina expertilor de a tine seama de pretul cu care se vand, de regula, imobilele similare
(de acelasi fel, adicé cu aceleasi caracteristici) in zona respectiva.
Raportul de expertiza in specialitatea topo efectuat in cadrul dosarului 2175/102/2021
a identificat proprietatea subscrisei reclamante si statueaza cét se poate de clar c3 prin
HCL 167/2021, conform proiectului ce a stat la baza adoptdrii acestui act administrativ, s-au
aprobat indicii tehnico - economici pentru exproprierea intregii suprafete de teren detinutd
de cdtre subscrisa reclomantd Dominus Vegas SRL cu exceptia cladiri C3, mai precis
amprenta acesteia la sol -161 mp fara sa se ia in considerare celelalte parti construite:
terase, scdri, ziduri de sprijin st mai dles desfasurarea clddirii pe parter, desfasurare care

este diferitd fatd de etaj; expertiza statueaza indubitabil si faptul ¢d nu s-a tinut cont ca

9
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Respectarea dreptului nostru de

proprietate se poate realiza dosar prin
anularea partiala a HCL 829/2022 act administrativ neclar si nefondat, act administrativ
adoptat in contradictie cu HCL 167/2021 i cu incalcarea celor statute prin HCL 179/2015.

Avand in vedere aspectele de fapt si prevederile legale invocate incidente, pentru a
realiza respectarea dreptului nostru de proprietate solicitdim admiterea plangerii prealabile
si revocarea, partiala a HCL nr. 829/2022 prin excluderea de la expropriere a suprafetelor
de teren si a suprafetelor de constructie proprietatea societatii Dominus Vegas SRL astfel
cum au fost identificate in expertiza topo sus mentionata.

in drept; art. 7 Legea 554/2004, dispozitiile legale mentionate in motivare.

in probatiune: acte, inscrisuri, expertiza in specialitatea topo prin care s-au identificat
alte solutii care exclud exproprierea intregii suprafete de teren proprietatea noastra precum

si exproprierea constructiilor proprietatea noastra, expertiza evaluare prejudiciu.
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Asaciere Metapolis Architects, Atelier Mass, Studio de peisaj Ana Horhat

Cdtre Municipiul Cluj-Napoca,
DIRECTIA GENERALA COM UNICARE, DEZVOLTARE LOCALA S| MANAGEMENT PROIECTE
Serviciul strategie si dezvoltare locald, management proiecte

Referitor la Plangerea prealabila inregistrata sub nr. 923726/3/15.12.2022 si Intampinarea la
notificarea nr. 899870/453/05.12.2022, ambele formulate de citre Dominus Vegas S.R.L., v
comunicam urmatoarele:

1. Reiterdm faptul cd pentru realizarea obiectivului »2Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia Cluj-
Napoca” se impune interventia pe toate elementele adiacente constructiei-poartd originale (clddirea
Cl-Pavilion P+E, asa cum apare ea in CF 309830), asadar pe toat3 suprafata CF 318039 si 309830, cu
exceptia clddirii C1 asa cum apare aceast cladire in CF 309830.

2. Scara de acces la etaj la care se face referire in plangerea prealabild este o legdtura exterioari la
distanta de cele doud accese la cele doui niveluri ale constructiei-poarta. Aceasta scard, impreund cu
restul amenajdrilor recente (fmprejmuirea, terasa de la nivelul parterului, terasa de la nivelul etajului,
zidurile de sprijin, camera tehnica, modificdrile topografice pe valul de pdmadnt al fortificatiei, etc.)
adiacente clddirii originale C1-Pavilion P+E (asa cum apare ea in CF 309830) sunt amenajiri realizate
fard respectarea autorizatiei pe fortificatia de pimant parte din monumentul istoric. Impactul acestor
amenajdri recente neautorizate a fost destructiv asupra monumentului, iar prin obiectivul ,Amenajarea
ansamblului urban Cetétuia Cluj-Napoca” se urméreste printre altele si restaurarea monumentului val
de pdmant intr-un mod unitar pentru intreg ansamblul si implicit refacerea amenajarilor conform
avizelor de specialitate. Prin proiectul de amenajare a ansamblului se va asigura accesul la ambele etaje
ale cladirii C1-Pavilion P+E, direct din spatiul public, iar intre aceste etaje se va putea circula prin exterior
in continuare, pe traseul noilor alei si sciri conforme cu proiectul avizat.

3. Prin obiectivul ,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia Cluj-Napoca” se urmdreste de asemenea
asigurarea accesului public la intreg spatiul verde al parcului Cetatuia, inclusiv spatiul verde aferent
valului de pamant al fortificatiei monument.

in concluzie, propunem respingerea plangerii prealabile.

Cu stima,

Mircea Munteanu

reprezentat al asocierii dintre

METAPOLIS ARCHITECTS BVBA, ATELIER MASS SRL S| ANA-MARIA HORHAT

MUNTEAN OCigitally signed by

MUNTEANU

U MIRCEA- MIRCEA-CALIN
Date: 2023.01.20

CALIN 00:11:38 101'00°
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Contract de prestdri-servicii
Servicii noi similare pentru realizarea exproprierii imobilelor identificate
necesare proiectdrii §i executiei obiectivului de investitie

Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj Napoca™”

ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE
CONFORM LEGII NR. 255/2010

A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA

| SITUATE PE AMPLASAMENTUL LUCRARII DE

| "Amenajarea ansamblului urban

Cetatuia din Cluj Napoca”

U.A.T. Cluj-Napoca - Jud. Cluj

Beneficiar:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

TIMISOARA
August 2022



TEHNICK A CONSTRUCTIEI
Proprictar
{pozilianr. 10 din tabe)

DOMINUS VEGAS S.R.L

L CARACEERISTICI

Denumirea constructiei  *|C2 - Constructic Platlorma mozaic
“|Municipiul Cluj Napoca

Adresa  {Tudequl Ciugj :

Data P.LF, L

Mediul de utilizare ~[Nomal

Vérstacfectiva - .

Cursvalutar - '[4,8851

2, SISTEM CONSTRUCTIY

Platforma mozaic

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparajd - Mp
Mp 31,00
Totalmp : 31,00
A4 EXPLICATIL = 7% i i o0 SIMBOL Suprafai | lelurm - | Indice act, Cost total
Platforma PBPAB 31.00] 53690 lei 1,4998 24.962.5 lei
Frassinilae
Total cost de nou cu TVA % S R 24,962,52 fei
Total cost/MP cu TVA 805,24 fel
Alle costuri

Total alte costuri i i - el
Total cost de nou cu TYA_ ' 24.962.52 lel
[Total cost /mp cu TYA MEwEE ) Ty e 805,24 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie monopeet 1,0000
Tatal cost de nou fara TVA __ ek 20.987,00 lci
‘Totul cst /mp Tara TVA ) i S e 677 lei
Depreciere fizica .=~ ~ 0% T - Depreclece fizica - " - e
Depreclere functionala - 0% Depieciers functionala - lei
Yaloare estimata Tofal euro 4.300 Totala lei 20,987 lei
Valoare estimata pe mp euro /mp 139 lei /mp 677 lei




Proprictar
(pozitia nr. 1t} din tabel)

DOMINUS VEGAS S.R,L.

FISA TEHUNICA A CONSTRUCTIEL

[, CARACTERISTICI

Deaumirea constructiei  |C3- Construeie Zid de sprijin
: ; Municipiul Cluj Napoca

Adresa .ludc[u[_pCIuj I

Data P.LF, - )

Mediul de utilizare Normal

Virsta efectivi

Curs valutar 8851

2. SISTEM CONSTRUCTLY

Zid de sprijin de piatra de 2 |

2022 03 18

3. DATE CONSTRUCTIVE

Lungime 2 47,00

indl{ime 2,00

Suprafata mp 94,00 2

4 EXPLICATIIL - L SIMBOL | - Lungime "-f = “leifum - | Indlce act..| . Cost total

Zid de sprijin de 2 M ZIDSPRP2M 47.00 1.097.80[ei | 2.1184 109.302.2 lei

Pria ssnulae

Tatal cost de nou cu TVA 109.302,24 el

Total cast/MP cu TVA ; 1,162,79 lei

Alte costuri -

Tolal alte costuri - lei

Total costdenoucu TVA . S - 109.302,24 lei

Total cost /mp cu TVA ER 1.162,79 lei

Coeficient de distanla 1,0000

Corectic manopera 1,0000

"Total cost de nou fara TVA e i 91.838.00 lei

Total cost /mp fara TVA i Flaliai 977 lei

Deprecicre fizica == - - 0% B _Depreciere fizica . - - lei

Depreciere functionala 0% : _Deprecicro functionaln e lei

Valoare estimata Total euro 18.800 ‘Tatala lei 91.838 lei

Valoare estimatn pe mp euro finp 200 lei /mp 977 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEL

Proprictar "re -
) | - oL

(pezitinone, 10 din tubel) DUBINUS YEGASSR.L
1. CARACTERISTICI
Deaumirea constructiei  |C-4- Construciic Zid de sprijin

B 7 Municipiul Cluj Napoca
i Tudeul Clj
Data P.LF;
Mediul de wlilizare_ - |Normal
Viérsta cfectiva
Curs valutar 4.8851

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Zid de sprijin de piatra de 2 M

b

3, DATE CONSTRUCTIVE 022 03 18

Lungime =~ 18,00 : s

indltime 2.00

Suprafata mp 36,00 o

4. EXPLICATII . S “ SIMBOL . | Lunglme [ - lellum - | Indlceact | - Cost total

Zid de sprijinde 2 M ZIDSPRP2M 13,00 1.097.80 lci 2,1184 41,860.4 lei

Prnasionare

Total cost de nou cu TYA d41,860.43 lei

Total cost!MPcuTVA. = N B ¥ 5 B 2 SE 1.162,79 tel

Alte costuri

Total alte costuri - e

Total ¢cost de nou cu TYA L e 41,860,43 lel

Total cost /mp cu TVA T 1.162,79 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectic innnupert 1,0000

‘Total cost de nou tara I'VA ; 35.172.00 lei

Total cost /mp i I'VA £ e e o 977 lei

Depiresicre lizicw - 0% © - “Depreciere fizica T - lei

Deprecicre functionala 0% : Depreciere functionala - lei |

Yaloare estimata Total euro 7200 ‘Totala lef 35,172 lei

Valoare estimata pe mp euro /inp 200 lei /mp 977 lei




TEHNICA A CONSTRUCTIE]

Proprictar
(pozitia ne. 19 din tabel)

DOMINUS VEGAS S.R.L.

L CARACTERISTICI

Denumirea constructiei

C§ - Constricjic Terasd

Adresa

Municipiul Cluj Napoaca

“HJudetut Cluj

Data PLF, :
Mediul de utilizare Normal
Vérstaefectiva . —
Curs valutar . 14,8851

7. SISTEM CONSTRUCTIV

Terasé

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparali Mp

Mp 38,00

Total mp . 38,00

4. EXPLICATI DT SIMVIBOL - Suprafatd | lelom | Indice act, | - Cost lotal

Platformi belonatd PLTFBA 38,00] 248,80 lci 1,7562 16,603.8 lei

Ny ey rdrtog

Tolol cost de nou cu TVA 16.603,82 lei

Total cost/MP cu TVA z - ’ Ch 436,94 lel

Alte costuri

Total alto cosluri - e

Total cost de nou cu TVA F K = : 16.603,82 lel

Total cost /mpcuTVA e 436,94 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Coreclie manopera 1,0600

‘Total cost de nou fara TVA R 13.946.00 lei

‘Tolal cost/mp fara TVA o 3 LELEE IR T e Spit 367 lei

Deprecicre fizica i 0% - Deprecicre fizica - lei

Nepreciers Ainglianala 0% il Depreeicrs functionala B - lei

Valoare cslimata Total eura 2,850 Totala lci 13.946 lei

Yaloare eslimala pe mp vuro /mnp 5 tel fmp 367 lui




Proprictar
(poeitin ar. 10 din tabe)

DOMINUS VEGAS S.R.L.

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

L CARACTERISTICI

Denumirea constructiei |C6- Construclic Zid de sprijin
P Municipiut Cluj Napoca

Al Judejul Cluj !

Data RLE,

Mediul de utilizare Normal

Virsta efectiva -

Curs valutar -~ 4,8851

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Zid de sprijin de piatea de 2 M

3 DATE CONSTRUCTIVE

l

Lungime - 29,00

jnaltime : 2,00

Suprafata mp 58,00

.'i,"EKPLlCAT!l ¥ il ‘SIMBOL ‘| Lunpime | Clelfum o | Tadice act.| - Cost total

Zid de sprijin de 2 M ZIDSPRP2M 29,00 1.097.80 lei 2,1184 6744418 [ei

Frin asimifsee

Tatal cost de nou cu TYA 67.041,81 Iel

Total costMP cu TVA T S % 1.162,79 lel

Alle cosluri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TYA 67.441,81 lei

Total cost /mp cu TVA 1.162,79 tel

Coeficient de distanta 1,6000

Corectie manopeta 1,000

'l'otal cost de nou fara'l VA 3 - 56.666.00 lei

Total cost /mp fara TVA ] F e LT : 977 lei

Depresiere fizica =~ 0% il " Depreciere (izica " " = lei

Depreciere functionala 0% Depreclers Rinctionala = - lei

Yaloare estimata Total euro 11.600 ‘Totala lei 56,6606 lei

Yaloare estimata pe mp curo /mp 200 lei /mp 977 lel




TEHNICA A CONSTRUCTIEL

Proprietar
{pezitia ne, 10 din tabely

DOMINUS VEGAS S.R.L.

L CARACTERISTICI

Denurirea constructici

C7- Consteuctie Platforma mozaic

Municipiul Cluj Mapoea

Adress Judelul Clyj
Data P.LF. 5

Mediul de utitizare Normal
Virsta cfectiva

Curs valutar ==~ < |4,8851

2, SISTEM CONSTRUCTIYV

Platforma mozaic

3, DATE CONSTRUCTIVE 2022 03 18 .
“Sumparafa Mp e
Mp 25,00
Total mp 25,00
4 EXPLICATIL . S Sy SIMDBOL “Suprafald | lebum | Indlce act | ' Costtoral =
Platforma PBPAG 25.001 53690 lei 149938 20.131,1 lei
Prin agienilarg
Total cost de nou cu TVA T = A 20,131,07 lei
Total cosUMP cu TVA 805,24 lel
Alte costuri
Total alle costurl I < lei
Total cost de nou cu TYA B 20.131.07 lei
Total cost /mp cu TYA i i R T 805,24 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopen 1,0000
Total cost de nou fara TVA T HReLRE 16.925,00 lei
Total cost /mp fara TVA AL, T T 6717 lei
Depreclers fizlca 0% = bR S Depreolere Azica lei
Depreciere functionala 0% T " Depreciere functionala L lei
Valoare estimala Tofal euro 3460 Totala lel 16,925 lei
Yaloare estimata pe mp curo fmp 139 lel /mp G677 lei




TEHNICA A CONSTRUCTIE

Proprictar ;
DOMINUS VEGAS S.R.L.
(jozilis or. 10 din label) i AR

I CARACTERISTICI

Denumirea constructici C8- Constructic sedri acces
" |Municipiul Cluj Napoea

ApnE ] Judc[ull(_‘luj *

Data P.LF. .

Medivl de utitizare ~ [Nommal

Varsta cfectivd

Curs valutar. - B 14,8851

2, SISTEM CONSTRUCTIV
Construclic seari acees

3. DATE CONSTRUCTIVE -

] Sumparafd - : Mp
Mp 70,00
Tolalmp = 70,00
4, EXPLICATIL SRyt B VR ; _SIMBOL, . CSuprafat T = leblum | Indlgeact, | “Cost total
Seard din piatea SPIATRA 70,00] 4.045,201ei | 1,0365 293.499.5 lei
Priv atimitarg N
Total cost do nou et TVA T 3 : : ~ ) : 293.499,49 let
Tolal cost/MP eu TYA i i il 55 5 S.192,85 lei
Alte costuri
Tolai alte costuri lei
Total cost de nou cit TVA T A s | T IRIE AT 293.499,49 lei
Total cost /mp cu TYA : i ' L 4.192,85 lei
Cocficient de distanta 1,0000
Corectie nanopera 10000
Tolal cost de nou fara TVA 2% S i ' L Lt 5 5 : 246.610,00 lei
‘Total cost /mp fam TVA - ' i N o e o T e S PR 3.523 lei
Deprecierc fizica o 45% ; ‘ _Depreciere fizica = . . 110,975 lei
Deprecieee funcifonuly. 0% ' Depreelere functionala ; it - lei
Valoare estimata Total euro 277170 i Totala lei 135.660 lei
Yaloare estimala pe nip curo /myp 397 lei /mip 1,938 lei




Proprictac

DONMINUS VEGAS S.R.L

(pozifianr, T din tbel)

FISA TEHNICK

L. CARACTERISTICI -

C2- Constructic Zid d\. sprijin

Denumirea construiclic -

unicipiul Cluj Napoca

[Hudetul Cluj

Nonomal

L8851

% sné*n:m ONSTRUCTIV

Zid de sprijin de piattade 2 M

3. DAT[‘. CONS’I RUC‘[‘I\"I'

A CONSTRUCTIES

| i Lungime

“leffum o

Indice aet.:

"5 Costitotaliz2

Zid dc Splljln de 2 M

ZIDSPRP2M

.00

1.097.80 lei

21184

9.302.3 lei

Prin asinnilare

Total'cost de nou cu TVA -~ S 9.302,32 lci
Tolal CosUMPTUTVA = . 116279 lel
Alte costuri |
Total'alle costuri —.= = - g 2 - lei |

Total cost-dgnou cii TVA -

9.302,32 Iei

Total cost-/mp cuTVA* = 1.162,79 (el
Coelicient de distanta 1,0000
Corectie nnrwpcm 10000

al cost ; 7.816.00 lei

977 lei

Deprecicie fizi - el

Deprec[ere functlonala % : reciers funictionala ™ ! - lei

Valoare estimata ‘Total euro 1.600 Totala let 7.816,00 lei

Valoave estimauta pe mp euro /nip 200 lei fmp 977 lei

Dy
D.U tl\f.()\“ o




Proprictar

0 , DOMINUS VEGAS S.R.L.
{pozitinor, 11 din tahel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEL

LCARACTERISTICE S — -

Dﬁ!ﬂﬁiiﬁéﬁ’éﬁiﬁhuéiiei - |C3- Construetic Zid de sprijin
o S [Mundeipiul Cluj Nopoca

- [Judequl Cluj

o Nonmal

Medial de viillzare -

VArsta efectivi -
ERTIE 13951

2 SISTEM CONSTRUCTTY

2id de sprijin de piatra de 2 M

3. DATE CONSTRUCTIVE sty

Lunginie T 13,00

Inifltinic” 2,00

Suprafata mp- 26,00

HEEXPEIGATI: - el b ZSIMBOL leihin - =] Yndiceact. [ - “Costtofal *

Zid de sprijin de 2 M ZIDSPRPIM 13.00 1.097.80 lci | 2.1181 30.232.5 lei

Prn asimilire

Tolal cost de nou cu TVA™ i = 30.232,53 lei

Total costMP cu'TVA - 5 1.162,79 lei

Alte costuri

Total alte costuri: - < - lei

Total cost de nou cu TV, J0.232,53 lei

Total cost/mp cu'TVA 116,79 lei

Cocficient de distanta

Curecliv gumupseia

Tatal'cost do uoli farn TVA = - 25.402,00 lei

Tofal'cost fmp: fura TVA Ly 977 lei

Depreciere fizic 0% - loi

Depreciere filitctionala 0% ; ey « el

Yaloare cstimata Total euro 5.200 Totalu lei 25.,402,00 lei

Valoare estimata pe mp curo fmp 200 lei /fmp 977 lei




TEHNICA A CONSTRUCTIEL

Cenprictar DOMINUS VEGAS S.RUL.

{pozifia nr, 11 din tabel)

L CARACTERISTICLE

Detiumirea constiuetiei .. |C4- Platformd cu piatrd eubica
i < [Municipiul Cluj Nopoca

- [Judepul Clugj

~{Nomal

48851

% Sls*rbmcmsmucmf = S

Platformd cu piated cubici

;l._DATE’CONSTRUCTI‘?’E ST AT e G

362,00

Totalmp-

4 EXPLICATIT

vl leifum == Tadlee A

S Costtolal i

Pavele de 20 ¢m cu rosturi

235.00 lei 17133

145.750.4 lei

Yaloare estimata pe mp

curo /mp

Friaasimliee
Total.costdenoncu TVA - = B Hais i [45.750,43 loi
Total costMPecu TVA 5~ = ; = 402,63 lei
Alte costuri
Tolal alte costurf "=/ = so-om-= T T = - el
Total eostde nou cu TVA = = 145.750,43 lei
Tolal costfmpcuTVA -~ - 402,63 lei
Coeficient de distanta
Corectie maropera
Total cost denowfara TVA - 122.356,00 lei
‘Total cost/mp fam TVA = 338 Ici
cprecicre fizi 0% 36.707 lei
Dépreciere finiictio 0% : dprecienc functionul lei
Valoare estimala Total euro 17.560 Totala lei 85,794 lei
49 lei /mip 237 lei




