ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
NR. 450044 din 13/04/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 4000 din A8 / OLLIOQO(LL'

iN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

Ca urmare a cereril adresate de LIVIU SALAJAN, cu domiciliul in judetul €LUS, municipiul Cluj-Napoca,
satul -, sector -,

fnregistratd la nr. 450044 din 13/04/2022,
pentru imobliul 01 teren si/sau 11 constructii situat in judeful CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,

sector -, cod postal -, strada Buna Ziua, nr. fn, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau Identificat prin CARTEA FUNCIARA -,
NR. TOPO =, NR. CADASTRAL -, plan de Incadrare in zona, plan de situatie,

in temelul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobatd cu Hotérdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12,2014
PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu /

in conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1991 privind autarizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Zona cu risc geomorfologic: nu este cazul

Alte restrictii : imobil situat in zona de siguranta/protectie a magistralelor de gaz metan

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren (pasune, arabil, faneata)

Destinatia zonei:

partial in UTR UM3 -Zon3 de urbanizare - Zond mixtd cu regim de construire deschis, adlacentd principalelor
artere de trafic,

partial in UTR ULI/C -Zon# de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime - individuale si colective mici
partial in UTR VPR - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE
SANITARA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR $I DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

partial in UTR VE -Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Incadrat in zona de impozitare "B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul

VPR

CARACTERUL ZONET :

Zona cuprinde:

(a) spatil verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord ~ refele magistrale de transport a energlei
electrice si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitard fa{d de gropi de gunoi active sau in conservare statil de epurare a
apelor uzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate;



(d) plantatii cu rol de stabilizare a versangilor abrupti, rezultat al unor interveniil antropice sau cu risc natural
de alunecare.

CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecirei situatii / caz in parte,
Pentru organizarea urbanisticd a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestel categorii de spatii.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatli fnalte, medii $i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecirel categorii de utilizare in
parte.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatil verzi cu acces public:

{a) sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(b) mobilier urban, amenajdri pentru activitdti in aer liber compatibile — sport, joacd, odihni;

(c) edicule, componente ale amenajdril peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional s se faci in
corelare cu cadrul normativ specific fiecdrei categorii de utilizare in parte.

(d) constructii subterane;

{e) cdl de acces auto pe terenurlle cu categoria de folosingd curfi constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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amenajdrile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale i velo,
precum si fasiile de protectie a cursurilor de ap3 secundare — paralelor - de pe versanti.
Culoarele aferente cursurilor de ap3 oferd oportunitatea dezvoltdrii unei retele de spatil verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legituri avantajoase in structura urbani.

CONDITIONARI PRIMARE :

Este interzisd schimbarea destinatlei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin P.U.Z,

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementatd prin intermediul unor
planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru ntregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecrui tronson, sectiunile /
profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii,
servitugi etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajirii si organizirii concrete a
spatiilor.

Pentru orice interveniii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apd secundare — paraiele - de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni i organizarea spatlilor verzl, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte
a domeniului public. Porfiunile de teren aflate in prezent in proprietate privati afectate vor trece in
proprietate publicd, ca parte din cota fixd de 10% din suprafata urbanizatd destinatd obiectivelor de utilitate
publicd. Operatiunea va fi reglementatd in cadrul fiecirui P.U.Z. de urbanizare.

Interventille vor urmadri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediulul.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

{a) plantatii inalte, medii si joase;

{b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

{c) mobilier urban, amenajéri pentru jocacd, odihnd, sport sl alte activitiiti in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

{e) lucrdrl si amenajdri hidrotehnice.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s fie amplasate in subteran sau astfel incét sa
aibd un Impact vizual minim, sd nu producé poluare fonicé sau de altd naturs.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.



ums
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

Caracterul actual

Terenuri cu destinaile agricold — pdsuni, fanate, arabil = sau libere situate in intravilanul municipiului,
Caracterul propus

Zond cu funcfiuni mixite de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulagie ale
municipiulul.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare a terenurilor.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de
Referintd.

Etapele procedurii implica:

(1) obfinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizdrii terenurilor, prin care se vor specifica
detallat programul urbanistic, servitugile de utilitate publicd, alte conditionari specifice teritoriului in
cauzd;

(2) obfinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cdtre
asociatia de proprietarl constituitd in prealabil (sau de cétre toti detinitorii de terenuri din zond);

(3) elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitugile de
utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici
{pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

o constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derularii actiunii de

reparcetare {optionat);

o reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

o unificarea {comasarea) virtuala a terenurilor;

o remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conformd
prezentului RLU. Suprafefele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri = cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupénd 20 = 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama stradald majord, invitdmant, sdnatate, locuinte sociale,
spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din
suprafata totald, Aceastd din urmad categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia
publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurarii retelelor coerente de
spaiii §i servicii publice in zond si oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de
utilitate publica.

P.U.Z. se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ;
o refele, rezervoare §i statii de pampare pentru apa potabild, refele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a
racordurilor acestora la infrastructura urband majoré;

o strdzi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc.), pentru primele
aplicdndu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a lucrédrilor de echipare completd edilitar-urbanisticd si
receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor se vor arganiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa - Subzona verde = scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PUG,

Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G, se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii sl servicil publice si de Interes public constituite in clddiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul
de reparcelare unor categorli de ohiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurllor se pot reglementa punctual, pentru funcfiuni ce exclud locuirea,
parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a realizdrii investitiilor, cu conditia
conservdrii coerentei dezvoltdrii.



Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare a
terenurilor, descrise mai sus. Aceasid reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin
P.U.Z. sau P.U.D.

Prin exceptie, in situaiia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea
documentatiel tehnice pentru autorizajia de construire, fard elaborarea unei documentagii de urbanism,
cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e ncadratd parcela.

UM3 / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglernentarea situatillor tranzitorii”.
Din momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi condifionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceastd
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin P.U.Z. sau P.U.D.

Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z de urbanizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra
acestora, se pot autoriza direct, fird documentafie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 i
a reglementarilor de mai jos.

Procesul de structurare si amenajare a spatiului public se va desfdsura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza constructia imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de
deplasare velo, reglementarea circulagiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierulul urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Ac
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estea vor

U LA P LU U JTd ¢l L] dl U cl a ; 1OL
minimum 3,00 - 4,50 m ldtime, piste pentru biciclisti etc.
Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau grddinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu,

Utilititile se vor introduce in totalitate in subteran.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzdtoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activitdfi administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invdajdmaént, de sandtate, de turism etc.

Spre spatiile publice, locuintele vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spaiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public,

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldurd etc.) cu conditia ca in functionare
acestea si producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmétoarele conditii:

(a) s3 nu ocupe frontul spre spatiul public ({sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sd
fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni );

(b) accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusd /
secundare si sd fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comerf en gros.

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comerj si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.



Constructil provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Instalagli / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 §i punctul 2,

Sunt interzise lucrdrl de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecieze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ULl €
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinafie agricold — pasuni, finate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zond cu funciiune rezidentiald de densitate mica (locuinfe unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate,
insiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd,
rezultat al aplicdrii procedurii de urbanizare.

Subzone:

ULi/c_a - Subzona aferentd locuingelor individuale

ULifc_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

A. CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de
urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinga.

Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizdrii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte conditionari specifice teritoriului in cauzd;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef) pe baza cererii formulate de cdtre
asociatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de cdtre toti defindtorii de terenuri din zond);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica

(masterplan] si PUZ - ce Vor trata teme ca: integrarea (n contextul urban, accesibilitatea, zomarea,
organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publica ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici
(pentru care se recomandd elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Zonarea, intre altele, implica:

o delimitarea subzonelor aferente celor doud categorii de locuire. Subzona locuintelor colective mici se
va dispune de reguld adiacent principalelor spatii publice sau in vecindtatea punctelor de interes - strdzi
de rang superior, spatii verzi, dotéri etc. Ponderea intre cele doud subzone se va stabili prin PUZ;

o gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinte individuale in cadrul subzonei locuintelor
individuale.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmdtorii pasi:

o constituirea asociafiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii §i deruldrii actiunii de
reparcelare (opfional);

o reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

o unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

o remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietdtilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale §i infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama stradald majord, invdtdmaént, sdndtate, locuinte sociale,
spafil verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din
suprafata totald. Aceastd din urmd categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia
publica locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurdril retelelor coerente de
spatii si servicil publice in zond si orag, cu conditia amplasdrii in noile locatii doar a unor obiective de
utilitate publicd. PUZ se va conforma strict reglementdrilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PU.Z,;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin
P.U.Z:

- retele, rezervoare i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, rejele electrice i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan §i a
racordurilor acestora la infrastructura urband majora,

- strdzi i alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele
aplicAndu-se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanisticd;

(7) realizarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanisticd si
receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona



verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost
lacalizate In P.U.G,, se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip
Ve,

S_Uls — Subzona de instituiii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va
fi cel aferent UTR Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafefele rezervate prin procesul
de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publicd.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: S_UEf - Subzona de activita{i economice cu
caracter teriiar situate in zone cu caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R.
UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesuiui de urbanizare, cu condifia
conservarii coerentei dezvoltarii,

Autorizarea executdirii construciiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mal sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z. sau
P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indlfime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea unei documentatii de urbanism,
cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR n care e incadratd parcela.

ULifc / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”,
Din momentul intrarii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi condiionata de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.
Clidirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z, de urbanizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra
acestora, se pot autoriza direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 i
a reglementadrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joacd
pentru copii etc. - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele
tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Profilele transversale
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m I&time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strdzilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celelalte retele edilitare.
Pentru strdzile de interes local se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzdtoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi grupate in
teritoriu prin PUZ de urbanizare.

ULifc_h — Subzona aferentd locuinfelor colective mici

Locuinte colective mici, cuprinzdnd maximum 6 unitati locative pe o parceld.

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare maximum
6 unitéti locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va
elabora un PU.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ULifc_a - Subzona aferentd locuintelor individuale - sunt admise locuinte semicolective (familiale), cu
maximum doua unitdti locative (apartamente) pe parceld.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - pe terenurile in pantd se pot amplasa locuinte
semicolective in cascadd avind maximum doud unitdti locative pe nivel si un numar de maximum patru
niveluri.

Th cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc.) cu condifia ca in functionare
acestea sd produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.



Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele condifii:

(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul clddirii;

{c) sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(d) p?;tru activitdfi ce nu se conformeazd prevederil anterioare se va obijine acordul vecinilor de
parceld;

(e) pentru activitd{i de alimentatie publicd se va objine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direciiile.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
stradd, cu acces separat fatd de locuinie, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de
proprietarifocupanti, cu urmédtoarele conditii:

(a) sa se desfdsoare in paralel cu funciiunea de locuire;

(b) sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdgoare numai in interiorul cladirii.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
stradad, cu acces separat fajd de locuinte, direct din exterior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.,

3. REGIMUL TEHNIC:

VPR

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a

lor-de mai-ios

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatad de o manierd integratd, avand in vedere cd aceste
spatil sunt o componenta a sistemului, si se va desfdsura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii,
organizarea mobillerului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul

Art. 8. CIRCULATII §I ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisiblld folosirea de Tmbracdminti asfaltice cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul,

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul,

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SIEVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitdilor specifice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu api din re{eaua publici.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE



Interventii importante asupra spatillor verzi gi a sistemului de alei gl platforme se vor realiza numai pe bhazd
de studil dendrologice si peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadrul normativ specific fiecdrei
categorii de utilizare n parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzis#, cu exceptia situagiilor in care locaiia acestora e in contradiciie cu
cadrul normativ specific categorlei de utilizare respective.

Art. 14, IMPREJMUIRI
Ca regul¥ generald imprejmuirile spre spatlile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii,

Tmprejmuirile pe zonele de fnvecinare cu proprietdii private vor fi de tip opac, cu indl{imea maximd de 2,20
m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art, 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 0%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim=0
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REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC:

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Majoritatea spatlilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integrat si se va desfdsura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasirilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

in zonele constituite se conservd de reguld structura cadastrald existenta.

in zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi
acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau Vs.

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare {masterplan)
si a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spafii publice de tip Ve a culoarelor de proteciie a
cursurilor de ap# asa cum sunt ele evidentiate in plaga 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitéti Teritoriale de
Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinidtate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor

utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeazd a fi urbanizat, destinate
oblectivelor de utilitate publicd.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul,

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

Art. 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificdri ale organizérii spatiale in scopul
integrérll acesteia in sisteraul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din Interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd natural} etc. Este admisibild folosirea de imbracdminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul. '

Art. 12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipatd edilitar complet.
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.



Se vor prevedea puncie de alimentare cu apd din refeaua publicd.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala struciurd a spatillor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Intervenili vizdnd regularizdri de albil, amenajdri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retenile,
arganizarea spatiilor verzl, a sistemelor de alel si platforme etc., se vor realiza numal pe baza unor P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterulul cvasinatural al zonel. Se interzice placarea alblilor / malurilor cu plici de
beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de proteciie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzénd
vegetafle joasd, medie si Tnaltd, urmdrindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fa{ de fenomene de
eroziune. Se vor putea organiza trasee pletonale si velo, locuri de odihni etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatlilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea construciiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spaglile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrali a
unor garduri vii.

Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdsi private vor fi de tip transparent, cu indltimea maximi de
2,20 m.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)
P.O.T. maxim = 1%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 0,01
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SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(a) sd aiba front la stradd;

(b) lungimea frontulul la strad3 sa fie mai mare sau egald cu 30 m;

(¢) adéncimea s fie mai mare decét frontul la strad¥;

(d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu 1000 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirlle se vor amplasa in retragere fatd de alinlament, in front discontinu (deschis). Retragera de la
aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilitd prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adlacente aliniamentului cu
adancimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adancimea va fi de 45 m si a ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau
egald cu jumatate din indl{imea acestora, mésuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 4,5 m. Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mal sus.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprletate va fi mai mare sau egald cu jumétate din indl{imea
clddirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 9 m. Este
admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distan{a minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu:

(a) indltimea clddirii mai nalte, m3suratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 12
m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit sau
spatii destinate unor activitdti permanente;

(b) jumatate din Tndltimea clddirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decdt 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit sau spatii destinate unor activitdti permanente.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditla asigurdrii la fiecare cornisd sau atic Intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosahile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de
un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de



administratorul acestora.

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pletonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea

invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezeniul Regulament. Atunci cand se prevad

funciiuni diferite in Interlorul acelelasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea

numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Statlonarea autovehiculelor se va realiza in proporiie minimé de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul

/ demisolul / parterul clddirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pdstra o distantd minima de

5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Se interzice parcarea autoturismelor in Interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele clddirilor, indiferent de

functiune.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective),

situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepdrtatd cladire deservitd, dacd pentru locurile

necesare existd un drept real de folosin{d, garantat prin definerea in proprietate sau prin concesiune.

Pe strizile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori sau stajionare

pe termen scurt.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - a se vedea

RLU aferent Uls,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR i

Clidirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisd de 24 m, masuratd de la nivelul trotuarului. In plus se

vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune indlfimea maximd la cornisd nu va depdsi 24 m, iar indl{imea totald (maximd) nu

va depisi 28 m, respectiv un regim de indlfime de {1-35)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fa{d

de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indlfime maximd la atic ce

nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-35)+P+8.

(c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z.
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11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajulul urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradiciie
cu aspectul general al zonel si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mixd, implicdnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepdnd
de la Tndltimea de 4,00 m de la cota trotuarulul, cu conditia ca acestea s# nu fie dispuse la ultimul nivel de
sub cornisd si s3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperiguri terasd sau cu pante mal micj de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA §| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se Interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spaiu interlor parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in cazul P.O.T.
max = 40% si minimum 20% in cazul P.O.T. maxim 50% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie gi inaltd). Suprafetele avind o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ clddiri pentru garaje / parcaje colective cu acces public, spatiile verai
organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafaja totald.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadd),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborllor maturi este interzis, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

Se recomand3 ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sd
fie utilizat pe principiu! contractului de curte comund (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in
scop rezidential).



14, TIMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchls pe toaid lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orlentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80 cm sl o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii
si pdtrunderea vegetatiei. Indljimea maxima a trprejmuirilor va fi de 2,2 m. ITmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBlLITATl MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de lacuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele cu regim de construire deschis:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de loculre AC maximd = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel puin dubld fatd de
necesarul stabilit la punctul 9:

P.O.T. maxim = 60%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.U.T. maxim=2,0

Pentru parcelele de colf:

C.U.T. maxim = 2,4

Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fajd de
necesarul stahilit la punctul 9:

CUT maxim = 3,0

ULl €

SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operajiunea de reparcelare toate parcelele cu destinafie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditil:

{a) vor avea front la strad3;

(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egald cu 22 m pentru loculngele colective mici si in cascadd. Pentru ansambluri, frontul la stradé va
fi de minimum 40 m.

(¢) addncimea va fi mai mare decat frontul la strad¥;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuintd pentru locuintele colective mici, 120 mp/locuintd
pentru locuintele in cascadd, 150 mp pentru locuingele insiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate,
360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de la alinfament va fi de minim 3 m, PU.Z. urmind a stahili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor
insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinlament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui
autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului cu
addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

{a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor),
P.U.Z. va stabili adéncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clddire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

{b) in cazul construiril in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele colective mici,
locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuingelor insiruite sau covor), cliddirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. Tn cazul locuintelor in cascadi, cldirile se
vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 4,5 m;

{c} clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cu o distantd minima egal cu indltimea clidirii,
dar cu nu mal putin decdt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipl limitei posterioare de
proprietate;

(d) in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat s3 nu depdseascd 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa{d de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minimd dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indljimea clddirii mai inalte,



miasuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai puiin decdt 6 m.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici — In cazul in care pe o parceld se amplaseazd un grup de
locuinte colective mici, clidirile se pot invecina pe maximum doud laturi, celelalte doud laturi fiind in mod
obligatoriu orientate spre spafiul public sau spajiul verde interior (,curtea comund”). Distanta minima dintre
acestea va fi egald cu indlfimea clddirii mai inalte, mdsuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pujin decat 6 m. Tn acelasi timp, ,curtea comund” a ansamblului, delimitatd de clddiri / limite de

proprietate va avea pe ambele direciii o dimensiune minima egalé cu de doud orl Tndl{imea clddirii adiacente
celei mal inalte.

8. CIRCULATII $1 ACCESEA

Autorlzarea executdrii constructiilor este permisd numal dac existd posibilitéti de acces la drumurile publice,
in mod direct. De regul3, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil,
Accesul carosabll va avea ldtimea de maximum 3 m,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizajiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

ULi/c_b — Subzona aferentdi locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stajlonarea / parcarea
autovehiculelor in curti, in porfiunea cuprinsd intre clddire i limita posterioard de proprietate sau in ,curtea
comund”.

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosahil va avea ld{imea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiel de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

Uli/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea / parcarea

autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsd Intre clddire si limita posterioara de proprietate sau in ,curtea
comund”,
LOaR
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ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.

in cazul amplasdrii parcajelor la sol, distanta de la clidirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.

Se interzice organizarea de locurl de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea
trotuarului.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective} pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai ndepdrtatd locuintd
deservitd. Tn acest caz distanta de la clidirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai aproplat parcaj va
fi de minimum 5 m.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantil desfasoard activitdti
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mal micd de 100 mp;

(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale) insiruite §i covor, sau semicolective:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Locuinte colective mici:

-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activitafi:

- conform Anexei 2 .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar faid de acestea, este
admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indl{ime
nu poate depésl una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). indlfimea maxima admisd a clddirilor, mdsuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.

Tndltimea maxima admis3 a clddirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

Prin exceptie, pentru cldirile de locuit de tip covor, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre
urmitoarele configuratii: D+P, (S}+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.

ULifc_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj $i
mansard3). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si
altor funciiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de inditime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, ($)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S  subsol, D - demisol, P — parter, M — mansardd, R —



nivel retras).

indlfimea maximé admisd a clidirllor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul
cel mai inalt, nu va depigi 12 m.

Pentru clédlrlle de locuit de tip cascadd regimul de indlilme maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisol, parter si trei nivelurl / etaje), cu condiiia ca in nici un punct al construcilei s nu se suprapuni pe
verticald mal mult de trel niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor funcjiuni conexe,
nu locuirii.

Inéltlmea maximd admlisd a clddirilor de tip cascadd, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, lar cea mésuratd la coama acoperisulul, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 18 m. Indl{imea se masoard de la baza fatadei din aval.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdril constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funciiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si pelsajului urban,

Autorizarea executdrll constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonel si depreclazd valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este
interzisa,

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibraté, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depdsi 609, sau cu terasd, Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igld ceramicd sau tabld lisa falfuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tampldrii (usi si ferestre) se recomandd lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numal la limita sau in afara domeniului public.

Autorizarea executdrii constructlilor este admisd numal dupd finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin
P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si funcgionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
fmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata total3
sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medle sl inaltd). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile verzi vor
ocupa minimum 25% din suprafata unel parcele. Suprafetele avand o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent {gridina de fatad3),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public alinlamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin |mpre]mulre P.U.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. in acest caz mésura se va aplica in mod obhgatonu unitar.
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu néltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grl!a] metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizlbllitatea in ambele direcii
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vil.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in alinlament se vor deschtde spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBlLlTATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O\T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizdrile admise, cu excepiia locuintelor covor pentru care

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim =0,9.

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd pariial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014



NOTA:
S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “elaborare PUZ pentru parcelare si construire'’.

Parcele pentru care se solicita Initiere PUZ sunt identificate prin CF 337403, CF 337377, CF 333346, CF
333163, CF 333132, CF 333131, CF 332560,

4.2 Potrivit art. 32, al. (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentaiillor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de Investitii o impun, autoritatea publicd
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

lit.c) s& conditioneze autorizarea investitiel de aprobarea de cédtre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat sl finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabll de oportunitate intocmit de structura specializatd conduséd de arhitectul-gef 5i aprobat, dupd
caz, conform competentei

4.3 Tn vederea elaboriril PUZ se va urma procedura specificd de informare §i consultare a publicului aprobata
cu HCL nr. 153/10.04.2012.

.4 Conform Legii nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupé aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se

poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii AC exclusiv cu respectarea reglementdrilor
urbanistice aprobate.

PENTRU ELABORARE PUZ:

-Aviz de oportunitate favorabll pentru initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001 art.32, alin (1), lit ¢)

-Primarie —Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta Circulagiei

-Avize furnizori utilitati: SC Compania de Apa Somes SA, SC DelGaz Grid SA, SC Electrica SA, SC Telekom
Romania Communications SA

-Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

-Aviz SNTGN Transgaz Medias -Exploatare Teritariala Cluj

-Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

-studiu geotehnic

p}un‘{upu vizat-OCPHNsetit-de-Prece
- Aviz Arhitect Sef {fundamentat CTATU)
- HCL pentru PUZ si Plan reglementari cu viza secretariat CTATU

- P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare sl continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.L.PAT.

- dovada achitarii taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA"

------------------ s gedseasE AR EE IR a R R R esdsidaad s e R EENESTENr R il i N AR SN R IR TTNO AN A N AR AR N RIS SeEssiEREREARRIRRTIIRNILY

i Certificatul de urbanism nu tine loc de auto'r'iza';ie de con1stru|r5/desﬁintare sinu EHHEngreptul de a
i executa lucrdri de construcgil,

®
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inalntea expirarii acestuia.

/PRIMAR, SECRETAR @ENERAL,
. fl‘ﬁ@e‘l Aljryf ca
C .
I ARHITECT-SEF, IBECTOR EXECUTIV,
Danig{ Pop rina Ciuban
i/ &
ry |' l
Intocmit,

Dorin Bivolaru % o

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de; 137.28 lei, conform O.P. nr. 2471 din 31/03/2022. ,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade __ 19 y 0H s 20d2




ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 146182 din 14.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISN

Ne. 1913 din |1 ¢}, 0ol
in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL N CONDITIILE LEGII NR. 350/2001
MODIFICATA S| ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de SALAJAN LIVIU cu domiciliul in judetul Cluj, et
telefon/fax e-mail , Inregistrata la nr.

146182 din 14.03.2019.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Buna Zlua, f. nr., sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare CF nr. -, nr. cadastral -
(nr. topograflc - ) municipiul Cluj-Napoca obfinute pe baza de cerere de la OGPl nr. ___ in data de

si prin planul de incadrare in zona, plan de situafie.

in-temeiulreglementartar faza PUG. aprobata prin_hotararea consiliului local al municipiuluf Cluj-

Napoca nr. 493/22.12.2014.
PUZ aprobat cu /
PUD aprobat cu / .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicats, cu modificarile $i completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.
Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sifsau ale naturii orl in zona de protectie a
acestora.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
- parcela grevata de servitute de utllitate publica
- zona de sigurantal protectie a magistralelor de gaz metan - VPr

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de oblectivele de utilitate publicd precum gi
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga 3.2. "Reglementdrl Urhanistice -
Unitagi Teritorlale de Referintd” i in RLU - Cap. 2 - Terenurl i Zone cu Regim Speclal gi Cap. 3 -
Conditil Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publicéa:

Pentru trama stradal3 pani la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea planga 3.2. "Reglementéri Urbanistice - Unitati Teritorlale de
Referin%é").

n cazul elabor#rli PUZ, in cadrul acestuia se vor stabill locatii concrete gi servitutile de
utilitate publicd aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitard, spatlile
verzi ete., conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectulul
Sef). Emiterea Autorizatiel de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate public3, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publici, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pina la aplicarea



acesteia, pot fl autorizate lucrdri care nu conduc la amplificarea volumulul constructiilor cum ar fl:
lueriri de intretinere curenti, modificéri Interioare sau schimbirl de destinatie, lucrirl cu caracter
provizoriu: panouri de afisaj, firme sl reclame, lucriri de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publics vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publicé,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Functiunea actuala : teren

UTR=UM3, partial, conf. PUG

Destinatia zonei: UM3 -zon# de urbanizare
Zona mixté cu regim de construire deschis,adiacent principalelor artere de trafic
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola - pisuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului.
A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare a terenurilor.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea
Teritorialé de Referinta.

Etapele procedurli implicé:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizéirli terenurilor, prin care se vor
specifica detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publici, alte conditlonzri speclfice
teritoriului in cauza;

(2) obtinerea Avizulul de Oportunitate {(Avizul Arhitectulul Sef) pe baza cererii formulate de
catre asociatla de proprietari constituita in prealabil (sau de citre toti definitorii de terenuri din
zona);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare
urbanisticé (masterplan) i PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionali, traficul, infrastructura edilitard, sistemul
de spatii publice, servitutile de utilitate publici ce greveazi teritoriul respectiy, reparcelarea
terenurilor, parametrli tehnlco-economici (pentru care se recomandi elaborarea unui studiu de
fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmétorii pagl:

constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inigierii si derulrii
actiunli de reparcelare (optional);

reactualizarea bazei topografice gi cadastrale;

unificarea (comasarea) virtual} a terenurilor;

remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusi, in mod obligatoriu
conformi prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente oblectivelor de utilitate publici se vor
constitui prin diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publici se vor identifica doua categorii de terenuri - cele aferente tramei
stradale gi infrastructurll edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din suprafata
totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de Interes public (trama stradal3 majori,
invatdmant, sinitate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joac#
pentru copii etc}, in coti fixé de 10% din suprafata totald. Aceasti din urma categorie poate fi
ulterior relocata (partial) de ciitre administratia public3 locala prin diferite proceduri (schimburi de
teren etc.), in scopul asigurarii refelelor coerente de spatii gl servicii publice in zon si oras, cu
conditia amplasérii in noile locatil doar a unor obiective de utilitate publica.

P.U.Z. se va conforma strict reglementérilor PUG i RLU.

(4) aprobarea PUZ;



(6) elaborarea de cétre propriotari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
echiparea completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de
urbanizare prin PUZ:
retele, rezervoare gi stagii de pompare pentru apa potablli, retele de canalizare i gestiunea apelor
meteorice, refele electrice gi puncte de transformare, iluminat public, comunicatil, gaz metan gl a
racordurilor acestora la infrastructura urband majord;
strdzi gl alte tipuri de spafli publice (spatii verzl, locuri de joac# pentru copli etc.), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementiirile PUG si normele tehnice
specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanisticé,

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare completé edilitar-
urbanistica si recepila acestora;

(8) intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce Intrd in proprietate
publici.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurllor se vor organiza gi reglementa in mod obligatoriu
subzonele:

$_UVa - Subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nellmitat previzute in PUG,
Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G, se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de regul3
adiacent altor zone verzl, precum cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institutii i servicii publice sl de interes public constituite in cladirl
dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate

prinproc -
Prin P.U.Z, de urbanizare a terenurilor se pot reglementa punctual, pentru functiuni ce
exclud locuirea, parcele pe care regimul de construire va fi de tlp deschis.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a realizérii
investitiilor, cu conditia conserviarii coerentei dezvoltérii.

Autorizarea executdrii constructlilor este permisé numai dupi finalizarea procedurli de
urbanizare a terenurllor, descrise mal sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate
fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Prin exceptle, in situatia construirli pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
clidirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inéltime cu cel solicitat, se poate permite
intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construlre, fird elaborarea unei
documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e
incadraté parcela.

Um3 / PUZ

Pentru aceste teritoril se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor
tranzitorli”. Din momentul intrérii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorli, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de aplicarea Proceduril de

Urbanizare a Terenurilor. Aceasti reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificatd prin
P.U.Z. sau P.U.D.

Cladirile existente, inscrise in CF 'cu acte” §i cele autorizate pAnd la momentul intririi in
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.2. de
urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.
Interventille asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu
respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ulul in care sunt incadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fl cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdfilor corespunzitoare fiecérei categorii de functiuni,



conform Anexel 1 la prezentul Regulament.

Art.1. UTILIZARI ADMISE

Structurs functlonald mixtd incluzand locuire colectivd, activititi adminlstrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terglare, culturale, de invitdmént, de séinétate, de
turism ete.

Spre spatille publice, locuintele vor putea fl amplasate doar la etajele Imobilelor. Prezenfa
locuirii nu este obligatorie.

La imobilele nol, parterele spre spatiile publice vor avea de regulé functiuni de interes
pentru public.

Art.2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurll tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Instalatil exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldurd etc.) cu conditia ca in
functlonare acestea s producé un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Garaje publice sau private sub gl supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

(a) s nu ocupe frontul spre spatiul public ((s# fie retrase spre interiorul parcelei cu

minimum 8 m, sau s fle dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni );

(b) accesul autovehiculelor si se reallzeze acolo unde este posibll din strizi cu circulatle

redusi / secundare si si fie organizat astfel incét si nu perturbe traficul.

Activitatl / servicil de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau Incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros,

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
etc. Comert si alimentatle publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in clidirl provizorii sau permanente independente amplasate in Interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructli provizorii de orice naturd.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt Interzise lucriri de terasament sl sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR=ULI/c partlal, conf. PUG

Destinatia zonei : Zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de fndltime - individuale gi colective
mici

CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold - pAsuni, fanate, arabll - sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zoni cu functiune rezidentiald de densitate micd (locuinte unifamiliale de divese tipuri -
izolate, cuplate, ingiruite, covor - i locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urban3 coerenti, rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare,



Subzone:
ULile_a - Subzona aferantd locuintelor individuale
ULile_b - Subzona aferentd locuintelor colective mici

CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.
Terltorlul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Terltoriald de
Referinga.
Etapele proceduril implica:
(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte condition#ri specifice teritoriului in cauzi;
(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de ciitre
asoclatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de citre toti detinétoril de terenuri din zond);
(3) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare
urbanistic# (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatlal-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul
de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveazi teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametril tehnico-economici (pentru care se recomandi elahorarea unui studiu de
fezabllitate) etc;
Zonarea, intre altele, implica:

o dellmitarea subzonelor aferente celor doud categorii de locuire. Subzona locuintelor
colectlva mlci S0 va dlspune da regulé adlacent prlnclpalelor spatii publice sau in vecinitatea

; dotari efc. Ponderea intre cele doua
subzone seva stablll prln PUZ

o gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinte individuale in cadrul subzonei
locuintelor individuale.

Reparcelarea terenurllor cuprinde urmétorli pasi:

o constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul Initierii i derulirii
actiunii de reparcelare (optional);

o reactualizarea bazei topografice g1 cadastrale;

o unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;

o remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbani propusi, in mod
obligatoriu conformé prezentulul RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate
publica se vor constitui prin diminuarea proportionald proprietitilor initlale. In cadrul suprafetelor
destinate obilecivelor de utilitate publica se vor identifica doué categorii de terenuri - cele aferente
tramel stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din
suprafata totald) gi cele aferente celorlalte categorli de oblective de interes public (trama stradala
majord, invatdmant, sénétate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri
de joaca pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceasti din urmé categorie
poate fi uiterior relocaté (partial) de catre administratia publicé locald prin diferite proceduri
(schimbuvi de teren etc.), in scopul asiguriril retelelor coerente de spatli gl servicii publice in zoné
i orag, cu conditia amplasarii in noile locatil doar a unor obiective de utilitate publici. PUZ se va
conforma strict reglementarilor PUG gi RLU,

(4) aprobarea PU.Z,;
(5) elaborarea de ciitre proprietari / dezvoltatori a prolectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etap# in procesul de urbanizare prin
P.U.Z:

retele, rezervoare gl statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare gi
gestiunea apelor meteorice, retele electrice gi puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan gi a racordurilor acestora la infrastructura urbani majoré;
strazi gi alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copli etc), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice
specifice.
{6) autorizarea lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanistica,
(7) realizarea de cétre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare complet# edilitar-



urbanisticil gi receptia acestora,
(8) intabularea nolii structuri parcelare, inclusiv a suprafefelor ce Intra in proprletate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza gi reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa - Subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG.
Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld
adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institutli gi servicii publice gl de interes public constituite in clédiri
dedlcate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utlliza o parte din suprafefele rezervate
prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate public.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce gi zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential -
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conservéril coerentei dezvoltrii.

Autorizarea executiirii constructiilor este permis# numai dupé finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mal sus. Aceasti reglementare are caracter definitiv gi nu poate fi modificata
prin P.U.Z. sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adlacente au acelagi regim de inéltime cu cel solicitat, se poate permite

[
intoemirea-documentatich-tehnice-pentru-antorizatia-de-construive fard elaborarea unel

documentatli de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e
incadrata parcela.

ULllc I PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor
tranzitorli”. Din momentul intrérii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fl conditionata de aplicarea Procedurli de
Urbanizare a Terenurilor.

Clidirile existente, inscrise in CF “cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrérii in
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de
urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.
interventlile asupra acestora, se pot autoriza direct, fird documentatie de urbanism, cu
respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitatilor corespunzitoare fiecérel categorli de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament,

Art.1. UTILIZARI ADMISE
ULilc_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte Individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, ingiruit, covor. Diferitele tipologii vor
fi grupate in teritorlu prin PUZ de urbanizare.

ULifc_b - Subzona aferent locuintelor colective mici
Locuinte colective micl, cuprinzénd maximum 6 unitifl locative pe o parcela.
Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzénd

fiecare maximum 6 unititi locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru
fiecare ansamblu se va elabora un PU.D,

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ULilc_a - Subzona aferent¥ locuintelor individuale - sunt admise locuinte semicolective (familiale),
cu maximum dou# unititi locative (apartamente) pe parceld.

ULilc_b - Subzona aferenti locuintelor colective mici - pe terenurile in pantd se pot



amplasa locuinfe semicolective in cascadd avdnd maximum dou# uniti(i locative pe nivel gl un
numar de maximum patru nivelurl.

in cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de ciéildurd etc.) cu conditia ca in
functlonare acestea sé producé un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprletari, cu urmétoarele condigli:

(a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonel;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numal in interiorul clidiril;

(c) & nu produci poluare fonicé, chimicé sau vizuald, sé nu afecteze intimitatea loculrii pe
parcelele vecine;

{(d) pentru activitiii ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obfine acordul
vecinilor de parceld;

(e) pentru activititi de alimentatie publicii se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fati de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament,
prestate de proprietarilocupanti, cu urmatoarele conditli:

{(a) s& se desfdgoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s& nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizual3,

- i1 e —
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{n cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clédirilor, in

partea dinspre stradd, cu acces separat fati de locuinte, direct din exterior.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2,

Sunt interzise lucriri de terasament i sistematizare verticalid de natur# s afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR=Vpr, partial, conf. PUG

2, REGIMUL ECONOMIC:

DESTINATIA ZONEI : Zon# verde de protectie fatd de infrastructura majori, de protectie sanitari,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructle ecologic

CARACTERUL ZONEI :
Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie faté de infrastructura majora - retele magistrale de
transport a energiei electrice gl gazulul metan, cii ferate si rutiere etc.;

(b) spatil verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunol active sau in conservare
statii de epurare a apelor vzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologicé a unor teritorii degradate;

(d) ptantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice
sau cu risc natural de alunecare.

CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fieciirel sltuatii /
caz in parte.

Pentru organizarea urbanistic# a acestor zone se vor elabora P.U.D.
Este Interzis# schimbarea destinatiei acestei categorii de spafil.

1. UTILIZARI ADMISE



(a) plantatli inalte, medii i joase, in conformitate cu cadrul normatlv specliic fiecarel
categoril de utilizare n parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatli verzi cu acces public:
(a) sistemn de alei gi platforme pentru circulagii pietonale gi velo;

(b) mobilier urban, amenajiri pentru activitati in aer liber compatibile - sport, joacé, odihné;
{c)edicule, componente ale amenajirii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului
functional s se fac# Tn corelare cu cadrul normativ specific flecirel categorll de utilizare n parte.

(d) constructli subterane;
(e) cii de acces auto pe terenurile cu categoria de folosintd curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.),
cu conditia compatibilitagii.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 i punctul 2.

UTR=Ve, partial, conf. PUG

DESTINATIA ZONEL
70

Zonaverde de-protectie-a-apelorsaucurol de culoar ecologic

CARACTERUL ZONEI :

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raulul Somesgul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile
minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, fagii sau spatii verzi, circulatii pletonale si velo,
mobiller urban etc., precum gl fislile de protectie a cursurilor de ap# secundare - péraielor - de pe
versantl.

Culoarele aferente cursurilor de api oferd oportunitatea dezvoltaril unei retele de spatii verzi ce
pot include trasee pletonale si deci crearea unor legéturi avantajoase in structura urbana.

CONDITIONARI PRIMARE :
Este interzisd schimbarea destinatlei acestei categorli de spatii. Aceasta reglomentare are caracter
dafinitiv si nu poate fi schimbata prin PU.Z,

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului i Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora
sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al
flecérul tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatlile cu cartierele riverane,
seturi de masuri, recomandirl, restrictii, servitutl etc gl tronsoanele pentru care se vor elabora
P.U.D, in vederea amenajarii gi organizirii concrete a spatiilor.

Pentru orice intervenii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spafii se vor
elabora in mod obligatoriu P.U.D.

Cursurile de ap3 secundare - paraiele - de pe versanti gl fagiile de protectie aferente vor
face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmarl conservarea sau redobéndirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicé, infiinfarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni gi organizarea spatiilor verzi, inty-un concept
peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fagiei de
protectie va deveni parte a domeniului public, Porfiunile de teren aflate in prezent in proprietate
privati afectate vor trece in proprietate publica, ca parte din cota fixad de 10% din suprafata
urbanizati destinati oblectivelor de utilitate publici. Operatiunea va fi reglementata in cadrul
fiecdrui P.U.Z, de urbanizare.

Interventille vor urmirl, pe lang4 aspectele tehnice, asigurarea coerentel imaginil urbane,
reabilitarea amenajirilor, a plantatlilor, ameliorarea peisajului gi a mediului.



1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatli inalte, medii gl joase;
(b) sistem de alei gl platforme pentru circulatii pletonale gl velo;
(c) mobiller urban, amenajari pentru jocac#, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatiblile;

(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere;
(e) lucrdri gl amenajéri hidrotehnice.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditla sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat s aibd un impact vizual minim, si nu produc# poluare fonic# sau de altd naturi.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2.

incadrat in zona de impozitare “B” conform H.C.L. nr. 1064/19.12.2018,
Alte prevederl rezultate din H.C.L. cu privire la zona in care se afla imobllul: nu este cazul

3 REGIMUL TEHNIC

UTR=UM3, pattial, conf, PUG

REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea gl utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in
Anexa 4 sl a reglementérilor de mai jos.

Procesul de structurare gi amenajare a spatiului public se va desfigura numai pe bazi de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza constructia imaginii urbane in concordanti cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasé#rilor pietonale gi a spatlilor destinate
acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcarli,
organizarea mobilierulul urban gi a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).
Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50 m lagime, piste pentru biclclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pletonale, traficul motorizat putind ocupa maximum dou¥
laturi.

Spatiile verzl, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru Imaginea urbani a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Utilitétile se vor introduce in totalitate in subteran.SECTIUNEA 3. CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:
(a) si aibd front la stradi;

(b) lungimea frontului la stradi s fie mai mare sau egali cu 30 m;

(c) adancimea s fie mal mare deciét frontul la stradi;

(d) suprafata s# fie mal mare sau egaléd cu 1000 mp.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis),
Retragera de la aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabiliti prin P.U.2. de urbanizare a



terenurilor. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele alinlamente.
Toate constructlile de pe parceld se vor amplasa in interlorul figiei de teren adiacente
allnlamentulul cu addncimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adancimea va fi

de 45 m si a ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie 1a organizarea spatiilor verzi interioare
cvartalelor.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fati de limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mal mare sau egald cu jumitate din indl{imea acestora, misuraté la corniga superloard sau atic in
punctul cel mal inalt, dar nu mai putin de 4,5 m. Este admis# retragerea in trepte, cu conditia
aslgurarll 1a flecare cornig# sau atic intermediar a regulii de retragere mentlonate mai sus.

Retragerea fati de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egalé cu jumiitate
din inaltimea clidlirilor, mésurata la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin do 9 m. Este admis# retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornigd sau atic
intermediar a regulll de retragere mantionate mai sus.

Art.7. AMPLASAREA GLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalé cu:
(a) indltimea cladirii mai inalte, misuratd la corniga sau atic in punctul cel mai in
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fnvecinare camere de locuit sau spatli destinate unor activitti permanente;
(b) jumitate din inditimea cladirli mai inalte, masuratd la corniga sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mal pugin decét 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orlentate spre zona
de invecinare camere de locuit sau spatii destinate unor activititi permanente.
Este admisi retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la flecare cornisa sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Art. 8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute,

Se vor prevedea accese pietonale sl carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu lafimea de maximum 6 m.

Orlce acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajérile curtilor cu rol pletonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimenslonat conform Anexel 2 la prezentul Regulament. Atunci
cand se previd functiuni diferite in interiorul acelelasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimé de 76% in spatli specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul clédirilor.

Parcajele amena)ate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distantd minima de 5 m fati de ferestrele camerelor de locuit.

Se Interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele
clidirilor, indiferent de functiune.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcajel/garaje, garaje
colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepértata cladire deservita, daca
pentru locurile necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau



prin concesiune.

Pe strdzile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatorl sau stationare pe terimen scurt.

$_Uls - Subzona de institufil sl servicii publice gl de interes public constituite n clidiri
dedicate - a se vedea RLL aferent Uls,

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Clidirile se vor inscrie intr-o indlfime maximi la cornigd de 24 m, mésurati de la nivelul
trotuarului, In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii

(a) pentru clddirlle comune indl{imea maximé la cornigé nu va depigi 24 m, iar indl{imea
totald (maxima) nu va depigi 28 m, respectiv un regim de inéltime de (1-35)+P+6+1R, Ultimul nivel
admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indlt{ime
maxima la atic ce nu va depési 36 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+8,

(c) pentru clddirile cu functluni deosebite gl aflate in pozitli urbane privilegiate (dominante),

prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, cu conditia respectrii celorlaite prevederi
ale prezentului Regulament.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisié numai dacé aspectul lor exterior nu

s
contravine functiunii-acestora, caracterutui-zonei-aga cunra fost et descris tnpreambul-si

peisajutui urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
intré in contradictie cu aspectul general al zonel gi depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este Interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd gi va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixd, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
reallzarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane gi se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu
conditia ca acestea si nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornigd si sé ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cliddirii,

Acoperirea clidirilor va fi platd (acoperiguri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale gl vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Art.12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate fn cladirl.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interlor parcelel (eventual integrat in clidire)
destinat colectirli deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
30% in cazul P.O.T, max = 40% sl minimum 20% in cazul P.O.T. maxim §0% din suprafafa totald gi
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasi, medie gi inaltd). Suprafetele avand o imbrdcéminte de orice
tip sunt cuprinse in categorla spatiilor libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladirl pentru garaje / parcaje colective cu acces
public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minlm 16% din suprafata totala,

Pe fAgia de teren cuprinsé intre stradi / spatiu public gl clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatadi), minlm 30% din suprafete vor fi organizate ca spatli verzi.

Eliminarea arborilor maturl este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledici realizarea
constructiilor.

Se recomand3 ca, in interiorul cvartalelor, mal ales in cazul in care locuirea e prezents,
spatiul neconstruit si fle utilizat pe principiul contractului de curte comuni (spatiul neconstruit sa
fle folosit in comun, mali ales in scop rezidential).

Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public alinlamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de
80 ¢ si o parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea In ambele directli gi patrunderea vegetatlel. Inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de

Tiaa

2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

HNpre sivorfide ﬂp

transparent sau opac.

Poriile imprejmuirilor situate in alinlament se vor deschide firé a afecta spatlul public.
Tratamentul arhitectural al impreJmuirilor va fi corelat cu cel al clédirllor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Art.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.0O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cliadiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubli fata de necesarul stabilit la punctul 9:

P.O.T. maxim = 60%
Art.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

Pentru parcelele comune:
C.U.T. maxim = 2,0
Pentru parcelele de colf:
C.U.T. maxim= 2,4
Pentru parcele ce includ clidiri pentru garajel/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fatd de necesarul stabilit 1a punctul 9:
C.U.T. maxim = 3,0

UTR=ULi/c, partial, conf, PUG

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in



Anexa 4 gi a reglementérilor de mal jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradali, alelle pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile
de joacd pentru copll ete. - va fi complet reglementat prin sl P.U.Z. gi in continuare, se vor elabora
prolectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile fransversale unitare, specific rezidentlale (conf.
Anexel 6 a prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public i al zonel.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m lagime, trasee pentru biciclistl comune cu
cele pentru vehicule cu exceptia strézilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurlle electrice sl de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru strdzile de interes local se recomanda limitarea vitezel de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h.

In eadrul spatlilor verzillibere publice se vor organiza locuri de joacdi pentru copil i spatii
de adihné.

Mobillerul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbané a spaflilor
publice din intregul ansamblu
UTR=ULilc
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4, CARACTERISTICILE PARCELELOR SUPRAFE'[E FORME DIMENSIUNI

ate vor
indeplini curnulativ urmaloarele condlyl
(a) vor avea front la stradé;
{b) lungimea frontului la strad# va fi mal mare sau egald cu 5§ m pentru locuintele ingiruite,
mal mare sau egalad cu 12 m pentru locuingele cuplate sau covor, mai mare sau egalid cu 15
m pentru locuintele izolate, mai mare sau egaléd cu 22 m pentru locuintele colective mici si in
cascada. Pentru ansambluri, frontul la strada va fi de minimum 40 m.
(c) addncimea va fi mai mare decat frontul la stradé;
(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu: 100 mp/locuinté pentru loculntele colective mici,
120 mp/locuinta pentru locuintele in cascada, 160 mp pentru loculntele ingiruite gi covor,
300 mp pentru locuintele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate,

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cléddirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a
stabili dimensiunea acestela pentru flecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fati de ambele allniamente, inclusiv in
cazul cladirilor ingiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentulul cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la

organizarea gradinil (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a ciror suprafati
insumaté va fi de maximum 15 mp.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterali / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite,
covor), P.U.Z. va stabili addncimea calcanului. Se recomandd construirea de zidurl comune pe
limita de proprietate. Prima / ultima clédire dintr-un gir se va retrage de la limita laterala de
proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele
colective micl, loculnge izolate, cuplate, capetele de giruri ale locuintelor ingiruite sau covor),
clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In
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cazul locuintelor in cascada, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanga
minlma de 4,5 m,

(c) clidirile se vor retrage de la limita posterloard a parcelei cu o distan{é minimié egali cu
indltimea clidirll, dar cu nu mai pufin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor  alipi
limitel posterioare de proprietate;

(d) in eazul locuinielor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cliidire, se vor putea alipl limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanulul rezultat
s nu depiigeasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre dou cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indl{imea cladirii mai
inalte, misurat# la cornis# sau atlc in punctul cel mai inalt, dar nu mal putin decét 6 m.

ULlic_b - Subzona aferenti locuintelor colective mici - in cazul in care pe o parcela se
amplaseazé un grup de locuinte colective mici, clidirile se pot invecina pe maximum doud laturi,
celelalte doud laturl fiind in mod obligatoriu orientate spre spagiul public sau spatiul verde interior
("curtea comuni”). Distanta minimi dintre acestea va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
misurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decét 6 m. In acelasi timp,
“curtea comuna” a ansamblulul, delimitati de cladiri / limite de proprletate va avea pe ambele
directii o dimensiune minimé egald cu de doui ori indltimea clidirll adiacente celel mal inalte.

Art, 8. CIRCULATII $| ACCESE

AULVITIEG

drumurile publice, in mod direct. De reguli, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal
sl un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3 m.

Orlce acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatlel de construire,
eliherate de administratorul acestora.

Pentru célile pletonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile,

ULi/c_b - Subzona aferent locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea
| parcarea autovehiculelor in curil, in portiunea cuprinsd intre clidire gi limita posterioara de
proprietate sau in "curtea comuna”,

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pletonal gi un
singur acces carosabil. Accesul carosablil va avea litimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurlle publice se va face conform avizului i autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

ULifc_b - Subzona aferenti locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea

| parcarea autovehiculelor in curtl, in portiunea cuprinsé intre cladire gi limita posterioara de
proprietate sau in "curtea comuné”.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ULi/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

ULife_b - Subzona aferenté locuintelor colective mici
Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelel, in garaje
subterane.

n cazul amplasiarli parcajelor la sol, distanta de la clddirile de locuit / limitele parcelelor
péni la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum & m.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile
prin traversarea trotuarului.



Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenurl aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mal
indepirtatd locuint’ deservitdl, in acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor
péind la cel mal apropiat parcaj va fl de minlmum 5 m.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoard activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micé de 100 mp;

(b} minimum doui locuri de parcare pentru clidirl cu AU mal mare de 100 mp.

Locuinte individuale (unifamiliale) ingiruite gl covor, sau semicolective:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi

Loctinte colective mici:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activitati:

- conform Anexei 2

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
ULifc_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

Regimul de inéltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fata de
acestea, este admis# o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de inaltime nu poate depési una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)

FPFIFR, DFPFM, DFPFR(S - SUbS0l, D~ demisol, P~ parter, W - mansarda, R - nivel retras),

Inélglmaa maxima admisé a cladirilor, mdsuraté la corniga superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 8 m.

inéltimea maxima admis# a clidirilor, misurati la coama acoperigulul sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m,

Prin exceptie, pentru clddirile de locuit de tip covor, regimul de indltime nu poate depgi
una dintre urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel pariial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri
supraterane.

ULi/e_b - Subzona aferentd locuintelor colective mici

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doui etaje,
parter, etaj gi mansarda). Suplimentar fata de acestea, este admls un demisol, ce va fi destinat in
exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii, Totalizat, regimul de Tndltime nu poate
depésgi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D -
demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Indltimea maximé admis# a clidirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m,

Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de indltime maxim admis este de cinel
niveluri supraterane (demisol, parter gi trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al
constructiel si nu se suprapuna pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in
excluslvitate garajelor gl altor functiuni conexe, nu locuirii.

indltimea maxim# admisé a cladirilor de tip cascadi, misurati la cornisa superioari sau la
aticul ultimului nivel, in punctul cel mal inalt, nu va depa?l 15 m, iar cea misurati la coama

acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 18 m. Indltimea se misoari de la baza fatadei
din aval.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructillor este permlisi numal daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul gi pelsajulul urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismulul gi arhitecturii, este interzisd,
Arhitectura clidirilor va fi de factura moderni gi va exprima caracterul programului
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(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat, speclficé programului de locuit,

Acoperisurile cu garpanti vor avea forme simple, in doudl sau patru ape, cu pante egale gi
constante ce nu vor depigi 600, sau cu terasi. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fl cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - {igli ceramicé sau tabla lisa faljuitd
pentru acoperige inclinate, tenculeli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri i
alte elemente arhitecturale. Pentru tAmpléaril (usl i ferestre) se recomandé lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fl amplasate numal la limita sau in afara
domeniului public,

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executirii constructiilor este admis#d numai dupa finalizarea procesului de echipare
completi edilitar-urbanistici a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapé in procesul de urbanizare
a terenurilor prin P.U.Z.
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale,
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o_platformﬁ sau de un spatiu interior parcelei (eventual

infegra ;
Art.13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Prin exceptie, la
locuintele covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele
avand o fmbriiciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatlilor libere.

Pe fagla de teren cuprinsi intre stradi / spatiu public si clddirlle retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fl organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public allnlamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. P.U.Z. poate
stabili neinchiderea alinlamentelor cu imprejmuiri. in acest caz misura se va aplica in mod
obligatoriu unitar.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de
80 cm gl o parte transparent, realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime gi vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care
P.O.T. maxim = 60%



16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 0,9,

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :;
nu este cazul

UTR=Vpr, partial, conf. PUG

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiulul public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse
in Anexa 4 gi a reglementérilor de mai jos.

Reabilitarea gi modernizarea spatlilor publice va fi abordata de o maniera integratd, avénd
in vedere cé aceste spatli sunt o componenti a sistemului, gi se va desfégura numai pe bazi de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea Imaginil urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcirii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobillerul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice ale oragului.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Nu e cazul
8. CIRCULATH SI ACCESE

Se vor Integra fn sistemul general urban al traseelor pietonale gi velo.

Pentru aleile pietonale gi velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseminitoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemulul de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Nu e cazul.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitéitilor specifice.

Se va da o atentle deosebité iluminatului public, ce va face oblectul unor studii de
specialitate.

in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din
refeaua publica.

13. SPATII LIBERE §| SPATII PLANTATE

Interventii Importante asupra spatlilor verzi gi a sistemulul de alei gi platforme se vor
realiza numai pe bazi de studil dendrologice si peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu
cadrul normativ specific fiecédrel categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborllor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e
in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14, IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrald a unor garduri vii,
[} " H . = = 2 Ve
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maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
C.U.T. Maxim =0

UTR=Ve, partlal, conf. PUG

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC:
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in
Anexa 4 gi a reglementérilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceast# categorle sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o manierd integratd gi se va
desféisura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalititli sl imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale / velo gl a
infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcirli, organizarea
mobillerulul urban si a vegetatiel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi Integrat unui concept coerent pentru imaginea urbané a spatiilor
publice ale oragului.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

in zonele constitulte se conservé de reguld structura cadastrald existentd.
In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a P.U.Z, de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor

tipuri de zone verzi acolo unde e necesar, ca gl dezvoltarea in imedlata vecinétate a unora de tip Va
sau Vs,



in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurli reglementate, in cadrul planurilor
directoare {masterplan) i a P.U.Z, de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip
Ve a culoarelor de protectle a cursurilor de apé aga cum sunt ele avidentiate in plasa 3.2,
"Raglementiri Urbanistice - Unititi Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in Imedlata
vecinitate a acestora a unora de tlp UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren
din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeazi a fl urbanizat, destinate oblectivelor de
utilitate publicé.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

UM A0 ':-: dzd UNUlpla 1 (o SR (G ) L2 T all alé Janiza
spatiale in scopul integrérli acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale gi velo.

Pentru aleile pletonale i velo din interlorul spatlilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibili folosirea de

imbracdminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseméanitoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipaté edilitar complet.

Se va da o atentie deosehitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publicé.
Se interzice dispunerea aerland a cablurllor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eto).

13. SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei gi platforme,
Interventii vizand regularizéri de albli, amenajari hidrotehnlce, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei gi platforme etc., se vor realiza numai pe
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baza unor P.U.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologlce, dendrologice, peisagere eic.
Se va urmirl in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei, Se
interzice placarea albiilor / malurilor cu plici de beton sau betonarea acestora.

in zonele de restructurare / urbanizare, faglile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzénd vegetatie joas#, medie gi inalté, urmirindu-se fixarea terenului, protejarea

acestula fati de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pletonale gl velo, locuri de
odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea
constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private vor fl de tip transparent, cu
indltimea maximé de 2,20 m.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
P.O.T. Maxim = 1%

Art. 4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI1 A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

In baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial si se completeaza Regulamentul Local de
Urbanism aferent documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca”, aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legli nr, 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este
posibita numai dupéa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate,

-1n vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de Informare sl consultare a publicului
aprobati cu HCL nr.153/10.04.2012,

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin, (6), dupé aprobarea Planulul

Urbanistic Zonal, in Conslliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire.

NOTA
Parcela este grevata de servituti de utilitate publica unde sunt aplicabile prevederile art. 1 -

Regim Juridic - servituti pentru obiective de utilitate publica aflate In zona, alte restrictil din PUG.e
solicita elaborare PUZ

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGIH NR. 350/2001 MODIFICATA S| ACTUALIZATA (SE VA
VEDEA PCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare gi nu confera dreptul
de a executa lucriri de constructil.



4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construclii — de
construire/de desfiinare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

AGENTIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 98

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.02644 19592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificat& prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/36/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
Justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s&
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenté pentru protecgla medmlul stabnestemecamsmul asngurarn consulléru publlce centrahzérn

cu rezultatele consultéru publlce

In aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalu#rii initiale a investiliei se va emite
actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investiliei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);

c} documentatia tehnicd — D.T., dupéa caz:

D.T.A.C. D.TAD D.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:;
d.1) avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
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alimentare cu apd gaze naturale

canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avizefacorduri:
Pentru PUZ se vor obtine:

- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z. (conform Legii nr. 350/2001 art. 32, alin. 1, lit. ¢)

- Aviz Primérie - Directia Tehnicé - Serviclul Siguranta circulatiei si Serviciul administrare cii
publice

- Avize amplasament: S.C. Compania de Apd Somes 8.A, $.C. DelGaz Grid S.R.L., S.C.
Electrica S.A,, 8.C. Telekom Romania Communications S.A.

- Aviz Directia de Sénéitate Publicd a Judetulul Cluj

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,

d.2) avize gi acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civitd sanitatea populatiei
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- Societatea Nationala de transport gaze naturale ” Transgaz” SA Medlas- Subunitatea de
exploatare teritoriala Clu)
d.4) studii de specialitate:

“PUZ=
2000, emisé de M.L.P.A.T.
- expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert

e) punctul de vedere factul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului ( copie )
- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )
g) Cererea de emitere a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente:

h) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie);
taxa RUR

Prezentul certificat-de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 137,28 lei, conform Chitan{ei nr. 3708314 din 14.03.2019 ‘,/
gosta la data de

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului  direct/prin
Zf-og,, 'z;;[j. '

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiri lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile gi completdrile ulterioare,

se prelungeste valabllitatea

Certificatulul de urbanism

de ladatade 1L \lq Q02 pandladatade || 0. cfeR
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Ll
i DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Molilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUJ-HAPOCA

Aprobat,
Primar
EMJL BOC

[
Ca urmare a cererii adresate de S#ldjan Liviu cu domiciliul in judeful Cluj,
inregistratd sub nr. 599485 din 27.06.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
intrunitd fn gedinfa operativd din data de 05.07.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ... ¥ din 6 of o2

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare — Str. Buni Ziua, latura sudici

generat de imobilele cu nr. cad. 332560, nr. cad. 333131, nr.cad. 333132, nr.cad. 333163, nr.cad 333346,
nr.cad. 337377, nr.cad. 337403, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat la sud de U.T.R. Ve (paraul Becas),
str. Bund Ziva la nord, limita UTR-ului Le gi UTR- Liu la est, limita UTR- Lc si Ei, cu prezentarea
situafiei existente din PUZ — aprobat prin HCL nr. 243/2015 la vest,

2. Categorii funcfionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este tncadrat in UTR UM3 —

Zond de urbanizare, zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic,
UTR ULi/c - zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de inilfime — individuale si colective mici si
UTR- Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si UTR — Vpr — zond verde de
protecfic fafd de infrastructura majord de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si
de reconstructie ecologici ;

2.2 propus: zond mixti cu regim de construire deschis, adiacent principalelor artere de trafic, rezultat al
aplicérii procedurii de urbanizare, in conformitate cu R.L.U aferent UM3; zoni de locuinge regim redus
de inalfime ~ individuale §i colective mici, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate
cu Condiiondrile Primare din R.L.U aferent ULi/c, zon# verde de protectic fafi de infrastructura majora
si zond verde de protectie a apelor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de locuinfe: P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

— pentru zona mixtd: POT max 40%, CUT max=2 ADC/mp (pt parcele de colf POT max=50%,
CUTmax=2,4);



zond verde de protecjie fafd de infrastructura majord: P.O.T max.=1%, C.U.T max= 0,01
ADC/mp
zond verde de protecfie a apelor: P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor
— dotiri publice pentru comert, servicii; spafii verzi cu acces public nelimitat

— acces auto realizat din strada Buné Ziua

~  stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

~ echiparea edilitard va cédea n sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiaté;

— circulafiile noi propuse prin documentafia P.U.Z vor i realizate de cdtre investitori la strat de
piatrd cilindratd inainte de autorizarea investifiilor propuse iar pand la recepfie vor fi la strat de
uzurd.

5. Capacitifile de transport admise: .
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., studii de
fundamentare:

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1000 din 18.04.2022;

_studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice gi hidrotehnice, reambulare topografica);
- studiu de trafic, analiza impactului investifici asupra traficului rutier;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din brocedurile specifice de informare i consuttare publicutui
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéi durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1000 din 18.04.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 35072001 actualizatd si Ordinul nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef, Sef birou Strategii urbane,
Arh, Daniel Arh. Andreea Muresan

2



HI-E

| o, | \\\\ : 5
\._ ; \ : _m \\ . \\ e o
| N—‘" s 7 : 7 \\ ~ o
\\\ ImA i - 7 .
\\\\W\ / = e I \\\\\\ a
/ \\\ 1N
\
v/ UL L 7 7/, !
2 N AL
Wz \ \
wz L ="XeuH . \\\
. | = =1
N ZNd / NI ” ==

il ?

/1

Te)
I
5

Xe
s W\t !

s e
3

e [}
532 ot
-

=
. )

17

16

WGe="XelWH

[ AQAGTZO

G 23

w Nd/<AN

!
O
@ wgE+'xe
Biin
wgg="Xeu g
2 e
5 é wezs: ZNd / :
& an/\ 371N
} pt









