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Parcela (5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

112 584702.482 396847.352 118.484
113 584763.883 396746.019 27.880
114 584772.890 396719.634 5.587
107 584773.474 396714.078 10.270
106 584781.682 396707.906 99.862
105 584863.782 396651.056 68.559
104 584920.147 396612.027 145.521
103 585041.677 396531.984 105.445
115 585054.415 396636.657 38.011
116 585024.040 396659.508 377.498
117 584722.374 396886.449 17.540
118 584708.288 396896.900 107.036
119 584622.614 396961.062 131.148
120 584698.010 396853.753 7.808

S(5)=42684.47mp  P=1260.648m
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A

A A

ULiu

Nr cad. 269334
S=42684mp

ULiu

conform HCL nr. 956/2019
si Decizie civila nr 345/2019

a Curtii de Apel Cluj
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L E G E N D A
ZONIFICARE - UNITATI DE REFERINTA CIRCULATIE

ULiu

A PASUNI, FANATE, TEREN ARABIL

ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE TEREN AGRICOL AFLATE IN INTRAVILAN – LIVEZIAL

Beneficiari:
DONISANU ION CORNELIU SABIN,

ANTONI-DONISANU MONIKA, ONAC MIRCEA LUCIAN,
DR. MARTIN DIANA CHRISTINA, MORAR TUDOR, MORAR

AURELIA LILIANE, MORAR BOGDAN, MORAR LILIANA-
CORINA, BOGDAN CRISTIAN-MIHAI, BOGDAN LARISA-

PETRONELA, LAZAR IOANA-MADALINA
- Parcela proprietate privata -

STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.
SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z:
STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

DRUM DE ACCES PUBLIC

 (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)
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A.04ARH. CRISTINA ALBUDESENAT

Parcela
nr

Supr.
 parcela

2629 mp1 S_Is

U.T.R. Tip
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publice
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Activ. economice
cu caract. tertiar
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tertiar (post trafo) 0
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cu acc. public nelim.
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ZONIFICARE - UNITATI DE REFERINTA

CIRCULATIE

ULiu

CONSTRUCTII

ZONA CONSTRUIBILA  A PARCELELOR PROPUSE

Va ZONA STUDIATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES
PUBLIC NELIMITAT

A PASUNI, FANATE, TEREN ARABIL

Liu ZONA STUDIATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE TEREN AGRICOL AFLATE IN INTRAVILAN – LIVEZIAL

S_Et

S_Is
ZONA STUDIATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLADIRI
DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et ZONA STUDIATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER
REZIDENTIAL

U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe parcelar de tip urban):
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 0.9

U.T.R. Va (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat):
P.O.T. max = 5%
C.U.T. max = 0.1

U.T.R. S_Is (Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite în cladiri dedicate situate in afara zonei centrale):
P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 2.2

U.T.R. S_Et (Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential):
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1.8

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

S_Is

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

1

SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z:
STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

DRUM DE ACCES PUBLIC

 (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

DRUM PROPUS

DRUM EXISTENT

ACCES AUTO PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA

ACCES PIETONAL PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA
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9

nr. cad. 318380

Str . Bicaz

Str. Bicaz

Str. Bicaz

Aleea Buzias

Beneficiari:
DONISANU ION CORNELIU SABIN,

ANTONI-DONISANU MONIKA, ONAC MIRCEA LUCIAN,
DR. MARTIN DIANA CHRISTINA, MORAR TUDOR, MORAR

AURELIA LILIANE, MORAR BOGDAN, MORAR LILIANA-
CORINA, BOGDAN CRISTIAN-MIHAI, BOGDAN LARISA-

PETRONELA, LAZAR IOANA-MADALINA
- Parcela proprietate privata -

STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

RETRAGERE PROPUSA FATA DE ALINIAMENT - 5M

LIMITE DE PROPRIETATE ALE PARCELELOR PROPUSE
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Liu

5.

Liu

3.7

ZONA REGLEMENTATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE PARCELAR DE TIP URBAN

65.4-- -- 27372.0

-- --

2.

S_Is ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI
DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN
AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et
ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONA REGLEMENTATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Va

3.

4.

6.3

-- --

2629.0

3.5

-- --

1465.0

Categorii de obiective de interes public in cota fixa de 10% din suprafata totala impuse conform R.L.U. Cluj-Napoca:

1557.0

%

ULiu

mp %

1.

BILANT TERITORIAL

--

mp

PROPUSEXISTENT

--100.042684.0ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

DRUMURI PROPUSE PRIN P.U.Z. -- -- 21.18844.06.

SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI DE ACCES
PUBLIC  (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA TERENULUI
REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI

-- --

-- --

817.0

41867.0 100.0

--

7.

8.

POSIBILITATE EXTINDERE RETEA DE CIRCULATIE
CONFORM STUDIU DE LA FAZA MASTERPLAN

Parcela (5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

112 584702.482 396847.352 118.484
113 584763.883 396746.019 27.880
114 584772.890 396719.634 5.587
107 584773.474 396714.078 10.270
106 584781.682 396707.906 99.862
105 584863.782 396651.056 68.559
104 584920.147 396612.027 145.521
103 585041.677 396531.984 105.445
115 585054.415 396636.657 38.011
116 585024.040 396659.508 377.498
117 584722.374 396886.449 17.540
118 584708.288 396896.900 107.036
119 584622.614 396961.062 131.148
120 584698.010 396853.753 7.808

S(5)=42684.47mp  P=1260.648m

N
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Beneficiar:
BOGDAN CRISTIAN-MIHAI si coproprietarii

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE

PLAN CIRCULATIA
TERENURILOR PL. NR.

Faza:
P.U.Z.M C U B

MUNTEANU  CU  BOZAC

BIROU DE ARHITECTURA

ARH. VOICU BOZACPROIECTAT
SEF PROIECT

CLUJ-NAPOCA, STR. 13 SEPTEMBRIE NR. 5/2

ARH. VOICU BOZAC

J12/1988/2002

Scara
1:1000, 1:1

CLUJ-NAPOCA, CARTIER BORHANCI,
ZONA STR. BICAZ- NORD

Nr. pr:7/2019

Data:
XI.2020

A.05ARH. CRISTINA ALBUDESENAT

Parcela (5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

112 584702.482 396847.352 118.484
113 584763.883 396746.019 27.880
114 584772.890 396719.634 5.587
107 584773.474 396714.078 10.270
106 584781.682 396707.906 99.862
105 584863.782 396651.056 68.559
104 584920.147 396612.027 145.521
103 585041.677 396531.984 105.445
115 585054.415 396636.657 38.011
116 585024.040 396659.508 377.498
117 584722.374 396886.449 17.540
118 584708.288 396896.900 107.036
119 584622.614 396961.062 131.148
120 584698.010 396853.753 7.808

S(5)=42684.47mp  P=1260.648m

Parcela
nr

Supr.
 parcela

2629 mp1 S_Is

U.T.R. Tip
constructie

Institutii si servicii
publice

Nr locuri
parcare

8

2

3

4

5

6

7

8

9
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45

46
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48
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53

54

55

56

57

58

59

60

61

21

S_Et

S_Et

S_Va

S_Va

1374 mp
91 mp

Activ. economice
cu caract. tertiar
Act. econ. caract.
tertiar (post trafo) 0

11

996 mp

561 mp

Scuar/gradina/parc
cu acc. public nelim.
Scuar/gradina/parc
cu acc. public nelim.

0

0
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480 mp
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652 mp

613 mp

480 mp
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626 mp

Total locuire 112 locuri parcare27372 mp

Loc. semicolectiva
cu 2 unit. locative 2
Loc. semicolectiva
cu 2 unit. locative
Loc. semicolectiva
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fuct. complem.

5651 mp 19

TOTAL 131 locuri parcare33023 mp
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ZONIFICARE - UNITATI DE REFERINTA

ULiu

Va ZONA STUDIATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES
PUBLIC NELIMITAT

A PASUNI, FANATE, TEREN ARABIL

Liu ZONA STUDIATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE TEREN AGRICOL AFLATE IN INTRAVILAN – LIVEZIAL

S_Is
ZONA STUDIATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLADIRI
DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et ZONA STUDIATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER
REZIDENTIAL

U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe parcelar de tip urban):
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 0.9

U.T.R. Va (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat):
P.O.T. max = 5%
C.U.T. max = 0.1

U.T.R. S_Is (Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite în cladiri dedicate situate in afara zonei centrale):
P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 2.2

U.T.R. S_Et (Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential):
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1.8

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z. SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z:
STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

CIRCULATIA SI PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC DE
INTERES LOCAL - STRADA

TEREN PROPRIETATE PRIVATA

LIMITE DE PROPRIETATE ALE PARCELELOR PROPUSE

S_Et

S_Is

1

DRUM DE ACCES PUBLIC

 (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)
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nr. cad. 318380

Str . Bicaz

Str. Bicaz

Str. Bicaz

Aleea Buzias

Beneficiari:
DONISANU ION CORNELIU SABIN,

ANTONI-DONISANU MONIKA, ONAC MIRCEA LUCIAN,
DR. MARTIN DIANA CHRISTINA, MORAR TUDOR, MORAR

AURELIA LILIANE, MORAR BOGDAN, MORAR LILIANA-
CORINA, BOGDAN CRISTIAN-MIHAI, BOGDAN LARISA-

PETRONELA, LAZAR IOANA-MADALINA
- Parcela proprietate privata -

STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334
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Liu

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA
DRUMULUI

5.

Liu

3.7

ZONA REGLEMENTATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE PARCELAR DE TIP URBAN

65.4-- -- 27372.0

-- --

2.

S_Is ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI
DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN
AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et
ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONA REGLEMENTATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Va

3.

4.

6.3

-- --

2629.0

3.5

-- --

1465.0

Categorii de obiective de interes public in cota fixa de 10% din suprafata totala impuse conform R.L.U. Cluj-Napoca:

1557.0

%

ULiu

mp %

1.

BILANT TERITORIAL

--

mp

PROPUSEXISTENT

--100.042684.0ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

DRUMURI PROPUSE PRIN P.U.Z. -- -- 21.18844.06.

SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI DE ACCES
PUBLIC  (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA TERENULUI
REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI

-- --

-- --

817.0

41867.0 100.0

--

7.

8.

N
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Beneficiar:
BOGDAN CRISTIAN-MIHAI si coproprietarii

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE

PLAN MOBILAREA
PARCELELOR PL. NR.

Faza:
P.U.Z.M C U B

MUNTEANU  CU  BOZAC

BIROU DE ARHITECTURA

ARH. VOICU BOZACPROIECTAT
SEF PROIECT

CLUJ-NAPOCA, STR. 13 SEPTEMBRIE NR. 5/2

ARH. VOICU BOZAC

J12/1988/2002

Scara
1:1000, 1:200, 1:1

CLUJ-NAPOCA, CARTIER BORHANCI,
ZONA STR. BICAZ- NORD

Nr. pr:7/2019

Data:
XI.2020

A.06ARH. CRISTINA ALBUDESENAT

Parcela (5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

112 584702.482 396847.352 118.484
113 584763.883 396746.019 27.880
114 584772.890 396719.634 5.587
107 584773.474 396714.078 10.270
106 584781.682 396707.906 99.862
105 584863.782 396651.056 68.559
104 584920.147 396612.027 145.521
103 585041.677 396531.984 105.445
115 585054.415 396636.657 38.011
116 585024.040 396659.508 377.498
117 584722.374 396886.449 17.540
118 584708.288 396896.900 107.036
119 584622.614 396961.062 131.148
120 584698.010 396853.753 7.808

S(5)=42684.47mp  P=1260.648m

Parcela
nr

Supr.
 parcela

2629 mp1 S_Is

U.T.R. Tip
constructie

Institutii si servicii
publice

Nr locuri
parcare
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5.

Liu

3.7

ZONA REGLEMENTATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE PARCELAR DE TIP URBAN

65.4-- -- 27372.0

-- --

2.

S_Is ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI
DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN
AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et
ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONA REGLEMENTATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Va

3.

4.

6.3

-- --

2629.0

3.5

-- --

1465.0

Categorii de obiective de interes public in cota fixa de 10% din suprafata totala impuse conform R.L.U. Cluj-Napoca:

1557.0

%

ULiu

mp %

1.

BILANT TERITORIAL

--

mp

PROPUSEXISTENT

--100.042684.0ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

DRUMURI PROPUSE PRIN P.U.Z. -- -- 21.18844.06.

SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI DE ACCES
PUBLIC  (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA TERENULUI
REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI

-- --

-- --

817.0

41867.0 100.0

--

7.

8.

CIRCULATIE

CONSTRUCTII

CONSTRUCTII PROPUSE

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

DRUM

ACCES AUTO PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA

ACCES PIETONAL PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA

SPATIU VERDE

ALEI DE CIRCULATIE PROPUSE

LIMITE DE PROPRIETATE ALE PARCELELOR PROPUSE U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe parcelar de tip urban):
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 0.9

U.T.R. Va (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat):
P.O.T. max = 5%
C.U.T. max = 0.1

U.T.R. S_Is (Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite în cladiri dedicate situate in afara zonei centrale):
P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 2.2

U.T.R. S_Et (Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential):
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1.8

SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z:
STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

Categorii de obiective de interes public in cota fixa de 10% din suprafata totala impuse conform R.L.U. Cluj-Napoca:
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Va*

ZONA DE URBANIZARE - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE
DESCHIS, ADIACENTA ARTERELOR DE IMPORTANTA LOCALA

ZONA STUDIATA - SCUARURI, GR DINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC
NELIMITAT

A PASUNI, FANATE, TEREN ARABIL

Liu*
ZONA STUDIATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR URBAN

ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

M4 ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA
ARTERELOR DE IMPORTANTA LOCALA

ZONE TEREN AGRICOL AFLATE IN INTRAVILAN – LIVEZIAL

Liu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

S_Is*
ZONA STUDIATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et* ZONA STUDIATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONA VERDE DE PROTEC IE A APELOR SAU CU
ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Ve

L E G E N D A

LIMITA DE PROPRIETATE ALE PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA ZONEI CE SE PROPUNE A FI REGLEMENTATA

SITUATIA EXISTENTA

O B S E R V A T I I

- In situatia existenta zona studiata - este compusa din parcele de tip agricol, libere de constructii,
dotari sau amenajari exterioare destinate publicului
- In situatia propusa se doreste transformarea zonei studiate in o zona rezidentiala de densitate mica, cu o structura urbana
coerenta, prin reparcelarea terenului, suplimentarea traseelor circulatiilor publice auto si pietonale si realizarea de spatii verzi
cu acces public nelimitat
- Amplasarea spre interior a spatiilor verzi cu acces public incurajeaza intalnirea si comunicarea dintre locuitori. Se doreste
formarea unei comunitati locale ce sa ofere locuitorilor un sentiment de apartenenta.
- La sud, sud-est si sud-vest de zona studiata sunt in curs de elaborare documentatii urbanistice (P.U.Z) cu scopul urbanizarii
zonelor respective, si prin care se propun zone destinate locuintelor unifamiliale si semicolective, spatii verzi cu acces public
nelimitat, subzone pentru institutii si servicii cu acces public si pentru activitati economice cu caracter tertiar
- Zonele pentru institutii si servicii publice si de interes public si cele pentru activitati economice cu caracter tertiar sunt
amplasate adiacent arterelor secundare de circulatie din zona, ceea ce permite ca ele sa deserveasca un areal mai extins
decat cel studiat, avand in vedere lipsa dotarilor din zona in prezent

Liu**
ZONA REGLEMENTATA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM IN CURS DE ELABORARE
IN ZONE INVECINATE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

S_Is**
ZONA REGLEMENTATA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM IN CURS DE ELABORARE
IN ZONE INVECINATE - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et** ZONA REGLEMENTATA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM IN CURS DE
ELABORARE IN ZONE INVECINATE - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
CU CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

Va**
ZONA REGLEMENTATA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM IN
CURS DE ELABORARE IN ZONE INVECINATE -  - SCUARURI,
GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM IN ZONE INVECINATE

POSIBILITATE DEZVOLTARE
ULTERIOARA CONFORM MASTERPLAN
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In prezent densitatea construita in zona adiacenta celei studiate este redusa - fondul
construit este reprezentat de constructii izolate cu regim redus de inaltime
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ARTERA SECUNDARA EXISTENTA
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ARTERA DE IMPORTANTA LOCALA EXISTENTA

ARTERA DE IMPORTANTA LOCALA PROPUSA

O B S E R V A T I I
- In situatia existenta zona dispune de o artera majore de circulatie: str. Borhanciului si doua secundare (str Bicaz si drumul public  cu
CF nr. 291848, nr. topo. 13499)
- Majoritatea strazilor de interes local sunt strazi infundate. Acestea pornesc din strada Borhanciului, asigurand traversarea zonei pe
directie N-S, respectiv E-V pentru cele care se desprind din str Bicaz
- In zona studiata se propune  o strada de importanta locala care leaga drumul public  cu CF nr. 291848, nr. topo. 13499 de drumul
existent in zona studiata si de reteaua de artere propuse prin documentatia aflata in curs de elaborare pentru urbanizarea zonei de la
sudul zonei studiate la faza masterplan
- Se doreste optarea pentru un profil de 5.5m latime pentru strada propusa, aceasta avand sens unic de la nord la sud, deoarece
deserveste un numar mic de parcele (cele de pe partea vestica a zonei studiate la faza masterplan) si are o lungime relativ mica
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ZONIFICARE - UNITATI DE REFERINTA

CIRCULATIE

ULiu

CONSTRUCTII

ZONA CONSTRUIBILA  A PARCELELOR PROPUSE

Va ZONA STUDIATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES
PUBLIC NELIMITAT

A PASUNI, FANATE, TEREN ARABIL

Liu ZONA STUDIATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

ZONE TEREN AGRICOL AFLATE IN INTRAVILAN – LIVEZIAL

S_Et

S_Is
ZONA STUDIATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN CLADIRI
DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et ZONA STUDIATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER
REZIDENTIAL

U.T.R. Liu (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe parcelar de tip urban):
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 0.9

U.T.R. Va (Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat):
P.O.T. max = 5%
C.U.T. max = 0.1

U.T.R. S_Is (Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite în cladiri dedicate situate in afara zonei centrale):
P.O.T. max = 60%
C.U.T. max = 2.2

U.T.R. S_Et (Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential):
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1.8

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

S_Is

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

1

SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z:
STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

DRUM DE ACCES PUBLIC

 (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

DRUM PROPUS

DRUM EXISTENT

ACCES AUTO PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA

ACCES PIETONAL PE PARCELELE DIN ZONA REGLEMENTATA

1
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TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE DRUM PUBLIC DE ACCES
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32
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9

nr. cad. 318380

Str . Bicaz

Str. Bicaz

Str. Bicaz

Aleea Buzias

Beneficiari:
DONISANU ION CORNELIU SABIN,

ANTONI-DONISANU MONIKA, ONAC MIRCEA LUCIAN,
DR. MARTIN DIANA CHRISTINA, MORAR TUDOR, MORAR

AURELIA LILIANE, MORAR BOGDAN, MORAR LILIANA-
CORINA, BOGDAN CRISTIAN-MIHAI, BOGDAN LARISA-

PETRONELA, LAZAR IOANA-MADALINA
- Parcela proprietate privata -

STEREN = 42684mp
CF nr. 269334, nr. cad 269334

RETRAGERE PROPUSA FATA DE ALINIAMENT - 5M

LIMITE DE PROPRIETATE ALE PARCELELOR PROPUSE
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Liu

5.

Liu

3.7

ZONA REGLEMENTATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE PARCELAR DE TIP URBAN

65.4-- -- 27372.0

-- --

2.

S_Is ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI
DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN
AFARA ZONEI CENTRALE

S_Et
ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONA REGLEMENTATA - SCUARURI, GRADINI, PARCURI
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Va

3.

4.

6.3

-- --

2629.0

3.5

-- --

1465.0

Categorii de obiective de interes public in cota fixa de 10% din suprafata totala impuse conform R.L.U. Cluj-Napoca:

1557.0

%

ULiu

mp %

1.

BILANT TERITORIAL

--

mp

PROPUSEXISTENT

--100.042684.0ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

DRUMURI PROPUSE PRIN P.U.Z. -- -- 21.18844.06.

SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI DE ACCES
PUBLIC  (CF nr. 291848, nr. topo. 13499)

SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA TERENULUI
REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA DRUMULUI

-- --

-- --

817.0

41867.0 100.0

--

7.

8.

POSIBILITATE EXTINDERE RETEA DE CIRCULATIE
CONFORM STUDIU DE LA FAZA MASTERPLAN

UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE
SI MEDICINA VETERINARA

Calea M n  tur 3-5, Cluj-Napoca

DONISANU ION
Falkenhorst 12

33758 Schloss Holte-Stukenbrock
Deutschland

BOGDAN CRISTIAN-MIHAI
Cluj-Napoca, str Mircea Eliade

nr 46F, ap. 6

Parcela (5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

112 584702.482 396847.352 118.484
113 584763.883 396746.019 27.880
114 584772.890 396719.634 5.587
107 584773.474 396714.078 10.270
106 584781.682 396707.906 99.862
105 584863.782 396651.056 68.559
104 584920.147 396612.027 145.521
103 585041.677 396531.984 105.445
115 585054.415 396636.657 38.011
116 585024.040 396659.508 377.498
117 584722.374 396886.449 17.540
118 584708.288 396896.900 107.036
119 584622.614 396961.062 131.148
120 584698.010 396853.753 7.808

S(5)=42684.47mp  P=1260.648m

N
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