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ROMANIA

Judelul Cluj

Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 54489 din 30.01.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 622 din 00,00, 2020

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN CONDITIILE LEGII NR. 350/2001
MODIFICATA $I ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a Cererli adresate de BOGDAN CRISTIAM-MIHAIL

, Inregjsiraté la nr, 54489 din 30.01.2020,

Pentru imobilul — teren sifsau conslruclil —, situat In judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
Zona Strazll Blcaz, f.n., sau identificat prin extras de carte funciard pentru informare numér C.F. 269334
{nr. C.F. vechi: 171746), numér cadastral 269334 (nr. cad. vechi: 13849), obfinut pe baza de cerere nr.
222720 de la OCPI in data de 12.11.2019 sau identificat prin plan de incadrare in zond si plan de

situale.

In temeiul reglementarilor documentalici de urbanism, faza PUG, aprobald cu Hotdrarea
Conslliului Local al municiplulul Cluj-Napoca nr, 493/22,12.2014,

PUZ aprobat cu / , PUD aprobat cu

/

In confarmitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarli lucrérilor de
constructil, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravitanul municiplulul Cluj-Napoca, in afara parimetrulul de protectie a
valorilor Istorice sl arhitectural-urbanistice. Imohil In coproprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII:

Servituff de utilitato publica: - nu este cazul.
Zond cu risc geomorfologlie: - zond cu risc marelfoarte mare de aluneciri de teren; se va fntocml o

expertiza geotehnics pe un teritoriu relevant determinat de expert.

Alte restricfli: - nu este cazul. _
Imobilul nu este inclus in lista monumentelor Istorice sifsau ale naturli ori In zona de

protectie a acestora.

2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald: - teren (faneata),
Destinafia zonei: UTR=ULiu - Zona de urbanizare - Locuinte cu ragim redus de inalfime dipuse pe

un parcelar de tip urban, conform HCL nr, 856 din 19.12.2018 privind modificarea documentafiei
"Actualizare Plan Urbanistic General al municiplului Cluj-Napoca”, aprobata cu HCL nr.
493/22.12.2014, n vedeorea punerii in executare a Decizlel clvile nr. 345/2019 a Curiii de Apel Cluj,
pronuntatd in Dosarul 767/117/2018

CARACTERUL ZONEL
Caracterul actual :
Terenurl cu destinatie agricold - pasuni, fAnate, arabll - sau liberé sltuate in Intravilanul

municipiulul.Caracterul propus
Zond cu functiune rezidentlald de densitate mica (predominant locuinfe unifamiliale de divese tipurl
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- Izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritorlu), cu o structurd urbans coerants,
rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare.

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. .

Urbanizarea / schimbarea destinatiel terenurilor agricole sau lihers se va realiza in
concordanté cu etapizarea reglementaté in PUG, pentru a se evita dispersia urband,
. Teritoriul pe care se va aplica procedura ce urbanizare a terenurilor este Unitatea Terltorlald

de Referinta,
Etapsle procedurll implicé: :
(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirll, prin care se vor specifica
detallat programul urbanistic, servitutile de utllitate publica, alte conditionar] specifice teritoriulul

in cauzi;
(2} obtinerea Avizulul de Oportunitate (Avizul Avhitectulul Sef) pe baza cererli formulate de
cétre asoclatia de proprietari constituiti in prealabil (sau de cétre toti detinétoril de terenuri din
zona);

(3) elaborarea de cétre proprietar| / dezvoltatori a documentatlilor de urbanism - ilustrare
urbanistics (masterplan) i PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea In contextul urban "
acceslbllitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitars, slstamul
de spalll publice, servitufile de utllitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurllor, parametril tehnico-economici {pentru care se recomandi elaborarea unui studiu de
fezabilitate) etc. ;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmitorli pagi: ' ,

- constitulrea asociatiel temporare a proprietarilor terenurllor cu scopul initieril gl deruliril i '
actiunii de reparcelare (optional); . .

- reactuallzarea bazel topograflce si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuali a terenuritor: '

- remodelarea parcelarulul in conformitate cu structura urbané propusd, in mod obligatoriu
conformé prezentului RLU, Suprafefele de teren aferente oblactivelor de utilitate publicd se vor
constitui prin diminuarea proportionals a proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate
cblecivelor de utilitate publica se vor identifica dous categorll de terenuri - cele aferente tramei
stradale gi Infrastructurli edilitare de interes local (in general ccupénd 20 - 25% din suprafafa
total#) g cele aferents celorialte categorli de ablactive de Interes publle {trama stradald majord, -
Invétamant, sandtate, loculnte soclale, spatil verzl ce vor Include terenurl de sport, locuri de Joaca
pentru copil etc), Tn cotd fixé de 10% din suprafata totali. Aceastd din urma categorie poate fi
ulterior relocatd (partial} de citre administrafla publici locald prin diferlte procedurl (schimburi de
teren &tc), in scopul asiguriril retelelor coerente de spatii si servicii publice n zon# gl orag, cu
condlfla amplasérii in nolle locatil doar a unor obiective de utilitate publica. PUZ gs va conforma
strict reglementarilor PUG gl RLU, -

{4) aprobarea PUZ; :

() elaborarea de cétre proprietari | dezvoltatori a prolectelor tehnlee necesare pentru
echiparea completa edilitar-urbanistica a teritorlului ce a fost definlt ca o etapd In procesul de
urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare gl statii de pompare pentru apa potabll3, retele de canalizare si f
gestiunea apelor meteorice, refele electrice gl puncte de transformare, lluminat public, comunicatli,
gaz metan gi a racordurllor acestora la infrastructura urban majora;

- striizi gl alte tipurl de spatli publice (spatll verzl, locurl de Joacé pentru copii etc), pentru
primele aplicdndu-se profile transversala in conformitate cu reglementérlle PUG gl normele tehnice
specifice,

(8) autorizarea lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de cétre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completd edilitar-
urbanisticé sl receptia acestora; ,

(8) intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce Intrd in propriatate

publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza sl reglementa in mod obligatoriu subzonsle:

§_UVa - Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nslimitat pravizute Tn P.U.G,
Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa In cadrul P.U.Z,, de regulé
adiacent altor zone verzl, precum cele de tip Ve.

§_Uls - Subzona de Institu{ll gl servicli publice si de Interes publlc constituite in cladirl
dedicate ~ In conformitate cu programul urbanistic stabllit prin Avizut de Oportunitate.
Regulamentul de urbanism va fl cel aferent U.T.R. Uls. . -

Tn ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate
prin procesul de reparcelare unor catsgoril de ohlective de utilitate publicé.
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Prin P.U.Z, de urbanizare se pot introduce sl zubzone de tipul:

8_UEt - Subzona de activititi sconomice cu caracter tertiar situate Tn zone cu caracter
rezidentlal — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesulul de urbanizare, cu
condltia conservirll coerentel dezvoltirii,

Autorizarea executarll construcliilor este permis# numal dupi finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasté reglementare are caracter definitiv gi nu poate fl modificata
prin PU.Z. sau P.U.D, .

Prin exceptie, in situatia constryiril pe o parcela in cadrul unul front preexistent, In care
cladirile de pe parcelele adlacente au acelasl regim de indlfime cu cel solicitat, se poate permite
intocmirea documentatiel tehnice pentru autorizafla de construire, fira elaborarea unel
documentatll de urbanism, cu respectarea prevederllor regulamentulul aferent UTR in care @
incadratd parcela.

ULiu/f PUZ
Pentru aceste teritorli se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea sltuatifior

tranzitoril”, Din momentu! intréril n vigoare a prevederilor prezentulul Regulament pentru aceste
teritoril, emilerea autorlzatiilor de construlre va fi condifionatd de aplicarea Procedurli de
Urbanizare a Terenurilor.

Cladirile existente, inscrise in CF ,,cu acte” gi cele autorizate pana la momentul Intrérii Tn
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi Integrate in P.U.Z. de
urbanizare ca elemente existents. Acestea nu fac oblectul procedurii de urbanizars a terenurilor.
Interveniile asupra acestora, se pot autoriza direct, férd documentatie de urbanism, ou respectarea
reglementariior urbanistice speclfice UTR-ulul in care sunt incadrate.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiacérel categoril de funcfluni, -

conform Anexel 1 la prezentul Regulament,

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamillale) de tip izolat, cuplat, insirult, covor. Diferitele fipologii vor

fi distribuite In teritoriu prin PUZ de urbanizare.

Art. 2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum dou# unititi locative.

Pe terenurile In panté se pot amplasa loculnte semicolective in cascads avand o unitate locativi pe
nivel $i un numér de maximum patru nivelur, '

Instalatli exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de cilduri elc.) cu condiila ca in
functlonare acestea si produca un nivel de zgomot care s4 fie inaudibll 1a nivelul ferestrelor
vecintior, :

Servicll cu acces public, conform Anexel 7 la prezentul Regulament, prestate in special de
propristari, cu urmétoarale condifll;

(a) sl se adreseze praponderent locuitorilor zonai:

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numal in Interiorul clidirll;

{c) sd nu producé poluare fonlcd, chimic# sau vizuald, si nu afecteze Intimitatea loculril pe
parcelelas vecine; _ '

{d) pentru activitdfi ce nu se conformeaz prevederil anterloare se va obfine acordul vecinlior de
parceld;

(e) pentru activititi de alimentatie publich se va obfine acordul vecinilor pe o razéi de 50 m de la
limita parcslel, pe toate directiile.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusily la parterul clidirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicll profesionale sau manufacturiere, conform Anexef 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmétoarsle condifli:

(a) 54 se desfigoare in paralel cu funcfiunea de loculrs;
(b} s& nu produc# poluare fonic, chimica sau vizuali:
(c) activitatea (incluslv depozitares) si se desfigoare numai In interlorul cladiril.

In cazul locuintelor semicolective acestsa se vor amplasa exelusiv la parterul clidirller, in. -
partea dinspre stradi, cu acces separat fai de locuinte, direct din exterior, :

Funetiuni de turism, cu urmatoarele conditji;

(&) 88 nu Includ# alimentatle public;
(b) s& se oblina acordul vecinilor,

Art. 3, UTILIZARI INTERZISE




Sunt interzise orice utilizdrl, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.
Sunt Interzise lucrdri de terasament i slstematizare verticald de naturs s& afecteze amenajirile din

epatille publice sau de pe parcelele adiacente.

Incadrare in zona de impozitare 'D* conform H.C.L.nr. 1064/2018.
Alte prevederl rezultate din H.C.L. cu privire la zana in care se afi Imobilul: - nu este cazul,

3. REGIMUL TEHNIC
UTR=ULiu conform HCL nr, 856 din 19.12,2019 privind modificarea documentatle] “Actualizare Plan

Urbanistic General al municiplului Gluj-Napoca®, aprobatd cu HCL nr.493/22.12.2014, in vederea
punerll in executare a Deciziei civile nr. adﬁfznﬂ a Curtli de Apel Cluj, pronuntaté ‘in Dourul

767/M117/2018
5=42684,00 mp

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea ! utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementéirilor cuprinse
in Anexa 4 gl a reglementérilor de mai jos.

Sistemul de spatll publice - trama stradald, alelle platnnn!n pietele, spatille verzl, locurile
de joacd pentru copll etc -va fi complet raglamentat prin gi PUZ gi in continuare, se vor alabnm
prolectele tehnice detallate, ca parte a proceduril de urbanizare. Acestea vor fl supuse avizéirii de
catre CTATU,

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezldentiale {(conf.
Anexel 6 a prezentulul Regulament), ce vor determina ¢caracterul spatlului public gi al zonel.

Profilele transversale vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatil de arborl in alinlament,
lecuri de stationare in lung, trofuare de minimum 1,60 m I3time, trasee pentru bicicligti comune cu
cele pentru vehicule cu excepila sirézilor colectoare pe care acestea vor fl separate.

Cablurile electrice gl de comunlcatll se vor introduce in subteran, ca gl toate culn!altu refele
edilitare.

Pentru strizile de Interes local se recomandi limitarea vitezel de deplasare a
autovehiculslor la 30 km/h, In cadrul spatillor verzi { libere publice se vor erganiza locurl de joacd -
pentru copll, spatii pentru sport gl odihné,

Mobilierul urban va fi infegrat unui cnnnapt coerent pentru Imaginea urbana a spatillor

publlce din intregul ansamblu.

CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE &l CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FOHME DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald razultate vor
tndeplini cumulativ urméatoarels condifll:
{a) vor avea front la strada
(b} lungimea frontului la stradd va fl mal mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai
mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egalé cu 16 m pentri
locuintele izolate, mal mare sau egald cu 22 m pentru locuintele in cascada
{c) ad@ncimaa va fl mal mare decédt frontul la strada
{d) suprafata va fi mal mare sau egald cu 180 mp pentru locuintele Ingiruite, covor sau in cascads,
mal mare sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mal mare sau egald cu 380 mp pentru
loculntele 1zolate :
{e) vor avea formé regulatd

Art, 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinlerea clddirlior e obligatorle. Retragerea de la allnlament va fi de minim § m, PUZ
urménd a stabili dimensiunea acestela pentru flecare situatle In parte. Pentru parcelele de coll,
refrageroa e va realiza falé de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor inglruite sau covor.
Garajele se vor retrage cu minlmum & m de la alinlament, pentru a permite parcarea Tn fatif a unui
autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa In Interlorul figlel de teren adlacente
alinlamentulul cu adéncimea de 26 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribule la
organizarea gradinil (fillgorii / pavilloane, depozite pentru unelte de griidini etc), a cdror suprafatd

insumaté va fi de maximum 15 mp.

" Ari. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
" (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de propristate [lm‘:ufnte cuplate, ingiruite,
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covor), PUZ va stabill adéncimea calcanulul. Se recomand3 construlrea de zidurl comune pe limita
de proprietate. Prima / ultima clddire dintr-un gir se va refrage de la limita laterald de proprietate

{b) in cazul construlrll in retragere fata de limita f limitele laterale de proprietate (loculnte izolate,
cuplate, capetele de sirurl ale loculnfelor inglrulte sau covor), clidirile ge vor retrage de la aceasta /
acestea fn mod obligatoriu cu o distantéd minimé de 3 m. In cazul loculntelor in cascad3, clidirile se
vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 45 m

(c) clddirlle se vor ratrage de la limita posterloars a parcelel cu o distantd minimé egald cu
inéltimea clddirll, dar cu nu mal putin decét 8 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipl
limitel posterioare de proprietate '

{d) garajele, incluslv cele incluse Tn corpul principal de clddire, se vor putea alipl limltelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanulul rezultat & nu depigeascd 28 m .

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 8 m fat3 de limita posterioard a parcelel.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fﬁ‘[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimé dintre doud clidir] aflate pe aceeasgi parcela va fi egald cu Tnélfimea cladirli
mai inalte, mésurata la cornlgd sau atic in punctul cel mal inait, dar nu mal putin decét 6 m.

Art. 8. CIRCULATII §| ACCESE
Autorizarea executlirli constructiilor este permisa numal dac3 existd poslbilititl de acces la

drumurile publice, in mod direct. Pe o parcelé se pot prevedea un singur acces pistonal 51 un
singur acces carosabll. Accesul carosabil va avea ldfimea de maximum 3 m,
Orlce acces la drumurile publice se va face conform avizulul si autorizatiel de construlre,

eliberate de administratorul acestora.
Pentru célle pietonale §l carosablle din Interlorul parcelelor se recomandé utilizarea

pavimantalor parmeahile,

Art.5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interlorul parcelei. Alternativ,
parcajele [ garajele pot fi organizate In comun (pachete de parcajel/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate Tn coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mal indepértata
locuintd deservita,

Mecesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, Inclusiv in cazul in care ocupantil
desfigoard activitati liberale sau manufacturlere:
(a)} minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
{(b) minimum doud locuri de parcare pentru cliddiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinte individuale (unifamiliale) Tnglruite i covor, sau semlcolective (familiale): - un loc
de parcare pentru fiecare unitate locativi Servicli aferente functiunil de locuire (servicii de
proximitate): - dou# locuri de parcare Alte activitati: - conform Anexei 2

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR .
Regimul de inél{ime maxim admis ests de doud niveluri supraterane (parter gl etaj sau
demisol gi parter). Suplimentar fata de acestea, este admisé o mansardd sau un nivel retras,
conform definlfillor din glosarul anexat. Totallzat, regimul de inéltime nu poate depisl una dintre
urmatoarele configuratil: (8p+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisal, P - parter,
M - mansard3, R - nivel retras).
In#iltimea maximé admisd a cladirllor, mésurati la corniga superioars sau la aticul ultimulul

nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. ;

Indiltimea maximé admis& a clidirilor, mésurati la coama acoperigulul sau la aticul nivelulul
retras, in punctul cel mal inalt, nu va depdsgi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirlle de locuit de tip covor, regimul de indlfime nu poate depisi
una din urmétoarele configuratii: D+P, (8)+P+R (nivel partial), (S}+P+M, respectiv doua niveluri
supraterane. Pentru clédirile de locult de tip cascadd regimul de Inéltime maxim admls este de
cinel niveluri supraterane (demiseol, parter §i trel niveluri / etaje), cu condifla ca in nici un punct al
construcilel si nu se suprapund pe verticald mal mult de trei niveluri.

Demisolul va fi destinat n exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu loeuirli.
In#ltimea maxim& admis# a clédirilor de tip cascads, misurati la corniga superloar sau la aticul
ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depéigi 15 m, iar cea mésurati la coama acoperisului,
n punctul cel mal inalt, nu va depiigl 18 m. Inéltimea se mésoard de la baza fatadal din aval.

Art. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérli constructiilor este permis# numai daci aspectul lor exterlor nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonel (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in
preambul gl pelsajulul urban. Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie gl aspect exterlor, Intré In contradictle cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile
general acceptate ale urbanismulul gl arhitecturil, este interzisi, (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
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cladirllor va fl de facturd moderna gl va exprima caracterul programului {locuire). Se Interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau Imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specificd programului de locult, Acoperigurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doull sau
patru ape, cu pante egale §i constante ce nu vor dep#igi 6800, sau cu teras#h. Cornigele vor fi de tip
urban, Raportul plin-gol va fi cel specific programului. :

Materialele de finisaj vor fi cele spscifice programulul - flgléd ceramics sau tabla lis& faltuits
pentru acoperige Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din platré sau tenculell pentru soclurl gi
alte alemente
arhitecturale. Pentru tdmplarii (usl gl feresire) se recomand3 lemnul. Culorile vor fl pastelate,
deschise, aproplate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la
toate elementele constructiel. ' -

Servicllle profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metallce gravate cu
dimensiunea maxima de 30450 cm. Acestea vor fl amplasate numal la limita sau in afara domeniulul

public.

Art, 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrll construcilitor este admlsa numal dupi finalizarea procesulul de
echipare compleld edilitar-urbanistica a teritoriulul ce ce a fost definit ca ¢ etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin PUZ. Toate constructille se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile gi functionals.

Se Interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul publlc sau parcelele vecine.
Firidele de brangament gl contorizare vor fi integrate In imperjmuire. Se'interzice dispunerea
aeriand a cablurllor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). '

Fiecare parcelé va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelel {eventual
Integrat in imprejmuire) destinat colectiirll degeurilor menajere, acceslbll din spatiul public.

Art. 13, SPATII LIBERE §! SPATII PLANTATE
- Pe ansamblul unel parcels, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%

din suprafata totala gl vor cuprinde exclusiv vegetatle {joass, medie gi inaltd). Prin exceplie, la
loculntele covor, spatiile verzl vor ocupa minlmum 25% din suprafata unei parcels. Suprafetele

avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere,
Pe figia de teran cuprinsa intre strada / spatiu public i clddirile retrase de la alinimanent

{grddina de fatada}, minim 60% din suprafete vor fl organizate ca spatii verzi.
. .... Eliminarea arborllor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinté
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledicé realizarea

gonstruetlilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI s
Spre spatiul public alinfamentul va fl inchls pe toatd lungimea sa prin impreJmuire, PUZ
poate stabill neinchiderea alinlamentelor cu imprajmuiri, In acest caz médsura se va aplica in mod
obligatoriu unitar, Impre]mulrile orlentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéljimea
maximi de 80 cm gi o parte transparentd, redlizata din grilaj metallc sau intr-un sistam elmllar care
pemite vizibllitatea in ambele directli si patrunderea vegetatiel.
Inditimea maxim# a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, Imprejmulrile vor putea fi dublate de
. garduri vil. Imprejmulrile spre parcelele veclne vor avea maximum 2,20 m Inéitime si vor fi de tlp
transparent sau opac. Portlle imprejmuirilor situate Tn alinlament se vor deschlde spre interiorul
parcelel, Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
Art. 16 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim = 35% pentru toate utilizéirile admise, cu exceplla loculntelor covor pentru cars POT

maxim = 60%
Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT):

CUT maxim = 0,9, .

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:

- In baza HCL nr. 579/2018 se modlflc# sl se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiel "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiulul Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL

nr, 493/22,12,2014, : :
- Prin Declzia clvild nr. 345/2018 & Curjii de Apel Cluj, Tn dosarul nr. 767/117/2018 se anuleazi In

parte HCL nr. 493/2014 gi regulamentul local de urbanlsm aferent, cu privire la introducerea in
UTR=A a Imobliulul teren identificat in CF wvachl cu nr. 171745 cu nr. cadastral 13849, avand CF nr.
nou 269334 sl nr. top. 260334, urménd ca schimbarea din UTR=A penitru zona dellmitats s& se
realizeze intr-o UTR care sé permitd urbanizarea prin PUZ,

B




- Gonform HCL nr. 856 din 19.12.2018, art. 1, se aprobé modificarea documentatlel "Actualizare Plan
Urbanlstic General al municipiulul Cluj-Napoca®, aprobatd cu HCL nr.493/22.12.2014, In vederea
punerii in executare a Deciziei civile nr. 345/2019 a Curtli de Apel Cluj, pronun{até in Dosarul
78711712018, in sensul modificéri incadrérll urbanistice a parcelel inscrise in C.F. nr. 269334 cu nr.
cad. 269334, situate in zona Borhancl, din UTR A in UTR=ULiu,
- Polrivit art, 32, al. (1), lit. ¢: (1) In cazul In care prin cererea pentru emitsrea cerificatulul de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprabate pentru zona respectivi sau
dac# condifiile speciiice ale amplasameniulul ari natura obiectivelor de invastitll o impun, autoritatea
publicé locald are dreptul ca, dup caz, prin certificatul de urbanism: :
lit. ¢) 54 condifioneze autorizarea Investiflei de aprobarea de cire autoritatea publici competent3
a unui plan urbanistic zonal, elaborat gl finanfat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interasate,
numal In baza unui aviz prealabil de oportunitate Intocmit de structura specfalizatﬁ condusd de arhitectul-

sef si aprobat, dupé caz, conform competeniei.

- Polrivit ant. 32, al. (4) al Legii nr, 350/2001 aclualizaté, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibils
numal dupé obtinerea In prealabil & unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaborari PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului
aprobaté cu HGL nr.153/10.04.2012, .

- Conform 'Lagil 35072001 modificata sl aclualizats, arl. 32, alin. (8), dupa aprobarea Planulul Urbanistic
Zonal, In Gonslliul Local, se poate Intocm! documentatia tehnicd In vederea oblinerii Autorizatiel de

Construlre.

NOTA: - S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism In scopul .plan urbanlstlc zonal de
urbanlzara®.

Prezentul carlificat de urbanism pnnto fi utilizat in scopul declarat, pentru: ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII NR. 350/2001 MODIFICAT IACTUALIZET;E {SE VA
VEDEA PCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucriri de constructii.

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In acopul elabordril documentatiel pentru autorizarea execulari lucrérilor de construclii — de construlrefde
desfiinjare — solicitantul se va adresa autoritilii competente peniru proleclia mediulul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLUI CLUJ NAPOCA
CALEA DORCBANTILOR, NR.99, BL, 98

COD POSTAL 400808, WEBSITE: HTTP/APMCJ.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.0264419502

In aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Diractiva ElA) privind evaluarea efectelor anumltor projecte
publice gi private asupra mediulul, modificald prin Directiva Consiliulul 87/11/CE gl prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul Ia elaborarea anurmitor planuri $i programe In
leg8turd cu mediul gl modificarea, cu privire la parliciparea publicului gi accesul la justijle, a Diractivei
B85/337/CEE gl a Directivel 96/61/CE, prin cerfificatu! de urbanism se comunicd solicitantulul obligalia de a
contacta autorilatea teriloriald de mediu pentru ca aceasia sd analizeze 5l sd decidd, dupd caz,
Incadrarea/nelncadrarea proleclulul investiflel publicefprivate n lista prolectelor supuse evaludrl impactului
asupra mediulyl, -

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului B5/337/CEE, procadura de amitere a acordulul de madiu se
desfdgoard dupa emiterea cerificatuiul de urbanism, anterior depunerii documentaliel penlru autorizarea
execuldril lucrédlor de constructii la autoritatea administiallel publice competente.

In vadarea satisfaceril cerinalor cu pl‘ﬂ-“il.'ﬁ la procedura de emitere a acordului de mediu, aulortatea -
competenid pentru protecila mediulul stabilegte mecanismul asigursinii consuildr publice, centralizénl apliunilor
publiculud i &l formuldnl unul puhct de vedere oficlal cu privire la realizarea Investijlel tn acord cu rezultatele

consultar publice.
In aceste condifii




Dupéd primlrea prezentului certifical de urbanlsm, tilularul are obligalia de a se prezenta la auloritatea
competentd peniru proteclla mediulul in vederea evaluii inijiale a Investilisi si stabilirl necesitéfii evalusrii
sleclelor aceslela asupra mediulul, in urma evaludirl inilisle a investiffel se va emite actul administratlv al
auteritéjli compelente panlru proteclia mediulul,

In situalia In care autoritatea competentd pentru proteciia mediulut alahFIa;t"e necesitatea evaludrii
efactalor investillel asupra mediului, solicitantul are obligafla de a nolifica acest fapt autoritifii adminisiraliel
publice compslente cu privire la menlinerea cereril pentru autorizarea executdri lucrarilor de construclil.

In situafia in care, dupé emiteraa cerlificatulul de urbanlsm ori pe parcursul deruldrl procedurli de
evaluare a efectelor invesliflel asupra mediului, solicitantul renunt fa intenlia da realizare a invastifial, acesta
are obligajia de a nolifica acest fapt autoritéli ddministrafiei publice competents.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/IDESFIINTARE va fi Insofitd
de urmétoarsle documents:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada, Tn cople conformé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gifsau construclii si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul
In care lagea nu dispune alifel;

c) duc.umanratla tehnicd — D.T., dupa caz:

D.TAC. D.T.AD D.T.0.E
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdfile urbane gl infrastructura:

alimentara cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare

- allmentare cu energle elecirica - salubritate—— - — -
alimentare cu energle termics transport urban

Alte avize/acorduri: -

Pentru PUZ se vor obtine:
- Aviz de oportunitate pentru initlere P.U.Z. (conform Legil nr. 350/2001 art. 32, alin. 1, lit. ¢)

« Aviz Primérie - Directia Tehnics - Servieiul Siguranta clrculatlei
= Avize amplasament: S.C. Companla de Apd Someg 8.A, 8.C. DelGaz Grid 8.R.L., 8.C. Electrica
S.A., 8.C. Telekom Romania Communications S.A.
= Aviz Directia de Sénétate Publicd a Judefului Clu]
- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,
d.2) avize gl acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild s&natatea populatiei
d.3) avizelacorduri speclfice ale administraliei publice centrale sifsau ale senviciilor descentralizate ale
~ acestora: '
d.4) studil de specialitate:
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologliel de elaborare gi continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000,
emisd de M.L.P.A.T. '
- expertizd geotehnicéd

) punctul de vedere /actul administrativ al auteritafli compstents pentru protectia mediului { copie )

- act de raglementare al autorliatll competente pentru protectia mediului
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f) Dovada inregistrarii proiectulul la ardinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )
g} Cererea de emilere a autorizatiel de desfiinlare va fi insolila de urmatoarele documente.

h) Documentels de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

- dovada achitirii taxel R.UR, pentru P.U.Z,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitalea de 24 luni de la data emiteril.

SECRETAR ERAL,
Auraor. ca

DIR OR EXECUTIV,
ina Ciuban
S

Sef s itr,
arh.Sangda Splroiu

Inspector,
Ing. Maria Varga ; Zep-ecist~
Elaborat: numér exemplare’ 2

Achitat taxa de: 432,00 lei, conform Chitaniei nr. 4633246 din 30.01.2020, / 3
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posf# la data de £0- 02. 2=

In conformilate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind- autorizarea execuldrii lucréritor de
construclii, republicatd, cu modificArile i completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilltatea
Certiffcatului de urbanism

de la data de w2/ .04 2ol pana la data de 2004 . 2023

Dupd aceasld datd, o Roua prelungire a valabllitdii nu este posibild, sollcitantul urménd s& obling,
* in condiliile legii, un alt cerlificat'de urbanism.

fueoky) Cposts
o
e , R
Data prelungiril valabilitafii: 20 0] JAoJL
Achitat taxa de __ 429, Go lel, conform Chilantel . &5 (566 din 49 of Lod2

Transmis solicitantului la data de O 1,00 Jod). direct.
?ﬂ:ﬁ:mlf,;-f- lu fnjﬁ Corecic 1ty hotds] (9.0l. Joll,

Sikocuact,
Popns, ~ oreusgehav @ng
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g ROMANIA
] PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
FRISUARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIRODUL STRATEGII URBANE

CLUL-MARDCA Calea Mojilor ne. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 392 301; fx: +40 264 599 329
swww primarinchunapocaro | www.clujbusiness.ro | www visitelujnapocn.no

Aprobat Primar,

Ca urmare a cererii adresate de Bogdan Cristian Mihai
inregistratd sub nr: 112199 din 26.02.2020, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completdrile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de wrbanism
intrunitd in sedinfa din /3.03.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .. K........din ... §.¢h. 2020

pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Bicaz — nord
generat de imobilul cu nr. cad, 269334 cu respectarea urmétoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.7 :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R Uliu, in suprafati de
~4,26ha si accesul la acesta din strada Bicaz. Teritoriul de reglementat este delimitat in partea nordica
de limitda U.T.R. AL si limita U.T.R. A in partea estica si vestici. Accesul se realizeazii din drum de
interes local ( nr. topo 13499) ce se desprinde din strada Bicaz.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. H.C.L nr. 956/19.12.2019, privind modificarea documentatiei PUG aprobat cu
H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. ULiu - Zona de urbanizare, locuinte cu
regim redus de iniljime dipuse pe un parcelar de tip urban,

2.2 propus: zond de locuinfe cu regim redus de inaljime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu
subzond verde cu acces public nelimitat, subzond de servicii de interes public si subzoni de activitafi

economice cu caracter terfiar;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- zona de locuinte familiale: P.O.T. max=35%, C.U.T. max= 0,9 ADC/mp
- subzona verde: P.O. Tmax= 5%, C.U.Tmax=0,1
- subzond de servicii de interes public P.O.T max =60% C.U.T max=2,2 ADC/mp

- subzond de activitdti economice cu caracter terfiar
Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%, pentru parcelele de colf: POT maxim = 50%
Pentru parcele cu suprafaja mai micd de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m
situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2
Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la stradd mai mare de 30 m
situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8



R ROMANIA
. RS PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
L DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
CLUL-NAPDCA Calea Maolilor e 3, 400001, Cluj-Napeea, tel: +40 264 592 301; Fux; +40 264 599 3129
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4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdilor:

- servicii de interes public, spafii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading, parc);
- accesul la zona de urbanizare se realizeaza din strada Bicaz;
- stationarea autovehiculelor se va

- organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitara va céidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;
- circulatia nou propusid prin P.U.Z va fi realizatd de citre investitori la strat de uzurd, inainte de

autorizarea investifiilor propuse pe parcele.

5. Capacititile de transport admise: se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile
Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele tehnice specifice.

Emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura telhnico-
edilitard) se va face ulterior emiterii autorizafiei de construire pentru modernizarea (asfaltarea)
strdzii Bicazului gi a drumului de interes local (nrfopo 13499), pdnd la amplasamentul studiat.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/fsau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 622 din 20.02.2020;

- studii  ew caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spajial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica).

- studiv de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a studiului
de trafic va fi supusi avizarii in Comisia Municipald de sistematizare a circulafiei rutiere si pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.7.ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism n: 622 din 20.02.2020 emis de Primdria Municipiulvi Clyj-Napoca.
Documentatia se va intoemi conform Ghidului privind metodologia de fntoemire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM ~010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii ne: 35002001 actualizati si Ord.
nr 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd awtoritatea publicd locald implicit ta aprobdrile
wlterioare ale documentafiilor de wrbanism.

ARHITRCL SKE,
Lror—
J

Sef birou, m!;,v% Muresan
R&l/ﬁh. Anamaria' Popa
Achitat taxa de 13 lei, conform ChitsrbeE i it i i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..o
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