ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Caracterul actual

Terenuri virane sau cu destinatie agricold — pasuni, fAnate, arabil, situate in intravilanul
municipiului pe care s-au finalizat lucrarile de executie si amenajare drum conform P.U.Z.
aprobat cu HCL 959/28.11.17.

Caracterul actual propus
Zon4 cu functiune rezidentiald de densitate micé (locuinte de tip izolat grupate tipologic

in teritoriu), cu o structurd urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutdtor preliminar in vederea elaborarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona reglementata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inalfime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea precizeaza
prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulafiei.

Zona reglementata, in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Lifc*
Zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (locuinte unifamiliale sau familiale grupate
tipologic n teritoriu)

Zona reglementata prin P.U.Z. are o suprafatd de 11541 mp, se situeaza in cartierul
Europa, In municipiului Cluj-Napoca.

Terenul este liber de constructii si are o forma poligonald. Terenul se invecineaza:

- la nord - cu proprietali private

- la est - strada Eugen lonesco si proprietati private

- la vest - proprietati private

- la sud - strada Luminii si proprietati private, P.U.Z. Str. Luminii

R aprobat cu HCL
In prezent zona reglementata este liberd de constructii.
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Li/c* - Locuinte cu regim redus de nél{ime

— (individuale si semicolective) din zona strazii Luminii

Caracterul propus
Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte de divese tipuri — izolate sau

cuplate, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerents, rezultat al aplicérii
procedurii de urbanizare.,

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 11541mp pe baza
de structura parcelara, respectiv 22 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus
de inaltime si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

Functiune predominanta: locuinte individuale(unifamiliale) si familiale (doua unitati
locative pe parcela, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora — garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Regim de construire deschis.

1. UTILIZARI ADMISE

Li/c_A — 14 parcele Subzona aferenta locuintelor individuale(unifamiliale), construite in regim
deschis si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine.

Li/c_B — 8 parcele Subzona aferentd locuintelor semicolective (familiale): locuinte familiale cu
maximum doua unit&ii locative (suprapuse sau alipite) pe parcela, construite in regim deschis
sau cuplat precum si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajdri exterioare, piscine. '

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de Incélzire, pompe de céldura elc.) cu conditia ca
n funclionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 din PUG aprobat cu HCL 493/ 22.12.2014 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condifii:
(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdgoare numai in interiorul cladirii;
(c) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
(d) pentru activitti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld;

(e) pentru activitéti de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile.
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Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 din PUG aprobat cu HCL
493/ 22.12.2014 la prezentul Regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu urméatoarele
conditii:
(a) sa se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai Tn interiorul cladirii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament gi sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Toate parcelele cu destinalie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele
conditii:

(a) vor avea front la strada,

(b) suprafata va fi mai mare sau egala cu 350mp

(¢) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 13.5m, cu exceptia
parcelelor P1 si P7 pentru care frontul minim la strada va fi de minim 11.5m

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate

parcelele rezultate sa respecte condiliile mai sus mentionate.
In cadrul prezentului regulament parcelele: P4, P5, P9, P14, P22 sunt considerate ca

fiind parcele de colt.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m maxim

6m.
(b) Pentru parcelele de colt, retragerea minima de 3m se va realiza fald de ambele

aliniamentele.
(c) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea

in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) cladirile se vor retrage limitele laterale in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3m
cu exceptia parcelelor P1, P7, P8, direct invecinate cu spatiul verde (UTR Ve), unde
amplasarea constructiilor fata de limita lalerala sudica cu UTR Ve se va face cu respectarea
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codului civil.
(b) cladirile si garajele se vor retrage de limita posterioara a parcelei (comune) cu o

distanta minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m. Pentru parcelele de colt,
retragerea va fi de minim 3m fata de toate limitele de proprietate.,

(c) in cazul locuintelor, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
se vor retrage fata aliniament cu minim 6m si se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depéaseasca 2,8 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea
cladirii mai Tnalte, madsurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét
6 m.

8. CIRCULATII I ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 exista posibilitati de acces
la drumurile publice. Accesul la parcelele propuse se realizeaza din str. Eugen lonesco,
prelungirea asfaltata existenta a strazii Luminii (reglementata prin PUZ aprobat cu HCL
959/2017) si strada A propusa prin PUZ cu dublu sens si trotuare pe ambele sensuri, ampriza
de 9m (strada de utilitate exclusiv privata).

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil
pentru fiecare unitate locativa propusa. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4.0 m,
se recomanda alipirea acceselor auto de pe parcelele alaturate. Pentru cdile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv n interiorul parcelei, in garaje
subterane sau in locuri special amenajate pe parcela.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau colective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoard activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

— minim douad locuri de parcare.
Alte activitati:

— conform Anexei 2 la PUG aprobat cu HCL 493 din 22.12.14

Prin P.U.Z. se propun cinci locuri de parcare destinate vizitatorilor in lungul strazii Luminii.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Li/c_A — Subzona aferenta locuintelor individuale (unifamiliale)

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafa
de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
(anexa 9) din P.UG. aprobat cu HCL 493/22,12.2014 . Totalizat, regimul de Tnél{ime nu poate
depasii una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R (S —
subsol, D — demisol, P — patrter, E- etaj, M — mansard3, R — nivel retras). Indltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 8 m.

In&ltimea maxima admisa a cldirilor, mdsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Tnalf, nu va depasi 12 m.

Li/lc_B — Subzona aferenté locuinfelor semicolective (familiale)

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, suplimentar fatad de
acestea, este admis un nivel destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu
locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdasi patru niveluri dintre care unul destinat
functiunilor conexe sau una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+E+M, (S)+P+2E,
D+P+1E+M, D+P+2E (S - subsol, D — demisol, P — parter, E- etaj, M — mansarda, R — nivel
retras)

Tndltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperigului, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu garpanta vor avea forme simple, n doud sau patru ape, cu pante
egale gi constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {iglé ceramica sau tabl lisa
falfuité pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructjei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Echipare tehnico-edilitara: complete pe strada Eugen lonesco si strada Luminii. Toate
utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate tn imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Prin
exceplie, la parcelele de colt, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei
parcele. Suprafefele avand o imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor
libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor, a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construciiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul nu este obligatoriu sa fie inchis pe toata lungimea sa g
prin imprejmuire, cu conditia unei imagini unitare si a pastrarii coerentei zonei reglementate, f

imprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu Tndltimea maxima
de 80 cin si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Inlr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea Tn ambele direcii si patrunderea vegetatiei. Inéliimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip ;

transparent sau opac.
Porlile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe i
parceld.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A |
TERENULUI . |

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU| (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
C.U.T. Maxim=0,9

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 6 PAGINI
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

~

Calcul necesar numar loguri de pafcare confor

22.12:2014

aprobat cu H,C.L. nr. 493 di

Prin P.UZ se propune

rulf e.Din tgtalul de 22 de
parcele, 8 parcele supf destinate unor locuinte cu maxim 2 uglitati locative pe
parcela iar celelalte /4 parcele sunt destinate locuintelor upifamiliale. In total

construitii de locuinfe farpifiale cu regim redus de in3

30 de unijtati locative propuse prin P.U.Z.. Stafiénarea
autovehiculelopée va organiza in interiorul parcelei.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS !
UTILIZAREA TERENULUI
P % Mp. %
Teren incadrat UTR ULilc 13555 | 989 -
Teren destinat largiril strazii E.lonesco | 124.7 1.1 125 110
TOTAL 11541 | 100% | 11541 [ 100% .
Tepnondeptnatadedum | ws | mo | o | n
Teren destinat str. A - 400 355
Teren destinat parcarilor de pe str. Luminii| - 0 0.50 7
destinat lara]r o [Tem | (fam
ghiceen verde amonsiat pe solrelual | o | | s
Teren propus U.T.R.in Li/c* - 6011 78,08
Teren propus U.T.R.In Li/c_A 5545 | dao4
Teren propus U.T.R.in Li/c_B - - 34| | 200
TOTAL 11541 | 100% | 11541 | 100%
POT maxim admis pentru UTR Lilc* 35%
CUT maxim admis pentru UTR Lifc* 0.9

ul de parcaje: Locuinte individuale (unifamjliale) sau semicolective

le):
(a) minimum un loc de parcare/ unitate locutiva gu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum dou locuri de parcare/ unitate lodutiva cu AU \?m/ﬂo//am
100 mp ) S

/
TOTAL NECESAR nr. locuri parcare: aprox \ P4

Prin P.U.Z. se propune ca strada Luminii sa ben mommnm.m?mmcnqm_m_‘@:m
de 1.0m pe zona curbei in partea de nord vest al zonki 69@3@:&#]«.@ PUZ.
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