ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutator preliminar in vederea
elaborarii documentatiilor necesare construirii Tn viitor in zona studiaté.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditile de ocupare a
terenurilor, alinieri, accese, regim de inalfime, indicatori de ocupare a terenurilor. De
asemenea precizeaza prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a
rezolvarii circulatiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu_*
- Locuinte cu regim redus de inéltime dipuse pe un parcelar de tip urban, accesibile din
strada Vanatorului

Suprafata totala: 4 577 mp.

Prin P.U.Z.-ul de fata se propuné reglementarea terenului identificat prin extrasul

C.F. nr. 335436 in scopul construirii unui ansamblu de imobile semicolective cu maxim

2 unitati locative (4 parcele destinate construirii si o parcela cu destinatia de ,drum”).

Propunerea este in corelare cu prevederile P.U.G. Cluj-Napoca, terenul respectiv
vecinatatile fiind incadrate conform P.U.G. in UTR Liu.

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca,

respectiv in nordul municipiului, In partea de nord-vest a cartierului Gruia. Accesul la

s \
cath 3 . . . -,\\‘“
W Arh. Sorin Scripcariu Aﬂ(;
—0 12
) 17 \
'541 9
W‘cunk_‘ﬁ/ 7

Arh. M&dalina Cimpean’”

L




IR F RS BTTE  Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe
un parcelar de tip urban, accesibile din strada

Vanatorului

“

SEGTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA -

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) in regim de construire cuplat sau deschis.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela
(unitati locative suprapuse sau alipite) in regim de construire cuplat sau deschis.

Anexe ale locuintelor respectiv garaje, spatii tehnice, filigorii, imprejmuire,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, spatii de agrement,
sport, hobby-uri, etc.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv teritoriul reglementat prin PUZ, sa fie amplasate de regula in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta

natura.
Alee semicarosabila de utilitate privata, inchisa circulatiei publice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca n functionare acestea s producéa un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditji:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul cladirii ;

c) sa nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

d) pentru activitafi ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parcela. ‘

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitdfi de natura celor mai sus menfionate.

Pentru activitafi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea

locuirii pe parcelele vecine;
¢) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine

acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /

cladirilor existente ce adapostesc activitafi de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:




a) sa nu includa alimentatie publica;

b) s& se obiind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

a) sd se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupérii parcelei:

b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

¢) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) sa aiba front la strada Vanatorului sau sa aiba acces din aleea semicarosabila
(parcela 5)

b) lungimea frontului sa fie mai mare sau egald cu 8 m ;

¢) adancimea sa fie mai mare decat latimea;

d) suprafafa sa fie mai mare sau egald cu 350 m;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minim 6 m pentru parcelele 1 si 2, iar
parcelele 3 si 4 care nu au front la strada Vanatorului pot fi amplasate adiacent aleii de
utilitate privata (parcela 5), ce se desprinde din strada Vanatorului.

Garajele aferente parcelelor 1 si 2 se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Parcela 1—cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate estica si amplasare pe
limita de proprietate vestica sau la mai putin de 3 m fata de aceasta.

Parcela 2- cladirile se vor retrage minim 3 m fata de limita laterala estica si
amplasare pe limita de proprietate vestica.

Parcela 3-cladirile se vor retrage minim 3 m fata de limita laterala estica. Se admite

amplasarea pe limita de proprietate vestica sau la mai putin de 3 m de aceasta.

Parcela 4-cladirile se vor retrage minim 3 m fata de limita laterala vestia. Se admite

amplasarea pe limita de proprietate estica sau la mai putin de 3 m de aceasta.
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Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului sa nu depaseasca
2,80m.

Anexele gospodaresti ( filigorii, foisoare, depozite unelte, cusca de caine, piscine,
etc) se pot amplasa in interiorul limitei construibile a fiecarei parcele.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
inaltimea cladirii mai inalte, masuraté la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m. In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt
orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Accesul la parcelele 1 si 2 se face direct din strada Vanatorului. De reguld, pe o
parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Autorizarea executarii constructiilor pe parcela 3 si 4 este permisad numai daca
existd acces direct la aleea semicarosabila de utilitate privata (parcela 5), inchisa
circulatiei publice. Prin exceptie se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute
la drumurile publice. Accesul in garaj pentru parcelele 3 si 4 se va face mecanizat, prin
intermediul unui lift auto amplasat pe parcela 5.

S-a instituit teren aferent aleii semicarosabile de utilitate privata, inchisa
circulatiei publice, care va asigura accesul la parcelele 3 si 4, cu posibilitatea accesului
auto si pietonal pentru parcela adiacenta laturii vestice, identificata prin CF nr. 337517.
Terenul aferent acestei alei de acces va avea o latime minima de 6m si se interzic
constructii altele decat cele aferente accesului in garaj sau aferente punctului
gospodaresc. Pe lungimea laturii adiacente parcelei vecine de la Strada Vanatorului nr:
43 se va prevedea o perdea de vegetatie cu rol de izolare fonica.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de

administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoard activitati liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Calculul nr. Locurilor de parcare se va face conform Anexei nr. 2 la Regulamentul local
de urbanism aferent PUG Municipiul Cluj-Napoca.




Accesul in garaj pentru parcelel 3 si 4 se va face mecanizat din parcela de utilitate
publica ( parcela 5) .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre strada /
spatiul public. Totalizat, regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard&, R — nivel retras). Inaltimea maxima
admisa a cladirilor, mdsurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Tnéltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu

va depasi 12 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60° sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabl3 lis3
faliuitd pentru acoperisuri nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, bréuri, colonete, pilastri, tamplarii, imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitarii termice. In cazul restructurériifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice
gravate cu dimensiunea maximé de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sau Tn afara domeniului public

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, strada
Vanatorului respectiv strada Rahovei beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Colectarea deseurilor se poate face fie prin o platforma/ spatiu interior
parcelei(eventual integrat in imprejmuite) sau prin punctul gospodaresc accesibil din
aleea de acces.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
Tnalta). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
Tmpiedica realizarea construciiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul parcelelor 1 si 2 va fi obligatoriu inchis pe toata
lungimea sa prin Tmprejmuire.

Imprejmuirea parcelelor este obligatorie fata de limitele laterale ale parcelei
initiale.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ndlfimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele direcfii si patrunderea vegetatiei.

Ihaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate

pe parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim=10,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, unor posibile viitoare
extinderi a cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facAndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Infeles urbanistic.
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

~

LEGENDA:

-limite cadastrale
--parcelare propusa EXISTENT PROPUS
P prop ) UTILIZAREA TERENULUI ~
| ~teren propus spre dezmembrare i MP__ % MP_ %
S . < | TEREN INUTR Liu 4577 | 100% | 0 |o0%
inscriere in CF cu titlul de "drum", |z
" |& [ Teren nuTR Liu_* 0 0% | 4543 |24.91%
Steren=34 M’ m TEREN rezervat
" 3 g 1T} S%:_m_._umam proii 0 0% 34 (0.74%
[——]-teren incadrat in UTR Liu_* _..n. Vanatorului
™ >4
["-suprafata drum g TOTAL 4577 | 100% | 4577 | 100%
L T -limitd zona construibila o POT maxim admis pentra UTR 0.00% 35.00%
m.c._‘,. maxim admis pentru UTR 0.00 0.30
U
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8 [ 587415601 | 350883 544 25 | 587274.626 | 390884.421 H
T | "587411.700 | 390657 588 26| 587283215 | 390814.145 i
8 | 587405.200 | 390850.068 27 | S87283.870 | 350913.840 i Ll |
e | Seosaest e e ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.

INVENTAR DE COORDONATE
Pet; Nord(X) Est(Y)
1 587382.225 | 390884.385
2 | 587385030 | 390883.420
3 | 587396.180 | 390878.150
4 587406.860 390871.230
5 | 587417.372 | 390864024
6 | 587415601 | 390861.944
1 507411700 | 390857.588
3 | 507405200 | 390850.068
9 | 587397150 | 390844.634
10 | 587392.593 | 390847.190
11| 567362.776 | 390853.236
12 | SB7378.976 | 390855.061
13| 587372.820 | 390858.630
14 | 587364498 | 390862.040
15 | 587360.993 | 390863.377
16 | 587351,107 | 390866.900
17__| 587339411 | 390870.674
18 | 587331.946 | 390873.145
19 | 587320.035 | 390876.800
20 | 567311,863 | 390679.100
21 | 587296250 | 380684.514
22 | 687289.514 | 390887,537
23 | 587281.347 | 390891490
24 | 587277.743 | 390892.996
25 | 587274.626 | 390894,421
26 | 587283.219 | 390914.145
27 | 587283870 | 390813.940
28 | 587280475 | 390811.648
29 | 587295.284 | 380921,598
30 | 587302122 | 390820.356
31 | 587310642 | 390918.340
32 | 587334841 | 390812.238
33 | 587346.921 | 390808.593
34| 587371.121 | 390801.127
35 | 5B7367.560 | 390889,313
36 | 587368.393 | 3908890
37 587368.310 39088p]
38 | 587375.850 | 300886'580° "
S=4577mp [ __Alfc
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Denumire parcela S.teren Wamwmmq.ﬂanv P.OT _m%wmianv lc.u.T
PARCELA 1 (UTR Liu_*) 572 160 27.97% 480 0.84
PARCELA 2 (UTR Liu_*) 568 160 28.20% 480 0.85
PARCELA 3 (UTR Liu_*) 1520 | 260 17.10% | 990 0.65
PARCELA 4 (UTR Liu_*) 1455 | 260 17.90% | 1030 0.71
TOTAL parcele locuinte 4115 840 20.41% 2980 0.72
Alee acces-parcela 5 (UTR Liu_*)| 428 80 18.70% 180 042
TEREN REZERVAT 34 B B N R
REGULARIZARE PROF|l, STRADA!
TOTAL PARCELA INTIALA 4577 920 20.10% 3160 0.69
Hm.ﬂ maxim admis pentru UTR 35.00% 0.90
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i arh. SORIN SCRIPCARIU ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
CONDITIILE LEG NR. 350/2001 MODIFICATA $1 FAZh
$Str. Calea Mofilor, nr, 100A ACTUALIZATA
400370 CLUJ-NAPOCA, TELJFAX: 0264-590.261 _ e —
. Amplasament; str.Vanatorului nr. , str. Rahovei nr.
CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 P eneficiarl: VIDARA GROUB BUILDINGS SHL SRR
SEF PROIECT Arh, Sorin Scripcariu /? Scara:
VERIFICAT Arh. Sorin Scripeariu /7 1:500 Plan parcelar AD9
PROIECTAT Arh. Cimpean Madalina | A . /| 05.2020
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