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Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN MARIUS cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
;  inregistrata sub nr, 588171/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare i
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

 ANEE e
VRO e [ . S

pentru P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Luminii - stn.
Eugen lonesco vest

generat de imobilele nr. cad 330431, nr. cad. 346221, nr. cad. 330482, nr. cad. 342636, nr. cad.
340244, nr. cad. 346464, nr. cad. 346222 (partial), nr. cad. 323456, nr. cad. 323457 sinr cad. 341816;
Initiztor: Marius Muntean;

Specialisti cu drept de semndturi R.U.R.: arh. Sorin Scripean; )
Amiplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd fn P2 teritoriul reglemental este delimitat spre
latura nordicd de limite cadastrale si str. Luminii, spre latuea vesticil de str. Luminii, pe latara sudicd
de PU.Z. aprobat cu HCL nr. 959/28.11.2017, limita UTR. Ve si limite cadastrale, iar spre latura
esticd de str. Eugen lonesco.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anicrior:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L.
493/2014, teritoriul studiat este incadral preponderant in ULR. ULifc (Zond de urbanizarve -
Locuinte cu regim de indlfime — individuale 51 coleciive mici), partial in U.TR. Ve (Zond de
wurbanizare — Locuinte cu regim redus de indifime. de micd densitate, pe teritorii fard infrastructurd
completd) — parte din imobilul cu nr. cad. 346222 - 51 partial in 1LT.R. ULiu (Zond de urbanizare -
Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un puic clar de ty wrban) — suprafati nesemnificativa,
Teritoriul reglementat este incadrat in U.T.R. Uli/c.

1. T.R. ULife = Zonii de urbanizare — Locuinte eu regim de indilfie - individuale gi colective mici

— funcpiune predominantd: Zond cu functiune rezidentiald de densitate mich (locuinje unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate,
ingiruite, covor — 5i locuinje colective mici, grupate tipologic i teritorm), cu o shucturd urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii
de urbanizare. Subzone: ULifc_a - Subzona aferenti locuinjelor individuale, ULi/c_b — Subzona aferent locuinjelor colective mici;

~ regim de construire; izolate, cuplate, ingiruite, covor,

~ indlfimea maximd admisd: ULi‘c_a - Subzona aferentd locuinfelor individuale Regimul de Indliime maxim admis este de doud
niveluri supraterane. Suplimentar fajd de acestea, esie admisd o mansardé sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configurafii: (SHP+1+M, (SpFPHISR, DAPHM, DHP4R (S -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, mAsurata la comisa superioard
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési § m. Indliimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. ULide_b — Subzona aferentd locuinfelor
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colective mici Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter §i doud etaje, parter, etaj 5i mansarda).
Suplimentar fati de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat In exclusivitate garajelor §i altor funciuni conexe, nu locuirii.
Totalizat, regimul de iniliime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S}P+1+M, (SHP+2, D+P+1+M, D+P+42 (S -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R. - nivel refras). Inaltimea maxima admisd a cladirilor, misuratd 1a aticul ultimului

nivel sau la coama acoperizului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% i C.U.T. maxim = 0,9,

— retragere min. fajd de aliniament: alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, EU.Z. urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fai de ambele aliniamente,
inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd & unui autoturism, Toate construcliile de pe parceld se vor amplasa In interorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
peniru unelte de grading etc), a cror suprafagh insumaté va fi de maximum 15 mp;

— retragere min. fatd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere faja de limita / limitele laterale de proprietate (locuingele
colective mici, locuinje izolate, cuplate, capetele de giruri ale locuistelor Ingirvite suu covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanti minimd de 3 m. In carul loceiniclor mdividuale, gavmels, inclusiv ezle incluse In corpul
principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelzi, cu condifie ca indlimea calcanuiut rezvltat sa nu depigeascd 2,8 m;
- retragere min. fatd de limitele posterioare; cladirile se vor reizaze de la limia poastericard a parcelei cu o distan{8 minima egald cu
indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin declt 6 m, cu exceplia cslor de tp eover ve se var alipi limitei posterioare de proprietate.
Crasajels se vor retrags cu cel pufin 6 m fafi de limita posterioari a parceied.

1. Prevederi P, U.Z. propuse:

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in supralafii de ~1,15 ha. pe bazi de
structurd parcelard, respectiv 22 de parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de
indltime gi imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse. '

U.T.R. Li/e* - locuinte en regim redus de indltime (individuale §i semicolective) din zona strizii
Liuminii ;
— functiunca predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) gi familiale (doud unitafi locative pe
parceld, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
-~ subzone: -
Li/c_A — 14 parcele destinate construirii de locuinte individuale (unifamiliale);

- Li/e_B - 8 parcele destinate construirii de locuintz semicolective (familiale);
— regim de construire: deschis;
— indlfimea maximd admisa: _

Pentru subzona Life_A: doud niveluri supraterane. Suplimentar fafi de acestea este admisd o
mansardi sau un nivel retras, conform definitiei din Glosarul de termeni (Anexa 9 din Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.G.). Totalizat regimul de iniilfime nu poate depdsi una din urmatoarele
configuratii: (S}+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisd a cladirilor,
mdsurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel nerefras, in punctul cel mai inalt nu va
depisi 8 m. Indlfimea maxima admisd a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

Pentru subzona Li/c_B: trei niveluri supraterane. Suplimentar este admis un nivel destinat
garajelor sau funciunilor conexe, nu locuirii. Totalizat regimul de indltime nu poate depsi una din
urmitoarele configuratii: (SHP+E+M, (S)+P+2E, D+P+E+M, D+P+2E. Indl{imea maxima admisi a
cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m; '

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =0,9;
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— retragerea fatd de aliniament; minim 3 m, maxim 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi
facutd fafad de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fata de aliniament pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism;
— retragerea fard de limitele laterale: clidirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distanti
minima de 3 m. Prin excepfie, pentru parcelele P1, P7 si P8, direct invecinate cu spatiul verde (U.T.R.
Ve), amplasarea faji de limita sudicd va fi ficutd cu respectarea Codului civil. Garajele vor putea fi
alipite limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat sd nu depiseasca
2.8 m;
— retragere fafd de limita posteriogrd: cladirile §i garajele vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei (comune) cu o distan{d minimé egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Pentru
parcelele de colt, retragerea va fi de minim 3 m fata de toate limitele de proprietate;
- amplasarea clidirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld: distanfa minima dintre doud cladiri
aflate pe aceasi parceld va fi egald cu iniltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m; :
— circulafii, accese: autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai daca existd posibilitati
de acces la drumurile publice. Accesul pe parcele se realizeazid din strada Eugen Ionesco, din
prelungirea strézii Luminii (reglementatd prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 959/2017) 51 strada ,,A”
propusé prin P.U.Z., cu amprizi de 9 m (stradd de utilitate privati). Pe o parceld se poate prevedea un
singur acces carosabil si un singur acces pietonal pentru fiecare unitate locativa. Accesul auto va avea
lafimea de maxim 4 m; =
— stationarea autovehiculelor: va fi organizati exclusiv in interiorul parcelelor;
Mecesarul locurilor de parcare:

— Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoard activitati liberale san manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;

— Lecuri de parcare pentru vizitatori: 5 locuri de parcare in lungul strizii Luminii;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Eugen Ionesco §i strada Luminii. Toate utilitafile
vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imperjmuire. Se interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV,
etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pentru documentatia P U Z — Parcelare s5i construire locuinte cu regim redus de indltime, str.
Luminii — str. Eugen lonesco vest s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 204 din 29.12.2021
(fundamentar C.T.A. T.U. - sedinta din data de 13.07.2021) valabil de la data emiterii pe toatd durata
de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 5981 din 11.12.2017. in urma analizdrii cererii nr.
588171/433/2022 se actualizeazii Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 1552 din

20.06.2022.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
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— Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Eugen fonesco (conform plasei ,, A04 —
plan reglementdri urbanistice ') va fi dezmembrat din parcela initiald, inscrisi in C.F.
cu destinatia de ,drum” si adusid la aceeasi imbraciminte rutierd ca si strada Eugen
Ionesco anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din
aceasta.

— Strada , A" reglementatd prin PU.Z. la amprizi de 9 m va fi inscrisd in C.F. cu titlu de
ndrum”, echipati edilitar, iar partea carosabild a acesteia va fi realizati la strat de
uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din
acestea. Pani la receptia cladirilor vor fi realizate trotuarele.

— Suprafafa de teren necesard realizdrii alveolelor pentru locurile de stafionare pentru
vizitatori, de-a lungul strizii Luminii, va fi dezmembrati din parcela inifiala, inscrisd
in C.F. cu titlu de ,.drum"” si adusi la strat de uzurd anterior receptiei constructiilor de
pe parcelele adiacente alveolelor.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi
folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupid aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1552 din 20.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Arh. Andreea san

Z :
Red. 3ex. Arh. Edith Heczei

15
Achitat taxa de s?{tit conform Chitanfei nr. .84 522 3 _din .C.ot.éost
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ....ooocevccniciinnes



okiig ROMANIA

e T,

w PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIUIL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
VRO Calea Mojilor n. 3, 400001, Cluj-Napoes, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 509 329
www.primariaclojnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Muntean Marius i asociatii, cu domiciliul in jud. Cluj, loc, Cluj-
Napoca, . inregistratd sub nr. 654710/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare
si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunit in sedinja din data de 11.02.2020,

se emite prezentul

NSt din A0 B2

------------------

de indreptare a erorii materiale din Avizul de Oportunitate nr. 518 din 14.06.2018:

Prezentul aviz corecteazi eroarea materiald din Avizul de Oportunitate nr. 518 din 14.06.2018
emis pentru Plan urbanistic zonal - dezvoltare ansamblu de locuinte, str. Luminii - Eugen lonescu vest, cu
privire la subzona propusé, eroare semnalati prin cererea nr. 654710/2020.

La punctul 2 al Avizului de Oportunitate (caracterul propus al zonei) se modificé in sensul:

- propus: locuinfe cu regim redus de inl{ime — individuale si colective mici, cu o structurd urbana
coerenti, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifionarile Primare

din Regulamentul local de urbanism aferent UTR ULi/c subzonele ULi/c_asi ULi/c B.

Sef birou, Wuresﬂn

2

Red. 3ex. consilier arh. Adriana Bor
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

municipiul Cluj-Napoca , inregistrati sub nr. 35834/433 din 23.01.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificrile 5i completérile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 02.03.2018, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr..{K.. din..th % 1811

pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal —dezvoltare ansamblu de locuinte,

str. Luminii - Eugen Ionescu vest
generat de imobilul situat in Cluj-Napoca, cu nr. topo/cad. 12961, 298590, 298591, 307533, 322960

cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este zona adiacenta strizii Luminii,
delimitatd de strada Eugen Ionesco in partea de est, U.T.R Liu, U.T.R Ve §i zona reglementat prin
P.U.Z aprobat cu H.C.L nr. 959/28.11.2017 in partea de sud, UTR Uliu in partea de vest si limite
cadastrale in partea de nord. Cladirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in

P.U.Z ca elemente existente,

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti
- existent; conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este UTR ULi/c -

Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inél{ime — individuale si colective mici
Subzone: ULi/c_a - Subzona aferenti locuintelor individuale
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, ingiruit, covor
Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum dou# uniti{i locative (apartamente)
pe parceld.
ULi/e_b — Subzona aferenta locuingelor colective mici
Locuinte colective mici, cuprinzidnd maximum 6 unititi locative pe o parceld
Locuinte semicolective in cascada avind maximum doud unitafi locative pe nivel si
un numér de maximum patru niveluri.
- propus: locuinte cu regim redus de indlfime - individuale, cu o structurd urbana coerenti, rezultat
al aplicérii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditionarile Primare din Regulamentul
local de urbanism aferent UTR Uli/e subzona Uli/c_a.
-servitufi de utilitate publicd: strada Eugen lonesco - profil tip IIl E - 16m

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona rezidentiald P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9




4, Dotérile de | 5 public necesare, asi
-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din strada Eugen lonescu si strada Luminii:

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

-echiparea edilitard (refea apd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cidea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor fumnizorilor de utilitati;

-toate investifiile propuse prin documentatia de wurbanism wvor cadea in sarcina

investitorului/inifiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice, Strada Luminii a fost reglementati la profil de 9m prin documentatia PUZ

aprobat cu H.C.L nr. 959/28.11.2017

6. duri/Avi e organismelor centrale si/sau teri
- conform Cerificatului de urbanism nr. 5981 din 11.12.2017;
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (conforméri spatial- volumetrice, analiza

funcfionald, analiza conditiilor geotehnice, reambulare topograficd, analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.;

- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentafiei de urbanism PUZ — GM - 010 - 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001

actualizatd gi Ord. 233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. nr. 5981 din 11.12.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef, r specialitate, Direntor Exegutiv,
Arh. Daniel Pop . Ligia Subfirici In r@an
Sef Birou Strategii urbane

arh. Andreea Muresan

Red. 3 ex.
Cons. Arh. Adriana Samsudean

Achitat taxa de .12 lei, conform Chitanjei nr. ?{g/ﬁ;ﬁ/? din (5.0 Ce g‘?

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de £5.6. L s,
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